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Beschluss
Zustindigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen XVI.01 Bebauungsplan , Einkaufspark
Puntigam - TriesterstraRe”, GZ: A 14-K-470/1994-19 zu @ndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) XVI1.01 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu
zu erstellenden) 17.01.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 17.01.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an (ibergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steierméarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Méglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der XVII.01 Bebauungsplan , Einkaufspark Puntigam - Triesterstrae”, wurde am 8.6.1995 im
Gemeinderat beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck
,Einkaufszentrum I11“ fir das gesamte Bebauungsplangebiet vor. Im rechtsglltigen
Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 sind unter §30
Baugebiete geregelt, wobei die Nutzungskategorie ,Einkaufszentrum IlI“ nicht mehr als
Verwendungszweck angefiihrt wird.

Im rechtsgultigem 3.0 Flachenwidmungsplan sind flir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Einkaufszentrum I mit einer Bebauungsdichte von 0,5-1,5
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
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Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Einkaufszentrum 1“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5-1,5
ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu Gbergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der XVII.01 Bebauungsplan , Einkaufspark Puntigam - TriesterstraRe” zum 17.01.1
Bebauungsplan ,Triester StraRe — Einkaufszentrum Puntigam” im folgenden Punkt gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §8 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS XVII.01

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ibergeordneten Planungen entfallt §8
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwimdungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 8.6.2005 beschlossenen XVIL.01 Bebauungsplan ,Einkaufspark Puntigam -
TriesterstraRe” GZ.: A 14-K-470/1994-19 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung
bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschliefen:

1. den 17.01.1 Bebauungsplan , Triester StraRe — Einkaufszentrum Puntigam®”, 1. Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt) {elektronisch gefertigt)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch gefertigt)

Vorberaten und ein;tim}nig/mehrheitlich/mit...‘..‘.Stirnmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des :

Ausschusses fur Stadt- und Griinraumplanung
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Der Antrag wurde in der heutigen }3\ offentlichen 1 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
o

[]. bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
E\ einstimmig [J  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails siehe Beiblatt
ey
Graz, am /\[ﬁ&/[\l {DT Der/die Schriftfiihrerin:

1/’

v

Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

P e '- Signiert von Konrad Oliver
| CN=Konrad Oliver,0=Magistrat Graz,
/ Zertitiat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
1 m Datum/Zeit 2017-10-31T10:57:07+01:00
\‘ oroitALt sianmiur f Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
N\ /| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
| T i Signlért von ilnninger Bernhard
: \ CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
/ \ | Zeriifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
\
('l EI | | Datum/Zeit 2017-10-31T13:33:47+01:00
‘\ DiTaLL ssonarun Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
N\, /| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
- Signiert von Werle Bertram
! I o - CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
\ | Zertifikat L=Graz,5T=5Styria,C=AT,

Datum/Zeit | 2017-11-02T14:01:42+01:00

: | Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
b /| Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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STADT

VERORDNUNG

Anderung des XVII.01 Bebauungsplan
»Einkaufspark Puntigam - Triesterstrafe”
XVIl.Bez., KG Rudersdorf

zur Fassung:

GZ.: A14-048446/2017

17.01.1 Bebauungsplan Der Schriftiiihre, A/
»Triester Strafe — Einkaufszentrum Puntigam”

1. Anderung
XVIl.Bez., KG Rudersdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16.11.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 17.01.1 Bebauungsplan
,Triester StraRe — Einkaufszentrum Puntigam®, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 61/2017 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBl 61/2017 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 ANDERUNG des §8 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS XVI1.01

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt §8
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwimdungsplan.

§3 INKRAFTTRETEN

(1)  Alle tibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 08.06.1995 beschlossenen
XVI1.01 Bebauungsplan ,Einkaufspark Puntigam - TriesterstralRe”, GZ.: A 14-K-
470/1994-19 bleiben aufrecht.

(2) Der Bebauungsplan 17.01.1 Bebauungsplan , Triester StraBe — Einkaufszentrum
Puntigam” - 1. Anderung, GZ.: A 14-048446/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit 30.11.2017 in Kraft.



(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirger
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STADTPLANUNG

Anderung des XVII.01 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Einkaufspark Puntigam - Triesterstralle”
XVIl.Bez., KG Rudersdorf

Graz,16.11.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-048446/2017

17.01.1 Bebauungsplan
nTriester StralRe — Einkaufszentrum Puntigam” Becstan
1. Anderung Gem

XVIl.Bez., KG Rudersdorf S - /)}/,. N

(T

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen XVI1.01 Bebauungsplan ,Einkaufspark Puntigam -
TriesterstraBe”, GZ: A 14-K-470/1994-19 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) XVII.01 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 17.01.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 17.01.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an (Ubergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die Moglichkeit fur die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu tbergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der XVII.01 Bebauungsplan , Einkaufspark Puntigam - TriesterstraRe”, wurde am 8.6.1995 im
Gemeinderat beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck ,Einkaufszentrum I11“
fiir das gesamte Bebauungsplangebiet vor. Im rechtsgiiltigen Steiermarkischen Raumordnungsgesetz
2010 StROG idF LGBI 139/2015 sind unter §30 Baugebiete geregelt, wobei die Nutzungskategorie
»Einkaufszentrum I11” nicht mehr als Verwendungszweck angefiihrt wird.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan sind flr das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
,Einkaufszentrum I” mit einer Bebauungsdichte von 0,5-1,5 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fir das gegenstdndliche Bebauungsplangebiet ,Einkaufszentrum 1“ mit
einer Bebauungsdichte von 0,5-1,5 ausgewiesen.
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Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu iibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
XVI1.01 Bebauungsplan ,Einkaufspark Puntigam - TriesterstraRe” zum 17.01.1 Bebauungsplan
»Iriester StraBe — Einkaufszentrum Puntigam® im folgenden Punkt gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §8 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS XVII.01

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Ubergeordneten Planungen entfallt §8
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwimdungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 8.6.2005 beschlossenen XVI1.01 Bebauungsplan ,Einkaufspark Puntigam -
TriesterstraBe” GZ.: A 14-K-470/1994-19 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

2. ALLGEMEINES

e Der 17.01.1 Bebauungsplan ,Triester Strale — Einkaufszentrum Puntigam®, 1. Anderung besteht
aus dem Verordnungstext und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

AT | Signiert von i Inninger Bernhard
' |
CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
\ AT ‘ =Graz,S5T=5tyria,C=AT,

arun f | | Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
/| Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

= | |



Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-470/1994-19 Graz, am 20.10.1995
Disk: Ku-Be
XVIL.01 Bebauungsplan Rajnar/Ho

"Einkaufspark Puntigam - Triesterstrafe”
Gst.Nr. 15/15
XVII. Bez., KG. Rudersdorf

Bestandteil des

Cemainderateheechliicen

KUNDMACHUNG . ...~ J/

Mir Bescherd des Amtes der Stererm, Landesregrerung - Rechisabrerlung 3,
vom 12.10. 1995 (GZ. 03-10.10 G 10-95/121) wurde der XVII.0/ Be-
bavungsplan "Einkaulspark Puntieam - Triesterstralie » gemans den
Bestimmungen des Stefermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974 (ROG),
LGB! Nr. 127, L.d.F. LGBl Nr. 41/1/997 in der am 8.6. 1995 vom cemernderat

beschiossenen Fassung genehimigt,
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 8.6.1995, mit der in
Vollzichung der Aufgaben der &rtlichen Raumordnung der XVII1.01
Bebauungsplan fiir das Einkaufszentrum 111 "Einkaufspark Puntigam -
Triesterstrale” beschlossen wird.

Aufgrund der §8 27, Abs la, 1b u. 4, § 28 Abs I,2u. 4und § 29 Abs 3 - 11
des Steicrmdrkischen Raumordnungsgesetzes 1974 (ROG), in der Fassung
LGBI. Nr. 171995, wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstel-
lung samt Planzeichenerklirung. Dem Bebauungsplan ist ein Erlduterungs-

bericht angeschlossen.
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§2
Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklé-
rung nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den §§ 3 - 11

weitere Anordnungen getroffen.

83
Bauplitze
Es ist nur ein Bauplatz zuldssig. Die Grofle des Bauplatzes betridgt

ca. 23.152 m2,

§4
Bebauungsweise
Innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Fldche ist nur eine offene

Bebauungsweise zulidssig.

§5
Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,5 und hdchstens 1,5 der Nettobau-

platzflache festgelegt.

§6
Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad wird mit mind. 0,1 und hochstens 0,7 der Netlobauplatz-

fldche festgelegt.

§7
Die Uberschreitung der Baugrenzlinie ist lediglich fiir die Errichtung von

auskragenden Vordédchern zuldssig.



§8
Verwendungszweck
Als Verwendungszweck sind alle in einem ”Einkaufszentrum 111"

moglichen Nutzungen zulissig.

§9
Gebdudehohe
Die Gebédudehohe ist gleichzusetzen mit der hchsten Stelle des Gebdudes und

darf 16,00 m nicht iliberschreiten.

§ 10
Freiflichen, PKW-~Abstellplitze

(1) Entlang der Grundgrenzen sind, mit Ausnahme von Zu- und Abfahrtsbe-
reichen, pro 4 PKW-Abstellpldtzen Laubbidume 20/25 gem. Baumschul-
norm fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.
Auflerdem ist entlang der Grundgrenzen ein Griinstreifen mit mind. 3,00
m Breite anzulegen. Dieser Griinstreifen im Bereich bestehender oder
geplanter PKW-Abstellpldtze ist mit einer dichten Hecke aus heimischem
Geholz zu bepflanzen.

(2) Die PKW-Abstellplitze kdnnen sowohl in freier Aufstellung, als auch im
Objektsverband erfolgen. Ticfgaragen sind zuldssig.

(3) Die PKW-Abstellfliche ist im Bereich der Triesterstraiie zu situieren. In
cinem geringfiigigen Anteil ist dic Errichtung von PKW-Abstellplitzen

auch auf anderen Standorten der Liegenschaft zuldssig.

§ 11
Teilung
Zur Sicherung der Einheit des Finkaufszentrums gemidld den Bestimmungen
des § 23 Abs 9 ROG darf der Bauplatz zwecks Schaffung weiterer Einkaufs—

zentren nicht weiter unterteilt werden.,

(o9}
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§12
Der Bebauungsplan liegt wahrend der Parteienverkehrszeit, das ist jeweils
Dienstag und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, im Magistrat Graz,
Stadtplanungsamt, Kaiserfeldgasse 1/1V, 8010 Graz, zur allgemeinen Einsicht

auf.

Fiir den Gemeinderat:

Der Bilirgermeister:

(Alfred Stingl)



Magistrat Graz
A 14 - Stadtplanungsamt

A 14-K-470/1994~12 Graz, am 16.5.1995
Disk: Erl

XVILO1 Bebauungsplan Rajnar/Hao

"Einkaufspark Puntigam - TriesterstraBe”

Gst.Nr. 15/15 Bestandteil des

XVII. Bez., KG. Rudersdorf s : n

Beschlufl i //

ERLAUTERUNGSBERICHT

1.) AUSGANGSLAGE UND PLANUNGSABLAUF;

GemaB § 27 Abs 1 des Steiermiarkischen Raumordnungsgesetzes i.d.1°.

LGBL. Nr. 1/1995 hat jede Gemeinde mit der Bebauungsplanung zu be-
ginnen und durch Verordnung Bebauungspline zu erlassen, soweit keine
Ausnahmeregelung gemadf § 27 Abs 1 u. 5 des Steiermirkischen Raumord-
nungsgesetzes Platz greift. Die Notwendigkeit zur Erstellung dieses Be-
bauungsplanes ergibt sich zumindest aus § 27 Abs 1a Stmk ROG und § 3
Abs 11 des "Entwicklungsprogrammes zur Versorgungsinfrastruktur”,
1LLGBI. Nr 35/1988.

Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz - Deckplan 1
- (Baulandzonicrung) ist das Arcal als Einkaufszentrum 111 (I:Z 111 mit
ciner Bebauungsdichte von 0,5 - 1,5) ausgewiesen.

GemiéB Stadtentwicklungskonzept (STEK 1990) befindet sich das Grund-
stiick in einem Bezirks- und Stadtieilzentrum.

Im Jahre 1991 wurde die Liegenschaft von der ”Einkaufspark-Puntigam-
gesellschaft m.b.H.” libernommen, wobei die bestehenden Hallen, die
vormals als Produktionsstétte fiir Betonfertigteilwaren dicnten, adaptiert
wurden und die Umbauten bzw. Zubauten iiber rechtsgiiitige Bewilligungen

erfolgten.



Aufgrund der Ausweisung im 2.0 Flichenwidmungsplan 1992 ist vor
Erteilung von Bewilligungen nach der Stmk BO 1968 fiir den Verwen—
dungszweck EZ 111 aus raumordnungsrechtlichen Griinden die Erstellung

eines Bebauungsplanes notwendig.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am
9.2.1995 beschlossen, den Entwurf des XV11.01 Bebauungsplanes
”Einkaufspark Puntigam - Triesterstrafe” fiir das Gebiet des Einkaufszen-
trums 111 gemidB § 27 Abs 1a i.V. mit § 29 Abs 3 - 11 Stmk ROG 1974
i.d.FF. LGBI Nr, 1/1995 in der Zeit vom 17.2.1995 bis 17.4.1995 zur

allgemeinen Einsicht aufzulegen.

Die im § 29 Stimk ROG und in der Benachrichtigungs-VO angefiihrten
Institutionen und Korperschaften wurden schriftlich von der Auflage des
Bebauungsplanes verstindigt.

Wihrend der Auflagefrist ist eine Einwendung eingelangt.

Aus der Bchandlung der Einwendung ergibt sich keine Konsequenz auf den
Inhalt des Bebauungsplanes. Dieser wird daher in derselben Form dem

Gemeinderat vorgelegt wie er zur 6ffentlichen Einsicht auflag.

2. BESTANDSSITUATION:

Das gesamte Areal ist eben und liegt ca. 1,00 m tiefer als das Stralenniveau

der 'I'riesterstrafle.

Entlang der westlichen Grundgrenze (Bereich Triesterstrafe) befinden sich
grof3e Laubbdume in einer Reihe; ebenso wurde auf dem bestehenden
Parkplatz je 3 PKW-Abstellplidtze ein Laubbaum gepflanzt.

Dic bestehenden Baukdrper reichen an den nordlichen, siidlichen und teil-
weise dstlichen Grundgrenzen beinahe bis auf die bauordnungsgemifen

Abstinde heran.



Der Bereich zwischen Baukdrper und der Strafenfluchtlinie der Triester—
straBBe wird als Parkplatz genutzt, ebenso die Dachflichen des siidlichen
Teiles des Objektes.

Der nordliche Trakt wurde als zweigeschossiges, der siidliche als einge-

schossiges Gebédude ausgefiihrt.

3.) BEBAUUNG - GEBIETSCHARAKTER:
Der Bereich um das Baugrundstiick wird geprégt durch eine grofle

Nutzungsvielfalt und durch stidtebauliche Gegensitze. Der gesamte Bereich

dstlich und westlich der TriesterstraBe, beginnend mit der Brauerei
Puntigam bis zur siidlichen Stadtgrenze, verfiigt iiber eine starke Durch—
mischung von Wohnnutzung (1- bis 2-geschossige Wohnhduser in groBteils
offener Bebauungsweise) und Gewerbebetriebe (Spenglerei, Bauhife,
Geschiflie, Banken, Weinlager etc.), aber auch iiber noch unbebaute
groBere Restfldchen.

Fiir einen GroBteil der rund um das Planungsgebiet liegenden Grundstiicke

wurden Widmungsbewilligungen erteilt.

4. ERSCHLIESSUNG:
Die verkehrsmiBige ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich iiber eine ca.

15,00 m breite Einfahrt aus der Triesterstrale, welche in diesem Teilbereich

iiber cigene Abbiegespuren verfiigt.

Die grundstiicksinterne ErschlieBung wurde ausschlieBlich in den Nah-
bereich der Triesterstrafe gelegt bzw. fiihrt noch iiber eine Rampe an der

sudlichen Gebdudefront liegend auf das Dachgeschof,

5.) VER- UND ENTSORGUNG:

Die infrastrukturelle Ver- und Entsorgung ist gegeben; es sind alle

Grundleitungen vorhanden einschlieBlich der Energieversorgung mit Gas.
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6.) STADTEBAULICHE KENNGROSSEN:
Stadtentwicklungskonzept 1990: Bezirks- und Stadtteilzentrum

Flichenwidmungsplan 1992: Einkaufszentrum 111
Bebauungsdichtewert: 0,5-1,5

Planungsgebiet: ca.23.152 m?
Abtretungsverpflichtung: keine
Verwendungszweck: Fachmarkt{zentrum IZ il
Bebauungsdichte: O,S ;-1,5

Bebauungsgrad: 0,1 - 0,7

Gebdudehdhe: mind. 2,50 m, hochstens 16,00 m
Hdchste Stelle des Gebadudes: max. 16,00 m

Bestand:

Bebaute Fldache 11.499,60 m?

Nutzfldache: 15.980,00 m?
Geschiftsflache mit

Nebenrdumen: 10.656,00 m?

Biirofldche: 1.476,00 m?2

Lagerfldche fiir Geschifte: 2.501,00 m?
Gastronomiefldchen: 1.347,00 m2

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.
Der Bebaungsplan ist im M 1:500 als dreifdrbiges Druckwerk ausgefiihrt,

wobei die stddtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.
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