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Beschluss
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Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
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Zustimmung von mehr als der % der
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Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 07.17.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg —
PetrifelderstraBe - Stidteil”, GZ: A 14-K-984/2007-7 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 07.17.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 07.17.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Der 07.17.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine
rechtskonforme Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das
Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 Z1 die
Méglichkeit fiir die Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flidchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung
von Widerspriichen zu libergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im
Anlassfall

Der 07.17.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstralRe - Siidteil” wurde am 3.7.2008
im Gemeinderat beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck ,,Reines
Wohngebiet” fiir das gesamte Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet ,,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6
ausgewiesen. Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016,
Endbeschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche
Bebauungsplangebiet , Aligemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6
ausgewiesen.



Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu Gibergeordneten Planung zu vermeiden, wird
der 07.17.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg — Petrifelderstralle - Stidteil”, zum 07.17.1
Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstraRBe - Stidteil” in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 07.17.0

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu iibergeordneten Planungen entfallt §6
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Gibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 3.7.2008 beschlossenen 07.17.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg —
PetrifelderstralRe - Siidteil” GZ.: A 14-K-984/2007-7 bleiben aufrecht. Die zeichnerische
Darstellung bleibt unverandert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-
Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemiR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010
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i den 07.17.1 Bebauungsplan »Neufeldweg — Petrifelderstrale - Sidteil”, 1. Anderung, bestehend aus
dem Wortlaut und Erlduterungsbericht.
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STADT

VERORDNUNG

Anderung des 07.17.0 Bebauungsplan
»Neufeldweg - Petrifelderstraie - Siidteil”
VIl.Bez., KG Liebenau

zur Fassung: o //

GZ.: A14-048412/2017

07.17.1 Bebauungsplan

»Neufeldweg - PetrifelderstraRe - Siidteil”
1. Anderung

VIl.Bez., KG Liebenau

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16.11.2017, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.17.1 Bebauungsplan
»Neufeldweg — Petrifelderstrafe - Sudteil”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §8 40 und 41 des Steiermarkischen Ra umordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 61/2017 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermdrkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 61/2017 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 ANDERUNG des §6 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 07.17.0

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu ubergeordneten Planungen entfillt §6
Verwendungszweck. Es gelten die Festlegungen des Flachenwidmungsplan.

§3 INKRAFTTRETEN

(1)  Alle Gbrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 3.7.2008 beschlossenen
07.17.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstraRe - Stidteil” GZ.: A 14-K-
984/2007-7 bleiben aufrecht.

(2)  Der Bebauungsplan 07.17.1 Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstraRe - Sudteil”
1. Anderung, GZ.: A 14-048412/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit 30.11.2017 in Kraft.




(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Mag/Siegfried Nagl
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Anderung des 07.17.0 Bebauungsplan Bearbeiter: Mag. Oliver Konrad
»Neufeldweg — Petrifelderstrafie - Siidteil”
VIl.Bez., KG Liebenau

Graz,16.11.2017
Zur Fassung:

GZ: A14-048412/2017

07.17.1 Bebauungsplan

»Neufeldweg ~ PetrifelderstraRRe - Siidteil”
1. Anderung

VIl.Bez., KG Liebenau

B lu ' *m

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 07.17.0 Bebauungsplan , Neufeldweg —
PetrifelderstraBe - Stidteil”, GZ: A 14-K-984/2007-7 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 07.17.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 07.17.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Der 07.17.1 Bebauungsplan beinhaltet zur Vermeidung von Widerspriichen eine rechtskonforme
Anpassung an libergeordnete Planungen der Gemeinde. Dazu sieht das Steiermarkische
Raumordnungsgesetz 2010 StROG idF LGBI 139/2015 unter §40 Abs 4 71 die Maoglichkeit fir die
Erlassung von Bebauungsplanen jedenfalls zu erfolgen hat:
1. Nach einer Anderung des Flidchenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von
Widerspriichen zu (ibergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall

Der 07.17.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstraRe - Siidteil“ wurde am 3.7.2008 im
Gemeinderat beschlossen. Der Bebauungsplan sah einen Verwendungszweck ,Reines Wohngebiet”
fir das gesamte Bebauungsplangebiet vor.

Im rechtsgiiltigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstéindliche Bebauu ngsplangebiet
~Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6 ausgewiesen. Im 4.0
Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstéandliche Bebauungsplangebiet , Aligemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6 ausgewiesen.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zu tibergeordneten Planung zu vermeiden, wird der
07.17.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstraRe - Siidteil”, zum 07.17.1 Bebauungsplan
~Neufeldweg — PetrifelderstraRe - Stidteil” in folgenden Punkten geandert:



VERORDNUNG:

§2 ANDERUNG des §6 Verwendungszweck des BEBAUUNGSPLANS 07.17.0

Zur Vermeidung von Widerspriichen zu Gbergeordneten Planungen entfallt §6 Verwendungszweck.
Es gelten die Festlegungen des Fldchenwidmungsplan.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Uibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 3.7.2008 beschlossenen 07.17.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg — Petrifelderstrafe -
Siidteil” GZ.: A 14-K-984/2007-7 bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverdndert.

2. ALLGEMEINES

e Der 07.17.1 Bebauungsplan ,Neufeldweg — PetrifelderstraBe - Stidteil” besteht aus dem
Verordnungstext und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt}

i i Signiert von Tlnningeréernhard
CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
‘ Zertifikat L=Graz ST=Styria,C=AT,

IIE!IE I | Datum/Zeit | 2017-11-02T13:54:00+01:00

| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hlnwels | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.



Stadt m Stadtplanung

A 14_K 984 2007 7 Graz, am 18.06.2008
Wi/Wi

07.17.0 Bebauungsplan

»Neufeldweg/PetrifelderstraBe - Siidteil“

VIl. Bez., KG Liebenau

Beschluf o ctn A AEIE S
Der Schrifttihrer: .... %/0 R

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 03.07.2008 mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.17.0 Bebauungsplan
.Neufeldweg/PetrifelderstraBe - Siidteil“ beschlossen wird.

VERORDNUNG

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 47/2007, in Verbindung mit den §§ 8, 11 und
71 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist
ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3
VerkehrsmaBige ErschlieBung

(1) StraBenfluchtlinien sind im Planwerk rot dargestellt. Die bestehenden und kiinf-
tigen offentlichen Verkehrsflachen sind als GemeindestraBen (G) ausgewiesen.

(2) Die neue ErschlieBungsstraBe (G) im Nordwesten wird entsprechend der
Darstellung im Planwerk mit 7,50 m Breite festgelegt.

§4

Bebauungsweise

Innerhalb der Baugrenzlinien ist die offene, gekuppelte oder geschlossene
Bebauungsweise zulassig.



L

§5

Baugrenzlinien, Abstande
(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fur Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Nebengeb&ude, Stiegenh&user, Flugdacher,
Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen, Vordacher, Balkone, Schallschutzbau-
werke, Tiefgaragenrampen, Tiefgarageneinhausungen, Kellerabgange und
dergleichen.

(3) Nebengebéude haben zu den StraBenfluchtlinien einen Abstand von mindestens
2,00 m aufzuweisen.

§6

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Reinen Wohngebiet" (§ 23 Abs 5 lit a
Stmk ROG 1974) mdglichen Nutzungen zuldssig.

§7
GeschoBanzahl, Gebdudehohen

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoBanzahlen eingetra-
jen. Dabei gelten folgende Hohen - ausgenommen davon sind punktuelle
Uberhéhungen wie z.B. Stiegen- und Lifthauser, Kamine, Liftungsrohre und

dergleichen:
GeschoBanzahl: | Gebaudehdhe Gesamthdhe Gesamth6he
(Traufenhdhe) (Firsthdhe) bei (Firsthdhe) bei
in m maximal: Satteldachern Pultdachern
in m maximal: in m maximal:
2G 7,20 11,00 8,50
2G+P 10,20 12,00 11,00
(,Penthouse”) |flr die Aufbauten |flr die Aufbauten | flr die Aufbauten
2G+DT 10,20 10,50 10,50
(Dachterrasse) | fir die Aufbauten | fir die Aufbauten | fiir die Aufbauten

(2) Die zulassigen Penthouse-Aufbauten in der Zone 2-G + P haben allseitig um

mindestens 1,50 m gegenliber den darunterliegenden AuBenwandflachen

zurickzuspringen — ausgenommen Stiegen- und Lifthauser.

(3) Die zulassigen Aufbauten in der Zone 2-G + DT sind nur bis zu einer GrundriB-

flache (berechnet nach den AuBenmaBen) von maximal 10 m2 je Wohneinheit

zul@ssig.

(4) Am Grundsttick Nr. 363/3 sind im Nahbereich zum Petersbach und zur

Schrottenbachgasse Gelandeanpassungen mit einer maximalen Aufschittungs-
hoéhe von 0,8 m zulassig. Hier ist eine Erhdhung der oben angefihrten Gebéaude-
hohen um das MaB der Aufschittung zuléssig.
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§8
PKW-Abstellplatze

Pro Wohneinheit (Hauseinheit) sind mindestens 1,5 Pkw-Stellplatze auf den Bau-
platzen anzuordnen und davon mindestens 0,75 Pkw-Stellplatze in Tiefgaragen
unterzubringen — ausgenommen Bauplatze mit einem Einfamilienhaus oder einem
Doppelhaus mit einer Bauplatzflache von mindestens 800 m2 und ausgenommen
eventuelle Bauplatze fir Geschéafte am Neufeldweg.

§9
Freiflachen, Griingestaltungen, Einfriedungen
(gemasB §§ 8 und 11 Stmk BauG 1995)

(1) Entlang des Neufeldweges ist ein durchgehender, mindestens 5,00 m breiter
Grinstreifen anzulegen und mit Baumpflanzungen zu versehen (ausgenommen
Zufahrten).

(2) Die Grinstreifen, Freiflachen, Baum- und Heckenpflanzungen sind gemaB dem
Planwerk anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen im
Zuge der Bauplanungen sind zuléssig.

(3) Die Baumpflanzungen sind mit Laubb&umen von mindestens 18/20 laut Baum-
schulnorm durchzufiihren. Baumscheiben haben eine Mindestbreite von 2,00 m
aufzuweisen.

(4) Bauliche Einfriedungen sind maximal bis 1,50 m Héhe zulassig - ausgenommen
etwaige Schallschutzwande bis maximal 2,50 m. Schallschutzwénde sind beid-
seitig zu begrtinen.

(5) Im Zuge der Baubewilligungsverfahren sind AuBenanlagen-Gestaltungsplane
dem Stadtplanungsamt zur Begutachtung vorzulegen.

§ 10
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaB § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes).
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6.Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

FOr den Gemeinderat: :
Der Blrgermeister: ¢ nmain //

/’.L'

(Mag. Siegfried Nagl)



Stadt m Stadtplanung

A14_K 984 2007 7 Graz, am 18.06.2008
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07.17.0 Bebauungsplan

»Neufeldweg/PetrifelderstraBe - Siidteil

VII. Bez., KG Liebenau

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie ) ‘

Das Stadtplanungsamt wurde von der Fa. Kohlbacher GmbH, Schwébing 81, 8665
Langenwang, ersucht, fir den Siidteil das AufschlieBungsgebietes Nr. 11.11 einen
Beauungsplan zu erstellen, da die Liegenschaften fiir eine Wohnbebauung genutzt
werden sollen.

(Anm.: der nérdliche Teil des Aufschlie Bungsgebietes ist bereits aufgehoben und es
existiert dort der 07.11.0 Bebauungsplan).

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 ist das Areal als ,Reines Wohngebiet —
AufschlieBungsgebiet 11.11“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,6
ausgewiesen.

GemaB dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist fir
das Aufschlie Bungsgebiet zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
ein Bebauungsplan zu erstellen.

Die GréBe dieses Planungsgebietes betragt ca. 24.566 m2.

In Zusammenarbeit zwischen der Stadtplanung, dem Antragsteller und der FA 13B
(Wohnbautisch) wurde eine geladenes Gutachter-Verfahren (Architektenwettbewerb)
mit 3 Teilnehmern durchgefiihrt.

Das Projekt des Architekturbiiros DI Fekonja wurde dabei zur Umsetzung empfohlen.
Dieses Bebauungskonzept wurde vom Stadtplanungsamt finalisiert und liegt dem
Bebauungsplan zu Grunde.

Die Bebauung zeigt insgesamt 21 Bebauungsflachen fiir 2- bis 2 1/2-geschossige
Wohngebaude, welche oftmalig zeilenartig ausgebildet sind. Die Bebauung kann
innerhalb der Bebauungsflachen als niedrige GeschoBbauten, als Reihenhauser
oder als Doppelhauser erfolgen. Im Bereich des Neufeldweges wére auch die
Anordnung eines Lebensmittelmarktes oder dgl. méglich.



Die Zufahrt zu den Gebauden erfolgt iiber eine neue &ffentliche StraBe, welche vom
Neufeldweg zur Schrottenbachgasse fiihrt. Diese StraBe ist schon im bestehenden
Bebauungsplan 07.11.0 derart festgelegt worden und wird jetzt inklusive Gehsteig
auf 7,50 m verbreitert.

Die Parkierung ist teilweise in Tiefgaragen situiert. Bei den Reihen- und Doppel-
hausern ist die Parkierung auch oberirdisch gegeben.

Die Bebauung geméaB dem Bebauungsvorschlag ist maBig verdichtet und weist eine
Bebauungsdichte von ca. 0,5 auf.

Den Gebauden sind groBteils private Garten zugeordnet.

Griinstreifen und Baumplanzungen sind u.a. im Stidwesten (entlang des Neufeld-
weges) und in den Mittelzonen vorgesehen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur das Planungsgebiet eine geordnete bauliche
Entwicklung im Sinne eines ,Reinen Wohngebietes" bis 0,6 sicherzustellen.

Der Bebauungsplan-Entwurf besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 24.04.2008 bis zum 05.06.2008 offentlich
aufgelegt und das Anhérungsverfahren gemaB § 27 Abs 2 des Stmk ROG 1974
durchgefihrt.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet und
die Eigentiimer der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die fir die ortliche
Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehort.

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs-
amt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine éffentliche Informationsveranstaltung wurde am 06.05.2008 (Ort: Einkaufs-
zentrum Murpark, Seminarraum) durchgefthrt.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
und begriindet bekannt gegeben werden

Es langten 3 Einwendungen und 3 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Infolge der Erledigung der Einwendungen und Stellungnahmen hat sich der
Bebauungsplan nicht in geandert.
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2. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

2.1 Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Das Planungsgebiet ist definiert durch die Grundstiicke Nr. 363/3, 364/1, 365 und
366 der KG Liebenau. Diese weisen laut Grundbuchsauszug vom 12.09.2007 eine
Gesamtflache von 25.096 m2 auf.

e Grundstick Nr. 363/3: GréBe 9.098 m?2 brutto.

Davon liegen ca. 312 m2im Osten im ,Freiland" und im Bereich eines
abzutretenden zukiinftigen Rad- und FuBweges im Nordosten ca. 88 mz.
Es verbleiben daher als Nettoflache ca. 8.698 m2.

e Grundstlck Nr. 364/1: GréBe 1.848 m?2 brutto.
e Grundstiick Nr. 365: GréBe 6.386 m2 brutto.

Davon liegen im Bereich eines abzutretenden zukinftigen Rad- und FuBweges
im Nordosten ca. 48 mz.
Es verbleiben daher als Nettoflache ca. 6.338 m2.

-

Bl=-11019

° Grundstiick Nr. 366: GréBe 7.764 m?2 brutto. o %} 2
Davon liegen im Bereich eines abzutretenden zukinftigen Rad- und Fu Bwegés
im Nordosten ca. 60 m2.

Zur Verbreiterung des Neufeldweges sind ca. 22 m2 und zur Anlage einer
offentlichen ErschlieBungsstraBe im Nordwesten ca. 363 m2 in das offentliche
Gut abzutreten.

Es verbleiben daher als Nettofliche ca. 7.319 m2,

Das Planungsgebiet selbst weist dabei eine Flache von 24.566 m2 auf.

2.2 GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt nahe an der PetrifelderstraBe, welche von St. Peter in
Richtung Liebenau fiihrt. Es liegt im Geviert PetrifelderstraBe (im Nordwesten),
Neufeldweg (im Stidwesten), Schrottenbachgasse (im Nordosten) und
Petersbach/Banngrabenweg (im Sudosten).

Der Gebietsbereich wird u.a. durch die Verkehrsachse der PetrifelderstraBe, durch
groBere unbebaute Fldchen und durch den Bachlauf des Petersbaches bestimmt.
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2.3 Kleinraumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Im Nordwesten:

Areal des rechtsgliltigen Bebauungsplanes 07.11.0 .Neufeldweg/PetrifelderstraBe”.
Hier werden gerade nach den Vorgaben des Bebauungsplanes diverse Wohnbauten
von der GWS, der Fa. Kohlbacher und der Fa. Scheer errichtet. Dabei wurde die
dortig ehemals vorhandene 20 KV-Freileitung der Steweag unter die Erde verlegt.
(Flachenwidmungsplan 2002 nach Aufhebung des AufschlieBungsgebietes: ,Reines
Wohngebiet" 0,2 — 0,6).

Im Nordosten:
Einfamilienhaus — Siedlungsgebiet entlang der dortigen Schrottenbachgasse.
(Flachenwidmungsplan 2002: ,Reines Wohngebiet* 0,2 - 0,4).

Im Sldosten:

Bachlauf des Petersbaches, Einfamilienhduser und kleinere Wohnsiedlung
gegeniber zum Petersbach.

(Flachenwidmungsplan 2002: ,Reines Wohngebiet* 0,2 — 0,4).

Im Stidwesten gegentber des Neufeldweges:
GroBteils unbebaute Flachen
(Flachenwidmungsplan 2002: ,Gewerbegebiet” 0,2 bis 1,5).

2 4 Bestandsbebauung im Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet ist bis auf einen Holzschuppen unbebaut und wird derzeit als
Ackerflachen genutzt.

2 5 Topographie/Baumbestand:

Der Gebietsbereich ist eben. Auch das Planungsgebiet ist eben. Es ist kein Baum-
bestand vorhanden.

Das Grundstiick Nr. 363/3 liegt teilweise ca. 1,0 m unter dem Niveau der
Schrottenbachgasse.

2.6 Umwelteinflisse:

GemaB der StraBenverkehrslarmkarte 2000 ist dieser Abschnitt des Neufeldweges
als ,tagstiber mit 65 bis 70 dB* belastet angefhrt.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (gemaB — Stadtklimaanalyse Graz
1994):
e Klimatische Besonderheiten:

Durchliiftung relativ gering; nach Siiden zunehmende Nebelhaufigkeit



2.7 Infrastruktur:

Der Bereich ist in mittlerer Entfernung mit infrastrukturellen Einrichtungen erschlos-
sen. Einkaufsmdglichkeiten, Bank, Post und der dgl. befinden sich ca. 700 m bis
1000 m weit entfernt.

2.8 VerkehrsméBige Erschlie Bung:

Das Planungsgebiet liegt nahe der PetrifelderstraBe, welche die Haupterschlie Bung
des Gebietes darstellt.

Entlang der PetrifeldersiraBe und des Neufeldweges flihrt die Buslinie 64 (St.Peter

Schulzentrum-Wetzelsdorf); die Haltestelle ist ca. 100 m entfernt. Das Intervall
betragt 15 Minuten.

2.9 Ver- und Entsorgung:

Der Gebietsbereich ist gut erschlossen. In der PetrifelderstraBe, dem Neufeldweg
und in der Schrottenbachgasse sind Kanéle vorhanden.

GemaB der Karte 3 zum 3.0 Fldchenwidmungsplan 2002 liegt der Berelch in einem
Erdgas-Vorranggebiet (Bestand und kurzfristiger Ausbau). o

3. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet —— %L/ )

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Griinde fiir die
Ausweisung als AufschlieBungsgebiet maBgebend (gemaB Anhang 1 zu § 3 Abs 2
der Verordnung zum Flachenwidmungsplan):

a.) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:
1.) Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz
2.) Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

b.) Offentliche Interessen:
4.) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaBig gestalteter
Grundsticke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
6.) Erfordernis von LarmschutzmaBnahmen flir Wohngebiete an stark
emittierenden Verkehrsbandern (StraBe, Bahn) und gegenlber Industrie-
und Gewerbegebieten.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Anbindung an das éffent-
liche StraBen- und Wegenetz hergestellt. Zu dem erfolgt eine sinnvolle innere
ErschlieBung mittels Privatwegen.

Die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung ist durch das Bebauungs-
planverfahren gegeben.
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Zum Neufeldweg wird durch die Baukdrperstellung auf den Verkehrslarm reagiert.

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bauland
entgegen.

Aufgrund der Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse wird, in Verbindung mit der
BeschluBfassung des 07.17.0 Bebauungsplanes ,Neufeldweg/PetrifelderstraBe -
Sudteil”, gemaB § 23 Abs 3 Stmk ROG 1974 die Festlegung von ,AufschlieBungs-
gebiet” fiir das durch den Bebauungsplan erfaBte Planungsgebiet aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll

demnach als vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet" mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 — 0,6 erfolgen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Bebauung:

Die Bebauung erfolgt groBteils mit 2-geschossigen, teilweise auch mit 3-geschos-
sigen Gebauden. Dabei sind die dreigeschossigen Gebaudeteile in Form von
zuriickspringenden Dachgeschossen (Penthouse-Geschossen) angeordnet.

GemaB dem Bebauungsvorschlag sind als Doppelhduser 22 Wohneinheiten, als
Reihenhauser 39 Wohneinheiten und als GeschoBwohnungen (diese sind in den
Baukdrpern im Stdwesten gegeben) ca. 27 Wohneinheiten in mehreren Bauab-
schnitten geplant. Die Gebaude sind zeilenartig situiert, so daB eine gute Besonnung
gewahrleistet ist. Zwischen den Gebduden entstehen ausreichend Griunflachen.

3.2 VerkehrserschlieBung:

Die Hauptzufahrt erfolgt von dem Neufeldweg aus. Eine solche Festlegung erfolgte
schon im 07.11.0 Bebauungsplan.

Zur ErschlieBung der Grundstlcke ist ein 6ffentlicher ErschlieBungsweg im Nord-
westen zu verbreitern. Die dazu bendtigten Flachen sind in das 6ffentliche Gut
abzutreten. Ebenso ist eine kleinere Abtretung an den Neufeldweg erforderlich. Die
weitere innere ErschlieBung erfolgt Gber Privatwege.

Die Parkierung erfolgt in Tiefgaragen und in Freiaufstellung. Die Stellplatze im Freien
sind ist Uberwiegend mit Flugdachern tberbaut. Die Anzahl der Abstellplatze hat das
1,5-fache der Anzahl der Wohnungen zu betragen.

Im Nordosten entlang des dortig anschlieBenden Weges ermdglicht die Baukérper-
stellung die Anlage eines méglichen kunftigen Geh— und Radweges. Dies ist ebenso
im Sidosten entlang des Petersbaches gegeben.



3.3 Griinraumgestaltung:

Entlang des Neufeldweges ist ein durchgehender Griinsteifen von mindestens
5,00 m Breite anzulegen. Darin sind Baume zu pflanzen. Weitere Bdume sind bei
den beiden Allgemeinflachen und im Inneren der Anlage, zumeist nahe den Pkw-
Stellplatzen, zu pflanzen.

Zur bestehenden Nachbarbebauung sind jeweils Hecken anzuordnen.

Den ErdgeschoBwohnungen sind groBteils Eigengéarten zugeordnet.

3.4 Zusammenfassung:

Mit den Festlegungen im Bebauungsplan kann das Planungsgebiet einem ,Reinen
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte bis 0,6 entsprechend bebaut werden.

Mit der niedrigen, abgestaffelten Bebauung wird dem Gebietsbereich entsprochen.

5. Stadtebauliche KenngroBen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 24.566 m? netto
Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet" Oer Schrittiihrer: A/? -
Bebauungsdichte: 0,2 bis 0,6 bezogen auf die Nettobauplatzflachen

Baupotential: ca. 61 Doppel- und Reihenhauseinheiten und ca. 27 Wohnungen.

6. Allgemeines

Weitere Festlegungen (iber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 07.17.0 Bebauungsplan erhélt ein Planwerk im MaBstab 1:500 auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in
grtner Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Michael Redik)
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