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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Grundeigentimerin der Liegenschaft 341/24, KG Gosting hat um Erstellung eines
Bebauungsplanes angesucht.

Als Grundlage zur Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfes wurde ein Architekturwettbewerb
nach dem Grazer Model durchgefiihrt.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke, .341/42 und Teile von 341/44, (Bauland-Teil)
KG Gosting.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GréRe von rd. 9.499 m? auf.

GemadR 4.0 Flachenwidmungsplan ist der Bereich als ,AufschlieBungsgebiet — Allgemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungsstudie Augasse, DI Dr. Roland Heyszl, Marz 2015
e Untersuchung der Hochwasserabflussverhaltnisse, Thalerbach, Hydroconsult, April 2015
e Schalltechnische Untersuchung, Tomberger BBM, Marz 2015
e Stellungnahme der Abteilung Griinraum und Gewasser, Janner 2017
e Stellungnahme der Verkehrsplanung, Janner 2017
e Wettbewerb-Ergebnis, Sieger Bliro Hohensinn, Mai 2017

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss flir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 15.11.2017 lber die
beabsichtigte Auflage des 13.10.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29.11.2017.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 9 Wochen, in der Zeit vom 30.11.2017 bis zum 01.02.2018 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 11. Dezember 2017, im Hotel Nova Park
durchgeflhrt.

Wahrend der Auflagefrist vom langten 4 Einwendungen bzw. 3 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt
ein.

Eine Einwendung ist erst nach der Einwendungsfrist in der Stadtplanung eingegangen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet, bestehend aus den Grundstiicken 341/24 und einem Teil von 341/44, KG Gries,
befindet sich Ostlich der Augasse und westlich des Umspannwerkes.
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 9.499m?,

Luftbild 1 (2015): Auszug aus dn GeoDaten-Graz
Die rote Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.



Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.

GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept liegt das (iberwiegende Planungsgebiet derzeit im
Bereich , Eignungszone Freizeit, Sport, Okologie” iiberlagert mit ,Wohngebiet mittlerer Dichte”.
In der slidostlichsten Ecke liegt ein Teil ausschlieBlich in der ,,Eignungszone Freizeit, Sport,
Okologie”.

Auszug aus dem
4.0 Stadtentwicklungskonzept

Die rote Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 Abs 3.
Lage innerhalb der Wasserwirtschaftliche Vorrangzone

Auszug aus dem Deckplan 1
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept Die rote Umrandung
markiert das Planungsgebiet.

Blau schraffiert:
Wasserwirtschaftliche
Vorrangzone




Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Altstadtschutzzone V
Uberfltungsbereich HQ 30 und HQ100
Nordostliche Ecke der Liegenschaft: Grundwasserschongebiet Nr. 1
Uberwiegender Teil der Liegenschaft: Grundwasserschongebiet Nr. 2

Auszug aus dem Deckplan 2
zum 4.0 Stadtentwicklungs-
konzept

Die rote Umrandung markiert
das Planungsgebiet.
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Verkehr (Deckplan 3):

Der Bauplatz liegt hinsichtlich der ErschlieBung mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel in
der Kategorie 1.

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle, griiner Bereich It. Karte):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz befindet sich gemal} dem 4.0 Flachenwidmungsplan im

»AufschlieBungsgebiet - Allgemeinen Wohngebiet”, mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4-
0,8. Entlang des Mihlgang ist ein Streifen als Freiland ausgewiesen.



Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan

Die rote Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.
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3 AufschlieBungserfordernisse fiir das gegenstandliche Planungsgebiet nach dem 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf-Auflage gemal § 3 AufschlieRungsgebiete Abs 1.:

1) Larmfreistellung gegeniber emittierenden StraRen- od. Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben (Sportflachen)

2) Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild.

3) Belange des Hochwasserschutzes

Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 gem. § 30(7) StROG 2010)

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot flir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

- Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan (Deckplan 3):
Uberflutungsbereich HQ 30 und HQ100



Kartenbeilagen zum 4.0 Flidchenwidmungsplan Entwurf-Auflage:
- Karte 2A — Verkehrslirmkataster

Verkehrslarmkataster

StraBenverkehrslarm
in dB (Nacht)

30-35
35-39
39-44
44-19
49-54
54-59
50-64
64- 69
69-74

74-79

BERRREECNER;

79-80

1.0 Rdumliches Leitbild Entwurf —2.Auflage
Raumliches Leitbild (Karte 4) Entwurf-Auflage: Planungsgrundlage (dzt. in Auflage,
noch nicht rechtswirksam)

Im Entwurf ist das Grundstlick als Freifliche ausgewiesen, fiir die zukiinftige
Wohnbebauung ist die Nachbarkategorie Bereichstyp §4 Abs.5 ,Geschossbau”
heranzuziehen.

Bereichstyp §4 Abs. 5 ,Geschossbau” Uiberlagert mit ,,Eignungszone Freizeit, Sport,

Okologie”
Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener

Bauweise und mit siedlungséffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukdérper, sowoh!
als Einzelobjekte als auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist
nutzungsdurchmischt

Festlegungen zum Bereichstyp:
Funktionsdurchmischung:
Im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche Festlegungen treffen —im
strafSenseitigen Erdgeschoss
Zuldssige Formen der Parkierung:
Tiefgaragen (im Neubaufall), allenfalls geschlossene Hochgaragen im
Ubergang zu emittierenden Verkehrsbéndern und Betrieben,



bei liberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellpléitze in
freier Aufstellung in vertréglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuldssig, sofern
mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2. Auflage,
Bereichstypenplan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 14: Mihlgang Nord - Kalvarienberg
Festlegungen zur Teilraumgliederung:

Lage zur StraRe:

Augasse: StralRenbegleitend, straRenraumbildend

Erganzende Festlegungen:

Ausschluss von straBenseitigen offenen ErschlieBungen bzw. offenen ErschlieBungen
zu angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten;

Schaffung von emissionsgeschiitzten Freirdumen

Auszug aus dem

Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2. Auflage,
Teilraumabgrenzung

Die rote Umrandung
bezeichnet das
PLanungsgebiet




Kommunales Energiekonzept (KEK ):
»Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet”

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung idgF

Stadtklimaanalyse:

- Klimatopkarte: (5a) Blockbebauungszone mit maRiger Uberwarmung (Nordwest)

Auszug aus der Klimatopkarte. Der rote Punkt markiert das Planungsgebiet.

- Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

- Klimatische Besonderheit: (1) Warmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts
Murtalabwind

- Planerische Empfehlung: (1) Stralen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung,
Flachenentsiegelung durchfiihren

Auszug aus der Klimatopkarte mit planerischen Hinweisen. Der rote Punkt markiert das Planungsgebiet.



Situierung und Umgebung
Der Bauplatz befindet sich im Nordwesten der Stadt.
Westlich der Mur und nérdlich des Aubachls. Der Gebietsbereich ist als duBerst heterogen zu
beschreiben.

Luftbild 1 (2011): Auszug aus den GeoDaten-Graz
Die rote Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Im Norden des Bauplatzes, im Allgemeinen Wohngebiet, Dichte 0,4-1,0 befinden
sechsgeschossige Langsbaukorper, sowie zwolfgeschossige Gebdude. Im Osten schlieBt direkt der
Sportplatz an den Bauplatz an, darauf folgt das Areal des Umspannwerks. Stidlich des Aubachls ist
die Bebauung aus dulerst kleinteilig zu beschreiben. Die teilweise straRenbegleitende Bauung ist
Uberwiegend zweigeschossig, mit teilweisen ausgebauten Dachgeschossen. Sidwestlich der
Augasse befindet sich auf dem ehemaligen Industrie-/Gewerbeareal, eine erst kirzlich
fertiggestellte 4-geschossige Wohnhausanlage, bestehend aus mehreren Wohnhaustypen.
Westlich befindet sich das Schul-Areal der 10-klassigen Volksschule Fischerau. Nordwestlich
befindet sich eine Kleingartenanlage.

Topographie/Baumbestand/Geb3udebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung annahernd eben.
Es weist kaum Bestockung auf.

Das Bestandgebaude und die Tennisplatze werden abgebrochen.

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
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ErschlieBung/Verkehr
Anschluss an das lbergeordnete StraBennetz erfolgt tiber die Augasse.

Neugestaltung Augasse

Der gesamte StraBenzug der Augasse wurde mit GestaltungsmaRnahmen verkehrsberuhigt und
2012 fertiggestellt. Im Bereich des Wettbewerbsgebiets befinden sich wesentliche Elemente der
BeruhigungsmaRBnahmen (Grininseln), welche durch die Bebauung der Grundstiicke nicht
verandert werden sollen.

Offentlicher Verkehr:

Die Liegenschaften sind gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstddtische Bedienqualitdt”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Direkt bei dem Planungsgebiet befindet sich die OV-Haltestelle SchippingerstraRe, welche von der
Linie 67 bzw. 67E bedient wird.

Gehsteig/ Zugénge

Entlang der Augasse befinden sich auf beiden StraRenseiten ca. 2,0 m breite Gehwege. Ein
gesichertes Queren der StraRe flir FuBganger bietet die am nordlichen Ende des Grundsticks
situierte Druckknopfampel (DKA). Eine weitere Querungsmaoglichkeit mittels Schutzweg befindet
sich direkt an der Kreuzung SchippingerstralRe/Augasse sudlich des Planungsgebietes.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das 6ffentliche Kanalnetz in der Augasse zu
erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den o6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflaichenentwasserungssystems zur Versicherung zu
bringen oder in einen Vorfluter einzuleiten.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe
Sammelstellen (Millrdaume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.
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4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gemalR Verordnung zum 4.0
Flachenwidmungsplan

1) Larmfreistellung gegenliber emittierenden Strallen- od. Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben (Sportflachen)
2) Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung

zweckmaRBig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild.
3) Belange des Hochwasserschutzes

Das AufschlieBungserfordernis der Ldrmfreistellung (gem. 4.0 Flachenwidmungsplan) wurde in
der stddtebaulichen Konzeption des Bebauungsplan-Entwurfes hinsichtslich  der
Baukorperstellung und der Gebdudehdhen beriicksichtigt erfordert jedoch Uber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende MalRnahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden im vorliegenden Bebauungsplan durch eine
lockere Bebauung, beriicksichtigt.

Der Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Eine wasserrechtliche Einreichung ist ebenso notwendig.

Das AufschlieBungserfordernis LirmschuztmaBnahmen/Liarmfreistellung und die Belange des
Hochwasserschutzes sind noch nicht erfiillt.
Die Nachweise sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Das verbleibende AufschlieBungserforderniss gilt als erfiillt.

Zu: Bebauungsplanpflicht gemal} § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
Diese wird hiermit mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan erfullt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise
Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offene Bebauung.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bauplatze

Der Bebauungsgrad ist mit 0,4 gegrenzt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebaude
und Bauteile herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerraume, etc.) bleiben
in der Berechnung unbericksichtigt.

Im Plan sind vier Bauplatze mit der Bezeichnung A, B, C und D festgelegt.

Zu § 4 Baugrenzlinien
Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.
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Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung maglich ist. In der Entwurfsplanung miissen
sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung, Fluchtweglangen, etc.
berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch, einen sinnvollen
Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Dacher
Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahl (3G, 4G, und 5G) eingetragen und in der
Verordnung ist die maximale Gebdudehdhen (=Gesamthéhe) begrenzt.

Der Hohenbezugspunkt ist gemal Luftbildauswertung mit +355,21 m im Prazisionsnivellement
festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.0 idgF. - die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird
durch die Vegetationsschicht ein langsameres Abflieen der Niederschlagswasser erfolgen, was
zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von
allfalligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. § 5 (7) wird die Hohenentwicklung der
Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes zu
sichern.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden
StraBenseitige offene Laubengdnge sind parallel zum Augasse nicht zulassig.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Die Hauptzufahrt aller Bauplatze erfolgt von der Augasse aus.

Fiir den Bauplatz D wurde eine privatrechtliche Vereinbarung getroffen, dass tiber die Zufahrt am
Grundstiick 341/24 zugefahren werden kann und das Grundstiick Uber die Tiefgarage erschlossen
werden kann.

Pkw-Stellplatze

Unter Betrachtung der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen bezliglich
OV-ErschlieRung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen ergibt sich der im
Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschlissel.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 60 - 70 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu beriicksichtigen.
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Fahrradabstellplatze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
Abstellflichen fiir Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Uber Fahrrader hinaus
sollten bei diesen Flachen auch Abstellmoéglichkeiten fiir Lastenfahrrader und Radanhanger
geschaffen werden. Werden mehrere Baukdrper geplant, ist eine Dezentralisierung der
Abstellanlagen zu forcieren, um den Bewohnern den kurzméglichsten Weg zu den Abstellanlagen
zu bieten.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen. Je 35 m?
Wohnnutzflache ist 1 Fahrradabstellplatz erforderlich, davon sind 15% fiir Besucher auszufiihren.
Die Abmessungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz,
vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Flir mogliche andere Nutzungen errechnen sich die Fahrradabstellpldtze nach den Vorgaben des
»Leitfaden Mobilitat fir Bauvorhaben”, welcher auf der Homepage der Verkehrsplanung
(http://www.graz.at/verkehrsplanung) unter Downloads zu finden ist.

Lademoglichkeit fiir E-Bikes (solar), Radservicestellen (Werkzeug, Druckluft, etc.) sind
winschenswert.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8der VO)

Zur § 7 (1-6, 8) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden groRkronige Baume (Baume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2.
Ordnung) entsprechend dem Wettbewerb - Ergebnisses als Mindestanzahl definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maéglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,,ungefdhren Gréf3e” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
Bei den erforderlichen Laubbdaumen (1 je 5 PKW-Abstellpladtze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen moglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu §7 (7) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu § 7 (9) AulRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflichen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.
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Zu §7 (10-13) Geldandeveranderungen, Stiitzmauern

Aufgrund der Hochwassersituation am Grundstiick ist eine Gelandemodellierung notwendig,
daher wurden fur mogliche Gelandeveranderungen einige Festlegungen getroffen.
Gelandeveranderungen sind bis zu 1,50 m zulassig.

Stlitzmauern dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Giberschreiten. Stiitzmauern sind mit
immergriinen Pflanzen zu begriinen. Stiitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen
sind unzulassig.

SONSTIGES
(siehe dazu § 8der VO)

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebaudeteils
gebietet (z.B. Kindergarten...) sind héhere Einfriedungen zulassig.

ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

Der 13.10.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

ﬂ Datum/Zeit 2019-01-31T13:00:02+01:00

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=lInninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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