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Bericht an den Gemeinderat

05.15.3 Bebauungsplan
»Eggenberger Giirtel 50“, 3. Anderung

V. Bez., KG Gries

Beschluss Erfordernis der einfachen
Stimmenmehrheit

Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs 1 und 3 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches

Stmk. ROG 2010 Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der ¥ der
anwesenden Mitglieder des
Gemeinderates

Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 05.15.2 Bebauungsplan , Eggenberger
Gurtel 50 zu d@ndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 05.15.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung, zur
Fassung des (neu zu erstellenden) 05.15.3 Bebauungsplanes, 3. Anderung, umfasst die
Anderung der Verordnung in einem Punkt.

Der 05.15.2 Bebauungsplan , Eggenberger Giirtel 50 wurde am 09.07.2015 im Gemeinderat
beschlossen.

Im rechtsgultigem 3.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplan-
gebiet , Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 2,5 ausgewiesen. Im 4.0 Flichen-
widmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskraftig) ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ,Kerngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,5 festgelegt.



Um den veranderten Rahmenbedingungen gerecht zu werden, wird der 05.15.2 Bebauungs-
plan , Eggenberger Giirtel 50“, 2. Anderung, zum 05.15.3 Bebauungsplan ,Eggenberger
Giirtel 50, 3. Anderung, in folgenden Punkten gedndert (die Anderungen sind in fetter
Schrift dargestellt):

VERORDNUNG:

§5 PKW-ABSTELLPLATZE
(1)  Je 145 bis 155 m? Wohnnutzfldche ist ein Pkw-Stellplatz in einer Tiefgarage
vorzusehen. Diese Werte verstehen sich als Ober- und Untergrenze.

(6) Je 35 m?* Wohnnutzfliche ist 1 Fahrradabstellplatz zu errichten, davon sind ca.
15 % offen zuginglich fir Besucherlnnen auszufiihren. Fiir alle anderen
Nutzungen ist mindestens 1 Abstellplatz je 50 m? Nutzfliche herzustellen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle Gibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 09.07.2015 beschlossenen 03.03.2 Bebauungsplan ,,Eggenberger Glrtel
50, 2.Anderung, bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unverdndert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwid-
mungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz und dem 4.0 Flachenwidmungsplan-Entwurf.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den
§ 63 Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs 2 Stmk ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

den 05.15.3 Bebauungsplan , Eggenberger Girtel 50“, 3. Anderung, bestehend aus dem
Wortlaut und Erlduterungsbericht.

Der Abteilungsvorstand:
Der Bearbeiter: DI Bernhard Inninger
DI Peter Wipfler (elektronisch gefertigt)
(elektronisch gefertigt)

Der Burgermeister als
Stadtsenatsrgfere

Der Baudirektor: '
DI Mag. Bertram Werle jr

(elektronisch gefertigt)

Vorberaten und einftgm/mig/meh rheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/
angenommen in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Die riftfiihrerin Der Vorsitzende:

| ) Lkﬁ?\\



Der Antrag wurde in der heutigen @ offentlichen [ nicht offentlichen Gemeinderatssitzung
[1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

[0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

7@ einstimmig
e

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

; e

— ,4"5.(4..{...@

Der/die Schriftfiihrerin:

L/
I/L /

Vorhabenliste/Birgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein

M Keine Auflage notwendig.

'Signiert von

Zertifikat

GIRIAIZ

Datum/Zeit

|
Hinweis

—

Signiert von

Zertifikat
GIRIAIZ

| Datum/Zeit

Hinweis

i Signiert von
| Zertifikat

[.3 [:] H LI:_)_atumfZeit

Hinweis

[ Wipfler Peter

CN=Wipfler Peter,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

Dieses Dokun{gnt wurde digital_sié_niqrt und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Inninger Bernhard

_-CN=Jnninger BeEr_n-har-d,O=Magi§.Ee;t Graz,
L=Graz, ST=5tyria,C=AT,
2018-01-08T10:03:21+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

| Werle Bertram .
CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz,5T=Styria,C=AT,
2018-01-08T15:33:39+01:00

Dieses Dokument wurde _digit_alzujniert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14_37710_2007_52

05.15.3 Bebauungsplan

Eggenberger Giirtel 50 = /L// :

3. Anderung
V. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 18.01.2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.15.3 Bebauungsplan Eggen-
berger Giirtel 50, 3. Anderung, beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40, 41 und 63 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG
idF LGBI 61/2017, in Verbindung mit § 8 und § 89 Abs 4 des Steiermarkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 61/2017 und § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI 58/2011 wird
verordnet:

Anmerkung: Aus Griinden der Lesbarkeit wird die bisher rechtsgiiltige Verordnung hier
unverindert wiedergegeben. Die Anderungen sind in fetter Schrift dargestellt (betrifft
§ 5 der Verordnung).

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Innerhalb der Baugrenzlinien wird die geschlossene Bebauung festgelegt.

§3 BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN, BEBAUUNGSDICHTE, ABSTANDE

(1) Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fiir Hauptgebdude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und -abgange
und deren Einhausungen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone,
Vordacher samt Stitzkonstruktionen, Rampenkonstruktionen, Lifte, Nebengeb&ude,
Gemeinschaftsgebadude, Flugdacher, Pergolakonstruktionen, Trafogebaude,
Einfriedungen, Larmschutzwande und dgl.

(3) Die Bebauungsdichte wird mit maximal 2,05 bezogen auf die Nettoplatzflache
festgelegt. Aus Schallschutzgriinden geschlossene Durchginge sind zudem zuldssig.




§4
(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

§5
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(3)

(4)

(5)
(6)

§6
(1)

(2)

(4)

(5)

(6)

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschosse und Gebdudehéhen
eingetragen.

Hohenbezug ist das fertige Geldnde.

Fiir Stiegen- und Lifthduser sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen
der maximalen H6hen zuldssig.

Es sind Flachdécher herzustellen. Diese sind zu begriinen - dabei ist eine Substrat-
héhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Von der Begriinung ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie Ausbildungen
technischen Erfordernisses (wie z.B. Dacher tliber Stiegen- und Lifthdusern.
Etwaige Dachterrassen iiber den obersten GeschoRdecken sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Je 145 bis 155 m? Wohnnutzflache ist ein Pkw-Stellplatz in einer Tiefgarage vorzu-
sehen. Diese Werte verstehen sich als Ober- und Untergrenze.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
im Mittel mindestens 70 cm Hohe (Mindestiiberdeckung 50 cm) zu tiberdecken und
gdrtnerisch auszugestalten.

Bei Baumpflanzungen auf der Tiefgarage ist bei mittelkronigen Biumen eine
Erdiiberdeckung von 1,00 m und bei groRBkronigen Baumen von 1,50 m herzustellen,
Kfz-Stellpldtze im Inneren des Hofes (ausgenommen Tiefgaragen) sind nicht zuléssig.
Je 35 m? Wohnnutzfliche ist 1 Fahrradabstellplatz zu errichten, davon sind ca. 15 %
offen zuganglich fiir Besucherlnnen auszufiihren. Fiir alle anderen Nutzungen ist
mindestens 1 Abstellplatz je 50 m? Nutzfliche herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

Die im Planwerk dargestellten Griinflachen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen im Zuge der
Bauplanungen sind zuldssig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den
Eintragungen im Planwerk zu entsprechen —ausgenommen entlang der Bahn bei
dezidiertem Widerspruch seitens der OBB.

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung und dgl. dienen, sind als
Griinflichen auszubilden und gartnerisch auszugestalten.

Die Baumpflanzungen sind mit zumindest mittelkronigen, halbhohen Laubbiumen
durchzuftihren.

Die Bdume sind in Baumschulqualitat mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm (in ein Meter Hohe) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

In den jeweiligen Baubewilligungsverfahren sind AuRenanlageplane dem Stadt-
planungsamt zur Begutachtung vorzulegen.

Entlang des Eggenberger Giirtels ist eine durchgehende Baumreihe mit groBkronigen
Baumen anzuordnen.



(7)
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(2)

§8
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§9
(1)

(2)

Der Standraum der Bdume ist in befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen und durch wasserdurchldssigen Belag zu sichern. Baum-
scheiben sind zu begriinen.

VER- UND ENTSORGUNG
Schmutzwadsser sind fachgerecht in Kandle einzuleiten, P
Die Oberflachenwasser sind durch geeignete MaRnahmen zu entsorgfé]/

SONSTIGES
Uber die Baufluchtlinie vortretende Balkone und Erker sind nicht zulissig.
Entlang des Eggenberger Giirtels sind reine LaubengangerschlieBungen und offene

Laubengange nicht zuldssig.
Das Gemeinschaftsgebdude hat eine Mindestnutzfliche von 90 m? aufzuweisen.
Je 45 m? BruttogeschoRfldche ist ein Fahrradabstellplatz zu errichten.

INKRAFTTRETEN

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,

6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirgergnheisyer



STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG
Anderung des 05.15.2 Bebauungsplan Bearbeiter: DI Peter Wipfler
»Eggenberger Giirtel 50
2. Anderung

1 ., KG Gri
V. Bez., KG Gries Graz, 18.01.2018

Zur Fassung:

GZ: A14-037710/2007/52

05.15.3 Bebauungsplan
~Eggenberger Giirtel 50"

3. Anderung . | /’M/”

V. Bez., KG Gries /

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Dem Stadtplanungsamt wurde von der gemeinniitzigen Wohnbaugesellschaft BWS folgendes
Anliegen vorgetragen: , Die BWS hat am Eggenberger Glrtel 50 die Baugenehmigung fiir eine
Wohnhausanlagen mit 220 Wohneinheiten und 192 Tiefgaragenpldtzen. Das Projekt wird als
Mietobjekt errichtet. Da nun beim nahegelegenen Projekt Eggenberger Giirtel 73 (168
Wohneinheiten und 140 Tiefgaragenplatze) trotz 100 Prozent Vermietung der Wohnung nur
20 Stellpldtze vermietet sind und 120 Tiefgaragenplatze leer stehen, sowie bei der Vermietung
von Wohnungen in Graz die Nachfrage an Autoabstellplétzen stark zurlickgeht, ersuchen wir
um eine Stellplatzreduktion beim aktuellen Bauprojekt Eggenberger Gurtel 50. Um eine
Leerstandssituation wie beim benachbarten Projekt zu vermeiden wére eine Reduktion auf 110
Tiefgaragen-Stellplatze sinnvoll”.

Das Ansuchen wurde an die Abteilung fiir Verkehrsplanung weiter tibermittelt und wie folgt
zusammenfassend beurteilt:

Die Kfz-Stellplatzreduktion geht mit Abschuss einen Mobilitétsvertrages fachlich in Ordnung.

Es errechnet sich ein Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz zu je 152 m? Wohnnutzfléche. Fiir den
Bebauungsplan ergibt dies daher als Ober- und Untergrenze 1 Pkw-Stellplatz je 145 bis 155 m?
Wohnnutzfldche. Dies wird beurteilt auf Grundlage der von der BWS erléuterten Situation beim
dhnlich gelagerten Projekt Eggenberger Giirtel 71-73. Auch wurde von der BWS die Méglichkeit
eingerdumt, den zukiinftigen Bewohnern des Projektes Eggenberger Giirtel 50 Stellplétze beim



Projekt Eggenberger Giirtel 71-73 einzurdumen, falls die Stellplédtze dennoch nicht ausreichen
wiirden.

Es wird weiters ersucht beim Projekt fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu
sorgen und den Bebauungsplan dahingehend zu ergéinzen.

Der 05.15.2 Bebauungsplan ,Eggenberger Giirtel 50“, 2. Anderung, wurde am 09.07.2015 im
Gemeinderat beschlossen.

Im rechtsgltigen 3.0 Flachenwidmungsplan ist flir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
,Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 2,5 festgelegt.

Im 4.0 Flachenwidmungsplan — 2. Entwurf (GR-Beschluss vom 16.06.2016, Endbeschluss am
11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) ist fir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet , Kern-
gebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,5 ausgewiesen.

Um den veranderten Rahmenbedingungen gerecht zu werden, wird der 05.15.2 Bebauungsplan
~Eggenberger Giirtel 50“, 2. Anderung, zum 05.15.3 Bebauungsplan , Eggenberger Giirtel 50,
3. Anderung, in folgenden Punkten geédndert (die Anderungen sind in fetter Schrift dargestellt):

VERORDNUNG:

§5  PKW-ABSTELLPLATZE
(1)  Je 145 bis 155 m? Wohnnutzfliche ist ein Pkw-Stellplatz in einer Tiefgarage vorzusehen.
Diese Werte verstehen sich als Ober- und Untergrenze.

(6) Je 35 m? Wohnnutzfliche ist 1 Fahrradabstellplatz zu errichten, davon sind ca. 15 %
offen zuganglich fiir Besucherinnen auszufiihren. Fiir alle anderen Nutzungen ist
mindestens 1 Abstellplatz je 50 m? Nutzfliche herzustellen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle (ibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 09.07.2015 beschlossenen 05.15.2 Bebauungsplan ,Eggenberger Giirtel 50,
2. Anderung, bleiben aufrecht. Die zeichnerische Darstellung bleibt unveréndert.

2. ALLGEMEINES

e Der 05.15.3 Bebauungsplan , Eggenberger Giirtel 50, 3. Anderung, besteht aus dem
Verordnungstext und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.



Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:
DI Bernhard Inninger

(elektronisch gefertigt) /qu/,

Signiert von | Inninger Bernhard S
CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

MGIRIAIZE _Dat;_um;_z_éit 2018-01-08T10:03:25+01:00 -

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.






