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Mit Schreiben vom 20.09.2016 ersucht die Commercial Real Immobilientreuhand fiir die
Eigentimergemeinschaft der Liegenschaften 719/1, 720/1, und 715/1 KG 63119 St. Peter

um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 40.310 m? auf.

GemaR 3.0 Flichenwidmungsplanes 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das
Planungsgebiet als ,AufschlieBungsgebiet - Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte

von 0,2 — 1,5 ausgewiesen.

GemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf - 2. Auflage (Auflage-Beschluss am
16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) liegt das
Bebauungsplangebiet im , AufschlieBungsgebiet - Gewerbegebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,5. GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage ist zur Aufhebung des
AufschlieRungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.02 Stadtentwicklungskonzept (Auflage-Beschluss
am 16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskréftig) liegt das

Planungsareal im Bereich ,Industrie und Gewerbe”.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf
Basis eines vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

im gegenstandlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde iiber 8 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 05.10.2017
bis Donnerstag, dem 30.11.2017 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage
gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010) und die grundbiicherlichen Eigentiimer der im
Planungsgebiet liegenden Grundstlicke angehort.

Innerhalb der Auflagefrist lag wahrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag, 8h bis 15h)
der Bebauungsplan zur allgemeinen Einsicht auf, Zu den Parteienverkehrszeiten
(Dienstag und Freitag, 8h bis 12h) wurde im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und
Beratungstatigkeit angeboten.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich und
begrindet bekannt gegeben werden.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 23.10.2018, in der Pfarre St.Peter
durchgefihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 05.10.2017 bis zum 30.11.2017 langten 88 Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein.

Einwendung

Energie Graz GmbH & Co KG (oz 0007)

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und der Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen
zum Bebauungsplan keine Einwdnde.

Es werden die grundsdtzlichen Bestimmungen fiir Arbeiten im Bereich von Leitungsanlagen
des Netzbetreibers angefiihrt.

Beantwortung:
Die Stellungnahme der Energie Netze Steiermark wird zur Kenntnis genommen und ist eine

maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahrens.

Einwendung
Energie Graz GmbH & Co KG (oz 0008)
Seitens der Fernwdrme Planung bestehen zum Bebauungsplan keine Einwénde.

Zusatz Bereich Fernwdrme

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwérme. Eine Versorgung mit Fernwédrme
ist liber eine Leitungsverldngerung in der Maggstrafse méglich. Anzustreben ist daher eine
Situierung einer zentralen Versorgungseinheit im Bereich der Maggstrafse.
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Beantwortung:
Die Stellungnahme der Energie Netze Steiermark wird zur Kenntnis genommen und ist eine

malgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahrens.

Einwendung (oz 0009)

,Es ist nicht nachvollziehbar warum (ber die Bestimmungen des § 5 (1) des
Verordnungswortlautes zum 08.24.0 Bebauungsplan "St.-Peter-Giirtel-Maggstrafse” [ ... im
Planwerk sind die jeweils zuldssigen, mindest- bzw. maximalen traufenseitigen
Gebdudehéhen eingetragen ...) hinausgehend noch die Bestimmungen des Abs. (2) [ ... fiir
Hauptgebdude wird jedoch eine Gesamthdhe von mindestens 9 m vorgeschrieben ...)
ergdnzend festgelegt wurde.

Nach Ansicht der Bauwerberin steht diese Bestimmung einerseits im Widerspruch zum § 5 (1)
- sohin zum Planwerk (Rechtplan) - und andererseits im Widerspruch zu angrenzenden
stddtebaulichen KenngréfRen geltender Bebauungspline.

Diesbeziiglich missachtet der ggst. Bebauungsplan jedenfalls das Gleichbehandlungsgebot
und ldsst die ggst. Planung eine ausreichende und detaillierte Grundlagenrecherche
stadtebaulicher und planungsrelevanter Charakteristika vermissen. Zudem erfolgt
hinsichtlich der in der Verordnung angefiihrten Festlegung zu Gebdudehdhen keine
hinreichende Erlduterung, sodass diese Festlegung mangels Begriindung als nicht
nachvollziehbar und daher unzuldssig angesehen wird.

Beantwortung:
Nach rechtlicher Priifung des gegenstandlichen Verordnungspunktes wurde entschieden den

§5 Abs. (2) wird zur Ganze gestrichen. Die Festlegungen einer Mindest- und einer
Maximalhohe erscheinen als stadtebauliche Festlegung ausreichend.

Einwendung (oz 0010)

, 1. Einwendung gegen Verordnung Entwurf § 3 (2) Bebauungsgrad maximal 0,6
Begriindung: Eine Backstube funktioniert organisatorisch am besten auf einer Ebene. Derzeit
sind fiir die geplante neue Kapazitdt eine bebaute Fléiche von ca 4500m? notwendig
(Bebauungsgrad ca. 0,36). Diese soll im Siiden angrenzend an den St.Peter Gurtel errichtet
werden. Um fiir den Standort ein ausreichendes Entwicklungspotential zu haben, strebt die
Firma Auer eine weitere Ausbaufiéiche von noch einmal zumindest 4000m? an. In einer Ebene
wiirde das einen Bebauungsgrad von ca. 0,7 erfordern. Um eine derartige Erhéhung des
Bebauungsgrades fiir das Mikroklima (versiegelte Flcichen) und stddtebaulich gegentiiber den
nordseitigen Wohnhdusern vertréglich zu machen, kénnte es in diesem Fall zumindest zwei
Riickspriinge in der Bebauung zur nérdlichen Grenze zum bestehenden Wohngebiet von
mindestens 400m2 oder eine durchgehende Fassade zur Nordgrenze von maximal 40m
geben (siehe Vorschlag Beilage Konzept Lageplan).

2. Einwendung gegen Verordnung Entwurf § 5 (5) Ddcher sind als Flachddcher mit max. 10°

auszufiihren

Begriindung: Eine Backstube erfordert grofse Haustechnikanlagen und unterschiedliche

Dachhéhen, unser gestalterisches Ziel ist es, das Dach geometrisch mit einer stdrkeren

Dachneigung (zumindest 20°) so auszufiihren, dass die unterschiedlichen Raumhdohen bzw.
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die Haustechnik in einer gestalteten, geneigten und begriinten Dachform untergebracht
werden kénnen. In der Onorm L1131 Décher werden bis 30° (58%) als Griinddcher behandelt,
erst steilere Décher sind Sonderkonstruktionen. Bei Nachneigungen ab 26% (15°) fordert die
Onorm eine zusdtzliche Schubsicherung zur lagerungsstabilen Ausbildung der
Vegetationsschichten, ab 40% (22°) sind konstruktive Schubsicherungen erforderlich. Wir
bitten um Anderung des Verordnungstextes wie zum

Beispiel: , Décher sind als Griindéicher mit max 10° oder als Griindédcher bis max. 20° mit
Mafinahmen gegen Abrutschen des Aufbaues auszufiihren”,

Beantwortung:

Der Bebauungsgrad wurde nicht gedandert.

Die Festlegung der Baugrenzlinien und der festgelegte Bebauungsgrad von 0,6 sind im
Vergleich mit anderen Betriebsgebieten sehr grofRziigig. Eine Erhohung des Selbigen hatte
eine Ungleichbehandlung anderer Liegenschaften zur Folge.

Durch den Entfall des einen Absatzes im §5 kommt es zu einer Verschiebung der
Nummerierungen im §5.

§5 (4) (vormals 5) wurde wie folgt abgedndert:
Décher sind mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 20 ° zuldssig. Ausgenommen
von dieser Festlegung sind Glasddcher, dieser sind mit einer Dachneigung von 0° bis
25° zuldssig.

Somit sind wie von der Einwenderin gewlinscht auch steilere Dacher als 10 °- Dacher
maoglich. Die Begrinung ist zwingend weiterhin nur fir Flachdacher und flach geneigte
Dacher bis 10° zwingend vorgeschrieben. Fiir Dacher zwischen >10° bis maximal 20 ° steht
es dem Projektwerber frei welche Dachdeckung gewahlt wird.

Glasdacher sind von der Begriinungsmafinahmen natiirlich weiterhin ausgeschlossen.

Einwendung (oz 0011, 0012, 0017,0019 — 0091, 0094)

»1.) Festlegen der Betriebszeiten, dass es zu keiner Stérung der Anrainer werktags zwischen
22:00 Uhr und 07:00 und sonntags ganztdgig kommt. Sicherstellen, dass innerhalb dieses
Zeitraums auch kein Verkehr durch Lieferanten, Kunden und Mitarbeiter auf den
Grundstiicken stattfindet, beispielsweise durch eine zeitgesteuerte Schrankenanlage.

2.) Keine Gebdudehéhen von iiber 10 Meter! Héhere Gebdude sind vor allem den Anrainern
der seit Jahren bestehenden Wohngebdude nahe an der Grundstiickgrenze zum diskutierten
Gewerbegebiet nicht zumutbar! Hohere Gebdude sind nicht akzeptabel aufgrund der
Schattenbildung und somit héheren Feuchtigkeit in diesen Bereichen. AufSerdem sind héhere
Gebdude nicht akzeptabel aufgrund der zusdtzlichen psychischen Belastung fiir viele
Bewohner durch die zweiseitige Einengung (geplante Gebdude siidlich des Wohngebietes
sowie bestehende , Kastner-Hallen” nérdlich des Wohngebietes).



3.) Sicherstellen, dass es zu keinerlei Emissionen (z.B. Geruch und Ldrm durch produzierende
Betriebe) kommt welche die Lebensqualitdt der Bewohner des Kdglerwegs verschlechtert.

4.) Sicherstellen, dass die Privatsphdre der Bewohner am Koglerweg, welche nahe am
Grundstlick vom diskutierten Gewerbegebiet wohnen (z.B. Haus 53a, 57, 61a), gewahrt wird.
Somit sind Fenster in Richtung Wohngebiet in eventuell geplanten oberen Stockwerken
auszuschlieflen!

5.) Fassaden (in Richtung Wohngebiet) sind so zu gestalten, dass es zu keiner Spiegelung
kommt (somit z.B. keine Glasfassaden und keine Edelstahlfassaden zuldssig). Aufserdem ist
eine entsprechende Farbwahl zu treffen, d.h. keine Fassaden z.B. in den Farben schwarz oder
anthrazit.

6.) Sicherstellen, dass die Sackgasse zwischen Kéglerweg 53/55 und 57/59 als Sackgasse
bestehen bleibt und baulich geschlossen wird.”

Beantwortung:

Ad 1), 3.),4.),5)

Festlegungen zum Bebauungsplan kénnen gemaR Steiermarkischem Raumordnungsgesetz
ausschlieBlich innerhalb des Giltigkeitsbereiches getroffen werden — hierfiir ist das im
Flachenwidmungsplan ausgewiesene Bauland maRgeblich.

GemaR §30 Abs. 4 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetz sind im Gewerbegebiet
folgende Nutzungen zuldssig:

Gewerbegebiete, das sind Fldchen, die fiir Betriebe und Anlagen aller Art, Verwaltungsgebdude,
Handelsbetriebe nach Mafigabe der folgenden Bestimmungen und die fiir die Aufrechterhaltung von
Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebdude
eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Diese Nutzungen diirfen keine das ortsiibliche Ausmaf3
iibersteigenden Beldstigungen in benachbarten Baugebieten verursachen. In diesen Gebieten ist die
Errichtung und Nutzung von Gebduden oder Teilen von Gebduden, in denen Handelsbetriebe
untergebracht werden, unzuldssig; davon ausgenommen sind Mébel-, Einrichtungs-, Kraftfahrzeug-,
Maschinen-, Baustoffhandelsbetriebe und Gartencenter sowie jene Handelsbetriebe, die an diesem
Standort ihre Waren selbst erzeugen, wobei nach Mafigabe des értlichen Entwicklungskonzeptes die
Errichtung von Handelsbetrieben auch ausgeschlossen werden kann.

Betriebszeiten, Geruchs-, Lairmbeldstigungen, Privatsphdre, Fensteréffnungen,
Materialitaten kénnen in einem Bebauungsplan nicht geregelt werden. In diesen Fallen ist
auf die spateren Bauprojekte im Baubewilligungsverfahrens bzw. in nachgereihten
Bewilligungsverfahren (Betriebsanlagengenehmigungen zu verweisen).

Ad 2.) Im Bebauungsplan ist eine gebietsvertragliche Hohenstaffelung vorgesehen.
Angrenzend an das nordliche Wohngebiet ist zuerst ein 5m breiter Griinstreifen mit
Baumpflanzungen vorgesehen. Mégliche und eventuell notwendige Larmschutzwande sind
von dieser Nachbargrundgrenze mindestens 3 m abzuriicken, somit befindet sich die
Larmschutzwand in unmittelbarer moglicher Larmquellen, ist jedoch soweit von der
Grundgrenze abgertickt, dass es zu einer unzumutbaren Beschattung der privaten Garten
wird. Im Anschluss an den Griinstreifen schlieft eine mogliche Bebauung mit einer
maximalen Hohe von 7,50 m auf. Diese Hohenentwicklung entspricht der
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Einfamilienhausbebauung am Koglerweg. Diese Zone weist eine Breite von 10m auf. Im
Anschluss an diese 7,50 m Zone, schliefRt eine Zone an, die zwischen 4,00 und 17,00 m Hoéhe
bebaut werden kann.

Ad 6.) Im Bebauungsplan sind ausschlieRlich 2 Zufahrten festgelegt. Fiir den Bauplatz A eine
Zufahrt von der MaggstraBe und fiir die Bauplatze B+C ist eine gemeinsame Zufahrt vom St.-
Peter-Glrtel festgelegt worden. Eine Zufahrt tiber die Liegenschaften 53/55 und 57/59, KG
St. Peter ist daher nicht moglich.

Einwendung (oz 0013)

Steiermdrkische Landesregierung

Abteilung 16 — Verkehr u. Landeshochbau

Stempfergasse 8

8010 Graz

»In diesem Bereich sind Verkehrsplanungen von der Abteilung 16 an der B67a vorgesehen. Es
ist daher der Nachweis zu erbringen, dass sich der gegenstdndliche Bebauungsplan in die
lUberdrtlichen Planungen einfiigt. Dies bezieht sich auch auf die interne Erschlieffung. Eine
entsprechende Freigabe der Abteilung 16 nach Vorliegen der vollstidndigen Unterlagen ist
einzuholen.

§4 der Verordnung ist insofern zu éndern, als die Baugrenzlinien fiir sémtliche baulichen
Anlagen zu gelten haben. Bei den Baugrenzlinien ist auf den gesetzlichen Freihaltebereich des
Landes-Straffenverwaltungsgesetzes Riicksicht zu nehmen. Ein Heranriicken an die Straf3e
unter den 15 m Bereich ist vor Beschlussfassung der Verordnung durch die Abteilung 16
genehmigen zu lassen.

Darliber hinaus ist ein detaillierter Leistungsfahigkeitsnachweis unter Beriicksichtigung des
neuen Verkehrsaufkommens in Zusammenhang mit der Errichtung des Siidgtirtels
vorzulegen.

Es muss sichergestellt sein, dass die Signalschaltung der Ampeln eindeutig zugunsten des
Ubergeordneten Netzes geregelt ist, sodass durch die Gewerbegebiete im gegenstédndlichen
Bereich kein nachteiliger Einfluss auf das LandesstrafSennetz zu erwarten ist. Ein
diesbeziiglicher Nachweis ist zu erbringen.”

Beantwortung:
Im Auftrag des Land Steiermark und der Eigentimer wurde das Verkehrsplanungsbiiro
Fruhmann mit der Planung fiir die VerkehrserschlieRung betraut. Somit ist ein abgestimmtes

Verkehrskonzept erstellt worden, dass die Belange beider Interessensvertreter wahrt.

Zufahrt

Es gibt zwei Zufahrten zum Planungsgebiet. Bauplatz A wird tiber die MaggstraRe
erschlossen, die Baupldtze B und C verfligen nur iiber eine Zufahrt, diese erfolgt Giber den
St.-Peter-Giirtel. Die zentrale Zufahrt zu den Bauplatzen B+C ist auf die bereits bestehende
Kreuzung im Bereich des Center Ost abgestimmt.

Auch im Falle der bestehenden Ampelanlage wird dem libergeordneten StraRennetz bei der
Signalschaltung der Vorzug gegeben.



Die Hinweise der Abteilung 16 Stralenbau und Verkehrswesen werden zur Kenntnis
genommen und sind maBgebliche Vorgaben fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung
spaterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren.

Einwendung (oz 0014 )

Steiermarkische Landesregierung

Abteilung 14 — Wasserwirtschaft

Wartingergasse 43

8010 Graz

Seitens der wasserwirtschaftlichen Planung wird es als notwendig erachtet, dass der
Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes bzw. auf Grund der im GIS-
Steiermark ausgewiesen Fliefpfade von Oberflidchenwdssern durch ein entsprechendes
Oberfldchenentwdsserungs bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergdnzt wird.

Weiters muss sichergestellt sein, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iiber
ausreichende Kapaozititen verfiigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser
aufzunehmen.”

Beantwortung:-
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe fiir die

konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im Baubewilligungsverfahrens.

Einwendung (oz 0015, 0018 )
»Der Entwurf ist so nicht akzeptabel. Ich fordere sie hiermit auf, die durch Bewohnern des Kéglerwegs
eingebrachten Einspriiche zu beriicksichtigen.”

Beantwortung:
Die Einwendungen der Bewohner des Koglerweges wurden wie folgt beantwortet:

Ad1.),3.),4.),5)

Festlegungen zum Bebauungsplan konnen gemaR Steiermarkischem Raumordnungsgesetz
ausschlieBlich innerhalb des Giltigkeitsbereiches getroffen werden — hierfiir ist das im
Flachenwidmungsplan ausgewiesene Bauland malgeblich.

GemaR §30 Abs. 4 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetz sind im Gewerbegebiet
folgende Nutzungen zuldssig:

Gewerbegebiete, das sind Flidchen, die fiir Betriebe und Anlagen aller Art, Verwaltungsgebdude,
Handelsbetriebe nach Mafgabe der folgenden Bestimmungen und die fiir die Aufrechterhaltung von
Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebdude
eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Diese Nutzungen diirfen keine das ortsibliche Ausmafs
tbersteigenden Beldstigungen in benachbarten Baugebieten verursachen. In diesen Gebieten ist die
Errichtung und Nutzung von Gebduden oder Teilen von Gebduden, in denen Handelsbetriebe
untergebracht werden, unzuldssig; davon ausgenommen sind Mébel-, Einrichtungs-, Kraftfahrzeug-,
Maschinen-, Baustoffhandelsbetriebe und Gartencenter sowie jene Handelsbetriebe, die an diesem
Standort ihre Waren selbst erzeugen, wobei nach Mafigabe des drtlichen Entwicklungskonzeptes die -
Errichtung von Handelsbetrieben auch ausgeschlossen werden kann.
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Betriebszeiten, Geruchs-, Lirmbeldstigungen, Privatsphare, Fensteréffnungen,
Materialitdten knnen in einem Bebauungsplan nicht geregelt werden. In diesen Fallen ist
auf die spateren Bauprojekte im Baubewilligungsverfahrens bzw. in nachgereihten
Bewilligungsverfahren (Betriebsanlagengenehmigungen zu verweisen).

Ad 2.) Im Bebauungsplan ist eine gebietsvertragliche Hohenstaffelung vorgesehen.
Angrenzend an das ndrdliche Wohngebiet ist zuerst ein 5m breiter Griinstreifen mit
Baumpflanzungen vorgesehen. Mogliche und eventuell notwendige Larmschutzwénde sind
von dieser Nachbargrundgrenze mindestens 3 m abzuriicken, somit befindet sich die
Larmschutzwand in unmittelbarer moglicher Larmquellen, ist jedoch soweit von der
Grundgrenze abgeriickt, dass es zu einer unzumutbaren Beschattung der privaten Garten
wird. Im Anschluss an den Griinstreifen schlieBt eine mogliche Bebauung mit einer
maximalen Hohe von 7,50 m auf. Diese Hohenentwicklung entspricht der
Einfamilienhausbebauung am Koglerweg. Diese Zone weist eine Breite von 10m auf. Im
Anschluss an diese 7,50 m Zone, schlielt eine Zone an, die zwischen 4,00 und 17,00 m Hohe
bebaut werden kann.

Ad 6.) Im Bebauungsplan sind ausschlieBlich 2 Zufahrten festgelegt. Fiir den Bauplatz A eine
* Zufahrt von der MaggstralRe und fiir die Bauplatze B+C ist eine gemeinsame Zufahrt vom St.-
Peter-Giirtel festgelegt worden. Eine Zufahrt Gber die Liegenschaften 53/55 und 57/59, KG
St. Peter ist daher nicht moglich.

Einwendung (oz 0092 )

Steiermérkische Landesregierung

Abteilung 15 — Energie und Wohnbau

Landhausgasse 7

8010 Graz

,Gebdudehéhen:

Im Wortlaut wird fiir Hauptgebdude eine Gesamthdhe von mindestens 9m vorgeschrieben.
Im Erlduterungstext wurde zusdtzlich fiir Hauptgebdude eine Gesamthéhe von 9m festgelegt.
Im Planwerk ist der Bereich im Anschluss an die im Nordwesten angrenzende Wohnbebauung
mit einer max. Gebdudehohe von 7,50m, der librige Bereich mit einer minimalen
Gebdudehohe von 4,0m und einer max. Gebdudehéhe von 17,0m festgelegt.

Diese Widerspriiche sind aufzukldren.

Baugrenzlinien und FreiflGchen/Griingestaltung:

Die im Planwerk festgelegten Baugrenzlinien stellen im Wesentlichen die Mindestabstédnde zu
den Grundgrenzen dar.

Entlang der Grundgrenze im Nordwesten ist in dem festgelegten 5m breiten Griinstreifen
auch eine Baumbepflanzung verordnet. Im §7 (10} ist allerdings festgelegt, dass
Larmschutzwénde 3m von der Grundgrenze abzuriicken und zu begriinen sind. Realistischer
Weise ist die Errichtung von Ldrmschutzwdnden entlang der im Nordwesten anschliefSenden
Wohnbebauung zu erwarten. Daher steht diese Festlegung im Widerspruch zum verordneten
Pflanzgebot mit Laubbdumen entlang der nordwestlichen Grundgrenze, da diese in einem 3m
breiten verbleibenden streifen nicht umsetzbar ist.”



Beantwortung:
Ad Gebdudehohen

Nach rechtlicher Priifung des gegenstandlichen Verordnungspunktes wurde entschieden den
§5 Abs. (2) wird zur Ganze gestrichen. Die Festlegungen einer Mindest- und einer
Maximalhohe erscheinen als stadtebauliche Festlegung ausreichend.

Ad Baumpflanzung/Larmschutzwand

Die Griinzone mit Baumpflanzungen ist als Pufferzonen zwischen den unterschiedlichen
Baulandkategorien (allgemeines Wohngebiet und Gewerbegebiet) aus stadtebaulicher Sicht
sehr wichtig fiir das StraBen- Orts- und Landschaftsbild. Eine Larmschutzwand wurde nicht
zwingend vorgeschrieben, es wird nur geregelt welchen Abstand eine Larmschutzwand zu
Nachbargrundgrenze ausweisen muss, falls die Errichtung einer Lairmschutzwand notwendig
ist.

Larmschutzwande konnen auf Punktfundamenten errichtet werden und haben in der Regel
eine Hohe von 2,00-2,50 m. Die Errichtung einer Baumreihe und einer (eventuell partiellen)
Errichtung einer Larmschutzwand ist aus fachlicher Sicht moglich.

Einwendung 10 (oz 0093 )

»Der 4.0-Flaéchenwidmungsplan der Stadt Graz wurde am 11. Mai 2017 im GR. Der Stadt Graz
beschlossen und ist noch nicht rechtskrdftig. Sowohl in diesem als auch im dzt. gliltigen 3.22-
FLAWI ist das Bebauungsplangebiet 8.24.0-MaggstrafSe als Gewerbegebiet mit einer Dichte
von 0,2-1,5 ausgewiesen.

Im vorliegenden Erlduterungsbericht wird fiir das Planungsgebiet mit einer Gesamtfléiche von
ca. 40.310 m? angegeben.

In diesem Erlduterungsbericht wird auch auf den Deckplan 1 und im Deckplan 2 zum 4.0-
Stadtentwicklungskonzept (bzw. auf das gliltige REPRO) hingewiesen, wonach der westliche
Teil dieser Fléche (- etwa 1/3 der Gesamtfldche -) innerhalb des Uberflutungsbereiches des
HQ30 (bzw. teilweise im HQ100) liegt.

Auch im Deckplan 3 zum 4.0-Fldchenwidmungsplan sind diese Fléichen dargestellt. Diese drei
Pléne haben jedenfalls rechtserzeugende Wirkung.

Weiters wird im Erlduterungsbericht auf S. 7 unten auf die ,,Anschlaglinien NEU” des Landes
Steiermark hingewiesen, wonach in diesem Gebiet keine Hochwassergefihrdung besteht —
dies stimmt mit der relevanten Darstellung im GIS des Landes Steiermark liberein, exakter
nachvollziehbar ist diese Angabe jedoch nicht und auch die rechtliche Relevanz nicht.

Interessant ist auch der Hinweis im Erlduterungsbericht auf S. 8 oben, wonach diese Fléche
gemdfs Gemeindeabwasserplan (Karte 1) bereits im kommunalen Entsorgungsbereich liegt;
tatsdchlich besteht im Verlauf des Kéglerweges offensichtlich ein Mischwasserkanal
(Dimension 900/1350) und im Verlauf des St.Peter-Giirtels im dstlichen Teil ein
Regenwasserkanal (Durchmesser 400 bzw. 500), der dann in einen Mischwasserkanal mit
Durchmesser 600 bzw. 600/900 libergeht. Dieser Kanalstrang im Verlauf des St.Peter- und
Liebenauer-Giirtels weist im Bereich der Liebenauer HauptstrafSe anscheinend einen
Durchmesser von 2,5 m auf und im Bereich der DorfstrafSe sogar eine Dimension von etwa
1,5x3,8m!



Auf S. 9 des vorliegenden Erlduterungsberichtes wird weiters auf die Entwurfs-Auflage des
Rdumlichen Leitbildes hingewiesen, wonach hier fiir den Bereichs-typ 10 ,Betriebsgebiet”
eine mehrgeschossige und oft grof$ficichige Bebauung (oft ergdnzt durch grofifidchige
Nutzungen fiir Parkierungen, Manipulation, Lagerungen, 0.d.) charakteristisch ist bzw. sein
soll; ,,durch Gestaltung der Freiréiume und der Griinausstattung erfolgt die Einfligung in das
Strafien-, Orts- und Landschaftsbild.” Als erginzende Festlegung im Bereich des Teilraumes
23 (Autal und Messendorf) gilt fiir das BBPlan-Gebiet die eher schwer erfiillbare Bestimmung
»Reduktion des bestehenden Versiegelungsgrades”, obwohl in diesem Bereich der Stadt
bereits ein hoher Versiegelungsgrad besteh.

Im Verordnungstext fehlt dzt. noch die Angabe iiber den zuléissigen Dichte-Rahmen
(Mindestinhalt gem@fs § 41 StROG) bzw. eine Begriindung flir allféillige abweichende
Festlegungen im Vergleich zur Plan-Darstellung.

Derzeit gibt es noch einige Widerspriiche zwischen bestehenden rechtlichen Festlegungen
und dem bzw. auch im Erlduterungsbericht, um deren Beseitigung somit ersucht wird.

Beantwortung:

Ad Hochwassergefahrdung
Es ist festzustellen, dass die oben angeflihrten Grundstiicke aufgrund des teilweise
fertiggestellten Hochwasserschutzes am Petersbach nicht mehr im
Hochwasserabflussbereich liegen. Die neuen Uberflutungsgebiete wurde bereits
nachgerechnet und verdéffentlicht.

Anschlaglinien NEU, gemal} Land Steiermark
Lage auBerhalb des Gefahrdungsbereich

Auszug aus den
Anschlaglinien NEU
des Land Steiermark

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

Ad Bebauungsdichte
Im Planwerk ist die Bebauunsgdichte gemall dem Flachenwidmungsplan ersichtlich
gemacht. Im der Verordnungen miissen nur Festlegeungen zur Dichte getroffen, wenn
es zu einem Anderungen der Bebauungsdichtefestlegungen kommen soll.
(Reduzierung der Dichte, Anhebung der Dichte). Da im gegenstandlichen
Bebauunsgplan die Dichte des Flachenwidmungsplan gilt, und keine Anderung, weder
nach oben noch nach unten vorgesehen ist, ist eine Wiederholung der
Dichtefestlegungen daher in der Verordnung nicht notwendig.
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Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.24.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten gedndert:

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden keine Anderungen vorgenommen.

§5 (2) entfallt zu Géanze
vorgeschrieben)
§5 (4), (vormals 5) wurde wie folgt abgeandert:

Décher sind mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 20 ° zuléissig. Ausgenommen
von dieser Festlegung sind Glasddcher, dieser sind mit einer Dachneigung von 0° bis
25° zuldssig.

Durch den Entfall des einen Absatzes kommt es zu einer Verschiebung der Nummerierungen
im §5.

PLANWERK:
Im Planwerk ist es zu keinen Anderungen gekommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt
Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept und 4.02
Stadtentwicklungskonzept (Entwurf-2.Auflage) sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
und zum 4.0 Flichenwidmungsplan (Entwurf-2.Auflage) der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung. Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz
griundet sich auf den § 63 Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemdR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 08.24.0 Bebauungsplan ,St.-Peter-Giirtel - Maggstrale”, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin Der Abteilungsvorstand

5 g DI Bernhard Inninger
DI™ Elisabeth Mahr

(elektronisch unterfertigt)
{elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor Der Burgerrnmste/dals S?ﬂtsenatsreferent
L /w
DI Mag. Bertram Werle Mag. szfgfned Nagl
(elektronisch unterfertigt) / /

/
Vorberaten und einstimmig/meMh/mit.m....Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Grilnraumplanung

422048

Die S¢ “h}erl /{] Der Vorsitzende:

¢
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=
Der Antrag wurde in der heutigen g offentlichen [0 nicht offentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderétinnen

?X/elr?immig é< mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

/7 /4

(] Beschlussdetails siehe Beiblatt

o s
Graz, am i(;l’] (_2, Der/die Schriftfﬂhrerin:A/,
/e

iy
V
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 03.03.2017

M Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte liber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung iiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind (iber die Internetseite der Stadt Graz

www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat St.Peter wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 08.24.0 Bebauungsplan
,St.-Peter-Gurtel — MaggstraBe “zur Stellungnahme und Information ibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Mahr Elisabeth

CN=Mahr EIisabeth,O:Ma_g-i_s_t-r_at Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

{:zil;l&d Datum/Zeit 12018-01-26T12:03:37+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Inningﬁemhard o
Zertifikat CN=Inninger Bernhard, O=Magistrat Graz,

3 : L=Graz,ST=Styria,C=AT,
GlR|A|Z BIET 2 2018-01-29T08:45:51+01:00
i Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signlert von ‘Werle Bertram - ) - S
Zertifikat CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,

. L=Graz, ST=>5Styria, C=AT,
A patumizeit 2018-01-29T16:13:15+01:00

Dieses QoEum_e'nt wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14 - 001932/2017/0095

08.24.0 Bebauungsplan

,St.-Peter-Glirtel — Maggstralle”
VIII. Bez., KG St. Peter

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 08.02.2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 08.24.0 Bebauungsplan ,,St.-Peter-
Gurtel — MaggstralRe” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBl 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermdrkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 61/2017 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN,

(1) offene Bebauung Beostandtell
i Gemeinderatsbgpschlusses
geschlossene Bebauung - q/
- Der Schriftfihrer: . Lo ffesesamsmrsssassssses
§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD -
(1) Die Bauplatze sind folgendermaRen festgelegt:
Bauplatz Nettobauplatzflache
Bauplatz A ca. 12.495m?
Bauplatz B ca. 11.399 m?
Bauplatz C ca. 15.060 m?

(2) Bebauungsgrad: héchstens: 0,6

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebdude festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.



§5
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§6

§7

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

GEBAUDEHOHEN, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils zuldssigen, Mindest- bzw. maximalen traufenseitigen
Gebaudehohen eingetragen.

Fir Stiegen - und Lifthduser u.dgl. sind im untergeordneten Ausmal}
Uberschreitungen der maximalen traufenseitigen Gebaudehéhen zulassig.

Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen sich auf folgenden Hohenbezugspunkt:

Bauplatz Héhenbezugspunkt
Bauplatz A + 346,93
Bauplatz B + 346,97
Bauplatz C + 347,44

Ddcher sind mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 20° zuldssig. Ausgenommen
von dieser Festlegung sind Glasdacher, dieser sind mit einer Dachneigung von 0° bis
25° zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 ° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrath6he von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhé&user und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen
pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,0 m zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

PKW-ABSTELLPLATZE,

Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert, oder im Freien
innerhalb der Baugrenzlinien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRBnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdaume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenformig) mind. 3,0 m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf 4,5 m
reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.



(7)

(8)

(9)

(10)

Die Decke von nicht Uberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldnde zu iberdecken. Bei groR- bzw. mittelkronigen
Laubbdumen -ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei
kleinkronigen Laubbdaumen von mind.1,0 m Hohe vorzusehen.

Bei Abstellplatzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Abstellpldtze ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

Im Bauverfahren ist ein AufRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
AusmaR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen

Larmschutzwande sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen und mindestens 3m
von der nachbarlichen Grundgrenze abgeriickt zu errichten.

SONSTIGES

Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der
Fassade zul@ssig.

Auf jedem Bauplatz sind je zwei freistehende Werbepylone bis zu einer Héhe von
maximal 10 m, zuldssig.

Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind so zu situieren, dass keine Einwirkungen in
angrenzende Wohngebieten erfolgen.

Die Errichtung von Plakatwanden ist unzulassig.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
2,00 m zuldssig. Davon ausgenommen sind Einfriedungen deren Verwendungszweck
andere Hohen erfordern (z.B. Material- und Produktlager, ... ).

§ 9 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Der Bﬁrgermei;{ér: //

> o r'._ fll’.l /I_l/-’
< ‘-} : *4". 7 / er S 1.!.512,!"'.,"'(_':-7: ..‘_J.\L A4 7 ATt L

Mag. Siegfried

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
22.02.2018 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

GZ:A14 —001932/2017/0095
Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr
08.24.0 Bebauungsplan
»St.-Peter-Giirtel - Maggstrale”
VIIl. Bez., KG 63119 St. Peter Graz, 08.02.2018

Auflage des Entwurfs

ERLAUTERUNGSBERICHT G A

1. Ausgangslage
Mit Schreiben vom 20.09.2016 ersucht die Commercial Real Immobilientreuhand fiir die
Eigentiimergemeinschaft der Liegenschaften 719/1, 720/1, und 715/1 KG 63119 St. Peter um die
Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine Gréfle von ca. 40.310 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplanes 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet als
~AufschlieRungsgebiet - Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,5 ausgewiesen.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) liegt das Bebauungsplangebiet im
~AufschlieBungsgebiet - Gewerbegebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,5. GemaR
Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage ist zur
Aufhebung des AufschlieRungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.02 Stadtentwicklungskonzept (Auflage-Beschluss am
16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) liegt das Planungsareal im
Bereich ,Industrie und Gewerbe”.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis eines
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde lUber 8 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 05.10.2017 bis
Donnerstag, dem 30.11.2017 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6
Z 1 StROG 2010) und die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden
Grundstiicke angehort.



Innerhalb der Auflagefrist lag wahrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag, 8h bis 15h) der
Bebauungsplan zur allgemeinen Einsicht auf. Zu den Parteienverkehrszeiten (Dienstag und Freitag,
8h bis 12h) wurde im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich und begriindet
bekannt gegeben werden.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 23.10.2018, in der Pfarre St.Peter
durchgefihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 05.10.2017 bis zum 30.11.2017 langten 88 Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.24.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden keine Anderungen vorgenommen.

§5 (2) entfallt zu Ganze {FiirHauptgebéue djede

§5 (4), (vormals 5) wurde wie folgt abgeandert:
Ddcher sind mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 20 ° zuldissig. Ausgenommen von dieser
Festlegung sind Glasddcher, dieser sind mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zuldssig.

Durch den Entfall des einen Absatzes kommt es zu einer Verschiebung der Nummerierungen im §5.

PLANWERK:
Im Planwerk ist es zu keinen Anderungen gekommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 40.751.89 m? brutto auf.
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept
,Industrie, Gewerbe*



Auszug aus dem
4.0 Stadtentwicklungskonzept

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-Areal.

’// *"'uHH.*.”“" ; -

4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf — 2. Auflage ; fuhrerys Plorvsee""""

i
(Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-Beschluss am ]‘.i 05. 2017 noch nicht rechtskraftig)
»Industrie, Gewerbe”

Gy %, d Auszug aus dem
L gs ' 4.02
Stadtentwicklungskonzept
Entwurf — 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-Areal.

i

§ 16 INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen ErschlieRung.

(2) Gestaltung der Ubergénge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmaBnahmen.

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.

(4) Verbesserung der Umweltauswirkungen durch MaRnahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

(5) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erh6hung des Griinanteils

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt



Zum Teil im siid-westlichen BBPL-Areal innerhalb der wasserwirtschaftlichen
Vorrangzone

Auszug aus dem Deckplan
1zum 4.02
Stadtentwicklungskonzept
Entwurf — 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

Auszug aus dem Deckplan
2zum 4.02
Stadtentwicklungskonzept
Entwurf — 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 30 und HQ 100.

Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 5:
,Geringe Bedienqualitat” -
Intervalle Uber 20 Minuten, ganzjdhriger Betreib, eventuell Taktverkehr



Auszug aus dem Deckplan
3zum 4.02
Stadtentwicklungskonzep
t Entwurf — 2. Auflage

Die roten Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

o

Flachenwidmungspldne /

3.0 Fldichenwidmungsplan 2002

Die Grundstiicke sind im 3.0 Fldchenwidmungsplan als ,AufschlieBungsgebiet - Gewerbegebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,5 ausgewiesen.

Auszug aus dem
3.0.Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

Als AufschlieBungserfordernisse wurden festgelegt: )

e Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren ErschlieRung (MI1V,
OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfahige Anbindung an das &ffentliche
StraRen und Wegenetz

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmiaRig gestalteter Grundstiicke,
Einfigung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild

e Prifung der, vom StraRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung von
aktiven und/ oder passiven LairmschutzmaBnahmen



Aufgrund des 6ffentlichen Interesses wurde festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):
o Bebauungsplanpflicht gemaR § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Deckplidne zum 3.0 Flachenwidmungsplan:

Baulandzonierung (Deckplan 1}):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschriankungszonen fur die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30(7) StROG 2010
iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan:

Freilandflachen innerhalb der Beschriankungszonen > rechtlich kein Ausschluss bestimmter
Brennstoffe moglich.

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage
(Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig)

Der Bauplatz liegt gemiR dem 4.0 Flachenwidmungsplan 2002 (Entwurf-2.Auflage) in einem
,AufschlieRungsgebiet - Gewerbegebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,5.

Auszug aus dem
4.0.Flachenwidmungs-
plan Entwurf- 2. Auflage

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.




AufschlieRungserfordernisse flr das Planungsgebiet gemaR 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf-
2.Auflage:

Anbindung an das offentliche Straen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duferen ErschlieBung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, offentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)

Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Offentliche nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr

Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaBig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild

Belange des Hochwasserschutzes

/!

s

Deckplane: _ /| / _
- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Fléchenwidmungspianyéntwurf -
2.Auflage):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf — 2.Auflage) gem. § 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf -
Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird. Der
Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwassergefahrdungsbereiche, Schutzwasserbau (Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf — 2.Auflage):

Y g™ Nei o <7 ".x.% Auszugaus dem

( A, i Deckplan 3 zum
4.0.Flachenwidmungs-
plan Entwurf- 2.
Auflage

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.




Hinweis laut Legende: HQ 30 Hochwassergefdhrdungsbereich
HQ 100 Hochwassergefahrdungsbereich

Anschlaglinien NEU, gemal’ Land Steiermark
Lage aulerhalb des Gefahrdungsbereich

Auszug aus den
Anschlaglinien NEU
des Land Steiermark

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.
Karten zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf — 2 Auflage):
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

KARTE 2A

= o 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLAN DER

-\ 'LANDESHAUPTSTADT GRAZ - ENTWURF
-~

L
C)

. Verkehrslarmkataster

Sttalftenverkebr slanm

boday  ImdBINackt

Die weifen Umrandungen markieren das Planungsgebiet.



Bahn/Fluglarm (Karte 2B):

-_.'._'._-'-I
l

C( " l{ “' x_u.,ulllﬁ.q -»S

Der Schuiftiihrer: / j[._,. ........ ]

Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan (Entwurf-2.Auflage), Bahn/Fluglarm, Karte 2B
Die weilfen Umrandungen markieren das Planungsgebiet.

Bes

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:
,mittel — langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2020)”

Riaumliches Leitbild (Karte 4) Entwurf-Auflage:
Planungsgrundlage (dzt. in Auflage, noch nicht rechtswirksam)

Bereichstyp §4 ABS: 10 ,Betriebsgebiet”

Charakteristik: mehrgeschossige oft grofifldchige Bebauung fiir Produktion, Gewerbe,
Handel und Dienstleistungen, oft ergdnzt durch fldchige Nutzungen fiir Parkierungen,
Manipulation, Lagerungen o.d.; durch Gestaltung der Freirdume und Griinausstattung
erfolgt die Einfligung in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild.

Festlegungen zum Bereichstyp:
Lage zur Strafie:
abgeriickt, strafsenbegleitend
Begrinung:
Erhalt und Ausbau von strafienbegleitenden Baumpflanzungen, Ausbildung von
griinen Rdndern
Zuldssige Formen der Parkierung:
Tief- oder Hochgaragen, Stellpldtze im Bereich von Abstellficchen im

Freien nur im untergeordneten Ausmaf3 uns mit entsprechender

Begriinung

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- Auflage,
Bereichstypenplan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 23: Autal und Messendorf
Festlegungen zur Teilraumgliederung
Erganzende Festlegungen:
Reduktion des bestehenden Versiegelungsgrades

Griines Netz:

g . Y g Grines Netz Graz:
W 1851

\ N Auszug aus der

LAY \ Griines Netz-Karte

ot

\\ /;:' Die roten

”’ Umrandungen
o / bezeichnen das
Bebauungsplan -
Areal.

. :
- N

L

A
\

Hinweis laut Legende:
die Hauptverkehrsstrale - St.-Peter-Gurtel - soll aufgewertet werden.
(StraRenraum gestalterisch aufwerten, vorhandene Griinelemente erhalten/pflegen)

Stadtklimaanalyse

Stadtklimaanalyse:
Auszug aus der
Klimatop-Karte

23

Die roten

24 Umrandungen
bezeichnen das
Bebauungsplan -
Areal.

24

Gebiet Nr. 24 (hellrosarote Flache) Wohnen mit Einschrankungen, Industrie- und
Gewerbegebiete

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
Klimatische Besonderheit: (1) Gartenstadttyp im Stiden von Graz mit eingeschalteten
Industrie- und Gewerbeflachen; erhéhte Inversions- und Nebelgefahrdung bei geringer
Durchluftung
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Planerische Empfehlung: (1) Emissionsarme Betriebe, Anschluss an FW oder FG, lockere
Wohnbebauung moglich

Sicherheitsstadtkarte Belastungskategorien: Bombenblindgidngerkataster
der Stadt Graz:
Die Liegenschaft ist von der griinen, gelben und roten Zone betroffen
Griine Zone: Hier ist das Vorhandensein von Kampfmitteln unwahrscheinlich.
Gelbe Zone: Hier ist das Vorhandensein von Kampfmitteln gering.
Roten Zone: mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln ist hier zu rechnen!

Sicherheitsstadtkarte:

Die roten Umrandungen
markieren das
Bebauungsplan -Areal.

Bestandteil des

[ P 2o
neinta.  .2heschlusses

e Situierung und Umgebung
Das gegenstandliche Planungsareal liegt nordlich des St. Peter Giirtels dstlich der MaggstraRe.

Luftbild 1 (2015):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Nardlich der Liegenschaft befinden sich Einfamilienhduser mit nach Siiden orientierte Gérten. Die
Garten sind mit raumbildender Vegetation durch die Baum- und Strauchbepflanzung gértnerisch
gestaltet.
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Sudlich des St.-Peter-Giirtels befindet sich das Areal des Einkaufszentrum Ost, im Westen
Birogebdude und im Osten ein Obi-Markt.
Westlich der MaggstraBe befinden sich eine Ackerflache.

Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand

Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung von Gegen Nordosten fallend.

Es weist nur an den Grundstiicksgrenzen Bestockung in Form von Biischen und Hecken auf.
Das Planungsgebiet ist unbebaut.

ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das tibergeordnete StraRennetz erfolgt Giber den St. Peter Glrtel bzw. die
Maggstralle.

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius teilweise gegeben.

Kategorie 5:
,Geringe Bedienqualitat”
Intervalle iber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum,
4.0
Stadtentwicklungs
konzept.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Ver- und Entsorgung
Der Gehietshereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflichenwdsser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflichenwésser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemiR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem , mittel —
langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2020)".
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Aufhebung als AufschlieBungsgebiet s _— ; /

eI SC]

Folgende AufschlieBungserfordernisse wurden im rechtswirksamen 3.0 Flachenwidmungsplan
2002 festgelegt:
e Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der duleren ErschlieBung (MIV,
OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfahige Anbindung an das offentliche
StralRen- und Wegenetz
e Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)
e Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckméaRig gestalteter Grundstiicke,
Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild
e Prifung der, vom StraRenverkehr ausgehenden Larmbelastung und Ausfiihrung von
aktiven und/ oder passiven LarmschutzmalRnahmen

Aufgrund des offentlichen Interesses wurde festgelegt (Umsetzung im Bebauungsplan):
e Bebauungsplanpflicht gemaR § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010

Folgende AufschlieBungserfordernisse wurden 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage
festgelegt:
Anbindung an das offentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmafigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, offentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)
Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)
Offentliche nutzbare Durchwegung fiir den FuRR- und Radverkehr
Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRig gestalteter Grundstlicke, Einfligung in das Straen-, Orts- und
Landschaftsbild
Belange des Hochwasserschutzes

Das AufschlieBungserfordernis Priifung der, vom Straffenverkehr ausgehenden Lédrmbelastung
und Ausfiihrung von aktiven und/oder passiven LérmschutzmafSinahmen gem. 3.0
Flichenwidmungsplan ist noch nicht erfiillt.

Der schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse gelten als erfiillt.

Zu den nachfolgenden, festgelegten AufschlieBungserfordernissen (siehe auch Seite 7 und 8) wird
ausgefiihrt:

Zu: Nachweis der Leistungsfdhigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung (MIV,
OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung an das o&ffentliche
StraBen- und Wegenetz bzw. Anbindung an das libergeordnete StraBennetz:

Im Auftrag des Land Steiermark und der Eigentlimer wurde das Verkehrsplanungsbiiro Fruhmann
mit der Planung fir die VerkehrserschlieBung betraut.
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Zufahrt
Es gibt zwei Zufahrten zum Planungsgebiet. Bauplatz A wird tber die MaggstralRe erschlossen,
die Baupldtze B und C verfiigen nur tiber eine Zufahrt, diese erfolgt liber den St.-Peter-Giirtel.

Abstellpldtze
Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert, oder Im Freien innerhalb der

Baugrenzlinien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

Geh- u. Radwege ;

Fur die Verbesserung des Geh- und Radweg-Netzes erarbeitet gerade das Land Steiermark ein
Verkehrsprojekt entlang des St.-Peter-Glirtels. Hier soll getrennt durch einen Griinstreifen mit
Baumpflanzungen ein neuer gemeinsam gefiihrter Geh- und Radweg entstehen.

Am Bauplatz C sind dafiir minimale Grundabtretungen notwendig. (AusmaR ca. 243 m?)

StraRenraumgestaltung

Die straRenbegleitende Baumreihe, entlang des St.-Peter-Gurtels ist am LandesstralRengrund
situiert und liegt auBerhalb des Giiltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes und sind deshalb
graphisch nicht dargestellt.

Zu: Innere ErschlieBung bzw. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die innere ErschlieBung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben anzusehen.
Die Zufahrten zu den Bauplétzen erfolgen ausgehend vom 6ffentlichen Gut (St.-Peter-Giirtel und
MaggstrafSe). Fiir den Bauplatz B und C wurde eine neue gemeinsame ErschlieBungsstralle im
Planwerk eingetragen.

Zu: Geordnete Siedlungsentwicklung, zweckmafig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das
StrafRen-, Orts- und Landschaftsbild

Im Bebauungsplan wurden drei zweckmaRige Bauplatze (A,B,C) festgelegt. Als Pufferzone wurde
zischen dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet ein Griinstreifen und Baumpflanzungen im
Planwerk eingetragen.

Ebenso wurden in der Verordnungen Regelungen flr Begriinungsmalinahmen getroffen.

Zu: Bebauungsplanpflicht gemdaR § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
Diese wird hiermit mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan erfiillt.

Zu: Belange des Hochwasserschutzes
Es ist festzustellen, dass die oben angefiihrten Grundstiicke aufgrund des teilweise
fertiggestellten Hochwasserschutzes am Petersbach nicht mehr im Hochwasserabflussbereich
liegen. Die neuen Uberflutungsgebiete wurde bereits nachgerechnet und veréffentlicht.
- Anschlaglinien NEU, gemaR Land Steiermark

Lage auRerhalb des Gefahrdungsbereich
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Auszug aus den
Anschlaglinien NEU
des Land Steiermark

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.
B
5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG Gem 7 -
(siehe dazu §§ 2-5 der VO) _— i/:; B
Zu § 2 Bebauungsweise
Es ist die offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung zuldssig.
Zu § 3 Bauplatze, Bebauungsgrad
Es sind drei Bauplatze mit der Bezeichnung A, B, C festgelegt.
Fiir die Bauplatze wurde die Nettobauplatzflache festgelegt.
Bauplatz Bruttobauplatzfliche  Nettobauplatzfliche
Bauplatz A ca. 12.495 m? ca. 12.495 m?
Bauplatz B ca. 12.512m? ca. 11.399 m?(ca. 1113 m? Verkehrsflache)
Bauplatz C ca. 15.303 m? ca. 15.060 m?(ca. 243 m? Abtretung Geh- und Radweg)

Der Bebauungsgrad wurde fiir alle Bauplatze mit 0,6 begrenzt.

Zu § 4 Baugrenzlinien
Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehthen, Dacher
Im Plan sind die Mindest- und maximalen traufenseitigen Gebaudehéhen eingetragen.

Es wurden fiir jeden Bauplatz ein Hohenbezugspunkt, gemal Luftbildauswertung vom 20.06.2017

festgelegt.
Bauplatz Hohenbezugspunkt
Bauplatz A + 346,93
Bauplatz B ' + 346,97
Bauplatz C + 347,44

Déacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 20 ° zulassig. Ausgenommen von dieser
Festlegung sind Glasdacher.



16

Im Falle von Glasddchern von Glashausern, Gewachshausern, Baumarkten, Gartencenter oder
dergleichen sind auch steilere Dachneigungen bis 25° zulassig.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes (Entwurf-2. Auflage) - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von allfdlligen, nutzungsbedingt
Haustechnikanlagen gem. § 5 (5) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die
stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN woler dae wafere T fse

(siehe dazu §6 der VO) ﬁMM‘,/Wﬁ% ,mm,/j;m/{anj «9&
ﬂdlﬂf{ ﬁzy?}( éﬁﬂ; /)/ﬂfmﬁ J’é’)

Zufahrt ﬁd,{(

Es gibt zwei Zufahrten zum Planungsgebiet. Bauplatz A W|rd uber die MaggstraRe erschlossen) fie
Bauplatze B und C verfligen nur uber eine Zufahrt, diese erfolgt liber den St.-Peter-Glrtel.

Abstellplatze £z
Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Geb&ude integriert, oder innerhalb der /e ‘;f/’
Baugrenzlinien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

Geh- u. Radwege

Fiir die Verbesserung des Geh- und Radweg-Netzes erarbeitet gerade das Land Steiermark ein
Verkehrsprojekt entlang des St.-Peter-Glirtels. Hier soll getrennt durch einen Grinstreifen mit
Baumpflanzungen ein neuer gemeinsam gefiihrter Geh- und Radweg entstehen.

Am Bauplatz C sind dafiir minimale Grundabtretungen notwendig.

Ein privatrechtlicher Vertrag zwischen dem Grundeigentiimer und der Stadt Graz bzw. dem Land
Steiermark soll diese Flache bis zur Beschlussfassung sichern.

Die straRenbegleitende Baumreihe, entlang des St.-Peter-Giirtels ist am LandesstraRengrund
situiert und liegt auRerhalb des Giltigkeitsbereiches dieses Bebauungsplanes und sind deshalb
graphisch nicht dargestellt.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §7 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groBen Flache an gewachsenem Boden. Daher wurde der
Bebauungsgrad mit 0,6 begrenzt. Freifldchen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuBwege,
Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Griinflachen auszubilden.
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Zur § 6 (1-6 und 8) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden Baume als Mindestanzahl definiert. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu
achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstande so gewahlt werden, dass eine ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische
Sorten bevorzugt werden.

Entlang der beiden StralRenziige soll in Verbindung mit der Verbreiterung des Gehweges ein mit
Baumen bepflanzter Griinstreifen (stralenbegleitende Baumreihe) entstehen.

Bei den erforderlichen Laubbaumen (1 je 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung) ist zu beachten,
dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen moglichst iiberdecken sollen.
Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten.

Zu §7 (7) Standsicherheit von Bdumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit

mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgidnge) zu liberdecken.

Zu § 7 (9) AuBenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Fldche, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Fldche, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan méglich.

Zu §7 (10) Larmschutzwande

Prinzipiell soll der Larmschutz zwischen der Einfamilienhausbebauung, dem Gewerbegebiet und
dem St.-Peter-Giirtel Gber eine langsgestreckte Bebauung gewahrleistet werden. Es wird jedoch
unbebaute Bereiche bzw. Bereiche geben, wo aufgrund der betrieblichen Nutzungen
Larmschutzwédnde errichtet werden miissen.

In Fall der Errichtung von Larmschutzwanden sollen diese im 5m breiten Griinstreifen zwischen
dem nordlich gelegenen Einfamilienhausgebiet und dem Gewerbegebiet errichtet werden. Die
Larmschutzwande sind so zu errichten, dass diese 3m von der nachbarlichen grundgrenze
abgerilickt errichtet ist und die verordnete Baumreihe den Nachbargrundstiicken zugewandt ist.
Des Weitern ist die Larmschutzwand mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.

2/
Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 2,00 mi soll hohe, den Ausblick
einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit der

raumlichen Wirkung sichern. Ausgenommen sind Einfriedungen deren Verwendungszweck eine
andere Hohe erfordern (z.B. Material- und Produktlager, ...).

g TV O :

Inhalt des Bebauungsplanes: SONSTIGES Gi
(siehe dazu § 8 der VO)

Dar Sch
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Ebenso werden die Werbeeinrichtungen und die moglichen Werbepylone fiir jeden Bauplatz
geregelt.

9. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 08.24.0 Bebauungsplan ,St.-Peter-Gurtel — MaggstraRe” besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

o Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Eiigniert von Inninger Bernhard-
i CN=lnnin_e_réefnhard,O=Magistrat Graz, -
) | et L=Graz,5T=Styria,C=AT, :
L'ﬂ'.?" 1 | Datum/Zeit | 2018-01-29T08:45:46+01:00 |

| Dieses Qbkument wurd?&igi_tal s_ig_niert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

e :_j Gebdudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes
L
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| STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fldche des Planungsgebietes ca. 40.310 m?
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Maldstab: 1:1000 A

08.24.0 BEBAUUNGSPLAN STADT

"ST. PETER GURTEL - MAGGSTRASSE" STA[ENUNG

Al4_001932/2017

Datum: Februar 2018 FUR DEN GEMEINDERAT:

Inhaltliche Bearbeitung: DI Elisabeth MAHR
Digitale Bearbeitung: Jiirgen DOLINSCHEK
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DI Bernhard INNINGER

AUFLAGE VON BIS [/

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

PLANVORLAGE (Kataster und Luftbildauswertung): Stadtvermessungsamt
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