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05.29.0 Bebauungsplan

»Lagergasse — Rosenkranzgasse — Grieskai -
Zweiglgasse”

V. Bez., KG 63105 Gries

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermdrkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Mit Schreiben vom 25.4.2015 hat Herr Ing. Johannes Krainer eine Vollmacht der Eigentiimer
der Liegenschaft Lagergasse 15 EZ 50 KG 63105 Gries vorgelegt und um die Erstellung eines
Bebauungsplanes ersucht.

Fir die siidlich folgende Nachbarliegenschaft wurde ebenfalls eine Vollmacht avisiert. Diese
liegt bis heute jedoch nicht vor.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GrofRe von 5.238 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Kerngebiet Giberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet [EZ] “ mit einer Bebauungsdichte von
0,3 — 2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone
(Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgérten
gem. § 4 Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan
2002).

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016,
End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskréftig) liegt das Bebauungsplangebiet im
»Kerngebiet liberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet (Einkaufszentren Ausschluss)” mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,8 - 2,5.

Der Deckplan 1 ist im Planungsgebiet unverandert.



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.02 Stadtentwicklungskonzept (Auflage-Beschluss am
16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskréftig) liegt das Planungsareal
im Bereich ,Stadtzentrum®,

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 28.6.2017 lber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 05.29.0 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 12.7.2017.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan aufgrund der Ferienzeit (iber 12 Wochen, in der Zeit vom
13.7.2017 bis 5.10.2017, zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs
6 Z 1 StROG 2010).

Innerhalb der Auflagefrist wurde wahrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag, 8h bis 15h)
der Bebauungsplan zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten (Dienstag und Freitag, 8h
bis 12h) im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 13.9.2017 durchgefiihrt.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich und
begriindet bekannt gegeben werden.

Einwendungen

Waiahrend der Auflagefrist vom 13.7.2017 bis 5.10.2017 langten 10 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1 (GZ: A14-052624/2016/0004):

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und der Stromnetz Graz GmbH & Co KG
besteht zum Bebauungsplan 05.29.0 ,Lagergasse/Rosenkranzgasse/Grieskai/Zweiglgasse” kein
Einwand.
Zusatz Bereich Fernwdrme
Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwédrme.
Anzustreben ist eine Versorgung der Bebauung aus der Lagergasse.
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Zusatz Stromnetz Graz GmbH & Co KG

Beim Bauvorhaben, Lagergasse, Rosenkranzgasse, Grieskai, Zweiglgasse befindet sich im
angegebenen Areal keine Stromtrasse.

Die Niederspannungsleitungen verlaufen alle am dffentlichen Gut im Gehsteig.

Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt frihzeitig in Bezug auf bestehende Leitungen (Online
Leitungsauskunft) sowie ein neues Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.

Einwendungsbehandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis und in den Erlduterungsbericht zur Information
aufgenommen.

Einwendung 2 (GZ: A14-052624/2016/0006) - Amt der Steiermirkischen Landesregierung —
Abteilung 14 Wasserwirtschaftliche Planung:

Laut aktuellem Informationsstand ist die Kldranlage Géssendorf der Stadt Graz derzeit mit
einer Abwasserfracht von iber 100% des wasserrechtlichen Konsenses belastet und soll in
Hinblick auf die Groffe des Planungsgebietes darauf eingegangen werden, ob fiir die
anfallenden Abwdsser noch ausreichend Reinigungskapazitdten vorhanden sind bzw. neue zu
schaffen sein werden.

Einwendungsbehandlung:

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

Es ist zwar die auf 500.000 EW bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die
Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration,
gemdf dem giltigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar
steigenden Belastung Rechnung getragen wund zur Optimierung des Anlagenbetriebes
innerbetriebliche Mafinahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage
auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
_Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen. Diese wird vermutlich im Mai 2017
fertiggestellt werden und in einem Detailprojekt bzw. enger Abstimmung mit den zustdndigen Stellen,
inshesondere mit den Abteilungen 13 und 14, des Landes. Zudem mdochten wir im Allgemeinen zu
Bebauungspldnen festhalten, dass hauptsdchlich die Bevélkerungsentwicklung mafSgeblich fir die
Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese
Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberfldchenwdisser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfligigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch mdéglichen) Fillen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines qualifizierten
Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der Kldranlagenbelastung bzw.
Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung der
Kidranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023
ausreichen um die zu erwartende Bevbikerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungspidne
haben darauf keinen Einfluss.”



Einwendung 3 (GZ: A14-052624/2016/0005)

Eingewendet wird, dass die Vorschreibung einer max. 1,50 m hohen Einfriedung in nicht
blickdichter Form keinen ausreichenden Schutz bietet und im Ubrigen eine Gesamtverbauung
der Lagergasse angestrebt wird.

Einwendungsbehandlung:

Die Einwendung wurde beriicksichtigt und der Verordnungstext dahin gehend geandert,
dass die Vorschreibung bezliglich von Einfriedungen nur hofseitig wirksam wird.

Einwendung 4 (GZ: A14-052624/2016/0007)
Zusammengefasst wird eingewendet:

1. Gegen die zu geringe Gebdudehdhe,

2. gegen die zu geringe Bebauungsdichte,

3. gegen die Regulierung der Lagergasse; die Lagergasse soll Einbahn werden.

Einwendungsbehandlung:
zu 1. Im Erlduterungsbericht wird zur Festlegung der Gebaudehohen ausgefiihrt:

Das Planungsgebiet weist Bestandsgebdude auf: Der Grieskai, die Rosenkranzgasse
und die Zweiglgasse sind abgeschlossen griinderzeitlich in Blockrandform bebaut. Diese
Bebauung befindet sich in der Altstadt-Schutzzone Ill gem. GAEG.

Die Gebdude sind durchwegs 4-geschossig, nur der nérdlich Abschluss an der
Rosenkranzgasse weist 6 Geschosse auf. ....

Westlich der Lagergasse (gegenlber der gg. Liegenschaft) befindet sich eine 3- bis 4-
geschossige Griinderzeitbebauung (Gebdudehéhen 15,29 m, 11,68 m, 12,43 m, 11,73
m) mit neuzeitlichem, 4-geschossigem Abschluss mit Teilpenthouse im Norden Ecke
Rosenkranzgasse. ...

Die Hohe der Neubebauung an der Lagergasse ist auf den Altbestand gegeniiber und
die zukiinftige Strafienbreite (12,00 m) mit vier Geschofien (max. Gebdudehohe 13,00
m) abgestimmt.

Im Norden verengt sich der Gebéiudeblock. Zur Entschdrfung der Hofengstelle wird im
nérdlichen Abschluss eine hofseitige Abstufung auf drei Geschofle festgelegt. ....

Der Bebauungsplan ist mit dieser Festlegung somit sehr ausgewogen.

zu 2. Bezogen auf die Nettobauplatzflache kann, ausgehend von einer straBenseitig
viergeschossigen, und hofseitig dreigeschossigen Bebauung, die maximal zuldssige
Bebauungsdichte von 2,5 gem. dem Flachenwidmungsplan annahernd ausgeschépft
werden.



zZu 3.

Fiir den hofseitigen Gebdudeabstand wurde bereits eine Unterschreitung im
Bebauungsplan festgelegt.

Im Erlduterungsbericht wird dazu ausgefiihrt:

Fiir die Gst.Nr.: 73/ (auf dieses Grundstiick bezieht sich die Einwendung), 73/2 und 77
ist eine Unterschreitung des Gebdudemindestabstandes zu den gegentiberliegenden
Bestandsgebduden zuldssig, da nur dadurch eine Komplettierung des Baublockes
méglich ist. Dies wird durch den Einsatz von Baufluchtlinien noch abgesichert. Der
Grenzabstand wird dabei jedoch zumindest eingehalten.

Eine weitere Verdichtung auf dem Bauplatz ist stadtebaulich nicht argumentierbar.

Im Erlduterungsbericht wird zur Lagergasse ausgefiihrt:

Die Lagergasse weist in diesem Abschnitt im Bestand Breiten von 7,37 m — 8,63 m auf.
Die Gehsteige sind beidseitig durchwegs schmdler als die vorgesehene Breite von mind.
2,0 m fiir Innenstadtbereiche. An der Westseite wird Idngsparkiert. Im nérdlichen,
breiteren Abschnitt, ist partiell auch an der Ostseite eine Lédngsparkierung gegeben. ....

Die Lagergasse wird entsprechend den zukiinftigen stddtebaulichen und verkehrlichen
Anforderungen mit 12,00 m Breite reguliert (beidseitige, mind. 2,00 m breite
Gehsteige; Fahrbahn ca. 5,50 m; Parkspur 2,00 m).

Dafiir werden Fldchenabtretungen in Bauverfahren erforderlich.

Ausgehend von einer beidseitig durchschnittlich viergeschossigen Bebauung mit
durchschnittlichen Gebdudehohen von ca. 13,00 m ist eine StrafSenbreite von 12,00 m
zur Sicherstellung einer qualitativen Belichtung der angrenzenden, bestehenden und
zukinftigen Bebauung erforderlich.

Bei dieser Strafsenbreite ist es auch méglich, einen, den Bebauungsdichten und der
liberwiegenden Wohnnutzung addquaten, offentlichen Raum mit Baumpflanzungen
herzustellen.

Die Einfiihrung einer Einbahn wird nach Abbruch der Altbestdnde an der Ostseite der
StralRe, die derzeit in die Regulierung hineinragen, mit den betroffenen
Fachabteilungen unter Berlicksichtigung der StraRengestaltung entschieden werden.

Einwendung 5 - Stellungnahme (GZ: A14-052624/2016/0008) — Amt der Steiermirkischen
Landesregierung — Abteilung 9 Kultur, Europa, Auenbeziehungen - Grazer Altstadt-
Sachverstindigenkommission:

Der Bebauungsplan und der Verordnungstext widersprechen den Intentionen des GAEAG
2008 nicht und werden positiv beurteilt.



Einwendung 6 - Stellungnahme (GZ: A14-052624/2016/0009) - — Amt der Steiermarkischen
Landesregierung — Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, StraRenbau und Verkehrswesen:

Im Schreiben wird auf die Einhaltung der ,Verkehrsplanerischen Grundsatze” und die
»Regionalen Verkehrskonzepte” verwiesen.

Festgehalten wird, dass sich der Bereich im Erhaltungs- und Verwaltungsbereich des Mag.
Graz befindet.

Einwendungsbehandlung:
Dazu wird von der Verkehrsplanung in Bebauungsplanungen generell ausgesagt:

Das Bebauungsplangebiet ist an keine LandestrafSe angeschlossen und sind keine
Landesstrafien direkt vom Verkehr aus dem Bebauungsplangebiet betroffen. Es sind daher
keine Mafinahmen entsprechend den libermittelten , Verkehrsplanerischen Grundsétzen” zu
treffen. Es handelt sich bei ggst. BPL auch nicht um eine "Ansiedelung eines gréfSeren
Verkehrserregers", sodass kein Verkehrskonzept zur Ermittlung der verkehrlichen
Auswirkungen, die bis in das Landesstrafiennetz reichen, erforderlich ist.

Mit der gemeinsamen Umsetzung des Regionalen Verkehrskonzeptes Graz — Graz Umgebung
(RVK G-GU) seitens Stadt, Land und Umlandgemeinden ist dessen Einhaltung gewdhrleistet.
Bzgl. der Einhaltung des RVK G-GU wird darauf hingewiesen, dass das BPL-Gebiet sehr gut an
den offentlichen Verkehr angebunden ist (Kategorie 1 - innerstddtische Bedienqualitdt) und
damit dem RVK G-GU, das eine Siedlungsentwicklung in vom OV gut erschlossenen Gebieten
fordert, entspricht.

Einwendung 7 - (GZ: A14-052624/2016/00010) - Amt der Steiermérkischen Landesregierung -
Abteilung 15 - Energie, Wohnbau, Technik - Bautechnik und Gestaltung:

Zusammengefasst wird mitgeteilt:
Gegen die Anderung des Bebauungsplans wird aus Fachsicht folgender Einwand erhoben:

Es ist nicht nachvollziehbar, warum in der satteldachgeprdgten Griinderzeitbebauung
Flachddcher festgelegt werden, die im Widerspruch zur homogenen bestehenden
Dachlandschaft steht. Es sind daher zumindest strafienseitig Steilddcher auszubilden und die
Traufhéhen auf die bestehenden Traufhéhen der viergeschossigen Bestandsbebauung in der
Lagergasse bzw. der Zweiglgasse abzustimmen, um zuklinftig eine geschlossene
Blockrandbebauung und einen Strafsenraum im Sinne eines homogenen Erscheinungsbildes
zu erzielen.

Einwendungsbehandlung:

Vorweg ist festzuhalten, dass es sich im Verfahren um keine Anderung sondern um die
Neuerstellung eines Bebauungsplans handelt.



Klarzustellen ist, dass nicht per se Flachdacher festgelegt wurden, sondern Sattelddcher und
Flachddcher zuldssig sind. Im Verordnungstext ist geregelt:

§5  GEBAUDEHOHEN, DACHER

Zuldssige Dachformen: Sattelddcher, Flachddcher.

Sattelddcher haben eine Neigung von mindestens 35° bis maximal 41° aufzuweisen und sind
in Ziegeldeckung auszufiihren. Die Hauptfirstrichtung hat parallel zu den jeweils
angrenzenden StrafSenziigen zu verlaufen.

Flachddcher sind mit einer Substrath6he von mindestens 8 cm zu begriinen. ....

In Abwagung, dass bereits Neubauten in der Umgebung Flachdicher aufweisen, werden
daher sowohl Satteldacher als auch Flachdacher zugelassen.

Im Erlduterungsbericht wird weiters dazu ausgefiihrt:

Aus stddtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachddcher zu begriinen. Ziele
dieser Begriinung sind — in Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes
(Entwurf-2. Auflage) - die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem
wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres Abfliefien der Niederschlagswidsser
erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens unterstiitzt.

Zur Information wird noch mitgeteilt, dass dieser Punkt in den Einwendungen generell sehr
kontroverse eingebracht wurde:

Einerseits wird die Erhaltung und Fortfiihrung des charakteristischen Satteldaches gefordert.
In anderen Einwendungen werden aus kleinklimatischen Griinden, und um nicht noch
zusatzliche Bebauungsdichte in Dachgeschossen zu lukrieren, alleinig begriinte Flachdacher
gefordert.

Die Gebaudehohen werden im Bereich der Lagergasse generell mit max. 13,00 m festgelegt.
Das entspricht einer ViergeschoRigkeit tiber mehr als 55 m und somit (iber mehr als die
Halfte des Planungsgebietes in der Lagergasse.

Lediglich im Ubergang zum bestehenden Eckgebiude Lagergasse / Zweiglgasse mit einer
Gebdudehdhe von 22,29 m Hohe wird ein Bindeglied mit einer Héhe von max. 16,00 m
zugelassen.

Mit dieser Festlegung wird auch erreicht, dass auf diesem Bauplatz, entsprechend der
Hochwertigkeit des Baulandes, die zuldssige Bebauungsdichte annahernd ausgeschopft
werden kann.

Die Homogenitat im Stralenbild bleibt gewahrleistet.

Die Abteilung 9 - Kultur, Europa, Auenbeziehungen des Amtes der Steiermdarkischen
Landesregierung (Grazer Altstadt-Sachverstandigenkommission) hat diesen Bebauungsplan
positiv beurteilt.

Einwendung 8 - (GZ: A14-052624/2016/00011)
Zusammengefasst wird eingewendet:
1.  Gegen die zu hohe Bebauungsdichte von insgesamt 3,45 im Baublock,

2.  die Hofeinbauten werden nicht freiwillig entfernt werden,
z



die Gebdudemindestabstédnde sind zur Sicherstellung der Belichtung einzuhalten, auch
wenn der Baublock dadurch nicht komplettiert werden kann,

zuldssige Dachformen sollten ausschlieflich begrtinte Flachddécher sein,
im Erdgeschof sollten aus Griinden des Strafienbildes keine Parkplétze erlaubt sein,

bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zur Minimierung der Garagenzufahrten
zuzulassen,

aufgrund der innerstédtischen Bedienqualitdt ist der Bedarf fir 47 — 55 neue
Parkplétze nicht gegeben, - dadurch wiirde im Ldrmsanierungsgebiet noch mehr Ldrm
durch Zufahrten erzeugt werden,

das fiinfgeschossige Bindeglied zum Eckgebdude Lagergasse / Zweiglgasse sollte nicht
in dieser Hohe zugelassen werden und damit ein Fehler durch einen weiteren Fehler
kompensiert werden,

fiir die Erdgeschosszonen sind zusdtzliche Qualitdtskriterien zu definieren.

Einwendungsbehandlung:

zu 1.

Zu 2.

zu 3.

Die insgesamt hohe Bebauungsdichte im Geviert resultiert aus dem relativ schmalen
Zuschnitt des Gevierts.

Bei einer durchschnittlichen Hoftiefe von rund 20 m ist die SchlieBung des
Gebaudeblocks mit einer iberwiegend viergeschossigen Bebauung mit max. 13,00 m
Gebiudehohe und geringen Gebaudetiefen von 10,00 — 12,00 m durchaus
vertretbar.

Nur bei Angebot einer Bebauung an der Lagergasse kann zukiinftig eine Entkernung
des liberwiegend bebauten und versiegelten Innenhofes erzielt werden.

Mit der SchlieRung des Gebdudeblocks ist auch die Schaffung eine beruhigten
Innenhofmilieus gewahrleistet.

Dazu ist im Erlduterungsbericht grundsatzlich ausgefihrt:

Bei Grundstiicken, die eine Bestandsbebauung aufSerhalb von Bauflucht- und
Baugrenzlinien aufweist, wird der Bebauungsgrad in einem solchen Maximalausmaf
festgelegt, dass nur bei Bestandsentfernung (Hoffreimachung, Einhaltung der
Strafienregulierung) eine Neubebauung méglich ist.

Im Planwerk sind die betroffenen Geb3ude in Innenhoflage bzw. die, im zukiinftigen
StraRenraum der regulierten Lagergasse gelegenen, mit einer Schraffur versehen, die
festlegt, dass eine Entfernung Voraussetzung fir eine Neubebauung ist.

Dazu ist im Erlauterungsbericht ausgefiihrt:

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die
Festlequng der geschlossenen Bebauung. Die geschlossene Bebauungsweise
entspricht der Bestandsbebauung und dem Gebietscharakter, der geprdgt ist von der
griinderzeitlichen Blockrandbebauung. ...

Im Norden verengt sich der Gebéudeblock. Zur Entschdrfung der Hofengstelle wird im
nordlichen Abschluss eine hofseitige Abstufung auf drei Geschofie festgelegt.

Weitere Begriindungen fiir die Notwendigkeit der SchlieBung des Gebaudeblocks sind
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zZu 4.

zu 5.

zu 6.

zu /.

der Einwendungsbearbeitung zu den Pkt. 1 und 7 zu entnehmen.

In Abwagung, dass in der Umgebung einerseits der charakteristische Altbestand
ziegelgedeckte Satteldacher aufweist, andererseits Neubauten mit Flachdiachern
ausgestattet sind, werden daher sowohl ziegelgedeckte Satteldicher als auch
Flachdacher zugelassen.

In Berticksichtigung dieser Einwendung wird im Erlduterungsbericht zur formalen
Gestaltung von Gebduden Folgendes eingefiigt:

Dartiber hinaus wird in Bauverfahren darauf zu achten sein, dass die Gestaltung der
Gebdude dem Duktus der Innenstadt gerecht wird. Dies gilt insbesonders fiir die
ErdgeschofSzone, der fiir den Erlebniswert des 6ffentlichen Raums eine besondere
Bedeutung zukommt.

Anzustreben sind Geschdftsnutzungen oder sonstige, éffentlich zugéngliche
Einrichtungen. Hoher gelegte ErdgeschofSwohnungen sind in der verkehrlich
untergeordneten Lagergasse ebenfalls vertretbar.

Nebenrdume und Garagennutzungen werden, wenn sie im StrafSenbild der
Erdgeschofizone dominieren, negativ zu sehen sein.

Diese Einwendung ist bereits im Verordnungstext § 7 Abs 6 geregelt:
Bauplatziiberschreitende Tiefgaragen sind zuldssig.

Die Anzahl der PKW-Abstellplatze wurde wie bei vergleichbaren, aktuellen
Innenstadtbebauungsplanen entsprechend den Vorgaben der Verkehrsplanung mit
Mindest- und Héchstwerten in § 7 Abs 2 des Verordnungstextes geregelt:

Bei Neubauten ist je 60 - 70 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Dazu ist weiters im Erlduterungsbericht ausgefiihrt:

Der Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt. Er
wurde von vergleichbaren Bebauungsplinen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-Erschlieflung, Nahversorgung, und
Kinderbetreuungseinrichtungen. Je 60 bis 70 m? Wohnnutzfldche ist ein Pkw—
Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der Stellplétze ist auf die nichste ganze
Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die
Behindertenparkplitze und ist als Mindestwert aber auch als Héchstgrenze
anzusehen. ...

Kénnen die notwendigen Pflichtabstellpldtze nicht am Bauplatz hergestellt werden
sind Ausnahmen nach $89(4) Baugesetz zuldssig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der
Abstellpldtze ist somit in begriindeten Fdllen méglich.

Mit der Reduzierung der erforderlichen PKW-Abstellpldtze wird auch dem
Sanierungsgebiet — Larm Rechnung getragen.

Gleiches gilt fiir die Vorschreibung der geschlossenen Bebauung und der
konsequenten SchlieBung des Gebdudeblocks, wodurch der Innenhof vor



zu 8.

zu 9.

Immissionen optimal geschiitzt wird.

Die Gebaudehohen werden im Bereich der Lagergasse generell mit max. 13,00 m
festgelegt. Das entspricht einer ViergeschoRigkeit Giber mehr als 55 m und somit iiber
mehr als die Hilfte des Planungsgebietes in der Lagergasse.

Lediglich im Ubergang zum bestehenden Eckgebiude Lagergasse / Zweiglgasse mit
einer Gebiudeho6he von 22,29 m Hohe wird ein Bindeglied mit einer Hohe von max.
16,00 m zugelassen.

Mit dieser Festlegung wird auch erreicht, dass auf dem Bauplatz, entsprechend der
Hochwertigkeit des Baulandes, die zuldssige Bebauungsdichte annédhernd
ausgeschopft werden kann.

Die Homogenitat im Stralenbild bleibt gewahrleistet.

Siehe Erledigung unter Pkt. 5.

Einwendung 9 - (GZ: A14-052624/2016/00012)

Zusammengefasst wird eingewendet:

1

Gegen § 3 Abs 2 der Verordnung, demnach Uberschreitungen der festgesetzten
Héchstwerte der Bebauungsdichte sowie der Gebdudehdhen, Dachformen etc.
zuldssig sind.

In § 5 Abs 2 werden sowoh| Sattelddcher als auch Flachddcher zugelassen.

Die bestehenden Gebdude im Bereich Grieskai, Zweiglgasse, Rosenkranzgasse, sowie
die westseitig gelegenen Gebdude in der Lagergasse haben — mit Ausnahme des
Hauses Rosenkranzgasse / Lagergasse — Sattelddcher mit Ziegeldeckung, weshalb
Flachddcher (siehe Bausiinde Eckhaus Lagergasse — Zweiglgasse) das architektonische
Erscheinungsbild des gesamten Gevierts wesentlich stéren.

Die neue Verordnung sollte daher ausschliefilich Sattelddcher vorschreiben.

Es miisste unmissverstdndlich festgelegt werden, dass die Traufenhéhen der Héduser
Zweiglgasse 4 und Grieskai 57 von Neubauten an der Ostseite der Lagergasse
keinesfalls tiberschritten, sondern sogar eher unterschritten werden.

Einwendungsbehandlung:

zu 1.

In § 3 Abs 2 der Verordnung wird geregelt:

Eine Uberschreitung des im 3.0 Fldchenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Héchstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebdudehdéhen, Dachformen, etc.), der stddtebaulichen Zielsetzungen
(Entkernung des Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten zuldssig.

Im Erlauterungsbericht ist dazu ausgefihrt:

Die Uberschreitungszuldssigkeit des Bebauungsdichtehdchstwertes soll

Dachraumausbauten in den Bestandsgebduden erméglichen. Im Bereich der

Neubebauung ist die zukinftige Baumasse derart festgelegt, dass Uberschreitungen,
10



Zu 2.

zu 3.

wenn (berhaupt, dann nur in sehr geringem Ausmaf3 zu erwarten sind. Hofeinbauten
sind zu entfernen und diirfen auf keinen Fall fiir eine Uberschreitung herangezogen
werden — siehe dazu auch die Bebauungsgradfestlegung.

Es sind demnach keine Uberschreitungen von Gebiudehdhen und Dachformen, wie
missverstandlich angenommen, gemaR dieser Regelung zulassig. Vielmehr sind nur
bei Einhaltung von Gebdudehdhen und Dachformen Uberschreitungen der maximal
zuldssigen Bebauungsdichte von 2,5 zuldssig.

Bei dieser Regelung wird vor allem auf bestehende Dachrdaume im Altbestand
abgezielt, deren Ausbau selbstversténdlich im Rahmen der bestehenden
Dachkonturen nach wie vor ermoglicht werden soll.

In Abwaégung, dass in der Umgebung einerseits der charakteristische Altbestand
ziegelgedeckte Satteldacher aufweist, andererseits Neubauten mit Flachddchern
ausgestattet sind, werden daher sowohl ziegelgedeckte Satteldacher als auch
Flachdacher zugelassen.

Im Verordnungstext ist daher geregelt:

§5  GEBAUDEHOHEN, DACHER

Zuldssige Dachformen: Sattelddcher, Flachddcher.

Sattelddcher haben eine Neigung von mindestens 35° bis maximal 41° aufzuweisen
und sind in Ziegeldeckung auszufihren. Die Hauptfirstrichtung hat parallel zu den
jeweils angrenzenden StrafSenziigen zu verlaufen.

Flachddcher sind mit einer Substrathéhe von mindestens 8 cm zu begriinen. ....
Im Erlduterungsbericht wird weiters dazu ausgefiihrt:

Aus stddtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachddcher zu begriinen.
Ziele dieser Begriinung sind — in Ubereinstimmung mit dem 4.02 des
Stadtentwicklungskonzeptes (Entwurf-2. Auflage) - die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht
ein langsameres AbfliefSen der Niederschlagswdsser erfolgen, was zuletzt die
Aufnahmefdihigkeit des gewachsenen Bodens unterstiitzt.

Zur Information wird noch mitgeteilt, dass dieser Punkt in den Einwendungen
generell sehr kontroverse eingebracht wurde:

Einerseits wird die Erhaltung und Fortflihrung des charakteristischen Satteldaches
gefordert. In anderen Einwendungen werden aus kleinklimatischen Griinden, und um
nicht noch zusdtzliche Bebauungsdichte in Dachgeschossen zu lukrieren, alleinig
begriinte Flachdacher gefordert.

Die angesprochenen Hauser Zweiglgasse 4 und Grieskai 57 weisen It.
photogrammetrischer Luftbildauswertung des Stadtvermessungsamtes
Gebaudehohen von 18,16 m bzw. 17,98 m auf.

Die festgelegten max. Gebaudehohen fiir die Neubebauung in der Lagergasse

betragen tiberwiegend 13,00 m, im siidl. Abschluss 16,00 m und im nérdlichen
13



Abschluss hofseitig 10,00 m.
Diese Werte liegen deutlich unter den, fiir die angesprochenen Bestandshauser
ermittelten.

Diesem Einwendungspunkt wird somit bereits im Entwurf Rechnung getragen.

Einwendung 10 - (GZ: A14-052624/2016/00013)

Zusammengefasst wird eingewendet:

z;
Z;
3.

10.

Gegen die zu hohe Bebauungsdichte von insgesamt 3,45 im Baublock,
die Hofeinbauten werden nicht freiwillig entfernt werden,

die Gebdudemindestabstdnde sind zur Sicherstellung der Belichtung einzuhalten, auch
wenn der Baublock dadurch nicht komplettiert werden kann,

zuldssige Dachformen sollten ausschliefilich begriinte Flachddcher sein,
im Erdgeschof sollten aus Griinden des Strafienbildes keine Parkpldtze erlaubt sein,

bauplatzibergreifende Tiefgaragen sind zur Minimierung der Garagenzufahrten
zuzulassen,

aufgrund der innerstdadtischen Bedienqualitdt ist der Bedarf fiir 47 — 55 neue
Parkplatze nicht gegeben, - dadurch wiirde im Larmsanierungsgebiet noch mehr Ldrm
durch Zufahrten erzeugt werden,

das fiunfgeschossige Bindeglied zum Eckgebdude Lagergasse / Zweiglgasse sollte nicht
in dieser Hohe zugelassen werden und damit ein Fehler durch einen weiteren Fehler
kompensiert werden,

fur die Erdgeschosszonen sind zusdtzliche Qualitdtskriterien zu definieren,

fir die Lagergasse wird Wohnstrafsencharakter sowie Baumpflanzungen an der
Ostseite, wie in der Informationsveranstaltung vorgeschlagen, gefordert.

Einwendungsbehandlung:

Zu 1. bis 9. siehe Erledigung der Einwendung 8, die in diesen Punkten ident ist.

Zu 10.

Dazu wird auf den diesbeziiglich ergdnzten Erlduterungsbericht verwiesen:

Ausgehend von einer beidseitig durchschnittlich viergeschossigen Bebauung mit
durchschnittlichen Gebdudehéhen von ca. 13,00 m ist eine StrafSenbreite von 12,00
m zur Sicherstellung einer qualitativen Belichtung der angrenzenden, bestehenden
und zukiinftigen Bebauung erforderlich.

Bei dieser Strafienbreite ist es auch méglich, einen, den Bebauungsdichten und der
uiberwiegenden Wohnnutzung addquaten, d&ffentlichen Raum mit Baumpflanzungen
herzustellen.
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Eine Uberpriifung der Leitungseinbauten hat ergeben, dass an der Ostseite, nach
Abbruch der Gebdude, die in die Regulierung ragen, die Pflanzung einer Baumreihe
auf die Lange tberwiegend madglich sein sollte.

Die detaillierte Ausgestaltung hat nach Vorliegen dieser Voraussetzung in
Abstimmung mit den betroffenen Amtern und Stellen zu erfolgen.

Einwendung 11 - (GZ: A14-052624/2016/00014)

Diese Einwendung ist ident mit der Einwendung 10.
Zusatzlich wird eingewendet, dass die grundbiicherlichen Eigentimer des Hauses
Lagergasse 12 nicht Uiber die Auflage des Bebauungsplanentwurfs informiert wurden.

Einwendungsbehandlung:

Siehe Erledigung der Einwendung 10.

GemaR § 40 Abs 6 Z 1 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 sind im Verfahren zur
Erstellung von Bebauungsplanen die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet
liegenden Grundstiicke anzuhdren.

Die Liegenschaft Lagergasse 12 liegt auRerhalb des Planungsgebietes.

GemaR § 38 Abs 5 kann der Bebauungsplan in einer 6ffentlichen Versammlung vorgestellt
werden. Davon wurde Gebrauch gemacht und der aufgelegte Entwurf am 13.9.2017 in einer
offentlichen Informationsveranstaltung vorgestellt.

Uber diese Informationsveranstaltung wurde durch eine Postwurfsendung groRriaumig
informiert.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.29.0 Bebauungsplan in folgendem
Punkt gedandert:

VERORDNUNG:
§ 9 - SONSTIGES
Hofseitige Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von

max. 1,50 m zuldssig.

Die Bezeichnung , hofseitige” wurde erganzt.

Diese Anderung hat keine Riickwirkung auf Dritte.
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Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemdR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept und 4.02
Stadtentwicklungskonzept (Entwurf-2.Auflage) sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
und zum 4.0 Flichenwidmungsplan (Entwurf-2.Auflage) der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschliellen:

1. den 05.29.0 Bebauungsplan ,Lagergasse — Rosenkranzgasse — Grieskai - Zweiglgasse”, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht, und

2 die Einwendungserledigungen.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
DI Klemens Klinar DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterfertigt) {elektronisch unterfertigt)

Der Stadtbaudirektor:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterfertigt)

Fiir die Stadt Graz

Der Burgermeister

als Stadtsenatsyefergnt:

15



Vorberaten und ein timéig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des

Ausschusses fiur Stadt- und Grunraumplanung

am... ,L‘g&-ﬂ‘ 5

Die S/Ch@rerin'/ Der Vorsitzende:
v £

v
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Der Antrag wurde in der heutigen g) offentlichen O nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderadtinnen

@5 einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

o1V

Graz, am /}

Der/die Schriftfihrerin: V

/
/
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 03.04.2017

O™ Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung liber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind Gber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gries wurde gemaR § 6 Abs 2Z 4 und 5 der Geschiaftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 05.29.0 Bebauungsplan , Lagergasse —
Rosenkranzgasse — Grieskai - Zweiglgasse” zur Stellungnahme und Information tibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

ERAA | vaumze

E Signiert von Klinar Klemens
- CN=Klinar Klemens,O=Magistrat Graz,
/ \ |Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C =AT,
| [ﬂ mﬂ ,' Datum/Zeit 2018-03-01T18:41:28401:00
: et f Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
S Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von Inninger Bernhard
Zertifikat CN=Inninger Bernhard, O=Magistrat Graz,

L=Graz S5T=>5tyria,C=AT,
2018-03-02T708:48:39+4+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
I Signiert von Werle Bertram
| x
| i CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
Zextiitkat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
- 'j » | q
ff)lﬂfi Datum/Zeit 2018-03-02T15:22:31+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
|
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STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14 - 052624/2016/0015

05.29.0 Bebauungsplan

»Lagergasse — Rosenkranzgasse — Grieskai - Zweiglgasse”
V. Bez., KG 63105 Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom15.3.2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der Grtlichen Raumordnung der 05.29.0 Bebauungsplan
~Lagergasse — Rosenkranzgasse — Grieskai - Zweiglgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 117/2016 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

- -~ 14

]\.:(\7\ e L | ’ - .
" b A

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (\?&b?(‘iﬁﬁﬁé;t'ex't) udd der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
Geschlossene Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE
(1) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Gst.Nr.: 73/1 und 76 hoéchstens: 0,65
Gst.Nr.: 73/2 hochstens: 0,50
Gst.Nr.: 77 hochstens: 0,40

(2) Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte istim Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehéhen, Dachformen, etc.), der
stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches) und fiir
Dachraumausbauten zulassig.



§4

§5

§6

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenlifte bzw. Rampen und deren
Einhausungen, Kellerabgiange und deren Einhausungen, Liftzubauten an
bestehenden Hauptgebduden, Balkone und dergleichen.

(3) Fiir die Gst.Nr.: 73/1, 73/2 und 77 gilt: Fir die Bebauung innerhalb der
Bauflucht- und Baugrenzlinien ist - ungeachtet der Geschossanzahl und
Gebiudehohe —eine Unterschreitung des Gebaudemindestabstandes zuldssig.

GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk sind die maximal zuldssigen Gebdaudehdhen = Traufenhdhen (GH)
und/oder Gesamthéhen (GesH) festgelegt.
Héhenbezugspunkt: das jeweilige Gehsteigniveau.

(2) Zulassige Dachformen: Satteldacher, Flachdacher.

(3) Satteldicher haben eine Neigung von mindestens 35° bis maximal 41°
aufzuweisen und sind in Ziegeldeckung auszufiihren. Die Hauptfirstrichtung hat
parallel zu den jeweils angrenzenden StraRenziigen zu verlaufen.

(4) Fiir Stiegenhéauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind
Uberschreitungen der maximalen Gebaudeh&hen zulassig.

(5) Flachdicher sind mit einer Substrathhe von mindestens
8 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen, z.B.
Stiegen- und Lifthauser.

(6) Haustechnikanlagen sind bei Sattelddchern innerhalb des Dachraumes zu
situieren und bei Flachdachern mindestens 3,0 m zurtick zu versetzen und mit
einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige Laubenginge und Balkone sind nicht zuldssig.

(2) Uber die StraRenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zuldssig.

(3) Hofseitige Balkone sind frei auskragend auszubilden wobei die Tiefe des
Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen Nachbargrundgrenzen
einzuhalten ist.

(4) Balkone im Bereich der Dachtraufe und dartiber sind nicht zuldssig.

(5) Gaupen haben von Traufe, First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, die Summe ihrer Langen hat weniger als die halbe
Gebaudeldnge zu betragen.



(6)

(7)

Hofseitig sind bei Satteldachern auch in das Dachvolumen eingeschnittene
Terrassen zuldssig. Die Terrasseneinschnitte in der Dachflache sind so
auszubilden, dass die Oberkante der Briistung durch die Dachfliche begrenzt
wird.

StraRenseitige Dachvorspriinge diirfen max. 50 cm (iber die Baufiuchtlinie
hervortreten.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

§8

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder in den Gebduden zu errichten.
Bei Neubauten ist je 60 - 70 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich
der Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind
bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die notwendigen Pflichtabstellplitze nicht am
Bauplatz hergestellt werden kénnen.

Die Tiefgaragenein- und ausfahrten sind in das Hauptgebaude zu integrieren.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Bauplatziberschreitende Tiefgaragen sind zuldssig.

Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen.

Die Fahrradabstellplatze sind zu Giberdachen bzw. Giberwiegend im Geb&ude
zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)

Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu
entsprechen. Hinsichtlich der Situierung sind Abweichungen zul3ssig.

Pflanzungen, Bdume

(2)

(3)

Baume sind als Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 18|20 c¢m,
gemessen in 1,0 m Hohe in Baumschulqualitat, zu pflanzen und zu erhalten.
Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter)
vor Befahren zu schitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewasserungs- bzw. Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen
Belag zu sichern.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Baumen ist unzulassig.



PKW-Abstellflachen

(5) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Héhe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen)
niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu Giberdecken. Bei groRR- oder
mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m
Hoéhe, bei kleinkronigen Laubbaumen von mind. 1,00 m Hohe vorzusehen.

Gelandeveranderungen

(6) Geldndeverianderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) in den Hofen sind
nur im Ausmaf von max. +/- 0,5 m zulassig. Zum gewachsenen Gelande der
angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Sonstiges

(7) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten
einzureichen: oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und
befestigte Freiflichen, AusmaR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen,
Leitungen

§9 SONSTIGES

Hofseitige Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer
Héhe von max. 1,50 m zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 29.3.2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Neubauten und Anderungsabsichten an Bestands-
gebduden in der Schutzzone, ein Gutachten der Altstadtsachverstandigenkommission
erforderlich ist.

Der Burgefimeisier:

S

Mag. Sidgfried/Nagl



05.29.0 BEBAUUNGSPLAN
LAGERGASSE - ROSENKRANZGASSE - GRIESKAI - ZWEIGLGASSE

Al4_052624/2016

Abgrenzung des Gultigkeitsbereiches

[ INHALT DES 3.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES 2002 DER LHST GRAZ

KG+WA [EZ Kerngebiet mit allgemeinem Wohngebiet

[Nutzungsiberlagerung) ausgenommen Einkaufszentren

0,3-2,5 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

O——0O—0 Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

s e s s e e Baufluchtlinie

e s 1 e« = Baugrenzlinie

----------- Grenze unterschiedlicher Héhenzonen
Ges.H. max max. Gesamthihe Bebauung

GH.max max. Gebdudehthe

Entfernung bei Neubau

StraRenfluchtlini
rapentiuchtiinie Verkehrsflachen

Gemeindestrale

Freifliche

% Neue Laubbaumpflanzung Freiflichen
(ungefihre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE
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Bearbeiter: DI Klemens Klinar

05.29.0 Bebauungsplan

,Lagergasse — Rosenkranzgasse — Grieskai - Zweiglgasse”

V. Bez., KG 63105 Gries Graz, 15.3.2018
Dok: Bebauungsplanung/05.29.0

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 25.4.2015 hat Herr Ing. Johannes Krainer eine Vollmacht der Eigentimer der
Liegenschaft Lagergasse 15 EZ 50 KG 63105 Gries vorgelegt und um die Erstellung eines
Bebauungsplanes ersucht.

Fir die sudlich folgende Nachbarliegenschaft wurde ebenfalls eine Vollmacht avisiert. Diese liegt bis
heute jedoch nicht vor.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 5.238 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
,Kerngebiet iberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet [EZ] “ mit einer Bebauungsdichte von 0,3 -
2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone
(Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten gem. § 4
Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002).

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) liegt das Bebauungsplangebiet im , Kerngebiet
iiberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet (Einkaufszentren Ausschluss)” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,8 - 2,5.

Der Deckplan 1 ist im Planungsgebiet unverandert.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor. e HE0CSE hlusses

Der Schriftithrer: PRI Syt & ___,_.___”___“'
Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsen't\élung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren
Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 28.6.2017 iiber den Inhalt
und die beabsichtigte Auflage des 05.29.0 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 12.7.2017.



Die grundblicherlichen Eigentliimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan aufgrund der Ferienzeit iber 12 Wochen, in der Zeit vom 13.7.2017 bis
5.10.2017, zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Innerhalb der Auflagefrist wurde wéhrend der Amtsstunden (Montag bis Freitag, 8h bis 15h) der
Bebauungsplan zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten (Dienstag und Freitag, 8h bis 12h)
im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 13.9.2017 durchgeflihrt.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich und begriindet
bekannt gegeben werden.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 5238 m? brutto It. Grundbuchauszug vom
27.3.2017 auf.

Luftbild 1 (2015): Auszug aus den Geodaten (Graz). Die rote Umrandung markiert das Planungsgebiet.



Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (seit 30.05.2013 rechtswirksam):

,Stadtzentrum”
Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die gelbe Umrandung
bezeichnet das BBPL-Areal.

und unverdndert
o 4.02 Stadtentwicklungskonzept — Entwurf — 2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016,

End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig):

Auszug aus dem 4.02
Stadtentwicklungs-
konzept Entwurf — 2.

Auflage

,Stadtzentrum”
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Die gelbe Umrandung
bezeichnet das BBPL-

Areal.
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§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Stdrkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung,
Kuftur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der Strafien- und Platzridume sowie der Struktur und Dimension
der historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitét von Innenhéfen (siehe § 26 Abs 26)

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept und
4.02 Stadtentwicklungskonzept (Entwurf-2.Auflage):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):

Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Das Planungsgebiet ist frei von Nutzungsbeschrankungen.

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
JInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis Betriebsende.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept Entwurf
2.Auflage.

Die gelbe
Umrandung
bezeichnet das
BBPL-Areal.




Verkehrslarm (Deckplan 4):

Lagergasse: 55-60 dB (LAeq, Nacht)
Rosenkranzgasse: 55-60 dB (LAeq, Nacht)
Grieskai: 65-70 dB (LAeq, Nacht)
Zweiglgasse: 70-75 dB (LAeq, Nacht)

J A _; I_‘[ R . —— Auszug aus dem
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-‘!Lf 1 4"?? ﬂ — l Stadtentwicklungs-
F'“"_‘ u ﬂ H— o konzept Entwurf
ﬁ : ?L“L 2.Auflage.
52 o
L | Die gelbe
! Umrandung
bezeichnet das
BBPL-Areal.
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o Flichenwidmungsplan

3.0 Flichenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet ist im 3.0 Flachenwidmungsplan als ,Kerngebiet Gberlagert mit
Allgemeinem Wohngebiet [EZ] “ mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 2,5 ausgewiesen.

3emMe
Einkaufszentren (Deckplan 5): Get
Keine Einkaufszentren zuldssig. Per Sch
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- Auszug aus dem 3.0
Flaichenwidmungs-
plan 2002.

Der gelbe Pfeil
bezeichnet das
BBPL-Areal.




Deckpldane zum 3.0 Flachenwidmungsplan

GemaR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone
(Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten
gem. § 4 Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum 3.0 Flichenwidmungsplan 2002).

4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf —- 2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-Beschluss

am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig):
Das Planungsgebiet liegt gemaRk 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurfes — 2. Auflage im ,Kerngebiet

uberlagert mit Allgemeinem Wohngebiet (Einkaufszentren Ausschluss)” mit einem

Bebauungsdichtewert von 0,8 - 2,5.
Der Deckplan 1 ist im Planungsgebiet unverandert.

Auszug aus dem 4
Flaichenwidmungs-
plan Entwurf — 2.
Auflage

Der gelbe Pfeil
bezeichnet das
BBPL-Areal.
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:

aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme
Anzustreben ist eine Versorgung der Bebauung aus der Lagergasse.

Zusatz Stromnetz Graz GmbH & Co KG:

Beim Bauvorhaben, Lagergasse, Rosenkranzgasse, Grieskai, Zweiglgasse befindet sich im
angegebenen Areal keine Stromtrasse.

Die Niederspannungsleitungen verlaufen alle am 6ffentlichen Gut im Gehsteig.

Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt friihzeitig in Bezug auf bestehende Leitungen (Online
Leitungsauskunft) sowie ein neues Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung idgF:

Die Grundstlicke befinden sich innerhalb des Gliltigkeitsbereichs der
Baumschutzverordnung.

e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt 6stlich des Griesplatzes und deckt sich mit dem Geviert Lagergasse —
Rosenkranzgasse — Grieskai — Zweiglgasse.

Der Gebietscharakter ist griinderzeitlich bestimmt.

Im Norden:
Nordlich der Rosenkranzgasse 5 — 6 geschossige Griinderzeitbebauung.

Im Suden:
Synagoge freistehend mit Griinareal im Westen.

Im Osten: L ‘.

Grieskai an der Mur. ' /4/ '
[ . -._," 1 | __.I __t/ ave R rasnsseraaRAE

Im Westen:

Westlich der Lagergasse befindet sich eine 3- bis 4-geschossige Griinderzeitbebauung

(Gebaudehshen 15,29 m, 11,68 m, 12,43 m, 11,73 m) mit neuzeitlichem, 4-geschossigem

Abschluss mit Teilpenthouse im Norden Ecke Rosenkranzgasse.

e Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndahernd eben.

Es weist im Arealinneren untergeordnet Bestockung auf.



Das Planungsgebiet weist Bestandsgebaude auf:

Der Grieskai, die Rosenkranzgasse und die Zweiglgasse sind abgeschlossen grinderzeitlich in
Blockrandform bebaut. Diese Bebauung befindet sich in der Altstadt-Schutzzone Il gem. GAEG.
Die Gebdude sind durchwegs 4-geschossig, nur der nérdlich Abschluss an der Rosenkranzgasse
weist 6 Geschosse auf. _

Ecke Lagergasse Zweiglgasse wird dzt. ein 6-geschossiger Neubau mit Penthouse realisiert.

In der Lagergasse befinden sich im Norden zwei 2-geschossige vorgriinderzeitliche
Altbestandsgebaude, die 1 — 3 m in die Regulierung der Lagergasse ragen. Der stdliche Teil ist
straBennahe Uberwiegend, abgesehen von Garagen und Flugdachern, unbebaut und wird als
Abstell- und Lagerflache, den Hausern am Grieskai zugeordnet, genutzt.

Im Arealinneren weist die Liegenschaft Grieskai 52 einen 2- bis 4-geschossigen Hofflugel auf, der
an die nordliche Bauplatzgrenze gekuppelt ist. Auf der Liegenschaft Grieskai 54 befindet sich
freistehend, an der stdlichen Bauplatzgrenze, ein 1-geschossiges Altbestandsgebaude.

Umwelteinfliisse, Larm
Der Bauplatz ist durch die Larmentwicklungen aufgrund des Verkehrsaufkommens in den

angrenzenden Strallen beeintrachtigt.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.300 m.
Kindergarten und diverse Schulen sind in Nahelage (Albert-Schweitzer-Gasse, Grieskai,

Lagergasse) gegeben.
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ErschlieRung/Verkehr

Das Planungsgebiet wird im Westen von der Lagergasse, im Norden von der Rosenkranzgasse,
im Osten vom Grieskai und im Siiden von der Zweiglgasse begrenzt.

Die Lagergasse weist in diesem Abschnitt im Bestand Breiten von 7,37 m — 8,63 m auf. Die
Gehsteige sind beidseitig durchwegs schmaler als die vorgesehene Breite von mind. 2,0 m fur
Innenstadtbereiche. An der Westseite wird langsparkiert. Im nordlichen, breiteren Abschnitt, ist
partiell auch an der Ostseite eine Langsparkierung gegeben.



Offentlicher Verkehr:
Haltestellen mehrerer Buslinien befinden sich am Griesplatz.
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MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Uber den Grieskai und die
Zweiglgasse.

Radverkehr/FuBRwege
Uber den Murradweg bestehen sehr gute Anbindungen an das stadtische Radwegenetz.

Ver- und Entsorgung Rastznciel

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Geme NUel A DERLS

UL s

Die Entsorgung der Schmutzwisser hat tiber das 6ffentlich Kafaiiets zu érfolgen.
Die Dach- und Oberflaichenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwadsser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Gemalk dem Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet im aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet.

Anzustreben ist eine Versorgung der Bebauung aus der Lagergasse.

Zusatz Stromnetz Graz GmbH & Co KG:

Beim Bauvorhaben, Lagergasse, Rosenkranzgasse, Grieskai, Zweiglgasse befindet sich im
angegebenen Areal keine Stromtrasse.

Die Niederspannungsleitungen verlaufen alle am 6ffentlichen Gut im Gehsteig.

Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt frithzeitig in Bezug auf bestehende Leitungen (Online
Leitungsauskunft) sowie ein neues Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.
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inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

(siehe dazu §§ 2 -6 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
geschlossenen Bebauung. Die geschlossene Bebauungsweise entspricht der Bestandsbebauung
und dem Gebietscharakter, der gepragt ist von der griinderzeitlichen Blockrandbebauung.

Variante mit zu begriinenden Flachdachern

Variante mit Satteldachern

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Bei Grundstiicken, die eine Bestandsbebauung auRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweist, wird der Bebauungsgrad in einem solchen MaximalausmaRB festgelegt, dass nur bei
Bestandsentfernung (Hoffreimachung, Einhaltung der StraBenregulierung) eine Neubebauung
maglich ist.

Die Uberschreitungszulissigkeit des Bebauungsdichtehdchstwertes soll Dachraumausbauten in
den Bestandsgebauden ermdglichen. Im Bereich der Neubebauung ist die zukinftige Baumasse
derart festgelegt, dass Uberschreitungen, wenn tberhaupt, dann nur in sehr geringem AusmaR
zu erwarten sind. Hofeinbauten sind zu entfernen und dirfen auf keinen Fall fir eine
Uberschreitung herangezogen werden — siehe dazu auch die Bebauungsgradfestlegung oben.
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Zu & 4 Bauflucht- und Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Es wird dabei darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt sind, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflachenanteil moglich ist.
Fiir die Gst.Nr.: 73/1, 73/2 und 77 ist eine Unterschreitung des Gebdudemindestabstandes zu
den gegenuberliegenden Bestandsgebduden zuldssig, da nur dadurch eine Komplettierung des
Baublockes mdglich ist. Dies wird durch den Einsatz von Baufluchtlinien noch abgesichert. Der
Grenzabstand wird dabei jedoch zumindest eingehalten.

Der grinderzeitliche Altbestand wird durch Bauflucht- und Baugrenzlinien im Bestand
beschrieben.

Zu § 5 Gebaudehohen, Dacher

Der griinderzeitliche Altbestand wird durch Gebdudehéhen und Gesamthohen im Bestand
beschrieben.

Die Hohe der Neubebauung an der Lagergasse ist auf den Altbestand gegentber und die
zukinftige Strallenbreite mit vier GeschoRen abgestimmt.

Im Norden verengt sich der Gebaudeblock. Zur Entscharfung der Hofengstelle wird im
nordlichen Abschluss eine hofseitige Abstufung auf drei GeschoRe festgelegt.

Im Stiden wird als Ubergang zur Sechsgeschossigkeit ein fiinfgeschossiges Bindeglied zugelassen.
Moglich sind begriinte Flachdacher oder klassische Satteldacher mit einer gebietstypischen
Dachneigung von 35° bis maximal 41° und Ziegeldeckung.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Grinden sind Flachdacher zu begriinen, wobei die
Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte in untergeordneten
AusmaR anzusehen sind. Ziele dieser Begriinung sind — in Ubereinstimmung mit dem 4.02 des
Stadtentwicklungskonzeptes (Entwurf-2. Auflage) - die Verringerung der Aufheizungseffekte, die
Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf benachbarte
Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstltzt. Mit dem Rlickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §
5 (7) wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdaumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich bzw. die Wahrung
nachbarlicher Intimsphdren in Zusammenhang mit Balkonen und deren Auskragung und Nihe
zur Grundgrenze.

Darlber hinaus wird in Bauverfahren darauf zu achten sein, dass die Gestaltung der Gebaude
dem Duktus der Innenstadt gerecht wird. Dies gilt insbesonders fir die ErdgeschoBzone, der fir
den Erlebniswert des 6ffentlichen Raums eine besondere Bedeutung zukommt.

Anzustreben sind Geschaftsnutzungen oder sonstige, 6ffentlich zugangliche Einrichtungen.
Hoher gelegte ErdgeschoBwohnungen sind in der verkehrlich untergeordneten Lagergasse
ebenfalls vertretbar.

Nebenraume und Garagennutzungen werden, wenn sie im Strallenbild der ErdgeschoRzone
dominieren, negativ zu sehen sein.
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Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Planwerk und § 7 der VO)

Die Lagergasse wird entsprechend den zukiinftigen stadtebaulichen und verkehrlichen
Anforderungen mit 12,00 m Breite reguliert (beidseitige, mind. 2,00 m breite Gehsteige;
Fahrbahn ca. 5,50 m; Parkspur 2,00 m).

Daftir werden Flachenabtretungen in Bauverfahren erforderlich.

Ausgehend von einer beidseitig durchschnittlich viergeschossigen Bebauung mit
durchschnittlichen Gebiaudehohen von ca. 13,00 m ist eine Strallenbreite von 12,00 m zur
Sicherstellung einer qualitativen Belichtung der angrenzenden, bestehenden und zuklnftigen
Bebauung erforderlich.

Bei dieser StraRenbreite ist es auch méglich, einen, den Bebauungsdichten und der
iberwiegenden Wohnnutzung adaquaten, 6ffentlichen Raum mit Baumpflanzungen
herzustellen.

Eine Uberpriifung der Leitungseinbauten hat ergeben, dass an der Ostseite, nach Abbruch der
Gebaude, die in die Regulierung ragen, die Pflanzung einer Baumreihe auf die Lange
Uberwiegend maglich sein sollte.

Die detaillierte Ausgestaltung hat nach Vorliegen dieser Voraussetzung in Abstimmung mit den
betroffenen Amtern und Stellen zu erfolgen.

Zu § (1-5) PKW-Stellplatzschlissel

GemiR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fur den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflichen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in
Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu erfolgen. Abstellplatze in den Hofen sind nicht
zulassig.

Der Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fir Verkehrsplanung festgelegt. Er wird von
vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich rechnerisch aus den
Faktoren OV-ErschlieRung, Nahversorgung, und Kinderbetreuungseinrichtungen. Je 60 bis 70 m?
Wohnnutzfliche ist ein Pkw=Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf
die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschlussel umfasst sowohl die Besucher- als
auch die Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze anzusehen.
Hinweis: Die Wohnnutzfliche wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.

Konnen die notwendigen Pflichtabstellpldtze nicht am Bauplatz hergestellt werden sind
Ausnahmen nach §89(4) Baugesetz zuléssig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der Abstellplatze ist
somit in begriindeten Fallen moglich.

Zu § 7 (5-8) Fahrradabstellpldtze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 30 m?> Wohnnutzflache fir
Wohnen entspricht der anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des
Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die Abstellplatze moglichst
nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar), diebstalhemmend und
witterungsgeschiitzt auszufihren sind. Die festgelegte, Uberwiegend gebdudeintegrierte
Unterbringung der Fahrradabstellpldtze erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
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Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhuttelung” der Freiflachen durch Flugddcher und
Nebengebdude aulRerhalb des Gebaudeverbandes zu reduzieren.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden. Die Freiflichenplanung
ist vorzugsweise in Zusammenarbeit mit einer/m Freiraumplanerin — zu gestalten. Die
Innenbereiche der Anlage werden fir allgemeine Grinanlagen und fir Kleinkinderspielfldchen
genutzt werden. Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieRung (FuBwege, Notzufahrten)
etc. dienen, grundsatzlich als Griinflachen auszubilden. Bei sémtlichen Pflanzungen sollten
heimische Sorten bevorzugt werden.

Hinsichtlich der Freihaltungen von Hofbereichen vor Unterbauungen wird auf die Bestimmung
im Stadtentwicklungskonzept verwiesen.

Zur § 8 (1-5) Baumpflanzungen

Im Bebauungsplan werden Baume als Mindestanzahl definiert. Bei Baumbepflanzung ist darauf
zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstande so gewdhlt werden, dass eine ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen mdglich ist. Durch die planliche Festlegung der
»ungefdhren Standorte”kann in der Detailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert
werden. Bei sdmtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten.

Zu § 8 (6,7) Standsicherheit von Bdumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewdahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu berdecken.
Zusatzlich sind Gelandemodellierungen bis +/- 0,5 m_zuléssig.

Zu § 8 (8) AulBenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung
(§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflichen)
nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und
Grunflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flichen,
gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang
der Vertikalbegrinung, Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und
Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen
und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit
einem AuBenanlagenplan maglich.

Zu § 9 Sonstiges
Die Festlegung zu den hofseitigen Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll
hohe, den Freiraum einengende Situationen vermeiden.

Gomein e
/S
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7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

Der 05.29.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgeflihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Hinweis:
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Neubauten und Anderungsabsichten an Bestands-

gebiuden in der Schutzzone, ein Gutachten der Altstadtsachverstandigenkommission
erforderlich ist.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt iiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fur den Gemeinderat:
DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Signiert von | Inninger Bernhard

igs CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
ekt ifikut | ERGrs STty o CoaT

.. Emﬂ . l_Datum!Zeit :2018—03~02T08:48:33+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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