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Bericht an den Gemeinderat

04.16.0 Bebauungsplan
»Sigmundstadl = Muhlgasse —
Weilleneggergasse”

IV. Bezirk, KG Lend

Beschluss
Zustdndigkeit des Gemeinderates gemalR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Aufgrund diverser Anfragen und laufender Bauverfahren wurde im Sinne des Deckplans 1
(Bebauungsplanpflicht zum Zwecke der Freihaltung von Innenhéfen) die Erstellung eines
Bebauungsplanes vorgenommen, um fachliche Grundvoraussetzungen fiir einzelne
Verfahren gesamtheitlich abzuklaren.

Grundlage fiir den Bebauungsplan - Rechtsplan Entwurf ,04.16.0 Sigmundstadl — Miihlgasse
— WeiReneggergasse”, ist die dem Akt angeschlossene, von der Stadtplanung in Auftrag
gegebene Bebauungsstudie, Verfasser lebidris architektur ZT.

Das Planungsgebiet umfasst das Geviert Sigmundstad| — Miihlgasse — WeiReneggergasse
und weist gesamt eine GroRe von ca. 15.200m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-1,4 ausgewiesen.

GemiaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhdfen und Vorgdrten
(gemaR 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.



GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (GR-Beschluss vom 16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) befindet sich das Planungsgebiet
innerhalb der ,Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss “ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,0

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf
— 2. Auflage ist die Erstellung eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen
mit Innenhoéfen und Vorgarten (gemaR 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept sieht gemaR VO, Kapitel V §26 (26) und Teil C, Kapitel 2.9
zum Schutz und Revitalisierung von Innenhdfen und Vorgérten in geschlossenen
Siedlungsbereichen Folgendes vor:
e Pflicht zur Erstellung von Bebauungspldnen fir Bereiche mit bestehender oder
angestrebter Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit
verknupften Kriterien sind im Flachenwidmungsplan festzulegen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde daher ein Bebauungsplan auf
Basis des vorliegenden Gestaltungskonzeptes -Bebauungsstudie, Verfasser lebidris
architektur ZT., durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Verfahren
Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 02.07.2014. Uber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 04.16.0 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemdR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 16.07.2014.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 17.07.2014 bis zum
25.09.2017 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Wiéhrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 15.09.2014 durchgefiihrt.

Im Oktober 2014 fand zuséatzlich eine Anhorung statt (Gst. 693).



Einwendungen

Es langten 6 Einwendungen und eine Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung: (GZ: A 14-016555/2013/0008) - Firma

Es wird eine Verankerung des Projektes Sigmundstadl 43a, 47-49 durch Festlegungen im
Bebauungsplan gewlinscht.

Einwendungsbehandlung:

Die Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen besteht fiir Bereiche mit bestehender oder
angestrebter Blockrandbebauung. Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept sieht gemaR VO,
Kapitel V §26 (26) und Teil C, Kapitel 2.9 zum Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und
Vorgarten in geschlossenen Siedlungsbereichen Folgendes vor (Zitat):

e Pflicht zur Erstellung von Bebauungspldnen fiir Bereiche mit bestehender oder
angestrebter Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit
verkniipften Kriterien sind im Flachenwidmungsplan festzulegen.

e Sicherung der Qualitiit von Innenhdéfen als ruhige, gut begriinte Rdume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrichtiger Nutzungen. Bei
geeigneten Hdfen ist eine Gliederung in TeilrGume von angemessener GrofSe und
kompaktem Zuschnitt zuldssig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den
Wohnungsbestand zu berlicksichtigen sind.

e Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberfidche.

o Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer
Okologisch wirksamen Vegetationstragschicht.

e Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten
Hoffldche anzustreben.

Durch die Erstellung von Bebauungsplanen sind u.a. die entsprechenden Ziele umzusetzen
und zu sichern.

Ziel des Bebauungsplanes ist es den Blockrand als robuste stadtebauliche Figur zu
starken, den Hof als Griinraum von Einbauten weitgehend freizuhalten.
RechtmaRiger Bestand ist durch die Erstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Einwendung: (GZ: A 14-016555/2013/0010) — Biirgerin)

Die Eigentiimerin des Grundstiickes 623 wendet gegen die Baugrenzlinie im éstlichen Bereich
bzw. den erforderlichen Mindestabstand von Balkonen zu den seitlichen Grundgrenzen ein.
Dadurch wiirde sich im Falle einer bewilligungspflichtigen BaumafSinahme an der
Grundgrenze im Bereich des angebauten Nachbarobjektes im Osten eine mafigebliche und
sachlich nicht erforderliche Beeintrichtigung ergeben.
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Einwendungsbehandlung:

Die Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen besteht fiir Bereiche mit bestehender oder
angestrebter Blockrandbebauung. Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept sieht gemaR VO,
Kapitel V §26 (26) und Teil C, Kapitel 2.9 zum Schutz und Revitalisierung von Innenhofen und
Vorgarten in geschlossenen Siedlungsbereichen Folgendes vor (Zitat auszugsweise):

s _.Sicherung der Qualitdt von Innenhéfen als ruhige, gut begriinte Rdume,

gegebenenfalls Entsiegelung...

Durch die Erstellung von Bebauungsplanen sind u.a. die entsprechenden Ziele umzusetzen
und zu sichern.

Ziel des Bebauungsplanes ist es den Blockrand als robuste stddtebauliche Figur zu starken,
den Hof als Griinraum von Einbauten weitgehend freizuhalten.

RechtmaRiger Bestand ist durch die Erstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

§6(3) der Verordnung des 04.16.0 Bebauungsplanes lautet (Zitat): Hofseitige Balkone vor
den Baugrenzlinien miissen einen, dem Maf3 der Auskragung entsprechenden
Mindestabstand zur seitlichen Nachbargrundgrenze einhalten.

Fur Balkone werden gestalterische Vorgaben formuliert, welche die Belange des
Ortsbildschutzes und Nachbarschutzes beriicksichtigen. Typisch fir Blockrandbebauungen
und deren Innenhdofe sind Einzelbalkone, die voneinander einen Abstand haben.
Durchgehende ,Balkonfronten” wiirden dem Begriff ,Balkon” widersprechen. Aus
stadtebaulicher Sicht ist ein angemessener Abstand von Balkonen vorrangig an den
Nachbargrundgrenzen zu sichern, um gegenseitige Beeintrachtigungen zu vermeiden (z.B.
Belichtung)

Wie den Ausfiihrungen zu entnehmen ist, entspricht die hofseitige Baugrenzlinie und die
Festlegungen im §6(3) den stadtebaulichen Zielen und dem Gebietscharakter.

RechtmaRiger Bestand ist durch die Erstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Einwendung: (GZ: A 14-016555/2013/0013) — Biirgerin

Die Eigentiimerin des Grundstiickes 691 und 692 wendet gegen die Baugrenzlinie im Bereich
der Liegenschaft Weifleneggergasse 14 ein, die im Falle eines Neubaus eine bis zu 5
geschossige Bebauung entsprechend des derzeitigen Vorbaus ermdéglichen wiirde. Die
Baugrenzlinie solle, wie bei anderen Liegenschaften, auch beim Nachbargrundstiick
durchgezogen werden.

tinwendungsbehandlung:

Ziel des Bebauungsplanes ist es den Blockrand als robuste stadtebauliche Figur zu starken,
den Hof als Griinraum von Einbauten weitgehend freizuhalten.

Durch die zwischenzeitlich stattgefundene Anderung im Rahmen der Anhérung wurde die
Lage dieser Baugrenzlinie bereits derart verdndert, dass den Zielen des Bebauungsplanes, die
Konzeptierung der Baumassen entlang der Stralen im Sinne einer Blockrandbebauung und
weitgehende Entsiegelung und Freihaltung des Innenhofes entsprochen wird.

RechtmaRiger Bestand ist durch die Erstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.
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Stellungnahme: (GZ: A 14-016555/2013/0011) — Amt der Steiermérkischen Landesregierung Abteilung 16

Zum gegenstadndlichen Akt wird seitens der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, eine
Nullmeldung erstattet.

Einwendung: (GZ: A 14-016555/2013/0012) — Biirger

Die Sinnhaftigkeit der Strafenfluchtlinie im Bereich der Miihlgasse 20/22 wird in Frage
gestellt, da der Weg derzeit direkt an der bestehenden Hausmauer Miihlgasse 22 endet.
Zusiitzlich wird auf Allgemeines (z.B. Erhalt der Idylle,...) und Diverses (z.B. Beschattung durch
gegenliberliegendes Haus,...) aufSerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
kritisch hingewiesen.

Einwendungsbehandlung:

Der Bebauungsplan macht u.a. diverse Inhalte des Flachenwidmungsplanes ersichtlich. Die
Verkehrsflichen bzw. die StraRenfluchtlinie der Miihlgasse ist entsprechen der
langerfristigen Ziele bereits durch den Flachenwidmungsplan verordnet.

Die weiteren Belange sind nicht Inhalt des gegenstandlichen Bebauungsplanes.

RechtmiRiger Bestand ist durch die Erstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Einwendung: (GZ: A 14-016555/2013/0014 — Rechtsanwilte im Namen des Eigentiimers Sigmundstadl| 11)

1. §3(3) maximaler Bebauungsgrad 0,37.. Begriindung und rechnerische
Nachvollziehbarkeit fehlt im Erlauterungsbericht, derzeitiger Bebauungsgrad 0,50.

2. §4(3) Bauflucht- und Baugrenzlinien — offene Bebauung an der Grundgrenze zu
Sigmundstad! 9

3. Maximale GH des Einschreiters 11,50m, weniger als Bestand, im strafSenbegleitenden
Bereich sind héhere Geschossanzahlen bzw. Gebdudehéhen zuléssig...

4. §6(3) Balkonabstandsregel widerspricht dem Stmk. BauG

Einwendungsbhehandlung:

Ad 1.
§3(3) Zur Begriindung bzw. zur Nachvollziehbarkeit der Festlegung des Bebauungsgrades
wurde der Erlduterungsbericht erganzt.

Ad 2. §4(3)

Zwischenzeitlich existiert eine rechtskraftige Baubewilligung fiir die dbzgl.
Nachbarliegenschaft. Im Zuge des Verfahrens wurde eine Vereinbarung zwischen den
Grundeigentimern abgeschlossen. U.a wurde privatrechtlich vereinbart, dass im
Bauverfahren samtliche Einwendungen zuriickgezogen werden.

Aufgrund dieser Tatsache ist eine inhaltliche Beantwortung dieses Einwendungspunktes
uberhoilt.



Ad 1. u. 3.
Zur Angabe der Einwenderin, dass der bestehende Bebauungsgrad 0,50 betrégt, die
verordnete Gebaudehdohe geringer sei als der Bestand, wird festgestellt:
Die Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen besteht fir Bereiche mit bestehender oder
angestrebter Blockrandbebauung. Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept sieht gemaR VO,
Kapitel V §26 (26) und Teil C, Kapitel 2.9 zum Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und
Vorgérten in geschlossenen Siedlungsbereichen Folgendes vor (Zitat auszugsweise):

e ..Sicherung der Qualitdt von Innenhdfen als ruhige, gut begriinte RGume,

gegebenenfalls Entsiegelung ....

Durch die Erstellung von Bebauungsplénen sind die Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes
entsprechend umzusetzen und zu sichern.

Ziel des Bebauungsplanes ist es den Blockrand als robuste stadtebauliche Figur zu
stiarken, den Hof als Griinraum von Einbauten weitgehend freizuhalten.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Studie beinhaltet die Aussage, dass
aufgrund des Zuschnittes des zu behandelnden Bebauungsplanes auf die ,Einengung”
des Hofes in Richtung Osten im Bereich der Liegenschaft Sigmundstadl 11 ein
untergeordnetes Verbindungsglied von Suid nach Nord auch zukunftig die stadtebauliche
Lésung darstellt. Das AusmaR des zukilinftig moglichen Verbindungsbaukaorpers
Sigmundstadl| 11 entspricht den zukiinftigen Zielen.

Ein angefihrter ,VerstoR gegen den Gleichheitsgrundsatz” kann nicht erkannt werden:
Alle Eigentumer der Liegenschaften innerhalb des Giiltigkeitsbereiches kénnen sich
zukinftig bei neuen BaumaRnahmen maximal innerhalb der im Bebauungsplan
verordneten Festlegungen weiterentwickeln. Dieser wurde aufbauend auf den zitierten
Fachgrundlagen entwickelt. Unterschiedlichkeiten ergeben sich lediglich durch die
jeweils anderen Voraussetzungen der Liegenschaften: z.B. Lage in Bezug zum
stadtebaulich verankerten Ziel der straRenbegleitenden Blockrandbebauung mit
Hoffreihaltung, Grundstiicksfigurationen, etc. Dadurch entstehen jeweils andere
Ergebnisse. Die den Bebauungsplan zugrunde liegende Studie ermdglicht aufgrund der
Enge im Osten trotz des Ziels der Blockrandbebauung auch zukiinftig ein
untergeordnetes Bindeglied im Bereich lhrer Liegenschaft Gst. Nr.628. Ostlich
beschrankt sich die zukiinftige straRenbegleitende Bebauung auf den Sigmundstadl. Fur
den siidostlichen Gliltigkeitsbereich an der Miihlgasse ist zukiinftig keine
straRenbegleitende Blockrandbebauung moglich.

RechtmaRiger Bestand ist durch die Erstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Ad 4:

§6(3) der Verordnung des 04.16.0 Bebauungsplanes lautet (Zitat): Hofseitige Balkone vor
den Baugrenzlinien miissen einen, dem Maf der Auskragung entsprechenden
Mindestabstand zur seitlichen Nachbargrundgrenze einhalten.



Ein Widerspruch zum Stmk. BauG kann darin nicht gesehen werden. Der Bebauungsplan
kann als auf das Baugesetz aufbauendes Rechtsinstrument die Inhalte detaillierter festlegen.

Fur Balkone werden gestalterische Vorgaben formuliert, welche die Belange des
Ortsbildschutzes und Nachbarschutzes beriicksichtigen. Typisch fiir Blockrandbebauungen
und deren Innenhofe sind Einzelbalkone, die voneinander einen Abstand haben.
Durchgehende ,Balkonfronten” wiirden dem Begriff ,Balkon” widersprechen. Aus
stadtebaulicher Sicht ist ein angemessener Abstand von Balkonen vorrangig an den
Nachbargrundgrenzen zu sichern, um gegenseitige Beeintrachtigungen zu vermeiden (z.B.
Belichtung)

Wie den Ausfithrungen zu entnehmen ist, entspricht die hofseitige Baugrenzlinie und die
Festlegungen im §6(3) den stadtebaulichen Zielen und dem Gebietscharakter.

Einwendung: (GZ: A 14-016555/2013/0016) — Biirger

Die Eigentiimerinnen des Grundstiickes 693 wenden gegen die abgednderte Baugrenzlinie im
Bereich der Liegenschaft Weifleneggergasse 14 ein. Es sei bei Einhaltung der Baugrenzlinie
das gesamte Gebdude nicht mehr nutzbar. Der Ausbau des Dachgeschosses (Anhebung des
Daches,...) sei geplant. Der Bebauungsplan sei dahingehend zu andern.

Einwendungsbehandlung:

Ziel des Bebauungsplanes ist es den Blockrand als robuste stddtebauliche Figur zu starken,
den Hof als Griinraum von Einbauten weitgehend freizuhalten.

Durch die zwischenzeitlich stattgefundene Anderung im Rahmen der Anhérung wurde die

Lage der Baugrenzlinie bereits derart verandert, dass den Zielen des Bebauungsplanes, die
Konzeptierung der Baumassen entlang der StraBen im Sinne einer Blockrandbebauung und
weitgehende Entsiegelung und Freihaltung des Innenhofes entsprochen wird.

Der Bebauungsplan erméglicht eine straBenseitige 5-geschossige Bebauung. Ein Dachausbau
ist im Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplanes méglich. Lediglich 6stlich der
Baugrenzlinie, also im derzeitigen hofseitigen ,Vorbau®, sind keine Zu- bzw.
NeubaumaRnahmen moglich. Die Baugrenzlinien entsprechen im gesamten
Gliltigkeitsbereich einheitlich den Zielen und bilden nicht den Bestand ab.

RechtmaRiger Bestand ist durch die Erstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.



Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung und baurechtlicher Belange hat sich der 04.16.0
Bebauungsplan in folgenden Punkten geandert:

Verordnung:

§3(3) Erganzung um folgende Zeile:

- EZ 351; GstNr.693 max. Bebauungsgrad: 0,53.
Planwerk:

1. Die hofseitige Baugrenzlinie auf Gst.693 wurde auf die im Bebauungsplanbereich
vergleichbaren bebaubaren Tiefen abgestimmt.

2. Anderung der Baugrenzlinien in Baufluchtlinien im hofseitigen Bereich der
Grundsticke Sigmundstadl Hausnummer 13 bis 37,

3. Anderung der Baufluchtlinie in eine Baugrenzlinie im straRenseitigen Bereich der
Liegenschaft Miihlgasse 24

Aufgrund dieser Anderungen (§3(3) d.VO u. 1. Pkt. im Planwerk)wurde eine Anhérung
durchgefuhrt und teilweise wiederholte Einwendungen eingebracht (siehe vorstehende
Einwendungen und deren Beantwortung). Die Punkte 2. u. 3. im Planwerk sind aufgrund
baurechtlicher Belange erforderlich. Diese Anderungen haben keine negativen
Ruckwirkungen auf Eigentimer bzw. Dritte und bedingen daher keine weitere Anhorung.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal} Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist  widerspruchsfrei zum 4.0  Stadtentwicklungskonzept und  4.02
Stadtentwicklungskonzept (Entwurf-2. Auflage) sowie zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
und zum 4.0 Flachenwidmungsplan (Entwurf-2. Auflage) der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschliefen:

1. den 04.16.0 Bebauungsplan —,,Sigmundstadl — Miihlgasse — WeilReneggergasse” bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

DI" Suzanne Artés DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterfertigt) (elektronisch unterfertigt)

Ber Baudirekiar: @r riei Is Stadtsenatsreferent:
DI Mag. Bertram Werle Mag. Sfegfri

(elektronisch unterfertigt)

Vorberaten und einﬁpa’hwig/mehrheitlich/mit ........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Grinraumplanung

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen @ offentlichen O nicht affentlichen Gemeinderatssitzung
[] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

['éﬁ_ einstimmig [J  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails siehe Beiblatt

-] :
Graz, am ;‘\t:)\f) l /“@ Der/die Schriftfihrerin:

/
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Vorhabenliste/ Blirgerinnenbeteiligung:
O Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 22.07.2016

OM Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte Giber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fur einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung iiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind Uber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat |V Lend wurde 2014 gemal § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 04.16.0Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information Ubermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

| - - - ! Signiert von ,-Artes Suzanne |
| CN=Artes Suzanne,O=Magistrat Graz, |
- G e [=Graz,ST=Styria,C=AT,

E‘][g ﬂ ?Datum;‘Zeit 2018-03-09T09:12:50+01:00

! Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: ) '
Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
| |
Signiert von | Inninger Bernhard ' |
Zertifikat : CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,

L=Graz,5T=>5Styria,C=AT,

EERMA | oatumizeit |'2018—03-091'10:25:14+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. ‘

- Signiert von | Werle Bertram

' e CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=>Styria,C=AT,

EEEAA | vatumizeit 2018-03-09T13:59:37+01:00 ‘

| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: ‘
Hinweis ' https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,
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Sigmundstadl = Miihlgasse — WeiReneggergasse

il

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Aufgrund diverser Anfragen und laufender Bauverfahren wurde im Sinne des Deckplans 1
(Bebauungsplanpflicht zum Zwecke der Freihaltung von Innenhéfen) die Erstellung eines
Bebauungsplanes vorgenommen, um fachliche Grundvoraussetzungen fiir einzelne Verfahren
gesamtheitlich abzukldren.

Grundlage fiir den Bebauungsplan - Rechtsplan ,04.16.0 Sigmundstadl — Mihlgasse —
Weilleneggergasse”, ist die dem Akt angeschlossene, von der Stadtplanung in Auftrag gegebene
Bebauungsstudie, Verfasser lebidris architektur ZT.

Das Planungsgebiet umfasst das Geviert Sigmundstadl — Mihlgasse — Weileneggergasse und weist
gesamt eine GroRe von ca. 15.200m? auf.

Gemal} 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Aligemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2-1,4 ausgewiesen.

GemadR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flichenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten (gemaR 4.0
STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage (GR-Beschluss vom 16.06.2016, End-Beschluss
am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der
»Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit allgemeinen Wohngebiet und Einkaufszentrenausschluss” mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,0

GemaB Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2.
Auflage ist die Erstellung eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit
Innenhofen und Vorgérten (gemaR 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept sieht gemaR VO, Kapitel V §26 (26) und Teil C, Kapitel 2.9 zum
Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten in geschlossenen Siedlungsbereichen
Folgendes vor:
e Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verkniipften Kriterien sind im
Flaichenwidmungsplan festzulegen.



In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde daher ein Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes -Bebauungsstudie, Verfasser lebidris architektur ZT., durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan Entwurfes haben folgende Abstimmungen stattgefunden:
e Verkehrsplanung am 10.02.2014
e StralRenamt am 10.02.2014
e Bau- und Anlagenbehérde am 03.04.2014
e Stadtvermessungsamt: Luftbildauswertung vom 10.04.2014

2. Verfahren
Der Ausschuss flir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 02.07.2014. {iber den Inhalt
und die beabsichtigte Auflage des 04.16.0 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 16.07.2014.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Gber 10 Wochen, in der Zeit vom 17.07.2014 bis zum 25.09.2014 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.
Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 15.09.2014 durchgefiihrt.

Im Oktober 2014 fand zusatzlich eine Anh6rung statt (Gst. 693).

Nach erfolgter Auflage des Entwurfes wurden in Zusammenhang mit den Einwendungen diverse
Besprechungen abgehalten ( interne Rechtsheratungen, Informationsgesprache mit Externen
bzgl.div. Anliegen).

Nachdem diverse Bauverfahren bebauungsplankonform (BauliickenschlieBung) abgewickelt werden
konnten, war der Beschluss des Bebauungsplanes nicht prioritar zu bearbeiten.

Beziiglich der Einwendungserledigung und baurechtlicher Belange hat sich der 04.16.0
Bebauungsplan ,Sigmundstadl — Miihlgasse — WeiBeneggergasse” in folgenden Punkten gedndert:

Verordnung:
1. §3(3) Erganzung um folgende Zeile:

- EZ 351; GstNr.693 max. Bebauungsgrad:0,53.
2. Diverse textliche redaktionelle Anderungen ohne inhaltliche Auswirkung (Angleichung an dzt.
Standards)



Planwerk:
1. Die hofseitige Baugrenzlinie auf Gst.693 wurde auf die im Bebauungsplanbereich
vergleichbaren bebaubaren Tiefen abgestimmt.
2. Anderung der Baugrenzlinien in Baufluchtlinien im hofseitigen Bereich der Grundstiicke
Sigmundstadl Hausnummer 13 bis 37,
3. Anderung der Baufluchtlinie in eine Baugrenzlinie im stralBenseitigen Bereich der Liegenschaft
Miihlgasse 24
Erlduterungsbericht:
1. Aktualisierung des Befundes
2. Diverse textliche redaktionelle Anderungen ohne inhaltliche Auswirkung (Angleichung an dzt.
Standards)
3. Teilweise Erganzungen der Begriindungen
4. Hinzufiigen einer Beilage (Bebauungsgradberechnung)

Aufgrund einer Anderung (§3(3) d.VO u. 1. Pkt. im Planwerk) wurde eine Anhérung durchgefiihrt und
teilweise wiederholte Einwendungen eingebracht. Die Punkte 2. u. 3. im Planwerk sind aufgrund
baurechtlicher Belange erforderlich.

Diese Anderungen haben keine negativen Riickwirkungen auf Eigentiimer bzw. Dritte und bedingen
daher keine weitere Anhorung.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 15.200 m? auf und beinhaltet folgende
Grundstiicke unterschiedlicher Eigentiimerlnnen:

690, 689,680, 676, 675,674/1,665, 645, 640,0638,637,630/1,629, 595/2, 595/1, 591, 593, 623, 624,
625, 626, 627, 628, 630/2, 632, 633, 634, 636, 635, 639, 643, 644, 668/2,673,668/1,699, 672, 670,
671, 677/2, 677/1,678/1, 679, 682/1, 682/2,683, 682/1, 687,688, 696,695, 693, 692, 691 ; KG Lend

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
= 4.0 Stadtentwicklungskonzept und 4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf-2. Auflage:

GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept und 4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf-2. Auflage
(Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskréftig) liegt das
Planungsgebiet derzeit im Bereich WOHNEN HOHER DICHTE / ZENTRUM.

Ausschnitt aus dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept

Die gelbe Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet

w



In den Zielen und MaRnahmen It. dem Stadtentwicklungskonzept wird dazu folgendes angefiihrt:

$18 WOHNEN HOHER DICHTE / ZENTRUM: Innrestdadtisches Wohn- und Mischgebiet

(1) Durchmischung der Wohn- mit vertrdglicher Biro-, Betriebs-, und Geschdftsnutzung.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes...

(4) Sicherung der Qualitat von Innenhéfen: Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept sieht gemdfs VO, Kapitel
V §26 (26) und Teil C, Kapitel 2.9 zum Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgdrten in
geschlossenen Siedlungsbereichen Folgendes vor:

e Pflicht zur Erstellung von Bebauungspldnen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verkntipften Kriterien sind im
Flachenwidmungsplan festzulegen.

e Sicherung der Qualitdt von Innenhdfen als ruhige, gut begriinte Rdume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttrdchtiger Nutzungen. Bei geeigneten Hofen ist eine
Gliederung in Teilrdume von angemessener Gréf3e und kompaktem Zuschnitt zuldssig, wobei
jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbestand zu berlicksichtigen sind.

e Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberfldche.

e Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer ékologisch
wirksamen Vegetationstragschicht.

e Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hoffldche
anzustreben. '

(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes

(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgdrten

(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur Projektgréfie
(8) Herstellung einer aufireichend grofsen, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinfidche bei
Neubauten.

(9) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept und 4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf-2.
Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht
rechtskraftig):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO" (Deckplan 1):

(4.0 STEK und 4.02 STEK Entwurf-2. Auflage)

Lage innerhalb der Kernstadt

Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2): (4.0 STEK und 4.02 STEK Entwurf-2. Auflage)
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3): (4.0 STEK und 4.02 STEK Entwurf-2. Auflage)

Der Bauplatz liegt hinsichtlich der ErschlieBung mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel in der
Kategorie 1.

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle, griiner Bereich It. Karte): ,Innerstadtische
Bedienqualitat”

Intervaile bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der KeplerstraRe durch Buslinien
gegeben.
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Einkaufzentren (Deckplan 5): (4.02 STEK Entwurf-2. Auflage)
Keine Einkaufszentren (D).

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 im Allgemeinen Wohngebiet
mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 1,4.

Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2. Auflage (Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig) befindet sich das Planungsgebiet innerhalb
der ,Nutzungsiberlagerung Kerngebiet mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss “ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,0

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan
Entwurf-2. Auflage
(Auflage-Beschluss am
16.06.2016, End-
Beschluss am 11.05.2017,
noch nicht rechtskréftig).

Wie im 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2. Auflage ersichtlich sind strallenseitige Bereiche
— primdr im Nahebereich der KeplerstraRe — tw. larmbelastet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM, Abs 2:

Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Nachtstunden — {iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergédnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.



Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Kerngebiete 60 55 50
Deckpldne:

Bebauungsplanzonierungsplan Deckplan 1 (Baulandzonierung):

gemaR 3.0 Flichenwidmungsplan und 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2. Auflage:
Erstellung eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und
Vorgiarten (gemaR 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf-2. Auflage) gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der
VO zum 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage: Bei Neuerrichtung oder Austausch
anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das
Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flichenwidmungsplan (Entwurf-2.Auflage)

(Auflage-Beschluss am 16.06.2016, End-Beschluss am 11.05.2017, noch nicht rechtskraftig):
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):

Das Planungsgebiet liegt bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.
Verkehrslarmkataster Nacht (Karte 2A):

Verkehrslarmkataster

StraBenverkehrslarm

Lofpg dB(Nacht)
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Auszug aus dem 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf-2. Auflage (Auflage-Beschluss),
Verkehrsldrmkataster.

Der Schriftiihrer: .. fudfrsmsinmmimses




Fernwarmeanschluss (Karte 3): Fernwarmeanschlussbereich (2013)
Gemal § 22 (9) StROG 2010 hat jede Gemeinde fiir das Gemeindegebiet oder fiir Teile
desselben die Verpflichtung zum Anschluss an ein Fernwarmesystem
(Fernwdrmeanschlussbereich) festzulegen, wenn
a) sie in einem Vorranggebiet fir lufthygienische Sanierung liegt
b) sie ein kommunales Energiekonzept erlassen hat
c) fir die Errichtung und den Ausbau der Fernwarmeversorgung eine verbindliche Zusage des
Fernwarmeversorgungsunternehmens vorliegt.
Es wurden elf Startgebiete mit der Verordnung im Jahr 2013 erlassen. Flir das gegenstandliche
Planungsgebiet, Teilgebiet 04/001 (Bereich Sigmundstadl — Miihlgasse — Weieneggergasse),
besteht seit 2013 eine Fernwarmeanschlussverpflichtung.

1.0 Rdumliches Leitbild Entwurf-2.Auflage: Planungsgrundlage
(Auflage-Beschluss 08.02.2018)

Teilraum 3 Murvorstadt- Lend- Gries

Bereichstyp Blockrandbebauung
Bereichstyp § 4 Abs 2: Blockrandbebauung (Auszugsweise Zitate):
a. Charakteristik: strafSenbegleitende und Strafsenraumbildende Bebauung mit begrtinten Hofen und
teilweise mit begriinten Vorgdrten, meist durchgehende Bauflucht, hdufig einheitliche Traufhohe.
§6 Festlegungen Gesamtstadt: ...Begriinung der Vorgdrten und Innenhdfe; Tiefgarage im Neubaufall,
keine Abstellfitichen fiir Kraftfahrzeuge in Innenhdfen und Vorgdrten;,... Ausschluss von
strafSenseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von strafienbegleitenden Ldrmschutzwdnden...

Stadtklimaanalyse

Klimatop Zone 1: Innerstadtische Warmeinsel (Kernzone ganzjdhrig)
Planerische Empfehlungen: StraBen und Héfe begriinen, Parks als Auflockerung,
Flachenentsiegelung weitestgehend durchfiihren

Situierung und Umgebung

GroRrdaumige Lage:
Das Planungsgebiet befindet sich ungefahr 200m 6stlich des Lendplatzes, in slidlicher Lage
befindet sich der Volksgartenpark.

Die Bebauung des Quartiers weiBt in iberwiegender Anzahl die stadtraumliche Qualitat der
Blockrandbebauung zwischen Sigmundstadl, WeiReneggergasse und Muhlgasse auf. Das Quartier
weist dabei eine Mischung aus griinderzeitlicher Bebauung und Murvorstadt sowie von vereinzelt
niedrigen Gebduden mit Einfamilienhauscharakter in offener Bebauung auf.



Luftbild 1 (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Luftbild 3}Schrégéufnahme: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, GrazAustria; Blick in Siid-Richtung




Kleinrdumige Umgebung:
Das Planungsgebiet liegt im Viertel ,Sigmundstadl — Miihlgasse — Weieneggergasse”. Die Hohe
der Blockrandbebauung weist groBteils 3-4 Geschosse auf.

Im Verlauf der Miihlgasse in Richtung Osten werden die Bebauung und Besitzverhdltnisse
heterogen und kleinteilig. Im Bereich Sigmundstadl/Josefigasse herrscht ein kleinteiliges
vorstadtisches Konglomerat mit einer platzpragenden Rahmenbedingung.

Der Volksgartenpark bildet ein wertvolles naturrdumliches , Gegeniliber” zum gegenstandlichen
Planungsgebiet.

Topographie / Baumbestand
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung annahernd eben.
Das Planungsgebiet weist in den Innenhofen eine Baumbestockung auf.

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell auf Grund der zentralen Lage sehr gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 300m.

Nachstgelegene Schulen:

VS Gabelsberger, Gabelsbergerstrale 1, ca. 100m Entfernung
NMS Graz-Kepler, KeplerstraBe 52, ca. 100m Entfernung

BRG Kepler, KeplerstraRe 1, ca. 450m Entfernung

Nachstgelegener Kindergarten:
Stadtischer Kindergarten Kinkgasse, Kinkgasse 2, ca. 250m Entfernung

ErschlieRung/Verkehr
Der Anschluss an das Gibergeordnete StraRennetz erfolgt Giber die Mihlgasse, Sigmundstadl und
in weiterer Folge tGber die KeplerstraRe und Volksgartenstrale.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius (Buslinie) gegeben.

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
JInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

o Buslinie 40 und 67, Haltestelle Volksgartenstrae, ca. 10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

o Buslinie 58 und 63, Haltestelle Marienplatz oder Lendplatz, ca. 10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

o Regionalbuslinie G 10 (110,111) Haltestelle Lendplatz, ca. 30 Minuten Takt, exkl. Abend- und
Wochenendverkehr
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Im Bereich des Lendplatzes besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz. In der
KeplerstraRe ist ein Radweg und in der WeiReneggergasse ist eine ,Radroute in einer Tempo 30-
StraRe” vorhanden. Entlang der VolksgartenstraRe befindet sich ein Busfahrstreifen der von
Radfahrerinnen benutzt werden darf.

¢« Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwiésser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Miihlgasse, Sigmundstadl und

Weieneggergasse.

Die Dach- und Oberflichenwaésser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind iiber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflichenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaiR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen

Versorgungsgebiet Fernwirme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet. Fiir das gegenstandliche
Planungsgebiet, Teilgebiet 04/001 (Bereich Sigmundstadl — Miihlgasse — Weieneggergasse),

besteht seit 2013 eine Fernwarmeanschlussverpflichtung.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsstudie wurde die Blockrandbebauung zwischen
Sigmundstad|, WeiReneggergasse und Miihlgasse auf stadtraumliche Qualitaten und
Verdichtungspotentiale untersucht. Das vom Biiro lebidris architektur ZT vorgelegte
Gestaltungskonzept wurde gepriift, weiterentwickelt und als Grundlage fiir den Bebauungsplan
herangezogen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es u.a., die Konzeptierung der Baumassen entlang der StraBen im
Sinne einer Blockrandbebauung und weitgehende Entsiegelung und Freihaltung des Innenhofes

zu sichern.
Durch die geschlossene Bebauung werden die straBenseitigen Larmimmissionen abgeschirmt

und ruhige Innenhoéfe erreicht bzw. erhalten.

Der Blockrand soll als robuste stddtebauliche Figur gestarkt werden. Der Hof ist als Griinraum
von Einbauten freizuhalten.
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Im Verlauf der Miihlgasse nach Osten werden Bebauung und Besitzverhdltnisse auf den spitz
zulaufenden Grundstiicken zu heterogen und kleinteilig, um zu einer klaren Blockrandbebauung,
mit entsprechend dimensioniertem Hof, verdichtet zu werden. Daher wird der Blockrand mit
dem Bestandsgebaude Sigmundstadl 11 ostseitig geschlossen. Die hier bereits bestehende bzw.
bewilligte Hofbebauung ist aus stadtebaulicher Sicht auch zukiinftig geeignet, den hofseitigen
Ubergang durch das untergeordnete ,Gelenk” zur gewiinschten Struktur zu erhalten.

Fiir Sigmundstadl und Miihlgasse sind hofseitig aufgrund der Grundstiicksfigurationen tw. auch
Baufluchtlinien erforderlich. Im Bereich der Miihlgasse wird liber mehrere Parzellen die
Baufluchtlinie entlang der nordseitigen Grundgrenzen gefiihrt, da ein GroRteil der Grundstiicke
kaum Hofanteile hat und geringe Grundstiickstiefen aufweist. Die rechtliche Mdoglichkeit der
offenen Bebauung an den Grundgrenzen ist gegeben und fiir die Festlegung der Baufluchtlinie
entscheidend.

Bei mehreren Liegenschaften (z.B. im Bereich Sigmundstadl) ist die Baufluchtlinie erforderlich,
um im Interesse des bestehenden Ortsbildes bzw. der bestehenden sraBenbegleitenden
Blockrandbebauung sowie des angestrebten stadtebaulichen Zieles die Fortfiihrung der
Blockrandbebauung zu erméglichen. Daher kann erforderlichenfalls der baugesetzmaéRige
Abstand bis zur Eigentumsgrenze unterschritten werden.

Die Lage der hofseitigen, inneren Baugrenzlinien bzw. Baufluchtlinien orientiert sich an den fiir
die Blockrandbebauung typischen und tw. bestehenden Gebaudetiefen.

Auf Grund von Bestandsgebduden im Gebietsbereich kann bei den Grundstiicken 684, 683 und
686 durch die baugesetzmiRigen Abstande (gemaR Steiermarkischen Baugesetz 1995) auf die
Situation im Baubewilligungsverfahren bestmoglich reagiert werden.

Die Baufluchtlinie auf der Liegenschaft Miihlgasse 24 wurde in eine Baugrenzlinie verandert, da
die Ausnutzung der Tiefe des Baukorpers zum Erreichen des Ziels der Blockrandbebauung bei der
gegebenen Bauplatzfiguration nicht zwingend erforderlich ist.

Auch in der Miihlgasse 22 und 20 ist die Erhaltung und Sanierung des Bestandes unbenommen,
jedoch sind keinerlei Erweiterungen zuldssig.

Um eine zukiinftige bauliche Entwicklung fiir das Grundstiick 591 zu erméglichen, wurde die
gekuppelte Bebauung zu Grundstiick 595/1 zugelassen, sofern keine privatrechtlichen Belange
entgegenstehen.

Generell wird darauf hingewiesen, dass fiir die bauliche Entwicklung von mehreren
Grundstiicken des Bebauungsplangebietes privatrechtliche Vereinbarungen zwischen den
Grundeigentiimerinnen erfolgen miissen. Es wird dabei speziell auf eine Vielzahl an
Fensterrechten hingewiesen. Trotzdem ist das langerfristig stadtebaulich beabsichtigte
Weiterentwicklungspotential im Bebauungsplanrahmen aufzuzeigen und zu verordnen.
RechtmaRiger Bestand ist dadurch nicht beriihrt.
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Die bestehende Bebauung weist im Wesentlichen zwei Hohenentwicklungen auf: mit Traufhohen
von rund 13 bis 14m entlang des Sigmundstad| und in der WeiReneggergasse, sowie rund 8 bis
12m entlang der Miihlgasse.

Die Héhe der Blockrandbebauung wird von 3-4 auf 4-5 Geschosse angehoben. Die Erhéhung der
Geschossanzahl ergibt sich einerseits durch andere Geschosshéhen als in den bestehenden
Altbauten. Andererseits werden die Geschossanzahlen im Sinne des Zieles der Verdichtung
entsprechend der Entwicklung im Gebietsbereich sowie unter Beriicksichtigung der jeweiligen
StraBenquerschnitte festgelegt.

Die privaten Griinflaichen zwischen Sigmundstadl 1 und Mihlgasse 24 sollen als solche erhalten
bleiben und sind von neuen Gebduden freizuhalten. Eine freie Vorgartenzone erméglicht an
dieser Engstelle der Miihlgasse den StraBenraum optisch zu erweitern. In der Zone wéren
Neubauten aufgrund der Grundstiickszuschnitte und Eigentumsverhaltnisse stadtebaulich nicht
sinnvoll entwickelbar.

Der durch den Blockrand gebildete groBBe Hofbereich soll zukiinftig auf Grund seiner ldanglichen
und schmalen Auspragung und im Sinne des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes von bestehenden
Einbauten befreit und nichtmehr weiter bebaut werden. Durch den ausgefiihrten Widerspruch
zu den stadtebaulichen Grundlagen kann keine Bebauung vom , Inselgrundstiick” 672 zugelassen
werden.

Bei Grundstiicken, die eine Bestandsbebauung auBerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweisen, wird der Bebauungsgrad in einem solchen MaximalausmaR festgelegt, dass nur bei
Bestandsentfernung (Hoffreimachung, Einhaltung der StraBenregulierung) eine Neubebaung
bzw. Aufstockung méglich ist.

Die Ermittlung der jeweiligen in §3(3) der VO festgelegten maximalen Bebauungsgrade ist der
angeschlossenen Beilage zu entnehmen.

§6 der Verordnung dient der bestmdglichen Sicherung einer innerstadtischen Weiterentwicklung
des Gevierts. Z.B. wird geregelt, dass an die straRenseitigen Baufluchtlinien zu mindestens 75%
anzubauen ist. Das Ausbilden von Loggien ist begrenzt maglich.

An dieser Stelle wird auch auf die Stadtklimatologischen Planungsempfehlungen fiir den
gegenstandlichen Bereich hingewiesen, StraBen und Hofe zu begriinen und Flachenentsiegelung

weitestgehend durchzufiihren.

Der Volksgartenpark ist dem Blockrand entlang der Miihlgasse durch Einzelbauten unterbrochen
ein wertvolles naturrdumliches Gegeniiber.
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5.Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Die Unterbringung der Pkw-Abstellplatze hat bei Neubauten in Tiefgaragen zu erfolgen. Der
Stellplatzschliissel bei Neubauten ist mit 85m? bis 95m? Bruttogeschossfléache je Stellplatz
festgelegt.

Bei Neubauten sind ab einer BauplatzgroRe von 800 m? Stellplatze herzustellen da bei kleineren
Bauplatzen eine Tiefgarage wirtschaftlich unzumutbar ware.

Die Situierung der Fahrradabstellplitze fiir neu geplante Bebauungen hat ebenerdig, einfach
erreichbar, abschlieRbar und im Gebaude integriert zu erfolgen. Die Anzahl der, dem Bauplatz
zugeordneten Fahrradabstellplitze wird im Baubewilligungsverfahren gem. OIB festgelegt
werden.

Fiir die Verbreiterung der Engstelle im StraRenraum der Miihlgasse 20-22 ist die im
Flichenwidmungsplan festgelegte Regulierung mit einer Mindestbreit von 6,0m ersichtlich
gemacht.

6.Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG, SONSTIGES
(siehe dazu §§8 u. 9 der VO)

Die Durchgriinung der Innenhdfe soll im Einklang mit der Verordnung des
Stadtentwicklungskonzeptes geschiitzt und revitalisiert werden (Entsiegelung und Reduktion der
Innenhofbebauung-Hofentkernung, Fernhalten des motorisierten Verkehrs von der Oberflache,
Uberschiittung von Tiefgaragen, etc.) und soll nicht mehr weiter bebaut werden (siehe Pkt. 3.
Bebauung).

Die ,Freiraumplanerischen Standards” sind einzuhalten — wie zum Beispiel:

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen. Bei samtlichen Pflanzungen sollten
heimische Sorten bevorzugt werden. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 70 cm
Humusschicht zu (iberdecken. Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kénnte nur bei
einer ausreichenden Dimension der Vegetationstragschicht gewdhrleistet werden. Diese ist auf
die jeweilige Baumart und die dortigen Verhéltnisse speziell abzustimmen. Flachdédcher sind
begriint auszufiihren. Die dient der Verbesserung der Durchgriinung und kann als Ersatz fir
fehlende bzw. zu geringe Griinflichenanteile tiber gewachsenem Boden angesehen werden und
ist sowohl auf Grund des Siedlungsbildes (Ausblick auf begriinte Flachen), wegen der Dadmpfung
des Wirmeinseleffektes (giinstiger Einfluss auf Kleinklima) etc. in Bereichen mit verdichteter
Bebauungsstruktur von groBer Bedeutung.

Dabei ist eine Substrathéhe von mindesten 8cm vorzusehen Die Begriinung von Dachflachen ist
ein Beitrag zur Erhéhung und Erhaltung des Griinflachenanteils sowie zu einem fiir die
Bewohnerlnnen gut und vielfiltig nutzbaren sowie ansprechenden Siedlungsbildes. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie z.B. Stiegenhduser
und Lifte bzw. Ausbildungen technischen sowie energietechnischen Erfordernisses (Solaranlagen)
u. dgl. Diese sind zum Schutz des Ortsbildes méglichst zu Minimieren. Empfohlen werden
Lésungen, die eine maximale Begriinung der umliegenden Dachfldchen erlauben.

Deaer Schpttiyhri
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Larmschutzwande sowie groRflachige Werbeanlagen sind aus Griinden des Orts- und
StralBenbildes unzuldssig.

7.ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 04.16.0 Bebauungsplan ,Sigmundstadl — Miihlgasse — WeiReneggergasse®, besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des
digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter

Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Uiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

i Signiert von Inninger Bernhard
- jCN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat | L=Graz,5T=Styria,C=AT,

G| R | A | Z BT i2018—03—02T08:1 7:44+01:00

1
| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: |
Hinweis i https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. |
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 STADTPLANLNG

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14_016555/2013

04.16.0 Bebauungsplan
»Sigmundstadl - Miihlgasse — WeiReneggergasse”
IV. Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15.03.2018 mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 04.16.0 Bebauungsplan
,Sigmundstadl — Miihlgasse — WeiReneggergasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 61/2017 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGRBI. 58/2011 wird verordnet:

§1  ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISE

Es wird die offene, gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

§3  BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Eine Uberschreitung des im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 - festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Gebdudehdhen etc.) zulassig.

(2) Der Bebauungsgrad entspricht dem Ausmal der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (bebaubare Flaichen gem. Baugrenzlinien, Baufluchtlinien,
baugesetzmaRigen Abstanden etc.).

(3) Ausgenommen von der Bestimmung des Abs.2 sind die folgenden, einzeln
angefiihrten Einlagezahlen bzw. Grundstiicke, bei denen der jeweilig angefiihrte
maximale Bebauungsgrad nicht Uberschritten werden darf:

- EZ 344; GstNr.682/1, 682/2 u 687 max. Bebauungsgrad: 0,20
- EZ 343; GstNr.680 u 679 max. Bebauungsgrad: 0,30
- EZ 340 u 341; GstNr.675, 676 u 677/1 max. Bebauungsgrad: 0,40
- EZ 323; GstNr.643 max. Bebauungsgrad: 0,45



§4

§5

- EZ 320; GstNr.637 max. Bebauungsgrad: 0,40
- EZ 316; GstNr.630/1,630/2 u 631 max. Bebauungsgrad: 0,45
- EZ 314; GstNr.628 max. Bebauungsgrad: 0,37
- EZ 351; GstNr.693 max. Bebauungsgrad: 0,53

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)

Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fir Hauptgebaude
festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenlifte bzw. Rampen und deren
Einhausungen, Kellerabgéange und deren Einhausungen, barrierefreien
AuBenaufzugsanlagen als Zubau zu bestehenden Hauptgebduden, Balkone,
Vorddacher im untergeordneten AusmaR und dergleichen.
Abstandsunterschreitungen zu Nachbargrundgrenzen gemaf §13 Abs.8
StmkBG sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes zuldssig.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1)

(2)
(3)
(4)

(5)
(6)
(7)

(8)
(9)

Im Planwerk sind die maximal zuldssigen Geschossanzahlen festgelegt. Die
Gebdudehohen entsprechen den Traufenhohen (GH) und Gesamthohen
(GesH).

Dabei sind folgende maximale Héhen zuldssig:

Gebdudehohe (GH) max. 3 G: 11,50 m

Gebdudehohe (GH) max. 4 G: 14,50 m

Gebdudehohe (GH) max. 5 G: 16,00 m

Als Hohenbezug gilt das jeweilige Gehsteigniveau.

Zuldssige Dachformen: Satteldacher, Flachdacher.

Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils
angrenzenden StraRenziigen zu verlaufen. Ausgenommen davon ist die

Gst. Nr. 591.

StraBenseitig ist bei Satteldichern eine Neigung von 35° bis zu max. 41°
zuldssig.

Fur Stiegen - und Lifthauser sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebaudehéhen zuldssig.

Flachddcher sind extensiv (Substrathéhe von mind. 8 cm) zu begriinen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte bis
hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

Kiihlgerate, Ventilatoren u. dgl. sind nicht auf der Satteldachfliache, sondern
innerhalb des Dachraumes zu situieren.

Bei Flachdachern sind Technik-, Luftungsgerate u. dgl. iber der jeweiligen
letzten Geschossdecke von den Fassaden mindestens 3,50 m
zuruckzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
zu versehen.



§6

§7

§8

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

StralRenseitige Laubengdnge und Balkone sind nicht zuldssig. Zulassig sind
jedoch Loggien mit massiven Bristungen oder Glasbristungen im
MaximalausmaR von 25% Flachenanteil der straBenseitigen Fassade.

Uber die StraBenfluchtlinie vortretende Erker bzw. Loggien sind nicht zulassig.
Hofseitige Balkone vor den Baugrenzlinien missen einen, dem MaR der
Auskragung entsprechenden Mindestabstand zur seitlichen
Nachbargrundgrenze einhalten.

Balkone im Traufenbereich sind nicht zulassig.

Gaupen sind nicht zulassig.

Hofseitig sind bei Satteldachern auch in das Dachvolumen eingeschnittene
Terrassen zulassig. Die Terrasseneinschnitte in den Dachflachen sind so
auszubilden, dass die Oberkanten der Brustungen durch die Dachflache
begrenzt und jeweils mind. 1,5m Abstand von Traufe, First und Ortgang
eingehalten wird.

StralBenseitige Dachvorspriinge durfen max. 50cm (ber die Baufluchtlinie
hervortreten.

Nebengebaude und Flugdacher sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

Bei Neubauten ist je 85 - 95 m? BruttogeschoRflache ein Stellplatz in einer
Tiefgarage oder im Hauptgebaude integriert herzustellen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. §89(4) des Baugesetzes.

In den Hofen sind oberirdische Kfz- Stellplatze nicht zulassig.
Tiefgaragenrampen sind in das Hauptgeb&ude zu integrieren bzw. bei
Gst.Nr.632 und 634 nach oben und seitlich einzuhausen.
Bauplatziiberschreitende Tiefgaragen sind zuldssig.

Die erforderlichen Fahrradabstellplatze sind in die Hauptgeb&ude integriert zu
errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

Die im Planwerk dargestellten Grinflachen, Baumpflanzungen und
Baumbestdnde sind fachgerecht anzulegen und/oder zu erhalten.
Geringflgige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zulassig.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(7)

(8)
(9)

(10)

Die Herstellung von befestigten Flachen innerhalb der dargestellten

Grunflachen ist in geringfiigigem AusmaR zur fuBBlaufigen ErschlieBung und

zur Einrichtung von Sitz- bzw. Spielflachen zuldssig.

Ab einer unbebauten Bauplatzflache von 150m? ist zumindest ein

kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Pro 250m? unbebauter

Bauplatzflache ist zumindest ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten Bei Erhalt von Bestandsbdumen kann die Anzahl der

Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbaume reduziert

werden.

Die Baumpflanzungen sind mit Laubbdumen in Baumschulgualitdt mit einem

Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter Hohe durchzufliihren.

Im Bereich von kleinkronigen Laubbdumen muss die Vegetationstragschicht

zumindest punktuell 1,00m Hohe betragen und von grofRkronigen

Laubbdumen punktuell mindestens 1,50m.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Erdschuttung von

mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgénge) zu

tberdecken und gértnerisch auszugestalten.

Gelandeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) sind nur zur

geringfligigen Adaption des Hofniveaus zuldssig und im Ausmal von

insgesamt +/- 1.0m maximiert. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden

Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Schallschutzwande sind unzulassig.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der

festgelegten Baumpflanzungen ist unzuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen, welcher zumindest

folgende Angaben enthalt:

o Versiegelungsgrad (ErschlieBung, Art der Oberflachenbefestigung)

o Bereiche unterirdischer Einbauten

o] vorhandener Baum- und anderer Vegetationsbestand

o kinftiger Baum- und anderer Vegetationsbestand

o  Technischer Bericht zu den geplanten MaRnahmen, inkludierend eine
Begriindung im Falle einer geplanten Baumrodung.

SONSTIGES

(1)
(2)
(3)

Die Errichtung von Plakatwédnden oder von grofRflachigen Werbeanlagen mit
abschottender Wirkung ist unzuldssig.

Werbeanlagen sind auf Gebduden direkt an der Fassade zu montieren und
dirfen ausschlieRlich im Bereich der ErdgeschoRzone angebracht werden.
Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m zulassig.

Gemelnd p /)
Der St E/q



§10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 29.03.2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermgister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME
(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

\\_/ & . /i Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Flache des Planungsgebietes ca. 15.217 m?

N
Mastab:  1:500 A
04.16.0 BEBAUUNGSPLAN GIR STAZDT
SIGMUNDSTADL - MUHLGASSE - WEIRENEGGERGASSE STADTPLANUNG
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Inhaltliche Bearbeitung: DI Suzanne Artes, Mag. Oliver KONRAD --I—L
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DI Bernhard INNINGER

ANHORUNG VON  17.07.2014  BIS 25.09.2014
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PLANVORLAGE (Kataster und Luftbildauswertung): Stadtvermessungsamt
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Ersteller:
Erstellungsdatum

Artes Suzanne (p11513)
02.03.2018

{c) Magistrat Graz - Stadivermessung | Druck-, Satzfehler und Anderungen vorbehalten,
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Micht rechisverbindicher Ausdruck aus dem 4.0 Flicherwidmung splan { Entwurf) der Stadt Graz,
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