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Miteigentiimergemeinschaft Vinzenzgasse
ab 1.9.2019
Antrag auf Zustimmung
1. Die Stadt Graz hat das Leopoldinum in der Alten Poststralle 106 seit 1988 als

Volksschule gemietet. Der Vertrag wurde auf flinfundzwanzig Jahre befristet und
ab 2013 um weitere fiinf Jahre bis 2018 verlangert. Beabsichtigt war die
Ubersiedelung der Schule in den Neubau Algersdorf. Diese Ubersiedelung wurde
aber nicht durchgefiihrt, da sich in den letzten Jahren der Bedarf an Klassen so
stark erhoht hat, dass die in Algersdorf neu errichteten Klassen zusatzlich
bendtigt werden. Die Ubersiedelung der Klassen aus dem Leopoldinum kann
daher erst in den Neubau Smart City erfolgen. Dieser wird aber erst im Sommer
2019 fertiggestellt. Die Abteilung fiir Immobilien hat daher Gesprache mit dem
Eigentlimer Uber eine Vertragsverlangerung bis 31.7.2019 gefiihrt.

Das Leopoldinum wurde zwischenzeitig von den Barmherzigen Schwestern an das
Benediktinerstift Admont verkauft, das auf dieser Liegenschaft ein
Wohnbauprojekt realisieren will, fir das die behordlichen Bewilligungen bereits
vorliegen. Mit dem Um- und Neubau sollte bereits im August 2018 begonnen
werden. Das Benediktinerstift Admont ist zu einer Verlangerung des Vertrages bis
31.7.2019 bereit, allerdings zu einem héheren Mietzins als bisher. Bisher betrug
der Mietzins € 3.218,37 zuziglich der Betriebskosten monatlich. Das
Benediktinerstift Admont mochte fiir den Verlangerungszeitraum eine Miete von
€ 7,-/m?, das sind € 9.672,24 monatlich zuziiglich der Betriebskosten, da durch
die Verzogerung des Bauprojektes zusatzliche Kosten entstehen bzw. verspatet
héhere Ertrage erzielt werden. Die Mittel fir die Vertragsverldangerung sind im
Budget der Abteilung fiir Bildung und Integration vorhanden.

Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen,




2. Die Abteilung fiir Immobilien hat weiters Verhandlungen mit dem
Benediktinerstift Admont iiber einen Ersatzstandort fiir den zweigruppigen
Kindergarten Alte PoststraBe 102 gefuhrt. Das Mietverhdltnis mit den
Barmherzigen Schwestern fur diesen Kindergarten wurde wegen wirtschaftlicher
Abbruchreife des Gebdudes aufgelost. Der Kindergarten ist provisorisch in der
alten Volksschule Algersdorf untergebracht. Die Miteigentimergemeinschaft
zwischen Barmherzigen Schwestern und Benediktinerstift Admont errichtet in der
Vinzenzgasse, KG 63107, EZ 18, ein Neubauprojekt mit Wohnungen und im
Erdgeschoss Flachen fiir Kinderbetreuungseinrichtungen. Die Stadt Graz kann im
Neubau die erforderlichen Raume fiir einen zweigruppigen Kindergarten mit
einer Freifldiche von ca. 1300 m? und zwei Kellerabteile mieten. Die Fertigstellung
des Bauvorhabens soll per 1.9.2019 erfolgen. Der Mietvertrag wird auf
unbestimmte Zeit mit einer einjahrigen Kiindigungsfrist zum Monatsende
abgeschlossen. Die Stadt verzichtet auf die Dauer von 15 Jahren auf die
Kindigung des Vertrages. Der Hauptmietzins betragt € 9,50/m? zuziiglich der
Betriebs- und Heizkosten. Die Miete ist wertgesichert mit dem VPI 2015 unter
Beriicksichtigung eines 5%-Sprungs. Der Mietgegenstand wird unter
Berucksichtigung der Vorgaben des Landes Steiermark errichtet. Die Mittel fiir die
Anmietung und die einmaligen Vergebiihrungskosten werden im Budget der
Abteilung fiir Bildung und Integration ab 2019 beantragt.

Der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und
Tourismus stellt daher den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs. 2 Ziffer 9 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 45/2016, beschlieRen:

1. Der Mietvertrag fiir die Volksschule Leopoldinum wird mit dem Benediktinerstift
Admont zu einem erhohten Mietzins von € 9.672,24 netto bis befristet 31.7.2019
zu den Bedingungen des beiliegenden Vertragsentwurfs verlangert.

2. Die Stadt Graz mietet von der Miteigentiimergemeinschaft Vinzenzgasse
Raumlichkeiten im Neubauprojekt Vinzenzgasse, KG 63107, EZ 18, im AusmaR
von ca. 530 m? und eine Freifliche von ca. 1300 m? fiir den Betrieb eines
zweigruppigen Kindergartens ab Fertigstellung, voraussichtlich ab 1.9.2019 auf
unbestimmte Zeit zu den Bedingungen des beiliegenden Vertragsentwurfs. Der
Vertrag kann unter Einhaltung einer einjdhrigen Kiindigungsfrist zum
Monatsende gekiindigt werden. Die Stadt verzichtet fiir die Dauer von 15 Jahren
auf die Kiindigung des Vertrages. Der wertgesicherte Hauptmietzins betragt
€ 9,50/m? zuziglich € 30,- Kellermiete, Betriebskosten, Heizkosten und
Umsatzsteuer.
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Beilage zum Gemeinderatsantrag — Zweiter Nachtrag zum Mietvertrag 1988 und 2012

Zweiter Nachtrag zum Mietvertrag aus 1988 und 2012

abgeschlossen zwischen
Benediktinerstift Admont Immobilien, Admont 1, 8911 Admont (als nunmehriger Eigentiimer)
vertreten durch die STIA Immo GmbH, Heinrichstrafie 118, 8010 Graz
als Vermieter einerseits und der

Stadt Graz p. A. A 8/4-Abteilung fiir Inmobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz
als Mieterin andererseits

§1 Vertragsdauer

der urspriingliche Mietvertrag fur das Leopoldinum, Alte Poststrale 106, 8010 Graz wurde
befristet auf 15 Jahre abgeschlossen und endete somit am 31. August 2013. Auf Basis des
Nachtrags zum Mietvertrag aus 2012 wurde der Vertrag um fiinf Jahre und somit bis zum 31.
August 2018 verlangert.

Nunmehr vereinbaren die Vertragsparteien bereits jetzt eine Verlangerung des bestehenden
Vertrages um elf Monate. Der Vertrag endet somit am 31. Juli 2019 ohne weitere gesonderte
Aufkiindigung. Die gerdumte Ubergabe des Bestandes wird schon jetzt mit 31.7.2019 um
14:00 Uhr an Ort und Stelle des Mietgegenstandes vereinbart

§2 Mietzins

Der monatliche Nettohauptmietzins betragt ab 1.9.2018 Euro € 9.672,24 exkl. allfalliger
Steuern, Betriebskosten und Abgaben. Die Wertsicherung wird wie im Mietvertrag 7.7.1988
bzw. 16.08.1988 vereinbart, weiter berechnet. Basismonat fiir die zukiinftige Verrechnung
ist der Monat des Vertragsabschlusses.

Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass die Vermieterin von der Option auf unechte
Steuerbefreiung gemafR UstG Gebrauch macht und den Mietzins an die Mieterin ohne
Verrechnung von Umsatzsteuer in Rechnung stellt.

§3 Sonstiges

Die Wirksamkeit des Nachtrages und seines Inhalts treten mit der Unterfertigung des
Nachtrags in Kraft. Die tbrigen Bestimmungen des Mietvertrages aus 1988 bleiben
vollinhaltlich aufrecht.

§4 Vergebiihrung

Die Vergebiihrungskosten fiir die 11 monatige Verlangerung tragt die Mieterin. o



§5 Ausfertigung
Der zweite Nachtrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, eine fir die Mieterin, eine fur

den Vermieter.

Fur den Vermieter: Fir die Stadt Graz als Mieterin:

Benediktinerstift Admont gefertigt aufgrund des
Gemeinderatsheschlusses vom
A 8/4-28810/2011

Der Burgermeister:

Der Gemeinderat/die
Gemeinderatin:

Der Gemeinderat/die
Gemeinderatin:



Beilage zum Gemeinderatsantrag — Mietvertragsentwurf Kindergarten

STIA Immo GmbH
Top Mz
Steuernummer SN
10 FA t0r Gebubren o, Verkehrasteuan o, Glucksspael Ween
Daturm der erfoigten Selistberachaung:
Nuftnimer der Aufzechnung
Gebuhrenbetrang: €
Kundennumme::

Mietvertrag

abgeschlossen am heutigen Tage zwischen

* MEG Vinzenzgasse, vertreten durch die STIA Immo GmbH, 8010 Graz, HeinrichstraBe 118,
8010 Graz

als Vermieter einerseits, und

s Stadt Graz p. A. A B/4-Abteilung fiir Immobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz

als Mieter andererseits, wie folgt:

I. Miethestand

1) Gegenstand dieses Mietvertrages sind die It. Planbeilage angefihrten Geschaftsflachen
welche auf der Liegenschaft EZ 18 KG 63107 im EG errichtet werden. Die im ECG des
Gebdudes geplanten Raumlichkeiten fur Kinderbetreuungseinrichtungen verfiigen tber eine
Nettonutzfliche von ca. 980 m* aul Basis der Einreichplanung. Die Planbeilage (Beilage 1:
Einreichplanung) gilt als integrierter Bestandieil des Mietvertrages.

21 Der Mietbestand umfasst: ca. 530 m? Mehrzweckraumlichkeiten fur Kindergarten, laut
beiliegender Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Beilage 2). Mitvermieter werden auch
2 Kellerabteile im AusmaR® von je ca. Sm? Die Mietflache gem. § 17 MRG ist nach
Fertigstellung fesizusteiien,

3] Der Mietgegenstand wird in brauchbarem Zustand und in dem per Fotodokumentation und
Ubergabeprotokoll fesigestellten Zustand tibergeben. Das Ubergabeprotokoil stelll auch
einen integrierenden Bestandtell dieses Vertrages dar,

4} Vermietet werden die Innenrdume sowie ca. L300 m* (. Bau  und
Ausstattungsbeschreibungl planlich gekennzeichneter Freiflichen. Verfugungen aber
weitere Aulenflachen des Miergegenstandes bedirfen der Justimmung des Vermieters.



STIA Immo GmbH
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Ii. Verwendung des Mietgegenstandes

Der Mietpepensiand ist als Kinderbetreuungseinrichtung gemiete:. Fine andere Verwendung
bedarf der vorherigen Zusiimmung des Vermieters. Wird der Mietgegenstand veriragswidrig
genutzl, so erhdht sich der Hauptmierzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches der
Vermieter fiir diesen Zeitraum um 25 %.

Zusdtzlich zur der Benutzunpsbewilligung laut Baugeseizt ist vom Vermieter auch die
Genehmigung der Abteilung 6 Bildung und Gesellschalt des Landes Steiermark einzuholen.
Der Vermieter haltet dafir, dass der Mietgegenstand fiir den Betrieb eines zweigruppigen
Kindergartens uneingeschrankt geeignel ist. Behdrdliche Auflagen und sonstige
Genehmigungen, die im Zusammenhang mit dem ausbedungenen Mietzweck stehen, sind
vom Mieter zu erfullen bzw. wird der Mieler um allenfalls erforderliche Genehmigungen
ansuchen. Werden aus gewerbebehordlichen oder arbeitsrechtlichen Auflagen oder
Verordnungen Umbauarbeiten, Anderungen oder Erganzungen des Mietbestandes wihrend
der Laufzeit des Mietvertrages notwendig, so gehen diese zu Lasten des Mieters.

11L. Vertragsdauver

Das Mietverndiinis beginnt mit Baufertipsteliung der Rauvmlichkeiten
(Fertipstellungsmeldung) und wird fur C1.5eptember 2019 geplant. Der Vertrag wird auf
unbestimmre Dauver abgeschiossen. Es kann unter Einhaltung einer einjahrigen
Kundigungsfrist zum Ende eines Kalendermonats beiderseits aufgekiindigt werden. Der
Mieter verzichtet fur einen Zeitraum von 15 Jahren auf sein Recht auf Kindigung des
Vertrages.

IV. Mietzins

Der Mietzins besteht aus

dem Haupimietzing
dem Kellermietzins
dem Antei an den Betriebskosten und laufenden dffentlichen Abgaben gem. § 21 [f
MRG bezichungsweise

| dem Anteil fuir besondere Aufwendungen [Heizkosten,

71 dem Anteil der Versicherungspramien fur eine erweiterte Versicherungsdeckung
{Sturmschaden-, Glasbruch., Leitungswasserversicherung - C Deckung)
der jeweils gesetzlichen Umsatzsteuer der oben genannlen Mietzinsbestandtelle
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Als Hauptmietzins wird ein Betrag von € @50 pro m* Raumnutzflache (ohne Kellerflachen)
monatlich vereinbar:.

Fiir die 2 Kellerabteile wird ein Pauschalzins von € 30,- monatlich vereinbart,

Fur die Verrechnung der Betriebskosten und laufenden offentlichen Abgaben sind die
Bestimmungen des MRG (Mietrechtsgeselzes) anzuwenden.

Die Betriebskosten und dffentlichen Auslagen, Auslagen lir die Verwallung, Kosten fir die
Hausbetreuung und besonderen Aufwendungen werden analog, aber nicht ausschliefilich,
entsprechend den Verrechnungsvorschriften der §§ 21 - 24 MRG (Mietrechtsgesetz)
verrechnet,

Als verrechenbare Kosten pemdh Pki. 5 werden insbescondere vereinbart: Die Kosten fur die
Wasserversorgung einschlieflich Lich- Ablese- Ernaltungs- und Wartungskosten aus einer
offentlichen Wasserversorgung oder Eich-, Wartungs-, Ablesekosten und die Erhaltung der
bestehenden Wasserversorgung aus einem Hausbrunnen oder nicht &ffentlichen
Wasserleitung; die Rauchfangkehrergebithren; die Kanalrdaumung; Kanalgebiuhren; die
Grundsteuer; die Kosten fiir die Unratabfuhr (Hausmull) einschlielich Taubenkot und
Entfernung toter Tiere sowie herrenloser Fahrnisse (Geriimpel) aus den aligemeinen Teilen
der Liegenschaft oder deren senstigen Flichen; die Schadlingsbekimpfung einschlieflich
Errichtung und Erhaltung von Taubenzbwehranlagen; die Beleuchtungskosten incl. Austausch
von Leuchtmitteln und Kurzschiussbehebung fur die aligemeinen Teile des Hauses, des
Hofraumes bzw. Durchginge zu Hinterhduser; die Kosten der angemessenes Versicherung,
des Hauses gegen Brandschaden, pegen die Haftpflicht des Hauseigentimers, gegen
Leitungswasserschiden einschlieflich Korrosions und Dichtungsschiden (angeschlossene
Armaturen), gegen Sturmschdden,; die Auslagen fur die Verwaltung (Verwaltungskosten von
dzt. € 3,43/m* netto {i. S. d. § 15 a Abs 3 Ziff 1 MRG) und Jahr; die Kosten die Wartung und
gegebenenfalls Erneuerung der Feuerloscher; die Hausreinigungskosten; die Kosten fir die
Schneerdumung und Glatteisbekampfung aller allgemeinen Parkpldtze, Gehwege, Flachen,
und Stiegen; die Kosten flir die Raumung des Daches von Schneelasten sowie Fir
Sicherungsmafnahmen i.5.d. StVO (Aufstellen vor Schneewarnstangen cder Montage von
Warnschildern); die lohnkosten fur  Sozialversicherungsbeitrige  einschlieBlich
Dienstnebmer und Dienstgebergaben im Falle eines bestellten Hausbesorgers; die Kosten
fur die Anschaffung, Erneuerung oder Wartung von notwendigen Gerdtschaften wie
Rasenmaher, Schneefrdsen u. a. sowie Reinigungsmaterialien; die Kosten des laufenden
Betriebes und der Wartung einer den Bewohnern dienenden Gemeinschaftseinrichtung,
Waschkuche, Warmeversorgungsanlage, Brandschutz- Blitzschutz sowie der Grinanlagen
einschlieBlich Baum, Strauch- und Heckenschnitt sowie Entfernung derselben, Ebenso ist der
Mieter an einer etwaigen Haussattelitenanlage nicht beteiligt.

} Die Betriebskosten verandern sich, abgesehen von gesetzlichen Anderungen oder

gerichtlichen Verfugungen aliquot bei Verdnderung der Nutzfliche. Verinderungen der
Nutzfliche aufgrund baulicher Mafinahmen des Mieters bleiben unberucksichtigt.
Der Mieter erklart sich damil einverstanden, dass [ur die Betriebskosten, olfentiichen
Abgaben und Zuschldge fiir besondere Aufwendungen menatliche Pauschalberrige in
gleichbleibender Hohe gegen einmalige jahrliche Verrechnung entrichtet werden.

Der Scheifthear: ...
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9} Der Mietzins ist im Vorhinein jeweils am Fiinften eines jeden Kalendermonats fallig.
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V. Wertsicherung

Der Hauptmietzins, der Erhaltungs: und Verbesserungsbeitrag wird auf den vom
Osterreichischen  Statistischen  Zentralamt  verlautbarten monatlichen Index der
Verbraucherpreise 2015 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden,
gilt jener Index als Grundlage fiir die Wertsicherung, der diesem Index am meisten
entspricht. Auspangsbasis fir diese Wertsicherung ist die fir den Monat 11/2017
verlautbarte Indexzahl. Schwankungen bis einschlieBlich 5 % nach cben oder unten bleiben
unberlicksichtigt, jedoch wird bei Uberschreitung die gesamte Verinderung voll
berticksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsgrundlage fiir die Errechnung
der weiteren Uberschreitungen.

VI. Beschaffenheit des Mietgegenstandes

Der Mieter wird den Mietgegenstand nach Fertigstellung, voraussichtlich am 1.9.2019
tibernehmen, wenn dieser sich im vereinbarten Zustand befindet und fur den vereinbarten
Verwendungszweck genutzt werden kann. Mingel, die bei der Ubergabe vorliegen und die
Nutzung far den vertraglichen Verwendungszweck nicht verhindern, sind im
Ubergabeprotokoll festzuhalten und vom Vermieter binnen eines Monats zu beheben.

Versteckte Mangel, die dem vertraglich bedungenen Zustand widersprechen, sind vom
Mieter dem Vermieter unverzuglich zum Zwecke der Mangelbehebung anzuzeigen. Der
genaue Zustand des Mietgegensiandes, insbesondere des vertraglich festgehaitenen
Zustandes wird mittels einer fotografischen Dokumentation vereinbart. Es wird ausdriicklich
vereinbart, dass der Mietgegenstand pfleglich zu behandeln ist. Der Mieter verpflichtet sich,
den Mietgegenstand und die zugehorigen Einrichtunpgsgegenstande und technischen
Einrichtungen den jeweiligen Bedienungsvorschriften entsprechend zu warten, um die
crdentliche Benutzbarkeit dieser Einrichtungen laufend zu gewdhrleisten.

Es wird ausdrucklich vereinbart, dass die ordentliche Instandsetzung und Instandhaltung des
Mietgegenstandes und der fur diesen bestimmten Einrichtungen und Gerate, wie
insbesondere Strom-, Wasserleitungs-, Heizungs-, und sanitdre Anlagen, dem Mieter obliegt
und derseibe auch fiir die ordentliche Benutzbarkeit dieser Einrichtung laufend zu sorgen
hat, Die hievon abweichenden Bestimmungen des § 1096 ABGB werden einvernehmlich
auBler Kraft gesetzt,

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Kosten allfalliger Anderungen oder Erweiterungen
der Anschliisse sowie von Montagearbeiten fiir Gerate und Einrichtungen, die er seibst
anschafft, von ihm zu tragen sind. Solche selbst angeschaffte Gegenstande bleiben nur

= Bestandteil deg™ "™’
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insoweit sein Ligentum, soweit sie ohne Verletzung der Substanz des Mistgegenstandes
entiernt werden kinnen, sonst gehen sie entschadigungslos in das Eigentum des Vermielers
uber.

Der Mieter ist der Vermieter gegeniber fir jede fahrlissipe oder vorsitzliche Beschidigung
des Mietgegenstandes und der Gemeinschaftseinrichtungen verantwortiich und zur
Schadensbehebung verpllichtel, soweit die Beschadigung durch ihn, seine Angehorigen,
Angestellten, Lieferanten, Kunden oder Besucher verursacht wurde.

Der Mieter erklart, aus zeirweiligen Storungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr,
Gebrechen oder Absperrungen an den Wasser, Licht, Kraft und Kanalisierungsleilungen
oder dergleichen, keine Schadenersatzforderung abzuleiten, sofern kein greb fahridssiges
cder vorsitzliches Verschulden des Vermieters vorliegl.

Bauliche Veranderungen am Mietbestand, auch die Verlegung neuer Leitungen oder die
Entfernung von vorhandenen [nstallationen, dirfen nur nach schriftlicher Genehmigung der
vorgelegten Planung durch den Vermieter vergenommen werden. Zur Durchfiinrung von
Anderungsarbeiten sind ausschlieflich befugte Fachleute heranzuziehen, damit eine
einwandfreie Ausfiihrung gewihrleistet isl.

VII. Ersatz von Aufwendungen

Investitionen aller Art, Verschonerungen oder sonstige Aufwendungen sind ebenso wie
Ausgaben fur die ordentliche Instandhaltung des Mietgegenstandes vom Mieter zu tragen.
Ruckvergiitungsanspriiche gegen den Vermieter kdnnen vom Mieter bei Auflésung des
fietverhaltnisses nur dann gestellr werden, wenn er sich mit einem schriftlichen
Ubereinkommen mit dem Vermieter ausweisen kann, das vor Erbringung des betreffenden
Aufwandes abgeschlossen wurde und ihm derartige Rickvergiutungsanspriiche zustehen.
Dem Vermieter steht mangels eines anderen Ubereinkommens bei Investitionen das Recht
Zu, bel Auflosung des Mietverhdltnisses die Wiederherstellung des friiheren Zustandes
seitens des Mieters zu beanspruchen.
Es wird ausdriicklich vereinbart, dass alle mit dem Mietbestand fest verbundenen Fahrnisse,
inshesondere allfallig verlegte Rohrieitungen, Heizkorper, Radiatoren ader Installationen aller
Art, mangels einer anderen vorherigen Vereinbarung im Zeitpunkt der Beendigung des
Mietverhaltnisses entschadigungslos in das Eigentum des Vermieters iibergehen, falls der
Vermieter von seinem Wahlrech:, die Wiederherstellung des friheren Zustandes zu
verlangen, nicht Gebrauch macht. Soiche Gegenstinde diirfen bei Aullisung des
Mietverhaltnisses nicht entfernt werden, sofern der Vermieter dies nicht ausdriicklich

verlangt.

VIIIl. Untervermietung D

wally
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Das Mietobjekr darf chne Zustimmung des Vermieters weder entgeltiich noch unentgeitlich
ganz oder teilweise dritten Personen iiberlassen werden.,

Geschaftsraume durfen ohne Zustimmung des Vermieters auch nichi im Wege eines
allfdlligen Gesellschaltsverhdlinisses, Pachtvertrages oder dgl. dritlen Perscnen Gberlassen
werden. In keinem Fall ist es dem Mieter gestattet, Rechte aus diesem Vertrag an dritte
Personen abzulreten.

Der Vermieter erteilt bereits jetzt seine Zustimmung, dass der Kindergarten im Rahimen des
stadtischen Tarifmodells auch von einer externen Betreuungsarganisation betrieben werden

kann.

IX. Weitere Pflichten des Mieters

Das Abstellen von Fahrzeugen aller Art (z.B. Motorrader, Mopeds, Fahrrider) im
Hauseingang, im Stiegenhaus oder Keller ist untersagt.

Der Mieter hat dalur zu sorgen, dass in der kalten Jahreszeit an den Wasserleitungen und
den dazugehdrigen Einrichtungen des Mietgegenstandes keine Frostschiden entstehen.

Der Mieter hat bauliche Mafinahmen, die zur Erhaltung und Verbesserung des Hauses und
der dazu gehdrigen Anlagen oder von Mietobjekten notwendig oder zweckmaflig sind, zu
dulden, soweit solche Mafnahmen die Ausiibung seiner Mietrechte nicht unzumutbar
erschweren oder beeintrichtigen. Bei planbaren Arbeiten, sind diese in den Ferien mir
ausreichender Vorinformation zu terminisieren,

Fiir den Fall der Erteilung von behordlichen Auflagen ist die Vermieter berechtig:, den
Mietgegenstand gemaf den Auflagen und Vorschriften umzubauen. Die Vermieter ist
diesfalls weiters berechligt, Anderungen baulicher, bautechnischer und bauphysikalischer Art
im Mietbestand vornehmen zu lassen.

Es ist dem Mieter ausdrucklich verboten, den Mietgegenstand bzw. die Liegenschalt zur
Ablagerung gefdhrlicher Ablalle oder Altbie im Sinne des Abfallwirtschaftsgesetzes zu
benutzen.

Das  Anbringen einer Rundfunk- u. Fernsehemgfangsaniage, insbesondere eines
Parabolspiegels ist dem Mieter nur gestattet, wenn [hm vor Errichtung dieser Anlage die
Zustimmung des Vermieters erleilt wurde, Der Vermieter enteill diese Zustimmung, sofern
ein berlicksichtigungswiirdiges Interesse des Mieters besteht, durch die Errichtung das
aulere Erscheinungsbild des Hauses nicht beeintrdchtigt wird und nicht bereits eine
Gemeinschaftsanlage dieser Azt am pesamten Mietobijekt vorhanden ist.

Das Betreten des Mietgegenstandes im Zusammenhang mit der Verwaltung und Erhaltung
des Hauses durch den bevollmachtigten Verwalter der Vermieter sowie durch
berulshezogene Fachleute und Professionisten ist gegen vorherige Anmeldung zu den
ublichen Tages- bzw. Geschaftszeiten zu gestatten.

Wiahrend der Kiindigungsfrist gewdhrt der Mieter dem Vermieter gegen telefonische
Terminvereinbarung zu den ublichen Geschaftszeiten den Zutritt zum Mietobjekt 2u
Besichtigungszwecken durch seine Mietinteressenten,
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STIA Immo GmbH

X. Kiindigungsgrinde

Die Vertragsteile vereinbaren im Sinne des § 30 Abs. 2 7. 13 MRG nachstehende wichtige und
hedeutsame Umslande als Kundigungsgrunde:

11

2)
3
4]
51

Die Verwendung des Mietohjektes lur andere als die vertraglich bedungenen Zwecke ohne

Zustimmung der Vermieter

Nichlzahlung der anteiligen Belriebskosten

Der Versiof gegen das Verbot der Untervermietung 1. S. des Pkt. VIII dieses Vertrages.
Wiederholte Verstofe gegen die Bestimmungen des Pkt IX des Mietvertrages.

Die Erdifnung eines Konkurs- oder Ausgleichsverfahrens des Mieters bzw. die Abweisung
eines Antrages auf LEroffnung des Konkurs oder Ausgleichverfahrens mangels

kostendeckenden Vermogens des Mieters.

XI. Aufrechnungsverbot

Der Mieter verzichtet ausdriicklich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeltes gemall Pki. 1V4
des Mietvertrags eigene Geldforderungen aulrechnungsweise einzuwenden, solern nicht die
Geldforderungen des Mieters im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung des Vermieters
stehen, gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt worden sind. Der Verzicht des Mieters
gilt aullerdem nicht hur Fille der Zahlungsunfihigkeit des Vermieters.

21

3

41

Xil. Allgemeine Bestimmungen
Neben diesem Vertrag bestehen keine sonstigen Abreden.

Die fir diesen Vertrag oder seine Abanderung zu entrichtenden Rechtsgeschaftsgebiihren
gem. § 33 TP 5 GebG hat der Mieter allein zu tragen.

Diese Urkunde wird zweifach errichtet, die Erstschrift erhile der Mieter, die Zweitschrift der
Vermieter.

Rechtsgeschiftliche Erkiirungen des Vermielers werden dem Mieter an die Adresse des
Mietbestandes mit der Wirkung zugestellt, dass die Erklarungen als dem Mieler zugegangen
anzusehen sind; es sei denn, der Mieter hatte der Vermieter fur seiche Erklarungen eine
andere Anschrift nachweisiich bekanntgegeben.

y
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STIA Immo GmbH

5} Der Mieter ist mit der automationsunterstiitzten Verarbeitung und Ubermittiung der ihr
betreffenden Daten einverstanden.

6] Bei Zahlungsverzug verpfiichtet sich der Mieter, ab Falligkeit 8 % an Verzugszinsen p.a. sowie
dzt. € 10,00 an Mahnspeser fur die erste Mahnung und dzt. € 20,00 fir jede weitere

Mahnung zu bezahlen.

7] Der Mieter verpflichtet sich weiters, die notwendigen Kosten einer aufiergerichtlichen
Rechtsverfolgung oder -betreibung zu bezahlen, sofern diese in einem angemessenen
Verhdltnis zur betriebenen Forderung stehen.

XIII Sonstige Bestimmungen

1} Hinweistafeln und Reklameschilder

Die Anbringung von Geschiftstafeln, Reklameschildern, Firmen- bzw. Leuchtschriften etc. an
der Fassade des Hauses ist gestattet, wobei das Einvernehmen mit dem Vermieter vor der
Montage herzustelien ist.

2] Vorsteuerabzugsberechtigung
Der Mieter erkiart an Eides statt kein Jungunternehmer sowie uberwiegend

vorsteuerabzugsberechtigt aus seiner Geschaftstatigkeit zu sein.

Der Mieter ist verpflichtet, den Mietbestand bei Vertragsende leer und gerdumi von allen im
Eigentum des Mieters stehenden Fahrnissen, besenrein, zu iibergeben. Sollte dies nicht
erfoigen, ist der Vermieter berechtigt, die Herstellung des oben genannten Zustandes aus den
Mittein der hinterlegten Kaution zu begleichen.

Bestandverinig Sefte B won O
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Cefertigt aufgrund des Gemeinderatsheschlusses vom ,............ SRR i
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Fiir die Stadt Graz als Mieter;

Der Biirgermeister:
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Zwelgruppiger Kindergarten in der Vinzenzgasse 53, 8020 Graz

1.  Aligemeine Projektbeschreibung
11 Allgemeines

Beim BV Vinzenzgasse 51, 53, 55, 57a-d handelt es sich um einen unterkellerten Neubau mit 1, 3 bzw.
5 Geschoften mit 137 Wohneinheiten, einer Kinderkrippe und einen Kindergarten (jeweils 2 Gruppen).
Weilers wird eine Tiefgarage mit 111 Stellplatzen errichtet bzw. werden 10 PKW-Abstellplatze im Freien
errichiel. Mit der Generalplanung des Projekis wurde das Buro Waliner & Schemitsch Zivilingenieure
beauftragt.

Der zweigruppige Kindergarten in der Vinzenzgasse 53 umfasst ca. 530 m? Nutzfliche sowie ca. 1.300
m* (gem. Pian fir Ansuchen um Forderung) gekennzeichneter Freifliche. Die Flachen- und
Raumaufstellung ist der Anlage 1 zu entnehmen. Der Grundriss gemaR Plan fir Ansuchen um
Forderung vom 13.02.2018 (Anlage 2) und der Lageplan und Schnitte gemaB Einreichplanung vom
04.12.2017 liegen bei (Anlage 3). Die lichte Raumhéhe in den Gruppen-, Ruhe- und Therapierdaumen
betragt 3,0 m.

1.2 Ver- und Entsorgung der Liegenschaft

Strom: Anschiuss erfoigt durch den Netzbetreiber Energie Graz GmbH & Co KG; der
Stromanbieter ist frei wahibar

Wasser: Holding Graz

Kanal: Offentlicher Kanal Holding Graz

Mali: Miillabfuhr der Stadt Graz

Telefon: Netzbetreiber Telekom; Telefonanbieter frei wahlbar, welche iiber das Netz der
Telekom erhaitlich sind (Kabelanschiuss nach Verfligbarkeit bzw. Vorgabe)

Heizung: Fermnwarme - Energie Graz

TV: Digitale Haus-Sat-Anlage (Receiver nicht inkludiert); Grundversorgung ORF 1 & 2,

ATV, sowie alle Uber Astra gesendeten TV-Programme.
Kabelanschluss nach Verfugbarkeit bzw. Vorgabe

Intemet: Anschiuss uber Telekomieitung moglich bzw. alternativer Anbieter nach Verfiigbarkeit
bzw. Vorgabe

2. Gemeinschaftsanlagen

Die Uberdachten Mull- und Fahrradabsteliplatze sind im Bereich der AuBenanlagen entlang der
Spielstralle des Gebdudes angeordnet. Die Mullplatze sind laut Planung und Vorgabe beleuchtet.




2.1 Zugang Kindergarten

Der barrierefreie Zugang zum Kindergarten erfoigt von der Vinzenzgasse aus entlang der Spielstraiie
zum ostlich der Gesamtanlage situierten Eingang des Kindergartens.

Im Bereich des Kindergarten-Eingangs wird eine Briefkastenanlage angeordnet  (mit
Kindergartenschilissel spermbar).

SchilieBanlage:

Geschlossenes 1-Schitssel-Schiiefsystem mit Sicherheitskarte; d.h., dass mit einem Schiissel alle
notwendigen Tlren gesperrt werden konnen (Eingangstire Kindergarten, Keller, TG-Rolitor,
Briefkasten u. dgl.).

Der Zugangsbereich zum Kindergarten wird mit entsprechender Beleuchtung und allen behérdlich
vorgeschriebenen Sicherheitsmallnahmen ausgestattet.

2.2 Tiefgarage und KellergeschoB (KG)

Der Zugang erfoigt uber die aligemeinen Stiegenhauser der Wohnaniage bzw. den Aufzigen.

Die Zugangstiren vom Stiegenhaus in das KG sind aus Stahiblech EI2 30-C, selbstschiiefend und
versperrbar.

Die Zufahrt in die Tiefgarage erfolgt Uber eine Rampe mit Toranlage, welche dber einen
Schiusselschalter oder optional erhaltlichen Funksender bedient wird. Die Tiefgarage ist fur Fahrzeuge
mit einer maximalen Hohe von 2,10 m ausgelegt.

Zum Kindergarten gehdren 2 mitgemietete Kellerabteile, welche durch ein Lattenrostsystem aus
verzinkten Stahllamelien abgetrennt und mit dem Kindergartenschiiissel absperrbar sind.
FuBbodenoberflache der Kellerraume und der Tiefgarage: Beton geglattet

Alle technisch erforderlichen undioder behordiich vorgeschriebenen Sicherheitseinrichtungen wie
Feueridscher, Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung, Beschilderung. etc. werden ausgefuhrt.

2.3  AuBenanlagen

Die Gehwege werden entweder asphaltiert, betoniert oder mit Betonplatten versehen.

Die Feuerwehr- und Mulizufahrt erfoigt uber die Vinzenzgasse im Osten und veriauft entiang der
Spielstrade. Die Feuerwehr- und Millausfahrt befindet sich am Ende der Spielstraie im ndrdiichen
Bereich des Grundstiicks und fihrt auf die Eisengasse. Diese ist fir den aligemeinen Verkehr gesperrt.

3. Bau- und Ausstattungsdefinition
3.1 Rohbau

Griindung:
Fundierung als Flachgrindung mittels einer bewehrten Bodenplatte nach statischen und geologischen
Erfordemnissen.

Restandteil des
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Rohbau:
Rohbaukonstruktion: in Mischbauweise, als Stahibetonkonstruktion oder in Ziegelmassivbauweise,
Bemessung jeweils nach statischem Erfordemis.

Decken und Dacher:
Geschossdecken und Flachdachkonstruktion: als Stahlbetondecken, Hohldielendecken oder
Elementdecken. Bemessung jeweils nach statischem Erfordemnis.

3.2 Fassade

Fassade:

Putzfassade im Warmedammverbund-System (WDVS Diunnputz), vorgehangte Etemnil-Fassade sowie
Pfosten-Riegel Fassade nach Festlegungen Bauphysik und Brandschutzkonzept. Farbgestaitung nach
Wanl des Architekten. Im Bereich der Freispielfidiche kommt die Eternit-Fassade zur Ausfiihrung.

Ausﬂh‘umg in Kunststol'l‘ We:ﬂ. mrt isoliervergiasung Fenster- und Fenstertiiren entsprechen zumindest
den vorgegebenen bauphysikalischen Werten im Energieausweis.

Die Verglasung der Fenster erfolgt bis zu einer Hohe von 1,20 m mit Sicherheitsglas. Glastlren werden
zur Ganze in Verbundsicherheitsglas ausgefihrt. Verglasungen, die die Mindestparapethohe des
Steiermarkischen Baugesetzes, unterschreiten, werden in Bereichen, in denen die Absturzhéhe mehr
als 1,0 m betragt, in Verbundsicherheitsglas ausgefiihrt oder zumindest gleichwertig gegen Absturz
gesichert. Fenster oder Fenstertiren werden wenn die Absturzhohe mehr als 1,0 m betragt, gegen
unkontroliiertes Offnen durch Kinder gesichert.

Tardriicker werden mit so genannten Sicherheitsdriickern (rund, nach hinten gebogen) ausgefihrt
Parapete in Gruppen-, Kleingruppen-, Therapie- und Ruherdumen werden in einer Hohe von max. 60
cm (iber FuBbodenoberkante ausgefiihrt.

AuBenfensterbanke:
Sohibanke aus Aluminium, Oberflache natureloxiert oder beschichtet, nach Wahl des Architekten.

Innenfensterbanke:
Holzwerkstoffplatten beschichtet mit Melaminharzpiatten.

Beschattung:

Autienjalousien 50mm mit seitlicher Abspannung, manuelier Antrieb. Im Bereich der Freispielfliche
wird entweder ein altematives Sonnenschutzsystem ausgefihrt (mittels Screens die nur bis auf 2m
Uber GOK reichen) oder bei Ausfihrung der AuBenjalousien ein Anfahrschutz gegen mechanische

Blitzschutz:

Blitzschutzvorrichtungen gemag OVE/ONORM EN 62305. Bost: eil de
r'— [ { L
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3.3 Innenwadnde

Stahibetonwande, Mauerwerk oder Leichtbauwande in Trockenbauweise je nach statischen und
schalischutztechnischen Anforderungen.

3.4  Brandschutz und Fluchtwege

Eine eventuell erforderiiche Fluchtwegsbeleuchtung wird den behordiichen Vorgaben bzw.
Brandschutzkonzept entsprechend ausgefiihri.

Samtiiche Fluchtwege werden mit einer normentsprechenden netzunabhdngigen Fluchtweg-
Orientierungsbeleuchtung  ausgestattet. Die Fluchtwegkennzeichnung  wird geman
Kennzeichnungsverordnung ausgefuhrt.

Die Fluchtwegturen ins Freie sowie zu den Gruppenraumen, zu den Ruherdumen, und zum
Kleingruppen-/Therapieraum sind in Fluchtwegrichtung angeschlagen. Die Fluchtwegtiren (z.B. in den
Garten) werden zumindest mit normentsprechenden Notausgangbeschlagen ausgestatiet.
Unmittelbar auf Verkehrsflachen fuhrende Turen werden so ausgefiihri, dass Kinder die Einrichtung
nicht unbemerkt veriassen konnen. Eine ungehinderte Fluchtmoglichkeit auf die Freispielfiache wird
dabei gewahrieistet.

Fir samtliche Ausstattungen wie z.B. Wandtafeln, Verkleidungen udgl. werden mindestens schwer
brennbare (B1), schwach quaimende (Q1) und nicht tropfende (Tr1) Matenialien verwendet.

In allen Aufenthaitsraumen inkl. Garderobe und Gang werden nach behdrdlichen Vorgaben
netzverbundene Brandmelder (Verkabelt oder Funk) mit Alarmierungseinrichtung angebracht.

Ein Fluchtwegplan wird erstelit und gut sichtbar im Gebaude angebracht

Durchdringungen von Brandabschnitten durch Leitungen werden normgemaRn verschiossen.

4. Bau- und Ausstattungsdefinition

4.1 Bodenbelige

Gruppenraume, Bewegungsraume, Therapieraum, Biro, Personal, Gang/Garderoben:

in den Gruppenraumen, im Bewegungsraum, im Therapieraum, im Biro- und Personalraum sowie in
den Garderobenbereichen wird ein pfiegeleichter, fuBwarmer Parkeitboden ausgefiihrt. Im
Bewegungsraum wird ein Schwingboden ausgefiihri.

Linoleum, Parkett oder Feinsteinzeug
- : Restandteil des
Kiiche, Eingangsbereich, Putzraum, Schmutzschieuse: pdmtr
s

Feinsteinzeug, Rutschfestigkeitsklasse R9 Gemeinderaisde / M
Feinsteinzeug/Fliesen, Rutschfestigkeitsklasse R10

Sockelleisten werden passend zum jeweiligen Bodenbelag wischfest und fugendicht ausgefihrt.



Verputzt undioder gespachtelt nach bauphysikalischem Erfordemis, Oberfiiche gemalt,
Innendispersion wei. Wischfeste Ausfiihrung mit Latexbeschichtung im Windfang, Garderobe,
Putzraum und Gang bis zu einer Hohe von rd. 120 cm.

Sanitarrdum, WC, Kiuche, Schmutzschleuse:
Verfliesungen bis Deckenunterkante. Fliesenfarben nach einem mit dem ABI abzustimmenden
Farbkonzept (Verschmutzungsproblematik, Sterilitit, kKinderfreundlich etc.).

4.3  Deckenflachen

Abstellrdume, Personal, Gang, Buro, Kuche, Garderobe, Putzraum, Sanitamaum, WC und Windfang:
Verputzt oder gespachtelt, Oberfiache gemalt, Innendispersion weil.

In allen Aufenthaltsraumen wird der obere Raumabschluss ganzflachig mit (abgehangten)
Akustikelementen It. Vorgabe Bauphysik ausgestattet.
In den Gruppenraumen und im Bewegungsraum werden Deckenschienen fur Verdunkelung bzw.

Vorhange eingebaut.

Im Bewegungsraum wird ein statisch wirksamer Unterzug oder eine Stahlunterkonstruktion zur
Montage von Turngerdten vorgesehen.

4.4  Tiren

Haupteingangstiren / Verbindungstire Kinderkrippe:

Die Haupt- und Windfangtiren werden als DoppelfiGgeitaren 200 x 210, mit einer
Gehflugeldurchgangslichte von mind. 90/210 cm, emichtet. Die auRenliegende Gebaudeeingangstire
erfullt die erforderiiche Witterungsklasse, Einbruchswiderstandskiasse sowie bauphysikalische
Erfordemisse und ist thermisch getrennt ausgefahrt.

Im Bereich der angrenzenden Kinderkrippe wird ebenfalls eine Doppeifiigeltire mit 200 x 210
ausgefuhri.

Die Taren werden so ausgestattet, dass Kinder die Einrichtung nicht unbemerkt verlassen konnen. Ein
Zutrittssystem mit elekirisch angesteuerten Schioss ist vorgesehen.

Innentaren:

Oberflache weil beschichtet, Holzzargen weild, gefalzt, Durchgangslichten Iit. Einreichplan (min. 80/200
cm) in Fluchtrichtung aufzumachen. Turdriicker werden mit so genannten Sicherheitsdriickemn (rund,
nach hinten gebogen) ausgefuhrt.

Die Tiren in den Kinder-WC-Zellen sind halbhoch (ca. 1,60 m) gehalten. Sie werden so verschlieRbar
ausgebildet, dass sie jederzeit von auen gedffnet werden konnen. Die Turen in den Kinder-WCZelien
sind mit Gummidichtungen (keinen Bursten!) ausgestatiet, sodass ein Einklemmen der Finger

nicht méglich ist.
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4.5  Elektroinstallation

Das Objekt wird uber das Stromnetz der Energie Graz versorgt. Die Zahler und Aligemeinverteiler
befinden sich im Technikraum im Kellergeschoss.

Eine eventuell erforderiche Fluchtwegsbeleuchtung wird den behordlichen Vorgaben bzw.
Brandschutzkonzept entsprechend ausgefuihrt.

Samtliche Fluchtwege werden mit einer netzunabhangigen Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung (mit
Zeitschaltfunktion) gema® TRVB E 102 ausgestattet. Die Fluchtwegkennzeichnung ist gemag
Kennzeichnungsverordnung ausgefihrt.

in allen Aufenthaitsraumen inkl. Garderobe und Gang werden nach behdrdlichen Vorgaben
netzverbundene Brandmelder (Verkabelt oder Funk) mit Alaimierungseinrichtung angebracht.

Die Steckdosenausidsse werden mit geprifien Kindersicherungen versehen, die
Beruhrungsspannungen mit Sicherheit ausschiiefen.

Der E-Herd in der Kuche wird mit einer Sicherung gegen unkontroliierie Inbetriebnahme durch die
Kinder mit einem gesonderten Drehschalter auler Kinderreichweite ausgestatiet.

Beleuchtungskorper:

Die Beleuchtungskarper (Leuchten inkl. Leuchtmittel) werden in allen Raumen ausgefiihrt.
Grundsatziich ist von Deckenleuchten auszugehen. In den Gruppen- und Bewegungsraumen werden
diese ballwurfsicher sowie biindig mit der abgehéngten Akustikdecke hergestelit.

Die Beleuchtungsstarke fir die kinstliche Beleuchtung wird normgerecht ausgefihrt. Zumindest
betragt diese in allen Aufenthaltsraumen mind. 400 Lux, in allen anderen Raumen mind. 100 Lux.

in Bereichen, in denen mit Lebensmittein hantiert wird, sind die Beleuchtungskarper. mit Berstschutz
bzw. splittersicher auszustatten.

in den Gruppenraumen sollte in der Niihe vom Waschbecken (Einbau-Waschtisch im Unterschrank)
ein Elektroanschiuss vorgesehen werden.

Stromkreisaufteilung und Zahiung:
im Technkraum werden die Zahlerverteiler und der Aligemeinverteiler errichiet. Im Aligemeinverteiler
sind samtliche Sicherungsabgange fur die aligemeinen Anlagen (Allgemeinfidchen, Laubengange,
AuBenaniage, etc ) untergebracht.

Unmitietiar auf Verkehrsfiichen fitwende Tiren wenden S0 ausgefiihrt, dass Kinder die Einrichtung
nicht unbemerkt verlassen konnen. Beim Haupteingangsbereich wird eine zenfrale
Gegensprechaniage mit Schnittstelie zu einem Mobiltelefon hergestelit. Fiir die Haupteingangstir ist
folgende elektrische Schaltung geplant:

- Zutritt von auRen nur mit frel programmierbarer Sicherheitskarte oder einem elekirischen
Zahlenschioss

« Ausgang innen aber nicht von Kindern erreichbaren Taster welcher den Taroffner betatigt.

Bei der Ausfiihrung mit Sicherheitskarte ist folgende Mindestausstattung geplant:

E:- = 'u(. il ]
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- Lesepunkt bei Eingangstir

- Schaltung, dass nur bei berechtigen Karten der Tarschiiefier 6ffnet
= 100 Magnetkarten

= Codierstation fur die Programmierung der Magnetkarten

- Software fiir die Programmierung und Verwaitung der Magnetkarten

Das von der Stadt Graz bei Kinderbetreuungseinrichtungen bereits verwendete Zugangskontrolisystem
KABA soll eingebaut werden.

Sarnm:he Raume des Gebaudes sowie der Zugangsberacn die Uberdachte Freispieifiache und der
Freibereich werden entsprechend der Nutzung als Kindergarien mil Steckdosen, Lichtausidssen,
Schaltern und Beleuchtungskarper (inkl. Beleuchtungsmittel) ausgestattet. Im Biro werden zudem der
Telekom-Anschschluss und ein SAT-Anschluss hergestelit. Weiters wird im Badro ein
Breitbandanschiuss, ein 19 Zoll EDV Schrank mit 4 HE sowie eine Netzwerkverkabelung zum

Arbeitsplatz und zum Schiie@system vorgesehen.

4.6 Heizung. Warmwasserbereitung und Kaltwasser

Die Beheizung des Gebdudes erfoigt Uber Femwarme. Eine zentrale Warmwasserbereitung ist im
Technikraum vorgesehen. Samtliche Raume des Kindergartens werden mit einer Fubodenheizung
ausgestattet. Sollten dennoch Heizkorper erforderlich sein, so werden diese so aufgestelit und
abgesichert, dass fir die Kinder keinerlei Gefahrdung entstehen kann (keine Sprossenheizkdrper). Die
Regelung erfoigt dezentral mit Raumtemperaturthermostaten in jedem Raum bzw. Raumgruppe.

Bei der Warmwasseraufbereitung wird auf Sicherheit gegen Legionellen geachtet. Gartenseitig werden
2 seibstentleerende Wasseranschiusse (Kemperventil) vorgesehen.

4.7 Liftungsaniagen

Bei den innenliegenden WC’s, dem Putzraum und im Sanitamaum werden Unterputzilfter mit dazu
gehorigem Nachlaufrelais ausgefthrt und wo erforderiich uber Dach entiuftet.

In der Kuche wird Gber der Waschsirale mit der Hauben-Spilimaschine eine mechanische BE-
Entidgftung vorgesehen.

4.8  Sanitarausstattung
Sanitarkeramik Farbton weils. Mischwasserarmaturen als Einhebelmischbatterien, wassersparend.

wc:

Wand WC mit 2-Mengensplitechnik und UP-Spllkasten, Handwaschbecken, Seifenspender,
Papierhandtiichern und —korb, Toilettenpapierhalter, fliesenbundiger Spiegel uber Waschbecken.
Behindertengerechte Ausstattung im WC.

Putzraum:
Waschmaschinenanschluss inkl. Abwasseranschiuss und ein Wirtschaftswaschbecken (in einer Hohe
von ca. 45 cm mit Gitterdeckel und schwenkbarer Armatur) wird im Putzraum vorgesehen.

per Schr‘duuhrat'. I 5  {




Sanitarraum.

Dieser Raum wird kindergerecht ausgestattet Fur die Entnahme des Warmwassers bei den
Waschbecken wird ein Temperaturbegrenzungsregler, aulerhalb der Reichweite der Kinder installiert,
damit gewahrleistet ist, dass nur Warmwasser bis zur voreingesteliten Temperatur, die wahrend der
Betriebszeiten des Kindergartens nicht mehr als 40 Grad Celsius betragen darf, entnommen werden
kann.

Die Waschbecken und WC-Sitze fir die Kinder werden in entsprechender Hohe montiert. Uber jedem
Waschbecken wird ein bruchsicherer Spiegel in Kinderhohe und fliesenbundig montiert. Die
Sanitarraume werden mit Seifenspendern, Papierhandtiichermn und —korben ausgestattet. In den WC-
Boxen ist jeweils 1 Toilettenpapierhalter vorgesehen.

Die Turen in den Kinder-WC-Zellen werden halbhoch (ca. 1,60 m) gehalten. Sie werden so
verschlieBbar ausgebildet, dass sie jederzeit von auBen gedfinet werden konnen. Die Tdren in den
Kinder-WCZellen werden mit Gummidichtungen (keinen Bdrsten!) ausgestattet, sodass ein
Einklemmen der Finger nicht maglich ist.

Kiche:

In der Kuche werden Anschilisse fur Kaltwasser, Warmwasser und Abfluss zur Ver- und Entsorgung
von Kiichensplile und Geschirrspiler vorgesehen. In der Kiiche sind weiters die Anschiisse fur eine
WaschstraBe mit Hauben-Spalmaschine und mechanische BE-Entiiftung (Elektro, Kalt- und
Warmwasser, 70 mm Abflussleitung) sowie der Elektroanschiuss flir den Regenerierofen (50 Essen)
erforderiich.

5. Freiflachen

Dem Kindergarten ist eine abgegrenzie Freispielfiache gewidmet. Das Grundstick wird allseitig mit
einem beschichteten Maschendrahtzaun eingezaunt (Zaunhohe mind. 1,20m). Garientore zum
offentlichen Bereich und zur angrenzenden Kinderkrippe werden vorgesehen. Gartenseitig sind 2
selbstentleerende Wasseranschilisse (Kemperventil) vorgesehen.

Weiters wird ein selbstentieerender Wasseranschiuss fur eine Stiefelwasche im Anschiuss an den
befestigten Freibereich vorgesehen.

Die Herstellung einer Bodenpiatte von 3 x 3 m fir die optionale Emichtung einer Gartenhutte ist
enthalten




Signiert von Konig Anna

- CN=Konig Anna O—Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST= Styrla C=AT,

mﬂ Dd_agmfZeit ~ |2018-03-06T11:22:32+01:00

Dieses Dokument wurde drgltal signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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CN Peer Katharma 0= Ma istrat Graz
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=A e
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Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
L Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: il
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Signiert von | Farntratt Ginter
Zertifikat CN=Firntratt Ginter,0= Magistrat Graz, J

L=Graz, 5T=>5tyria,C=AT,
Datum/Zeit 2018-03-07T08:50:50+01:00
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Dieses Dokument wurde drgltal sngnlert und kann unter:

y Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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— o CN:}:IoheEnner Ejrt,Oz—MagistFat Gra;, o - o - o
. | |ROTERERE L=Graz,ST=Styria C=AT,
ﬂﬂ Datum/Zeit 2018 03-09T10:20:18+01:00
| Dieses Dokument wurde dn‘gital signiert und kann unter:
i Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. J

Signiert von | Wolf Nicole
CN=Wolf Nicole, O=Magistrat Graz,
| Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Da'l:umfZeIt | 2018-03-13708:56:39+01:00
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Dieses Dokument wurde d|g|ta|_slgmert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Mokoru Alexandra

Von: Wolf Nicole

Gesendet: Dienstag, 13. Mdrz 2018 09:37

An: Mokoru Alexandra

Betreff: WG: Bitte um Freigabe der OTS Akten fiir den Gemeinderat

Von: Riegler Giinter

Gesendet: Dienstag, 13. Mdrz 2018 08:33

An: Wolf Nicole <Nicole.Wolf@stadt.graz.at>

Cc: Unger Claudia <claudia.unger@stadt.graz.at>

Betreff: Re: Bitte um Freigabe der OTS Akten fiir den Gemeinderat

Liebe Frau Wolf,
Alle Stlicke sind von mir aus okay.
Bitte in meinem Auftrag frei geben!

lg

GR

Von meinem iPad gesendet
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