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Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gem&R§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches

Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der ¥ der

anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Mit Schreiben vom 15.02.2016 ersucht Herr Johann Blas als Eigentimer der Liegenschaft
ReininghausstraRe 56 Gst.Nr.: 316/29 EZ 144, KG 63109 Baierndorf um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroéRe von ca. 18.161 m? auf.

GemiR 4.0 Flichenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer

Bebauungsdichte von 0,6-1,2 ausgewiesen. Der Deckplan 1 (Bebau ungsplanzonierungsplan) ist
im Planungsgebiet unverandert.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes flr den
gegenstandlichen Bereich: Wohngebiet mit hoher Dichte gem. §13 STEK 4.0

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwickiung im
gegenstandlichen Bereich.

Verfahren
Der Ausschuss fir Stadt- und Griilnraumplanung wurde in der Sitzung am 13.12.2017 iber die
beabsichtigte Auflage des 14.18.0 Bebauungsplan Entwurfes ,Reininghausstrale — Karl-Morre-

StraRe — Bauernfeldstrale — GaswerkstraRe” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27.12.2017.



Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Giber 10 Wochen, in der Zeit vom 28.12.2017 bis zum
08.03.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010). Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 22.01.2018 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 28.12.2017 bis 08.03.2018 langten

0 Einwendungen von Anrainern,

1 Nullmeldung der A16 - Verkehr und Landeshochbau der Steiermérkischen Landesregierung,

1 Stellungnahme der A10/1 StraRenamt Graz,

1 Einwendung der A14 —~Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit der Steiermarkischen
Landesregierung,

1 Stellungnahme von der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG ein.

Nullmeldung 1 (OZ 0004 — A16 - Verkehr und Landeshochbau der Steiermirkischen
Landesregierung): ,Zum gegenstandlichen Akt wird seitens der Abteilung 16, Verkehr und
Landeshochbau, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, eine
Nullmeldung erstattet.”

Stellungnahme 1 (OZ 0005 — A10/1 StraRenamt Graz): ,Nach Durchsicht der Unterlagen des
aufliegenden Bebauungsplanes 14.18.0 ,, ReininghausstraRe — Karl-Morre-StraRe —
BauernfeldstraBe — GaswerkstraRe” darf seitens A10/1 zu den im Erlduterungsbericht unter Pkt.
5 angeflihrten Gehsteigabtretungsflachen festgehalten werden, dass im Zuge des
Bauvorhabens die Einfahrtstrompeten der ehem. Zufahrt zur Liegenschaft Gst.Nr. 316/29 der
KG Baierdorf entsprechend riickzubauen und ein durchgéngiger Gehsteig herzustellen ist.
Etwaige Gehsteigabsenkungen im Zuge neuer Grundstickszufahrten sind mit dem StraRenamt,
Referat StraBenverwaltung und StraRenpolizeibehérde separat abzustimmen.”

Behandlung der Stellungnahme: Die Stellungnahme des A10/1 StraRenamts wird zur Kenntnis
. Benommen und ist eine malgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung
spaterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren.

Einwendung 1 (07 0006 — A14 —Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit der
Steiermarkischen Landesregierung): ,,Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Dezember 2017
betreffend die Auflage des Bebauungsplanentwurfs 14.18.0 ,ReininghausstraRe — Karl-Morre-
StralBe — Bauernfeldstralle — GaswerkstraRe” aus Sicht der wasserwirtschaftlichen Planung
sichergestellt sein, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz tiber ausreichende
Kapazitaten verfiigt, die im Planungsareal zusatzlich anfallenden Abwisser aufzunehmen.”

Behandlung der Einwendung: Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR
Betriebsfuhrungsvertrag berechtigt und verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der
Abwasserentsorgung zu vertreten und nimmt zur gegenstdndlichen Einwendung wie folgt
Stellung:




, Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der S teiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf
500.000 EW60 bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte
werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfS dem
giiltigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Mafnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen. Im
Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der Kldranlage an
aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,,Zudem méchten wir im Allgemeinen zu
Bebauungsplinen festhalten, dass hauptséchlich die Bevélkerungsentwicklung mafSgeblich fiir
die Auslastung der Kldranalge ist. Es ist aus Sicht der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet
diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfugigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch maglichen) Fdllen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kiéranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasser(iberldufe fuhren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung
der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023
ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungspldne
haben darauf keinen Einfluss.”

stellungnahme 2 (0Z 0007 — Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG):
,Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum
Bebauungsplan 14.18.0 ,Reininghausstrafe — Karl-Morre-StraRe — Bauernfeldstrafle —
GaswerkstraRe” kein Einwand.

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwirme: Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet der
Fernwirme. Eine Versorgung der Bebauung mit Fernwéarme ist grundsatzlich aus allen
angegebenen StraBe moglich. Seitens der Fernwéarme Ausbau und Betrieb gibt es keine
Einwinde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Stromnetz Graz: Beim o.a. Bauvorhaben befinden sich im angegebenen Areal
Niederspannungstrassen bzw. auf dem Grundstiick 316/32 eine Umspannstation.

Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt friihzeitig mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf
bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft), sowie einem neuen Anschlusskonzept
Rucksprache zu halten.

Behandlung der Stellungnahme: Die Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG und
Stromnetz Graz GmbH & Co KG wird zur Kenntnis genommen und ist eine mafgebliche Vorgabe
fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spaterer Bauprojekte im
Baubewilligungsverfahren.




Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der Bebauungsplan 14.18.0 ,ReininghausstraRe
— Karl-Morre-StraRe — Bauernfeldstralle — GaswerkstraRe” geringfiigig geandert.

Von der Bau- und Anlagenbehérde wurde eine rechtliche Beratung durchgefiihrt und die
Verordnung redigiert.

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden ergénzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden gel6scht.
VERORDNUNG

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Der Bebauungsgrad W|rd als Verhaltms der uberbebauten Flache zur Bauplatzflache
deflmert : 2 2 ; :

(3) Eine Uberschre:tung des im gliltigen Flachenmdmungsplan festgelegten Hochstwertes
der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtllnlen Baugrenzllmen Gebaudehohen Dachformen etc. )—depstedte—beu#ehen

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(6) Bei Gebauden mit zuriickspringenden Geschossen im Dachbereich ist das
zuriuickspringende Geschoss stralenseitig mit einem Mindestabstand von 3,0 m,
hofseitig mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur jeweiligen Vorderkante der Fassade

des darunterliegenden Geschosses. Ungeachtet-davensind-die-baugesetzlichen
Abstandsregelungen-einzuhalten:

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Pflanzungen, Bdume

). s - o g o |

PKW-Absteliflichen

(8) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelinde zu Uberdecken. Bei
groB- oder mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m
Hohe und bei kleinkronigen Laubbaumen von mind. 1,00 m Héhe vorzusehen.



§9 SONSTIGES
(3) Miillsammelstellen udgk sind in das Hauptgebaude zu integrieren.

PLANWERK
e Nach erneuter Uberpriifung des Planwerks wurde die Gebaudehdhe entlang der

ReininghausstraRe zwischen ReininghausstraBe 60 und Reininghausstrafle 50 von 12,00 m
auf 12,50 m erhoht.

e In der GaswerkstraRe wurden beim Haus GaswerkstraBe 58 die Angaben: Gesamt- und
Gebaudehdhe laut Bestand geldscht, da es einen Widerspruch zu Angabe: Gebaudehdhe
max. 12,00m und Gesamthohe max. 16,00 m gegeben hat.

ERLAUTERUNGSBERICHT
Der Erliuterungsbericht wurde betreffend den gednderten Inhalte ergdnzt und berichtigt.




Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. Den 14.18.0 Bebauungsplan ,Reininghausstrale — Karl-Morre-StraRe — BauernfeldstraRe —
Gaswerkstralle” bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung und dem Erlauterungsbericht,

2. die Einwendungserledigungen

Der Bearbeiter:

DI Andreas Roschitz
(elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterfertigt)

.-/

Vorberaten und eiQ§tifnmig/mehrheitlich/mit.....

in der Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Grunraumplanung
Ay Loty

Die 5chriftft\hr6}in (\
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N
\
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Der Abteilungsvorstand:

DI Bernhard Inninger
{elektronisch unterfertigt)

Der Biirger s Stadtsenatsreferent:

elehnt/unterbrochen/angenommen

Stimmen a

Der Vorsitzende:



.
Der Antrag wurde in der heutigen /E{éffentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
'
Pﬁ einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

U Beschiussdetailf siehe Beiblatt

F g f
Graz, am /\‘2({ ‘27 Der/die Schriftfiihrerin: /{/7
4

Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:
O Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja / Datum:07.11.2017

OM Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde flir einen Zeitraum von 10 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb
dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung
Uber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind tuber
die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Eggenberg wurde am 19.12.2017 gemadB § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung
fir den Bezirksrat, sowie fir Bezirksvorsteherinnen/Bezirksvorsteher 2009, der 14.18.0
Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.



| signiert von
Zertifikat

GIRIALE | Datum/zeit

Hinweis

Lsignierl: von
| Zertifikat

FRARA | oaumzeit

| Signiert von
Zertifikat
[ ~ - -
GIRIAIZ  Datum/Zeit

‘ Hinweis

[

| Roschitz Andreas

CN=Roschitz Andreas,O=IMagistrat"Graz,
L=Graz, ST=Styria,C=AT,

| 2018-03-28T08:25:50+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Inninger Bernhard

CN=Inninger Bemhard.():MagistFat Graz,
L=Graz ST=5tyria,C=AT,

2018-03-28T08:55:00+02:00
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VERORDNUNG

GZ.: A 14 - 044004/2017/0008

14.18.0 Bebauungsplan

,ReininghausstralBe — Karl-Morre-StraBe — BauernfeldstralRe — GaswerkstraRe”
XIV.Bez, KG: 63109 Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 12.04.2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 14.18.0 Bebauungsplan
»Reininghausstralle — Karl-Morre-StraRe — BauernfeldstralRe — GaswerkstralRe” beschlossen

wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 61/2017 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2
(1)
(2)

§3
(1)

(2)

(3)

BEBAUUNGSWEISEN

Offene Bebauung, gekuppelte Bebauung, geschlossene Bebauung.

Fiir das Grundstiick .263 ist eine offene Bebauung an der dstlichen Grundgrenze
méglich. Bestandteil des

Gemeinderatsbe b/

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE g
Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der tiberbebauten Flache zur Bauplatz’?lache

definiert.

Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Gst.Nr.: .243 gemeinsam mit 324/5 héchstens: 0,47
Gst.Nr.: .239 gemeinsam mit 323/2 héchstens: 0,28
Gst.Nr.: .248 gemeinsam mit 322/3 und .249 hochstens: 0,23
Gst.Nr.: 316/29 hochstens: 0,51
Gst.Nr.: 316/11 hochstens: 0,29
Gst.Nr.: 319/5 hochstens: 0,20
Gst.Nr.: .154 hochstens: 0,42

Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan festgelegten Hochstwertes
der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehéhen, Dachformen etc.) zuldssig.

Der SchriftiUhrar: .....oeeegfeasieanesenssssens -



§4
(1)
(2)
(3)
§5
(1)
(2)
(3)

(4)

(6)

§6
(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen.

Balkone diirfen maximal 2,00 m tber die Baugrenzlinie vortreten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Gebaudehohen = Traufenhohen
(GH. max.) und/oder Gesamthohen (GesH. max.) festgelegt. Als Hohenbezugspunkt
gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Zulassige Dachformen: Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 41
Grad, Flachddcher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad.

Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen
angrenzenden Stralenziigen zu verlaufen.

Fiir Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Fiir maximal 1/3 der Dachflache
kann eine Ausnahme beispielsweise fir die Errichtung von technischen Aufbauten
oder Dachterrassen erteilt werden.

Haustechnikanlagen sind bei Sattelddachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,0 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zurtick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

13 ~:1

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN Bestanaien o

LI 'l{l'{_‘ll.'_.'l 1|\'Ll 2SCHIUS A8 'l

StraRenseitige Laubengdnge sind nicht zuldssig. A
Uber die StraRenfluchtlinie hervortretende Erker, Loggienwid Balkone sind- nidht-—=
zuldssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen tiber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe
oder dariiber sind nicht zuldssig.

Bei Sattelddachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der
Traufe mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die
halbe Gebadudeldange zu betragen.

Bei Gebauden mit zuriickspringenden Geschossen im Dachbereich ist das
zurlickspringende Geschoss stralenseitig mit einem Mindestabstand von 3,0 m,
hofseitig mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur jeweiligen Vorderkante der
Fassade des darunterliegenden Geschosses.

Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschossen sind strallenseitig mit einem Mindestabstand von 2,0 m zur
Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.



§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im Gebdude integriert zu errichten.

(2) Bei Neubauten ist je 60 - 70 m? Wohnnutzfldche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(3) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(4) Fiir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellplitze sind iberwiegend innerhalb der Hauptgebaude
zu errichten.

(5) Die Wohnnutzfldche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzuglich der
Wandstirken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone, Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Nicht bebaute Flachen sind zu begrinen. , _
(2) Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt. Gemeinderaisnes /

Pflanzungen, Bdume

(3) Bei Neubauten ist je angefangener Hoffliche von 150 m? ein Baum zu pflanzen.

(4) Baume sind als Laubbdume (1. Ordnung) in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20 c¢cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu
erhalten.

(5) Der Standraum der Baume ist in befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Fir Baume
ist bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m?
herzustellen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen
vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.).

(6) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrégt mind. 6,0 m.

PKW-Abstellfldchen

(7) Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu liberdecken.
Bei groR- oder mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50
m Hohe und bei kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,00 m Hohe vorzusehen.

Gelandeverdnderungen

(8) Gelandeveranderungen sind nur zur geringfigigen Adaption der Hofniveaus im
AusmaR von max. 0,5m zulidssig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden
Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Sonstiges

(9) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.



§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieRlich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, zuldssig.

(2) Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zuldssig.

(3) Miillsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren.

§10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auBerhalb der fiir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen zulassig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht
jedoch Zubauten.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
26.04.2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

/]
Der Schriftfiihrer: voovvenennnn ’1///
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14.18.0 Bebauungsplan
,ReininghausstraRe — Karl-Morre-StraRe — BauernfeldstraRe — Bearbeiter: Dl Andreas Roschitz
Gaswerkstralle”

XIV.Bez., KG: 63109 Baierdorf
= : s Graz, 12.04.2018
Gememn f/ =57 pok:Bebauungsplanung/14.18.0
ERLAUTERUNGSBERICHT e e L

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 15.02.2016 ersucht Herr Johann Blas als Eigentiimer der Liegenschaft
ReininghausstraRe 56 Gst.Nr.: 316/29 EZ 144, KG 63109 Baierndorf um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 18.161 m? auf.

GemaR 4.0 Fidichenwidmungsplan ist dieser Bereich als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,6-1,2 ausgewiesen. Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan)
befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone - Bebauungsplanpflicht
in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhdfen und Vorgarten gem. § 4 Baulandzonierung
Abs. 1 und 2 der Verordnung zum Flachenwidmungsplan.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF. fiir den

gegenstandlichen Bereich:
e Wohngebiet mit hoher Dichte gem. §13 STEK 4.0

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 13.12.2017 uber die
beabsichtigte Auflage des 14.18.0 Bebauungsplan Entwurfes ,Reininghausstrale — Karl-Morre-
StraRe — BauernfeldstraRe — GaswerkstraBe” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 40 Abs. 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27.12.2017.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 10 Wochen, in der Zeit vom 28.12.2017 bis zum
08.03.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG
2010). Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 22.01.2018 durchgefiihrt.



Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehdort und der Bebauungsplan liber 10 Wochen, in der Zeit vom 28.12.2017 bis zum
08.03.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage geméaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010). Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 22.01.2018 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 28.12.2017 bis 08.03.2018 langten

0 Einwendungen von Anrainern,

1 Nullmeldung der A16 - Verkehr und Landeshochbau der Steiermérkischen Landesregierung,
1 Stellungnahme der A10/1 StraBenamt Graz, 1 Einwendung der A14 —~Wasserwirtschaft,
Ressourcen und Nachhaltigkeit der Steiermarkischen Landesregierung,

1 Stellungnahme von der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der Bebauungsplan 14.18.0 ,,Reininghausstrae
— Karl-Morre-StraBe — BauernfeldstraRe — GaswerkstraRe” geringfiigig geandert.

Von der Bau- und Anlagenbehérde wurde eine rechtliche Beratung durchgefiihrt und die
Verordnung redigiert.

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden ergénzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden geldscht.

VERORDNUNG

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Der Bebauungsgrad w:rd als Verhaltms der uberbebauten Flache zur Bauplatzflache
defmlert je 2 z 2 2 -

(3) Eine Uberschrettung desim gultzgen Flachenwidmungsplan festgelegten Hochstwertes
der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Bauﬂuchthmen Baugrenzllmen Gebaudehohen Dachformen etc. )—der—s#aéte—beuhehen

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(6) Bei Gebauden mit zurickspringenden Geschossen im Dachbereich ist das
zuruickspringende Geschoss straenseitig mit einem Mindestabstand von 3,0 m,
hofseitig mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur jeweiligen Vorderkante der Fassade

des darunterliegenden Geschosses. Ungeachtet-davon-sind—die baugesetzlichen
Abstandsregelungen-einzuhalten-

§7  PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE




Pflanzungen, Bdume

2} Erhel B s o '

PKW-Absteliflichen

(8) Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu Gberdecken. Bei
groB- oder mittelkronigen Laubbaumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m
Hohe und bei kleinkronigen Laubbaumen von mind. 1,00 m Héhe vorzusehen.

§9 SONSTIGES
(3) Millsammelstellen #dgi- sind in das Hauptgebaude zu integrieren.

PLANWERK

e Nach erneuter Uberpriifung des Planwerks wurde die Gebaudehoéhe entlang der
ReininghausstraRe zwischen ReininghausstraRe 60 und Reininghausstrale 50 von 12,00 m
auf 12,50 m erhoht.

e In der GaswerkstralBe wurden beim Haus GaswerkstralRe 58 die Angaben: Gesamt- und
Gebaudehohe laut Bestand geldscht, da es einen Widerspruch zu Angabe: Gebdudehdhe
max. 12,00m und Gesamthohe max. 16,00 m gegeben hat.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Eggenberg. Das Gebiet ist im Stiden von
der ReininghausstralRe, im Norden von der BauernfeldstralRe im Westen von der Karl-Morre-
StraRe sowie im Osten der GaswerkstralRe umgeben. Das Planungsgebiet weist eine
Gesamtflache von ca. 18.161 m? auf.

Luftbild 1 (2015): Auszug
aus dem Geo-Daten-Graz
© Stadtvermessung Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
| Bebauungsplangebiet.

Bestandtail des
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Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

o Stadtentwicklungskonzept
Das Planungsgebiet liegt laut 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.
im Funktionsbereich ,, Wohngebiet mit hoher Dichte”.

;L.Iﬁ Jj =TT [ ) B T —
: : 1 ; Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzeptes idgF.

' 'JV/W Die rote Umrandung

E’/,y/ '._ markiert das

* Bebauungsplangebiet.

—— ey

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhdfen (siehe §26 Abs. 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhofen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjektgroRe

(6) Herstellung einer ausreichend grofRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen Griinflache bei
Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher
Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der
bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Siedlungs- u. Industrielandschaften
Lage innerhalb der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung
- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz liegt innerhalb des Grundwasserschongebiets Nr. 1.
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof
- Verkehr (Deckplan 3): Kategorie 1: , Innerstadtische Bedienqualitdt” Intervalle bis 10
Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Das Planungsgebiet liegt iberwiegend
im 1000 m Einzugsbereich der Eisenbahn.




Auszug aus dem
Deckplan 3
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzeptes idgF.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
im ,Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.

Auszug aus dem 4.0
- Flachenwidmungsplan

Die rote Umrandung
~ markiert das
Bebauungsplangebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des
Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fur
die jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StraRenverkehr bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten
wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergdnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §

30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte

rierss B
i
]

Gebietsbezeichnung Lt. StROG 2010 Planungsrichtwert (dB LA, eq)
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

'\f"*o.‘1 det“)
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! '.'i-. o bl e n 3

Gemainuele //
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Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Bebauungsplanpflichtigen Zone -
Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und
Vorgdrten gem. § 4 Baulandzonierung Abs. 1 und 2 der Verordnung zum
Flachenwidmungsplan.

Auszug aus dem
Deckplan 1 Bauland-
zonierungsplan des 4.0
Flachenwidmungsplan

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

i
s
Caad

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot flir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hoéchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliche pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

e
i 1

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

Stralenyet ketirsiarm

[ Ay it 4B Nache]

iRl

P ]

Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Die weifle Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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1.0 Rdumliches Leitbild (Entwurf — 2. Auflage Auflagebeschluss 09.02.2018):
Bereichstyp §4 Abs. 2: Blockrandbebauung

- Charakteristik: straBenbegleitende und straBenraumbildenden Bebauung mit begriinten

Hofen und teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, haufig

einheitliche Traufhohe.

Festlegungen zum Bereichstyp (§6-Auszug):

- Bebauungsweise: geschlossen.

- Lage zur Strale: strafenraumbildend.

- Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen
treffen.

- Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall) und keine Abstellflachen fir

Kraftfahrzeuge in Innenhofen und Vorgarten.
- Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straBenseitigen offenen ErschlieRungen,
Ausschluss von straBenbegleitenden Larmschutzwénden.

Teilraumgliederung §7:
- Lage im Teilraum 12: Wetzelsdorf Reininghaus

7 P (31
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Auszug aus dem 1.0 RLB-Bereichstypenplan Auszug aus dem 1.0 RLB-Deckplan 1 Teilraume
Entwurf. Die gelbe Flache markiert die Entwurf. Die blaue Flache markiert den Teilraum
Blockrandbebauung. Die rote Umrandung 12. Die rote Umrandung markiert das Bebauungs-

markiert das Bebauungsplangebiet. plangebiet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017:

- Lage innerhalb des aktuellen Versorgungs-gebietes Fernwarme und kurzfristiges
Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung idgF: Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des

Giiltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung. Resta ndteil des
Ly e |

Gemeind ratsbhesiniusses

Situierung und Umgebung ﬂ \/
Der Schriftilirar: f.%:

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Eggenberg. Das Gebiet ist im Stiden

von der Reininghausstralle, im Norden von der BauernfeldstraRe im Westen von der Karl-

Morre-StraBe sowie im Osten der GaswerkstralRe umgeben.

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird durch das annahernd

orthogonal angeordnete StraRennetz mit Elementen aus der Griinderzeit gepragt. Die

einzelnen Gevierte weisen stralRenbegleitend angefangene Blockrandbebauungen, als auch



offenen Bebauungen mit mehrgeschossigen Wohnbauten und kleinteilig strukturierte
Wohnhduser auf. Vereinzelt finden sich sogar noch eingeschossige, vormals
landwirtschaftlich genutzte, Bauten vor.

Luftbild 1 {2015): Auszug
aus dem Geo-Daten-Graz
© Stadtvermessung Graz.

Blick in Richtung Norden.
Die rote Umrandung
markiert den Bauplatz.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden: Nordlich der BauernfeldstralRe - strallenbegleitende Bebauung als auch
Wohnhauser in offener Bebauung.

Im Siiden: Sudlich der Reininghausstralle - Wohngebaude in offener Bebauung, teilweise mit
Gewerbenutzung im Erdgeschoss.

Im Osten: Ostlich der Karl-Morre-StraRe - straBenbegleitende Bebauung als auch
Wohnhé&user in offener Bebauung, eingeschossige Gewerbebetriebe.

Im Westen: Westlich der GaswerkstraRe - straRenbegleitende Bebauung als auch
Wohnhduser in offener Bebauung.



Foto 1: Kreuzung Reininghausstrale - Gaswerkstrafle:
Blick Richtung Norden.

Foto 2: Kreuzung BauernfeldstraRe- Gaswerkstralle:
Blick Richtung Siiden.

Foto 3: Kreuzung GaswerkstraRe - Bauernfeldstrale:
Blick Richtung Westen.

Foto 5: Kreuzung Bauernfeldstralle - Karl-Morre-Stralle:
Blick Richtung Stiden.

Foto 7: ReininghausstraBe: Blick Richtung Osten auf die
Bauliicke Reininghausstrale 56.

Foto 4: Bauernfeldstrafe: Blick Richtung Westen auf die
freistehenden fiinfgeschossigen Wohnhauser
Bauernfeldstrale 29 und 36.

Foto 6: Kreuzung Karl-Morre-StraRBe - Reininghausstrae:
Blick Richtung Osten.

Foto 8: Kreuzung Reininghausstrale - GaswerkstraBe:
Blick Richtung Westen.

Br “Eﬂi‘\-{:"‘,\:.i s
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e Topographie
Das Planungsgebiet ist gemal} der Luftbildauswertung nahezu eben.

e Baumbestand
In den Hofbereichen der Grundstiicke sind vereinzelt Baume vorhanden.
In den Hofbereichen der Liegenschaften Reininghausstralle 56, BauernfeldstraRe 25 und 27
sind gemal der A10/5 — Abteilung Grinraum und Gewaésser, Biaume als erhaltenswert
beurteilt worden. Diese wurden in das Planwerk Uibernommen.

e Gebdudebestdnde
Im Geviert BauernfeldstraRe - Gaswerkstralie - Reininghausstralle - Karl-Morre-StralRe
Uberwiegt, vor allem entlang der GaswerkstrafRe und der Karl-Morre-StraRe, die
straRenbegleitende Bebauung mit drei- bis viergeschossigen Wohnbauten. An der Ecke
Bauernfeldstrale - Karl-Morre-Strale befindet sich ein sechsgeschossiges Wohngebaude,
vermutlich aus den 70-er Jahren.
Entlang der ReininghausstralRe finden sich tiberwiegend dreigeschossige Bauten im Sinne der
Griinderzeit mit viergeschossigen Wohnbauten im Liickenschluss. Die geschlossene
Bebauung an der Reininghausstralfe wird durch eine Baullicke unterbrochen auf der sich ein
eingeschossiges Werkstatten- oder Tankstellengebdude befindet.
Entlang der BauernfeldstralRe sind in den 70er Jahren drei jeweils 5-geschossige Wohn-
hauser in offener Bebauung entstanden, die an der BauernfeldstraRe als auch an der
ReininghausstraBBe grof3flachige PKW-Abstellflachen situiert haben, welche sich tief ins das
Geviert hineinziehen. Ostlich der offenen Wohnbebauung finden sich vier- bis
sechsgeschossige, stralRenbegleitende Wohnbauten.
Im Arealinneren weisen die Liegenschaften Reininghausstralle 60, 50 und 50a
zweigeschossige Hoffligel auf. Die Liegenschaften ReininghausstralRe 44 und 48 sowie
GaswerkstraRBe 60a und Bauernfeldstralle 21a sind mit ein- bis zweigeschossigen
Wohnhdusern in Innenhoflage bebaut.

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestdnde:
(Hinweis: Hohenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2015,
Hohenbezug straBenseitig).

Reininghausstralle 42

3-geschoRiges griinderzeitliches Gebaude
Gebaudehohe: 11,40 m

Gesamthohe: 16,00 m

Reininghausstralie 44

3-gescholiges grinderzeitliches Gebaude
Gebdudehdhe: 11,40 m

Gesamthohe: 16,00 m

ReininghausstralRe 44a
1-geschoRiges hofseitiges Gebaude
Gebaudehohe: 3,50 m
Gesamthohe: 3,50 m
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Reininghausstrafle 46

4-geschofliges Gebaude
Gebdudehohe: 11,40 m
Gesamthohe: 15,70 m

Reininghausstralle 48
2-geschoRBiges hofseitiges Gebaude
Gebdudehdhe: 4,60 m
Gesamthohe: 9,10 m

ReininghausstralBe 48a

4-geschoRiges Gebdude
Gebdudehohe: 11,80 m
Gesamthohe: 15,70 m

Reininghausstrale 50

3-geschoRiges Gebaude mit 2-geschoRigem hofseitigen Anbau
Gebdudehohe: 2G 7,00; 3G 11,10 m

Gesamthéhe: 15,00 m

Reininghausstralle 50a
2-geschofiges hofseitiges Gebaude
Gebdudehdhe: 7,00 m

Gesamthohe: 7,00 m ' Y-

o Gem .
Reininghausstralle 56 Gl sCNIU
3-geschoRig gewerblich genutztes Gebaude Der Schriltiihrer: ﬂ/
Gebdudehohe: 3,80 m g

Gesamthohe: 3,80 m

Reininghausstralle 60

3-geschoRiges Gebdude mit 2-geschoRigem hofseitigen Anbau
Gebaudehohe: 2G 7,50; 3G 11,20 m

Gesamthéhe: 15,60 m

ReininghausstralRe 62, Karl-Morre-StralRe 87
3-geschoRiges griinderzeitliches Gebaude
Gebdudehohe: 11,50 m

Gesamthohe: 15,60 m

Karl-Morre-Stralle 85

3-geschoRiges grinderzeitliches Gebdude
Gebdudehéhe: 11,20 m

Gesamthohe: 15,00 m

Karl-Morre-Stralle 83

3-geschoRiges griinderzeitliches Gebdude
Gebdudehohe: 11,50 m

Gesamthgéhe: 15,70 m




Karl-Morre-StralRe 81

4-gescholiges Gebdude
Gebdudehohe: 12,50 m
Gesamthohe: 17,70 m

Karl-Marre-Strafle 79

4-gescholiges Gebaude
Gebdudehohe: 12,50 m
Gesamthdhe: 17,70 m

BauernfeldstralRe 31- Karl-Morre-StralRe

6-gescholliges Gebdude
Gebdudehdhe: 19,20 m
Gesamthoéhe: 19,20 m

Bauernfeldstralle 29

5-gescholiges Gebdude
Gebdudehohe: 17,20 m
Gesamthohe: 17,20 m

Bauernfeldstrale 27

5-gescholliges Gebdude
Gebdudehohe: 17,00 m
Gesamthohe: 17,00 m

BauernfeldstralRe 25

5-gescholiges Gebiude
Gebaudehohe: 17,00 m
Gesamthohe: 17,00 m

Bauernfeldstralle 21
4-gescholiges Gebaude
Gebdudehohe: 12,70 - 14,90 m
Gesamthohe: 18,50 m
BauernfeldstralRe 21a
2-geschoRiges hofseitiges Gebaude
Gebaudehohe: 6,60 m
Gesamthohe: 6,60 m

Bauernfeldstralle 19

4-6 geschoRiges Gebaude
Gebaudehohe: 12,39-18,99 m
Gesamthohe: 18,99 m

Bauernfeldstralle 11 - GaswerkstralRe

3-geschoBiges Gebdude
Gebdudehohe: 9,80 m
Gesamthohe: 15,40 m

12
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Gaswerkstrale 54
3-geschoRiges Gebaude
Gebaudehohe: 9,60 m
Gesamthohe: 16,10 m

Gaswerkstralle 56

4-geschoRiges Gebdude
Gebdudehohe: 10,60 m
Gesamthohe: 14,70 m

Gaswerkstrae 58
2-gescholiges Gebdude
Gebdudehohe: 7,80 m
Gesamthohe: 12,40 m

GaswerkstraRe 60

3-geschoRiges griinderzeitliches Gebaude
Gebadudehohe: 11,50 m

Gesamthohe: 15,80 m

Gaswerkstralle 60a

2-geschoRiges hofseitiges Gebaude
Gebiudehohe: 5,30 m
Gesamthoéhe: 7,00 m

Gaswerkstrale 62 - ReininghausstralBe
3-geschoBiges grinderzeitliches Gebaude
Geb&udehohe: 11,50 m

Gesamthohe: 15,80 m

Umwelteinfliisse, Larm

Das Planungsareal ist durch die Lirmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden StraRen beeintrdchtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrsldarm: Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.300 m.
- Nachstgelegene Schulen: Volksschule und Neue Mittelschule Graz-Karl Morre, Karl-

Morre-StraRe 58, Entfernung ca. 300m

- Néchstgelegener Kindergarten: Kindergarten und Kinderkrippe Sim-Sala-Bim,
HandelstraRe 4, sowie Kindergarten GiP ReininghausstraRe, Reininghausstrale 7,

Entfernung jeweils 300m

ErschlieRBung/Verkehr

Das Planungsgebiet wird im Norden von der BauernfeldstraRe, im Stiden von der
ReininghausstraRe, im Osten von der GaswerkstraRe sowie im Westen von der Karl-Morre-

Strafle begrenzt.
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Offentlicher Verkehr

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.

- Buslinie 62, Haltestelle BauernfeldstraBBe in der Karl-Morre-StraRe, ca.10 Minuten Takt,
inkl. Abendverkehr.

- Buslinie 33, Haltestelle ReininghausstraRe in der GaswerkstraRe, ca.10 Minuten Takt, inkl.
Abendverkehr,

- Das Planungsgebiet liegt teilweise im 500 m Bereich der Haltestelle Karl-Morre-StraRe
der. ca.10 Minuten Takt, inkl. inkl. Abendverkehr. - und Wochenendverkehr.

- Das Planungsgebiet liegt teilweise im 1000 m Einzugsbereich der Eisenbahn.

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das libergeordnete StraRennetz erfolgt tiber die angrenzenden StraRen
(BauernfeldstraRe, Reininghausstrale, GaswerkstraRe Karl-Morre-StraRe).

Radverkehr / FuBwege
Gehsteige sind entlang der Bebauung vorhanden. Uber die GaswerkstraRe und die
ReininghausstralRe bestehen sehr gute Anbindungen an das stadtische Radwegenetz.

Ver- und Entsorgung:
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwdsser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind tUber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Lage innerhalb des aktuellen Versorgungs-gebietes Fernwirme und kurzfristiges
Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu §2 Bebauungsweise

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
geschlossenen Bebauung. Es ist die langfristige Intention, die Baumassen entlang den
StraBenzigen zu konzentrieren, die bestehenden Hofbereiche zu entkernen und langfristig
als Griinoase zu revitalisieren.

Im Bereich der bestehenden flinfgeschossigen Wohnhauser in offener Bebauung ist diese
Entwicklung langfristig nur schwer méglich. Die freistehenden Wohnhauser in der
BauernfeldstraBBe stehen stadtebaulich in Verbindung mit den Wohnh&usern im nérdlichen
Nachbargeviert ,BauernfeldstralRe - GaswerkstralRe - KénigshoferstraRRe - Karl-Morre-
Stralle” und kdénnen zukiinftig eine ,,griine” Verbindung zwischen den beiden Gevierten
herstellen.

Zu §3Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzfliche
definiert, wobei die iiberbauten Flachen jene Teile eines Gebiudes sind, die sich bei
Projektion auf eine horizontale Ebene iiber Erdgleiche befinden.
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Bei Grundstiicken die eine Bestandsbebauung auRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweisen, wird ein Bebauungsgrad festgelegt um bei Ausschopfung des Bebauungsgrades
im Rahmen von zukiinftigen BaumaRnahmen einen Riickbau von Hofgebduden zu erwirken.
Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Hofentkernung und die Hoffreihaltung.

Die Uberschreitungsmaoglichkeit des Bebauungsdichtehochstwerts soll DachgeschoB-
ausbauten in den Bestandsgebauden ermdglichen. Im Bereich der Neubebauung ist die
zukiinftige Baumasse derart festgelegt, dass Uberschreitungen, nur in geringem AusmaR zu
erwarten sind.

Zu §4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.
Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquatem Freiflachenanteil moglich ist.
Unterschreitungen der Gebaudeabstande sind, wenn tiberhaupt moglich, durch die
Festlegung der Baufluchtlinien und Gebaude- bzw. Gesamthdhen festgelegt. Der Bestand
wird durch Bauflucht- und Baugrenzlinien beschrieben.

Ziel der Festlegung zur Auskragung von Balkonen ist die Sicherung der typischen
architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich.

Zu §5 Gebdudehodhen, Dacher

Der Bestand wird durch Gebdudehohen und Gesamthoéhen beschrieben.

Méglich sind begriinte Flachdacher, begriinte flach geneigte Dacher bis 10 Grad und
klassische Satteldacher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 35 Grad bis maximal 41
Grad und Ziegeldeckung. Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind
Flachdacher und flach geneigte Dacher zu begriinen. Ausgenommen sind befestigte
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie Flachdédcher bei denen eine
technisch erforderliche Ausbildung von Griinddchern nicht moglich ist.

Ziele dieser Begrenzung sind - in Ubereinstimmung mit dem Stadtentwicklungs-konzept- die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion
der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht
ein langsameres AbflieRen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die
Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens unterstitzt.

Mit dem Rickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei
Flachdachern und flach geneigten Dachern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen
bei Satteldachern im Dachraum, wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straRenrdaumlichen Qualitdten im vorliegenden Bereich.
StraRenseitige Laubengange, Balkone oder Erker sind entlang der ReininghausstraBe, der
BauernfeldstraRe, der Karl-Morre-StraRe sowie der GaswerkstralBe nicht gegeben. Im
Hinblick auf das bestehende und geplante StralRen- und Ortsbild ist die Errichtung von
straBenseitigen, offenen Laubengéangen und tiber die Bauflucht vortretenden Balkonen und
Erkern daher nicht zuldssig.
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Zur Sicherung der typischen architektonischen und rdumlichen Qualitaten im vorliegenden

Gebietsbereich:

e werden Mindestabstande von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen, festgelegt.

e sind auskragenden Balkone und Terrassen iber Dachtraufen und in der Hohe von
Dachtraufen nicht zuldssig.

e werden Mindestabstdande von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu
Traufe, First und Ortgang sowie Maximallangen von Gauben festgelegt.

e werden bei zuriickspringenden Obergeschossen im Dachbereich
Mindestabstandsregelungen fiir Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert.

Durch die Festlegung der zulassigen maximalen Gebdudehdéhe und der zuldssigen maximalen
Gesamthohe im Planwerk besteht - bei Ausnutzung der angegebenen Hohen - sowohl die
Moglichkeit Satteldachern als auch zurlickversetzte Geschosse (Penthaus) im Dachbereich
auszufiihren.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden
Gebietsbereich sind diese Geschosse gem. §6 (6) mit Mindestabstanden zur jeweiligen
darunterliegenden Hauptfassade auszufiihren.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemdR dem Steiermarkischen
Baugesetz.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung)

Abtretungsflachen:
Zur Verbreiterung des Gehsteigs in der Reininghausstrafe sind in folgenden Bereichen
Abtretungsflachen erforderlich:

Auszug aus dem
Abtretungsplan.
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e ReininghausstralBe Nr. 60 (Gst. Nr. .154): 6,83 m?(Flache 1) zur StraRenregulierung/
Errichtung 6ffentlicher Verkehrsflachen (StraRe/ Gehsteig).

e ReininghausstraRe Nr. -- (Gst. Nr. 319/5): 2,70 m?(Flache 2) zur StraRenregulierung/
Errichtung 6ffentlicher Verkehrsflachen (Strale/ Gehsteig).

e Reininghausstrae Nr. 56 (Gst. Nr. 316/29): 43,30 m?(Flache 3) zur StraRenregulierung/
Errichtung 6ffentlicher Verkehrsflachen (StraRe/ Gehsteig).

e Reininghausstrafe Nr. -- (Gst. Nr. 316/11): 13,78 m?(Flache 4) zur StraRenregulierung/
Errichtung offentlicher Verkehrsflachen (StraRe/ Gehsteig).

e ReininghausstraRe Nr. 50 (Gst. Nr. .248): 14,70 m?*(Flache 5) zur StraRenregulierung/
Errichtung 6ffentlicher Verkehrsflachen (StraRe/ Gehsteig).

GréRenordnung in Summe 77,17 m?.

Die unentgeltliche und lastenfreie Ubertragung der 43,30 m? groRen Teilfliche des Gst. Nr.
316/29, EZ: 144, KG Baierdorf (Antragsteller des Bebauungsplanes) in Form eines gebauten
Gehwegs zur Verbreiterung des offentlichen Gehwegs in der ReininghausstralRe wurde
vertraglich gesichert.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO)

Gemal § 41 Abs.1 Zif.2¢ StROG 2010 wird flir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflichen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat in
Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu erfolgen. Abstellpldtze in den Hofen sind nicht
zuldssig. Der Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt. Er
wurde von vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieBung, Nahversorgung, und Kinderbetreuungs-
einrichtungen.

Je 60 bis 70 m? Wohnnutzflache ist ein Pkw—Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl
der Stellpldtze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst
sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch
als Hochstgrenze anzusehen.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich
der Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei
der Berechnung der Nutzflache nicht zu berdicksichtigen.

Kénnen die notwendigen Pflichtabstellplatze gem. §7 (3) auf Grund der BauplatzgroRe oder
des Zuschnitts des Bauplatzes nicht am Bauplatz hergestellt werden sind Ausnahmen nach
§89(4) Stmk. Baugesetz zuldssig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der Abstellplatze ist somit in
begriindeten Fallen moglich.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzflache fur
Wohnen entspricht der anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des
Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die Abstellplatze moglichst
nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar), diebstalhemmend und
witterungsgeschiitzt auszufithren sind. Die festgelegte, (iberwiegend gebdudeintegrierte
Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhiittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und
Nebengebdude aulerhalb des Gebaudeverbandes zu reduzieren. o
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu & 8 der VO)

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von adaquaten, der stadtischen Lage
angemessenen und begriinten Freirdume ist bei Neubauten je angefangener 150 m?
Hofflache ein Baum zu pflanzen.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen
Versiegelung und des Erhalts einer moglichst groBen Fldche an gewachsenem Boden. Die
Innenbereiche der Anlage werden fiir allgemeine Griinanlagen und fiir
Kleinkinderspielflaichen genutzt werden. Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung
(FuBwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Grinflachen auszubilden. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Hinsichtlich der
Freihaltungen von Hofbereichen vor Unterbauungen wird auf die Bestimmung im
Stadtentwicklungskonzept verwiesen.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstande so
gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu
achten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden
Dimension der Vegetationstragschicht gewdhrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige
Baumart und die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in
Freibereichen sind mit mindestens 70 cm Héhe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufgange) zu iberdecken. Zusatzlich sind Gelandemodellierungen bis max. 0,5 m
zulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflachengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin- und
Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im AulRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei-
und Griinflaichengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte
Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten
Griin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem
AuRenanlagenplan maoglich.

Zu § 9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkungen sichern.

Miillsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren um einer kleinteiligen und
unkontrollierten Verbauung der Innenhdfe entgegenzuwirken da ein Ziel dieses
Bebauungsplans die Hofentkernung und die Hoffreihaltung ist.

Zu § 10 Bestehende Gebaude

Bei bestehenden, bewilligten Gebdauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen zuldssig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
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Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter
Zubau ist jegliche Art von baulicher Anlage zu verstehen. Ein Ziel des Bebauungsplans ist die
Hofentkernung und die zukiinftige Hoffreihaltung.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 14.18.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestelit
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt liber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:
(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
(elektronisch gefertigt)

_Signiert von | Inninger Bernhard

- ! CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
ERrrifiicat L=Graz,51=Styria,C=AT,

G E?.%'M ! Datum/Zeit | 2018-03-28T08:54:56+02:00

| ' Di'eses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Bebauungsplan 14.18.0

ReininghausstraRe — Karl-Morre-StraBe — BauernfeldstraBe — Gaswerkstrale

Gdst. Nr. 316/29, EZ 144, KG 63109 Baierdorf 9 ol i

Erwerb von einer ca. 43 m? groRen Teilflache ' L USSeS

zur Errichtung eines Gehsteiges fiir das Offentliche Gut e ' //
der Stadt Graz o TA—

Dar SchtHURIET: cesyf

PRAAMBEL

Die ,RH 56 GmbH* ist grundbiicherliche Eigentiimerin des Grundstiickes Nr. 316/29,
EZ 144, im Ausmal von derzeit 1.250 m? KG 63109 Baierdorf. Die RH 56 GmbH
ersuchte um Erstellung des Bebauungsplanes 14.18.0 ,ReininghausstraBe — Karl-
Morre-StraRe-BauernfeldstraRe-GaswerkstraBe”. Das Bebauungsplangebiet weist
gesamt eine GroRe von ca. 18.161 m? auf. GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan sind die
angefiihrten Grundstiicke als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,6 - 1,2 ausgewiesen. Fiir die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes bzw. zur
Verbreiterung des Gehsteiges in der Reininghausstrae ist es notwendig eine
Grundstiicksfliche im AusmaR von rund 43 m? als Verkehrsfldche zu sichern. Die ,RH
56 GmbH"” ibereignet diese Grundstiicksteilfliche unentgeltlich in das Offentliche
Gut der Stadt Graz.

Vereinbarung

abgeschlossen zwischen:

der Stadt Graz, Rathaus, 8010 Graz, vertreten durch die A 8/4 — Abteilung fir
Immobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz und deren Rechtsnachfolger einerseits

und

der ,RH 56 GmbH" (FN 447365s) mit der Geschaftsanschrift Reininghausstralie 56, in
8020 Graz

andererseits wie folgt:



1) Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz vorbehaltlich der Zustimmung
durch das zustandige Organ der Stadt Graz abgeschlossen, wahrend die
»RH 56 GmbH"” nachstehend angefiihrte Bedingungen rechtsverbindlich
annimmt. Die Rechtsgiiltigkeit dieser Vereinbarung tritt nur mit Beschluss des
14.18.0 Bebauungsplanes ,ReininghausstraBe - Karl- Morre- StraRe-
BauernfeldstraRe — GaswerkstraRe“ durch den Gemeinderat der Stadt Graz und
seiner Kundmachung in Kraft.

Die fiir die Errichtung der Verkehrsflache erforderliche Grundstiicksteilfliche ist
in der Planbeilage A 14 044004/2017 des Bebauungsplanentwurfes vom Marz
2018 ersichtlich gemacht.

Die Planbeilage bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung.

2) Grundbuchsauszug vom 04.04.2018:

KATASTRALGEMEINDE 63109 Baierdorf EINLAGEZAHL 144
BEZIRKSGERICHT Graz-West

i N N TP v eI RSy S e e e

Letzte TZ 987/2018
Einlage umgeschrieben gemdR Verordnung BGRl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LA S S SRR RS R R R R E R R R R I Al e R e e e e S S o

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
316/29 GST-Flache f¥ 1250) Anderung in Vorbereitung
Baui. (10} 24
Garten (10) 1126 Reininghausstrafe 56
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Garten(10): Garten (GarlLen)

e e g o ok ok sk gk e e gk o Y ke S ok Sk Tk e e ok v ok v e ke ok e ok Az FhAF A I AL A A A F A A AR A AT A * T F A F b AR ARk koAb

5 a geloscht
Fhdkhkhkrrdhkh ko d Rk R koo ok odheokok d ok ko B e T 1 3
4 ANTEIL: 1/1
RH 56 GmbH (FN 447365s)
ADR: ReininghausstrafBie 56, Gra:z 8020
a 6358/2016 IM RANG 11990/2015 Kaufvertrag 2016-05-24 Eigentumsrechtl
b 1661/2017 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2018-02-22 fir
KAPP & PARTNER Rechtsanwalte GmbH als Treuhdnder
c £87/2018 Rangordnung fiir die VerauBerung bis 2019-02-06 fir
Treuhander
KAFPP & PARTNER Rechtsanwdlte GmbH (FN 2794994!
****i—******i*‘ti)i*******1******‘** C ****k********‘*******??***iii**tw******f
4 a 6358/2016 Pfandurkunde 2016-05-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 450.000,--
far Raiffeisenbank Hausmannstitten eGen (FN 66741lz)

3) Eigentumsverhiltnisse

Die ,RH 56 GmbH" ist grundbiicherliche Figentiimerin der Liegenschaft EZ 144,
bestehend aus dem Gdst. Nr. 316/29, KG 63109 Baierdorf im AusmaR von derzeit
1.250 m2.



4)

5)

0
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Vertragsgegenstand

Offentliches Gut

Festgehalten wird, dass fiir die Verbreiterung des Gehsteiges in der
ReininghausstraRe eine rund 43 m? groRe Grundstiicksteilfliche - in der
Planbeilage als Fliche 3 dargestellt - in das Offentliche Gut der Stadt Graz
unentgeltlich libereignet wird.

Es wird ausdriicklich festgehalten, dass die Verbreiterung des Gehsteiges gemaR
Planbeilage durch und auf Kosten der Bewilligungswerberin nach den Vorgaben

der Stadt Graz bzw. der Holding Graz erfolgt.

o Flachen die unentgeltlich ibereignet werden:

Gdst. Nr. KG Flache It. GB unentgeltliche 0G
Ubereignung
316/29 KG Baierdorf 1.250 m? 43 m? oG

Die ,RH 56 GmbH" {ibergibt unentgeltlich und lastenfrei in das Offentliche Gut
der Stadt Graz und diese ibernimmt in ihr Eigentum eine rund 43 m? grofRe
Teilfliche des Gdst. Nr. 316/29, EZ 144, KG 63109 Baierdorf mit allen Rechten
und Pflichten, Rainen, Grenzen und Befugnissen, mit denen die ,RH 56 GmbH"
diese Grundfliche bisher besessen und benitzt hat, oder aber zu besitzen und
zu beniitzen berechtigt gewesen wire.

Lastenfreistellung

Alifdllige  derzeit im  Vertragsgegenstand  befindliche Ver- und
Entsorgungsleitungen werden von der Stadt Graz mit lbernommen. Fir alle im
Zuge der geplanten Bebauung notwendigen, neu zu errichtenden Ver- und
Entsorgungsleitungen, ist vor Errichtung die Gestattung des kinftigen
Verwalters des Offentlichen Gutes, A 10/1-StraRenamt, einzuholen.

Die ,RH 56 GmbH" sichert ausdriicklich zu und leistet der Stadt Graz dafir
Gewadhr, dass der Vertragsgegenstand frei von Geldlasten, insbesondere auch
rickstandigen Abgaben und offentlich - rechtlichen Beitrdgen aller Art, allen
sonstigen biucherlichen und auBerblicherlichen Lasten, sofern sie den
Vertragsgegenstand betreffen - insbesondere auch Besitz- und Bestandrechte
Dritter - in das Eigentum der Stadt Graz iibergeht.

Die ,,RH 56 GmbH" erklart sich ausdricklich damit einverstanden, samtliche fur
die Freilassung, erforderlichen Erkldrungen — sofern sie die gegenstdndliche
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Grundiibereignung betreffen — bei Schad- und Klagloshaltung der Stadt Graz auf
eigene Kosten Uber Verlangen der Stadt Graz zu erbringen.

6) Allgemeine Bestimmungen

a) Festgehalten wird, dass das gegenstandliche Grundstiick nicht im
Verdachtsflaichenkataster verzeichnet ist.

Die ,RH 56 GmbH"“ sichert zu, dass sie wahrend der Dauer ihrer
Eigentiimerschaft des Vertragsgegenstandes keinerlei Verunreinigungen
und / oder Kontaminationen des Bodens vorgenommen oder veranlasst hat.

b) Festgestellt wird, dass die Grundiibereignung unentgeltlich erfolgt.
c) Die ,,RH 56 GmbH" verpflichtet sich — falls erforderlich — alle notwendigen

Erklarungen abzugeben und Behdrdenansuchen als grundbicherliche
Eigentimer unverziglich Gber Aufforderung durch die Stadt Graz zu

unterfertigen.

7) Ubergabe und Ubernahme

Die tatsichliche physische Ubergabe und Ubernahme des
Vertragsgegenstandes unter Punkt 4) mit Ubergang von Besitz, Nutzen,
Vorteil, Last, Gefahr und Zufall auf die Stadt Graz erfolgt, sofern in dieser
Vereinbarung nichts anderes vereinbart wurde, nach Baufertigstellung,
langstens mit Benitzungsbewilligung bzw. Inbetriebnahme. Der Termin zur
formalen Ubergabe wird gesondert vereinbart. Die Stadt Graz kann daher
diesen Vertragsgegenstand zu diesem Zeitpunkt insbesondere durch
Begehung, Vermarkung, Bearbeitung und Veranderung in Besitz nehmen.
Alle laufenden offentlichen Abgaben, betreffend diesen
Vertragsgegenstand gehen bis zum letzten Tag jenes Monats, in dem die
tatsachliche physische Ubergabe und Ubernahme des
Vertragsgegenstandes erfolgt ist, jeweils zu Lasten der ,,RH 56 GmbH" ab
dem darauffolgenden Monatsersten zu Lasten der Stadt Graz.

8) Sonstige Bestimmungen

a) Die Bestimmungen dieser Vereinbarung gelten sowohl fiir die Einzel- als
auch Gesamtrechtsnachfolger im Grundeigentum sowie Miteigentum. Die
~RH 56 GmbH"“ verpflichtet sich, alle mit diesem Vertrag begriindeten
Rechte und Verpflichtungen ihren Rechtsnachfolgern zu Gberbinden und
diese wiederum zu verpflichten, sie auch ihren Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen.



b)

c)

f)

g)

Die allfallige VerduRerung des Vertragsgegenstandes an einen Dritten zu
einem Termin nach Abschluss der gegensténdlichen Vereinbarung sowie
die Begriindung von obligatorischen und dinglichen Rechten, welcher Art
auch immer sowie ein allfiiliger exekutiver Zugriff auf den
Vertragsgegenstand ist der Stadt Graz unverziiglich mitzuteilen. Die Stadt
Graz ist fir alle daraus allenfalls entstehenden Nachteile vollkommen klag-
und schadlos zu halten.

Die ,RH 56 GmbH“ verpflichtet sich die nach Baufertigstellung und nach
erfolgter Endvermessung fiir die Herstellung der Grundbuchsordnung
eventuell notwendigen Vertrige, welche von der Stadt Graz errichtet
werden, grundbiicherlich zu unterfertigen.

Als Stichtag fiir die Verrechnung der Steuern, Abgaben und Gebiihren wird
der dem Ubergabetag nachfolgende Monatserste bestimmt.

Die grundbiicherliche Durchfiihrung erfolgt nach §§ 15 ff LiegTeilG. Wenn
dies nicht moglich sein sollte, dann ist ein grundbuchsfahiger Kaufvertrag
samt allfilligen Nebenurkunden, der inhaltlich dieser Vereinbarung zu
entsprechen hat, von und auf Kosten der Stadt Graz zu errichten und von
allen Vertragspartnern in grundbuchsfahiger Form zu unterfertigen.

Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbiicherlichen
Durchfithrung dieser Vereinbarung verbundenen Kosten, Steuern,
Abgaben und Geblihren einschlieRlich der Grunderwerbsteuer, gehen zu
Lasten der Stadt Graz.

Ertragsteuern, insbesondere eine allfdllige Immobilienertragssteuer gehen
zu Lasten der ,,RH 56 GmbH“. Die Stadt Graz wird hinsichtlich einer dafir
bestehenden Mithaftung von der ,RH 56 GmbH" vollkommen klag- und
schadlos gehalten.

Festgestellt wird, dass der Vertragsgegenstand des Kaufvertrages gemaR
§ 30 Abs 2 EStG zur Abwendung eines sonst notwendigen behdrdlichen
Eingriffs erworben wird. Die Errichtung dieses Vertrages erfolgt demnach
zwingend notwendig.

Die Kosten einer allfdlligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder
Vertragsteil fir sich allein zu tragen.

Die Vermessung, die Errichtung des Teilungsplanes und die Herstellung der
Grundbuchsordnung erfolgt durch die Magistratsabteilung A10/6 -
Stadtvermessungsamt auf Kosten der Stadt Graz.

.......................
...............



k) leder Vertragspartner ist verpflichtet dem anderen Vertragspartner
schriftlich eine Anschriftsanderung bekannt zu geben, widrigenfalis
Sendungen, an die in diesem Vertrag angefiihrte bzw. zuletzt bekannt
gegebene Adresse als zugekommen gelten.

I) Die Vertragspartner sind damit einverstanden, dass alle mit dieser
Vereinbarung zusammenhangenden Daten von der Stadt Graz
automationsunterstiitzt verarbeitet werden.

m) Alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung werden wechselseitig
angenommen.

n) Fir alle aus dieser Vereinbarung etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten
wird gemdB & 104 IN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich
zustandigen Gerichtes in Graz bestimmt.

o) Diese Vereinbarung wird in einem Original errichtet, das im Eigentum der
Stadt Graz bleibt. Die ,,RH 56 GmbH" erhdlt eine Kopie.

LL/ t(u | ’it'(l/_;!?

Graz, am Graz, am

Fur die Stadt Graz Fiir die

Fur die Abteilung fiir Immobilien RH 56 GmbH e —————
\ . \‘_1‘ —



ABTRETUNSLIPLAN
A4 b0

INHALT DES 40 FLACHENWIDNUNGSPLANES DER LHST GRAZ

0o - Frenpp—
Cranpe vatichin Lhsarrhiealic hen bailsn s egosier

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEN. STROG 2010 540 §41

Te— Serafeniiuchtine .
Gemeindeitralle
Fraflache
Fretachen
- EihaNenyeecier Saemberind

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

5 o— e
T Gebludebemane i kodamenug)

DARSTEILUNG DER BESTANDSDAUNME
b s i

OCE) e e
0D R

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN
Hache d!‘_'llmnmﬁmnﬂ 1161 mt

Bf\f"’ﬁnph,‘” B
N

Gem--
Der g

~ ntilu_,,“ul-

MaBstab: 11000

14.18.0 BEBAUUNGSPLAN ~—
"REININGHAUSSTRASSE.BAUFRNFELDSTRASSE - [(S1TR Y
KARL-MORRE-STRASSE-GASWEANS TRASSE" it~
ABTRETUNGSPLAN

-

2. .

i

N

AULAGL VOM 8123017 L3 o 80 2618

| AL FS G MEOEAATLS Vond




Roschitz Andreas

Von: Roschitz Andreas

Gesendet: Mittwoch, 21. Marz 2018 12:48

An: Reisinger Sandra

Betreff: BBPL 14.18.0 - Antretung Gehsteigsverbreiterung

Anlagen: 14.18.0_Grundlagen fir die Vertragserrichtung.docx; 14.18.0

_ReininghausstraBe_BauernfeldstraBe_Beschluss_1000
_Abtretungsflache_V2 pdf
Sehr geehrte Frau Mag. Reisinger!
Anbei wie besprochen, die Grundlagen zur Vertragserrichtung fur den BBPL 14.18.0 und der Plan zu lhrer weiteren
Verwendung.
MfG. Andreas Roschitz

DI Andreas Roschitz

Stadtplanung Baos
o TESIANA
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I - 08 ben . HES
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Stadt Graz p SN

Europaplatz 20 | 8011 GRAZ .

Tel.: +43 316 8§72-4720
Fax:+43 316 872-4709
andreas.roschitz@stadt.graz.at
www.graz.at
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Grundlagen fir die Vertragserrichtung fiir folgenden Bebauungsplan:

GZ.: A14- 044004/2017
14.18.0 Bebauungsplan
»ReininghausstraBe — Karl-Morre-StralRe — BauernfeldstralRe — Gaswerkstralle”

Planungsgebiet:
Das gesamte Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke,

BauernfeldstraRe: 318/18; 316/32; 316/11; 316/33; .263; .264; 323/4; 324/8

GaswerkstraRe: 324/7; 324/6; .194; .243; 324/5; .200

ReininghausstralRe: .189; .239; 323/3; 323/2; 323/1; .220; 323/34; .248; 322/3; .249; 316/29; 319/5;
A58 372

Karl-Morre-StraRe: .179; .188; 318/19; 318/26; .831

jeweils in der KG Baierdorf, und weist gesamt eine GrofSe von ca. 18.161 m? auf.

Ansprechpartner:
Grundstiick: 316/29:

Reininghaus 56 GmbH, Herr Korp. 0664 4054666 ReininghausstralBe 56, 8020 Graz
Email: andreas.korp@gmail.com

Flachenwidmungsplan:

e GemadR 4.0 Flachenwidmungsplan (GR-Beschluss am 21.03.2018) sind die angefiihrten
Grundstiicke als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,2 ausgewiesen.

Gegenstand:

1. Abtretungsflache zur Verbreiterung des Gehsteigs entlang der Reininghaus Stralle
Vertragsinhalte: Unentgeltliche und lastenfreie Ubertragung von 43,30 m? groRen
Teilflachen des Gdst: 316/29, EZ: 144, KG Baierdorf in Form eines gebauten Gehwegs zur
Verbreiterung des 6ffentlichen Gehwegs in der Reininghausstrale.

Termine:
Vertrag: bis zum Gemeinderatsbeschluss, 12.04.2018
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