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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaften 274/1, 273 und 528/1, KG StraBgang haben um
Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von rd. 11.787 m? auf.

GemdR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) ist der Bereich als
AufschlieBungsgebiet ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6
ausgewiesen.
GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungsstudie, Verfasser: Blro Zengerer Planungs GmbH, Arch. DI Rappold, Herbst 2017
e Verkehrstechnisches Gutachten, Verfasser: IKK, Oktober 2017

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Bebauungsstudie durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 11.04.2018 Uber die
beabsichtigte Auflage des 16.24.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 25.04.2018.



AUFLAGE

Die grundblicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan lGber 8 Wochen, in der Zeit vom 26.04.2018 bis zum 21.06.2018
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemalR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 8. Mai 2018 im BIT, Karntner Strale
durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 26.04.2018 bis 21.06.2018 langten 7 Einwendungen und 3
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Die Stellungnahme der Holding Graz, Kommunale Dienstleistungen GmbH, Abfallwirtschaft wurde
zuriickgezogen. Eine Abstimmung zwischen der Projektwerber und Mitarbeiter der Abfallwirtschaft
hat stattgefunden.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Der 16.25.0 Bebauungsplan ,,Hafnerstralle” hat sich in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:
Im §4 BAUGRENZLINIEN ist der Absatz (2) entfallen.
§4 (Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker und Balkone sind nicht zuldssig.
Im Planwerk ist keine Baufluchtlinie festgelegt, somit kann der Verordnungspunkt nicht eingehalten
werden.

Im § 5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER gab es im Entwurf im Planwerk und
Verordnung eine zwei unterschiedliche Werte fiir den Hohenbezugspunkt (Verordnung +348,48 und
im Planwerk +348,46). In der Beschlussfassung wurde nun der Wert des Planwerkes auch in die
Verordnung Gibernommen.
§ 5 (2) Die festgelegten Gebdudehdhen beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt:
+ 348,46 im Prazisionsnivellement (It. Eintragung im Plan). Fiir Stiegenhauser, Lifte und
kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen Gebiudehohen zulissig.

PLANWERK:

Im Planwerk wurden keine Anderungen vorgenommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F
,Wohnen mittlerer Dichte” (§ 14 STEK).




§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,,Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugdnglichen Freiflédchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grof3en, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinfiéiche bei Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stdadtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitéit von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzepti.d.g.F..

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Grundwasserschongebiet Nr. 2
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): , Innerstadtische Bedienqualitdt” Intervalle
bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Rdumliches Leitbild Entwurf — 2. Auflage (Auflage- Beschluss am 09.02.2018):
Bereichstyp ,,GescholRbau”
Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener
Bebauungsweise und mit siedlungsoffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukorper,
sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von raumbildenden Anlagen,
meist nutzungsdurchmischt.




Auszug aus dem 1.0 Raumlichen Leitbild Entwurf — 2. Auflage
Die rote Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Teilraums Nr. 27 — Straf3gang Siid

Funktionsdurchmischung: im strafSenseitigen Erdgeschoss im BPL festlegen
Zuléissige Parkierungsformen:  Tiefgarage
Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschlieSungen,

Fortfiihrung des kleinteiligen Charakters

4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskraftig):
»AufschlieBungsgebiet (Nr. XVI.11) - Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,4 — 0,6 ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan Entwurf-

2. Auflage.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Fiir diesen Bereich sind die nachstehenden AufschlieBungserfordernisse zu erfiillen:



e Anbindung an das dffentliche Strafsen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdfSigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éufSeren Erschliefung fiir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rad- und Fufverkehr)

o Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

o Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

e Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafen- und /Joder Schienenverkehr sowie
gegenliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

e Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmdflig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild

e Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Béchen HQ 30/100
und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und Lawinenverbauung)

Deckpladne:
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Bebauungsplan erforderlich.

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert flr die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan): Der
Planungsbereich liegt teilweise innerhalb des Hochwassergefahrdungsbereiches HQ 30/100.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Die Grundstiicke liegen teilweise bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.




Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich:

Verkehrslarmkataster
Strakenverkehrslarm
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59-64
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69-74

74-79

79-80
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o Kommunales Energie Konzept - KEK 2017
Mittel- und langfristiges Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2015)

o Stadtklimaanalyse

e Klimatopkarte: ,Stadtrandgiirtel, zumeist nur geringe Uberwidrmung, allerdings
eingelagerte Industrie- und Gewerbeflidchen; Zone mit sehr geringer Durchliftung und
hoher Nebelhaufigkeit” (8)

e Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,,Emissionsarme Betriebe, Anschluss
an Fernwarme, lockere Wohnbebauung moglich” (24)

“ ]L‘-—I Auszug aus den

planerischen
Empfehlungen der
Stadtklimaanalyse

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.




e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt stidlich der Hafnerstralle und nordlich der Gradner StraRe und wurde
landwirtschaftlich genutzt. Die Liegenschaft ist unbebaut.

Nordlich der Hafnerstrale sind mehrgeschossige Wohnsiedlungen sowie unbebaute
Wiesenflachen erkennbar. Entlang der Karntner StraRRe sind Uberwiegend mehrgeschossige,
gewerblich genutzte Gebaude mit vorgelagerten PKW-Abstellflichen gegeben. Sidlich vom
Planungsbereich sind noch kleinteilige Bebauungsstrukturen, die aus den historisch
gewachsenen Vororten entstanden sind, vorhanden. Ostlich des Planungsgebiet erstreckt sich
ein Gewerbegebiet. Sldostlich sowie sidlich sind in den letzten Jahren Wohnanlagen
entstanden z. werden noch entwickelt.

-

Luftbild 1 (2015): Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndhernd eben.
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Das Planungsgebiet weist keine erhaltenswerte Bestockung auf. Die Grundstlicke liegen jedoch
innerhalb des Geltungsbereiches der Grazer Baumschutzverordnung!

Das Planungsgebiet ist unbebaut.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich innerhalb eines Radius von ca. 300 m bzw. kénnen innerhalb des Planungsbereiches
errichtet werden.

Nachstgelegene Schulen:
VS und NMS StralRgang in ca. 900 m Entfernung.

Nachstgelegener Kindergarten:
diverse private Kinderbetreuungseinrichtungen in ca. 530 — 900 m Entfernung.

ErschlieRung/Verkehr

Der Anschluss an das libergeordnete StraRennetz erfolgt die HafnerstralRe.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr (Bus Linie 32 in der Karntner Stral3e) ist innerhalb
eines 300 m Radius bereits gegeben. Zudem liegt das Planungsgebiet innerhalb des 1000 m
Einzugsbereiches der S-Bahn-Haltestellen Strafgang und Webling.

Im Bereich MartinhofstraBe/ Bad StraBgang (Hauptradroute 11) und Peter-Leardi-Weg/
Kudlichweg (Hauptradroute 10) besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.
Entlang der HafnerstraBe und im Bereich der 6stlichen ErschlieBungsstralle ist innerhalb des
Planungsbereiches eine Geh- und Radwegverbindung geplant.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat lGber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.



Die Dach- und Oberflaichenwdsser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten. Oberflachenwasser
sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemdaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet in einem ,mittel —
und langfristigen Erweiterungsgebiet Fernwarme“ (ab ca. 2015).

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gemall Verordnung zum 4.0

Flachenwidmungsplan

e Anbindung an das 6ffentliche Strafsen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdfSigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éufseren ErschliefSung fiir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rad- und Fufverkehr)

e Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

e Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafsen- und /oder Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

e Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmdflig
gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild

e Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bédchen HQ 30/100 und
Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und Lawinenverbauung)

Das AufschlieBungserfordernis der Ldrmfreistellung (gem. 4.0 Flachenwidmungsplan) wurde in
der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplan-Entwurfes hinsichtslich  der
Baukorperstellung und der Gebaudehdhen berlicksichtigt erfordert jedoch Uber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaBnahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden im vorliegenden Bebauungsplan durch eine
teilweise Freihaltung der Hochwasserbereiche, die sich vor allem entlang der sidlichen und
Ostlichen Grenze des Planungsgebietes erstrecken, berlcksichtigt.

Eine genaue hydrolgische Untersuchung ist in Ausarbeitung.

Der Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieRungserfordernisse konnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfullt angesehen werden:

Zum Nachweis der Leistungsféihigkeit und Verkehrssicherheit der dufSeren ErschliefSung (MIV,
OV, Rad- und FuRwege) und ausreichend leistungsfahigen Anbindung an das offentliche
StraBen- und Wegenetz wurde ein verkehrstechnisches Gutachten der IKK Kaufmann —
Kribernegg ZT-GmbH erstellt. Fir die verkehrstechnischen Berechnungen wurden die Flachen
des Bebauungsplangebietes sowie des nordlichen anschlieBRenden AufschlieBungsgebietes
(16.24.0 Bebauunsgplan (Karntner Strafle — HafnerstraBBe) beriicksichtigt. Das entsprechende
Gutachten wurde durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung Giberprift und positiv bewertet.
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Das AufschlieBungserfordernis der Inneren ErschlieBung wird durch die Festlegungen im
Bebauungsplan hinsichtlich der Lage der Zufahrten zu den Baupldtzen und Regelungen zur
Parkierung (§7 der Verordnung) erfullt.

Zur Anbindung an das nordlich angrenzenden AufschlieRungsgebietes wurde eine Anbindung an
diese ErschlieBungsstraRe am nordlichen Rand des Planungsgebietes berlicksichtigt.

Eine éffentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr wird in Nord-Siid Richtung
zusatzlich gesichert.

Eine Fortfihrung des Geh- und Radweges nach Sliden, Anschluss an die Gradner Stralle wurde
mit den Eigentiimern der Nachbarliegenschaft vertraglich gesichert.

Eine zweite Geh- und Radwegeverbindung wurde entlang der westlichen und nérdlichen
Grundgrenze auf spateres Verlangen vertraglich gesichert. Ziel ist es auch eine Ost-
Westverbindung Richtung Karntner Stral3e zu sichern.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5, 8 der VO)

Das Gestaltungskonzept sieht eine

punktférmige Bebauung vor, die einerseits die
gem. 4.0 Flachenwidmungsplan festgelegte
Bebauungsdichte (0,6 bezogen auf die
Bruttobauplatzflache) ausschopft und

‘ andererseits durch eine Giberzeugende

e " e : Hohenstaffelung der Baukorper groRRziigige

| 3 ' und gut nutzbare Frei- u. Griinflachen sichert.
Vorgesehen sind insgesamt 8 punktformige
Baukorper, eine Griinzone, die sich in
madandrierender Form durch das Quartier
zieht. Ein Geh-u. Radweg in Nord-Sudrichtung
und eine 6ffentliche Parkanlage sind im
Gestaltungskonzept ebenso eingearbeitet.

FNERSTRASSE

EIN- AUSFAHRT

Der Bebauungsplanpflichtige Teil umfasst die
funf nordlichen Hauser.

Das Konzept wurde in Abstimmung mit den
Abteilung fur Verkehrsplanung, dem
StraBenamt und der Abteilung fiir Griinraum
und Gewasser liberarbeitet.

Zu § 2 Bebauungsweise

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offene (Bauplatz A, B und C bzw. die offene Bebauung an der Grundgrenze (Bauplatz D).
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Zu § 3 Bauplitze, Bebauungsdichte, Bebauungsgrad
Es sind vier Bauplatze mit der Bezeichnung A, B, C und D festgelegt.

FLACHENAUFSTELLUNG

16.25.0 Bebauungsplan , HafnerstraRe"
XVI. Bez., KG Webling
GZ.: A14 - 044005/2017

Datum Bearbeitung: 28.03.2018

Bauplatz- B.GF Beb'a i beI:SgFen
Bauplatz - /Dichte dichte,
groRe . auf
0,6 maximal
Bauplatz
A 2.214,00 0,66 1.461,00
AUFLAGE B 3.209,00 0,92 2.952,00
C 2.630,00 0,57 1.500,00
D 1.457,00 0,79 1.151,00
Geh-und
Radweg 654,00 0,00 0,00
Park 1.623,00 0,00 0,00
SUMME 11.787,00| 7.072,20 7.064,00

Laut § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 , kénnen die im
Fldchenwidmungsplan und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch
Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus
Griinden des Ortsbildes liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene
der VerkehrserschliefSung einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der
Versorgung durch 6ffentliche Einrichtungen, der Einfligung in die umgebende Bebauung,
Ensemblekomplettierung, stddtebauliche Schwerpunktsetzungen [...] in Betracht.”

Im Zuge der Bebauungsstudie wurden Uberlegungen zur Uberschreitung des Hochstwertes der
Bebauungsdichte gegeniber der Ausweisung im 4.0 Flachenwidmungsplan zugunsten einer
zukiinftigen Durchwegung fir FuRgdanger und Radfahrer (,Stadt der kurzen Wege“) angestellt,
wobei der Mehrwert im Sinne der 6ffentlichen Interessen und gemaR § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 begrindet wird.

Die gemaR, 4.0 Flachenwidmungsplan mit 0,6 festgelegte maximale Bebauungsdichte wird,
bezogen auf die moglichen maximalen Bruttogeschol¥flachen, eingehalten.

Die Summe aller Flachen, die ins 6ffentliche Gut ilbernommen werden, betragt rd. 2.277 m2.
(Offentlicher Park ca. 1.623 m? und 654 m? Geh- und Radweg)

Der Bebauungsgrad ist mit 0,4 gegrenzt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Geb&dude
und Bauteile herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben
in der Berechnung unbericksichtigt.
Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt werden,
dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung méglich ist. Auch fir die
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zuklnftige Bauung missen sinnvolle Trakttiefen, Erschliefungssysteme, Belichtung und
Beschattung, Fluchtweglangen, etc. berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Balkone diirfen 2,20m Uber die Baugrenzlinien hervortreten.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdaudehdhen, Dacher

Im Plan sind die maximal zulassigen Geschossanzahl (3G, 4G) eingetragen und in der Verordnung
ist die maximale Gebaudehohen (=Gesamthohe) begrenzt.

Der Hohenbezugspunkt ist gemal Luftbildauswertung der Stadtvermessung mit +348,48 m im
Prazissionsnivellement festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F.- die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstltzt. Mit dem Rickversetzen von allfdlligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §
5 (7) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Sonstiges (siehe dazu § 8 der VO)

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max. 1,50 m
zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine Wohnung sind
ausschlieBlich Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Zufahrt
Die Zufahrt erfolgt von der HafnerstralRe, in einem Abstand von rd. 90 m 6stlich der Kreuzung
mit der Karntner StralRe. (liber den 16.24.0 Bebauungsplan ,Karntner Stralle — Hafnerstrae” im
Norden)

Ruhender Verkehr (siehe dazu §6 (1-5)

Bei der Errichtung von Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellplatze (1 Stellplatz je 60 -
70 m? Wohnnutzflache) Gberwiegend in Tiefgaragen unterzubringen. Aus stadtplanerischer Sicht
sind oberirdische PKW-Abstellplatze innerhalb des dafiir definierten Bereichs zulassig (gem. ,,P“
im Plan).

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.
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Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Zu § 6 (6-7) Fahrradabstellplatze

Fahrradabstellplatze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 35 m? Wohnnutzfliche zu
errichten, davon sind 15 % fiir Besucher anzuordnen. Abstellflichen sind grundsatzlich fahrend
erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingdnge
unterzubringen.

Aufgrund der ibergeordneten Bedeutung dieser Geh- und Radwegachsen innerhalb des Bezirks
werden die erforderlichen Flachen in das 6ffentliche Gut der Stadt Graz Gbernommen bzw. als
Servitut gesichert. (Flache von ca. 654 m?)

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Offentlicher Park

Im Anschluss an den noérdlichen liegenden 6ffentlichen Park (siehe 4.0 Flachenwidmungsplan)
wurde eine zuséatzliche ca. 1623 m? groRe Parkanlage im Bebauungsplan festgelegt und diese
wird bis zu Beschluss-Fassung vertraglich gesichert.

Zur § 7 (1-6) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden groRkronige Baume (Baume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2.
Ordnung) entsprechend dem Wettbewerb - Ergebnisses als Mindestanzahl definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstdande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maéglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,,ungefdhren Gréf3e” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
Entlang der beiden StraRenziige soll in Verbindung mit der Verbreiterung des Gehweges ein mit
Baumen bepflanzter Griinstreifen (straRenbegleitende Baumreihe) entstehen.

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellpladtze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen moglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu §7 (7) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu § 7 (11) AuRRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
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Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflaichen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

o Der 16.25.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MalBstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Uber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Flir den Gemeinderat:
DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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