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1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde von der LS11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH,
Doningasse 12, 1220 Wien, - unter Beibringung eines ausfuhrlichen Bebauungsentwurfes der
Architektin D1 Gojic (GS architects Ziviltechniker-Gesellschaft mbH; 8010 Graz) - als
Eigentlimerin der ehemaligen Leder & Schuh Liegenschaften ostlich der LastenstraRe
(Grundstiicke Nr. 1301/6 u.a. der KG Lend) ersucht einen Bebauungsplan zu erstellen, da die
Bauflachen fur eine Wohnbebauung genutzt werden sollen und eine Tiefgarage errichtet
werden soll.

Die GroRe des fiir die Bebauung vorgesehenen Areals der Fa. LS11 (,Bauplatz A“) betragt
ca. 8.681 m? netto.

(Anmerkung: Im Zuge der Bearbeitung des 4.0 Flachenwidmungsplan wurde im Vorfeld ein
Vertrag zwischen der Fa. Leder & Schuh und der Stadt Graz abgeschlossen, dem zufolge
entlang der Peter-Tunner-Gasse ein Grundsttickstreifen von 559 m? als Verkehrsflache und
eine Flache von 1.963 m? im Nordosten als ,Freiland - 6ffentliche Parkflache” unentgeltlich
abgetreten werden).

Gemall dem Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flaichenwidmungsplan liegt
diese Flache in einem AufschlieBungsgebiet, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu
erlassen ist.

In Folge wird fur das gesamte StraBendreieck, die Lastenstralle im Stidwesten, die Peter-
Tunner-Gasse im Norden und der Bahnhofgurtel im Osten, welches ohne die Parkanlage eine
GesamtgroRe von ca. 15.250 m? aufweist, der Bebauungsplan erstellt.



Der Gebietsbereich ist gemdR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. als ,Stadtzentrum”
(stdlicher Teil) bzw. als ,Uberlagerung Freizeit, Sport, Okologie / Stadtzentrum” (nérdlicher
Teil) festgelegt.

GemaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,AufschlieRungsgebiet IV.03 —
Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,5
(nordlicher Teil) und als ,,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss® mit einer Bebauungs-
dichte von 0,8 bis 2,5 {slidlicher Teil) ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung ,Lage im Stadtzentrum® sicherzustellen.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.12.2017 bis zum 08.03.2018 (10 Wochen)
dffentlich aufgelegt. Es fand auch am 31.01.2018 eine o6ffentliche Birgerinformation zum
Bebauungsplan im Gebaude der Mosaik GmbH (Hirtenkloster) statt.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sowie die fir
die ortliche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehort (Anhorungsverfahren gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wiéhrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine

Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum
Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

3. Einwendungen

Waéhrend der Anhorungsfrist langten 5 Einwendungen und 1 Stellungnahme (Energie Graz
GmbH) im Stadtplanungsamt ein.

Einwendung 1: Amt der Stmk LReg, Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau

1.) Ubergeordnete Projekte (u.a. Geh- und Radwegeerrichtung entlang der Peter-Tunner-
Gasse) sind zu beriicksichtigen.

2.) Verkehrliche ErschliefSung hat lber die LastenstrafSe zu erfolgen.

3.) Einbindung in die Peter-Tunner-Gasse ist mit Leistungsfdhigkeitsnachweis sicherzustellen.

4.) Baufreihaltezonen von 10 m von den Grundgrenzen der Landesstrafien sind einzuhalten.

5.) Baugrenzlinien haben fiir alle Gebdudeteile zu gelten.

6.) Ldrmimmissionsgrenzwerte sind einzuhalten.

7.) Werbeanlagen diirfen keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr haben.
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8.) Bei der Boschung zur Peter-Tunner-Gasse sind statische Nachweise zu erbringen, dass
keine Beeintrdchtigung der Landesstrafie erfolgt.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) Dies wurde bei der Erstellung des Bebauungsplanes bereits berlcksichtigt. So wurden
um Vorfeld mittels eines Vertrages bereits 559 m? als Verkehrsflache an der Peter-Tunner-
gasse abgetreten. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden weitere ca. 135 m?
dort vertraglich abgetreten werden und ist die Bebauung abgeriickt situiert.

Ad 2.) Dies ist auch so geplant.

Ad 3.) Eine verkehrstechnische Untersuchung wurde im Vorfeld durchgefiihrt. Die Ausfahrt
in die Peter-Tunner-Gasse erfolgt dieser zufolge richtungsgebunden. Als Hauptzufahrt in die
LastenstraBe wird im Siiden die Kreuzung LastenstraBe/Bahnhofglirtel umgestaltet und
ausgebaut werden.

Ad 4.) Die Bebauung halt im Mittel einen Abstand von 11,0 m zur jetzigen StraRengrund-
grenze der Peter-Tunner-Gasse ein (minimal in einem Punkt 8,50 m). Im Sinne einer
»Bebauung in der Stadt — Stadtzentrum laut Stadtentwicklungskonzept” , wo im Regelfall die
Bebauungen mit 0,00 m an den StraRen situiert sind, ist eine Erhohung des Abstandes fiir
das StraRenbild nicht zielfihrend und wiirde zudem eine unbillige Harte fiir die Antrag-
stellerin darstellen, die schon groRRe Flachen entlang der Peter-Tunner-Gasse abtritt.

Ad 5.) Die Baugrenzlinien entlang der Peter-Tunner-Gasse und entlang des Bahnhofgiirtels
werden laut Planungsstand durch alle Bauteile eingehalten.

Ad 6.) Zur Peter-Tunner-Gasse sind teilweise geschlossene Laubengange geplant. Eine
Larmabschirmung fiir den Bauteil und die Gebdudeanlage ist dadurch gegeben.

Ad 7.) Werbeanlagen werden bei ihrer Einreichung im Bauverfahren dementsprechend
geprift werden.

Ad 8.) Da die Bebauung ein groRBeres Bauvorhaben umfasst, werden statische Berechnungen
und Nachweise ohnehin getdtigt werden. Dies kann jedoch erst bei der konkreten Bauein-
reichung erfolgen, da erst dann die Bauteile in ihren Dimensionen feststehen.

Einwendung 2: Amt der Stmk LReg, Abteilung 14, Ref. Wasserwirtschaftliche Planung

1.) Der Bebauungsplan soll durch ein Oberflichenentwdésserungs- bzw. Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept ergdnzt werden.

2.) Es muss sichergestellt sein, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz lber
ausreichende Kapazitdten verfligt, die anfallenden Abwdsser aufzunehmen.



Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) Die Oberflachen- bzw. Regenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu
bringen. Ein diesbeziiglicher Nachweis ist im nachgeordneten Bauverfahren, nicht im
Bebauungsplan-Verfahren zu fiihren. Es kann jedoch festgestellt werden, dass die Bebauung
intensiv und extensiv begriinte Dacher aufweisen wird, wodurch die Verbringung der
Oberflachen- bzw. Regenwadsser erleichtert wird.

Ad 4.) Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

,Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf
500.000 EW60 bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte
werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfS dem
gliltigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar
steigenden Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes
innerbetriebliche Mafinahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der
Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur
Anpassung der Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.”[...] ,Zudem
mdéchten wir im Allgemeinen zu Bebauungspldnen festhalten, dass hauptsdchlich die
Bevélkerungsentwicklung mafSgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberfldachenwadsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kidranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspldne haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 3: Eigentimerin der Liegenschaften Bahnhofgiirtel 8, 10 und 12 (= eine
gemeinsame Eigentiimergesellschaft)

1.) Ersuchen auf der Liegenschaft Bahnhofgtirtel 10 die Baukorpertiefe auf 14,00 m zu
erhéhen.

2.) Ersuchen auf der Liegenschaft Bahnhofgtirtel 8 die Baukopertiefen zu erhéhen.

3.) Ersuchen auf der Liegenschaft Bahnhofglirtel 8 einen zuriickgesetzten Dachgeschoss-
baukérper und Flachddcher zuzulassen. Dadurch kann die Bebauung mit einer gewissen
Ahnlichkeit wie die Bebauung auf dem Bauplatz ,,A” im Westen gestaltet werden
(Baumassen-Skizze liegt der Einwendung bei).



Einwendungsbehandlung:

Nach Priifung der Einwendung kann diese beriicksichtigt werden. Der Bebauungsplan wird
entsprechend geandert.

Einwendung 4: Holding Graz - Abfallwirtschaft

Es sind auf Grund der Grofie des Bauprojektes alle Abfallfraktionen auf der Liegenschaft
bereitzustellen - es sind im Bebauungsplan derzeit keine Fldchen fiir Abfallsammelbehdlter
vorgesehen.

Einwendungsbehandlung:

Das Projekt ist derzeit im Bebauungsplan-Verfahren, das konkrete Bauverfahren ist
nachgeschaltet. Dort werden die Fragen der Flachen fiir die Abfallentsorgung und fiir die
Abfuhr behandelt werden.

Einwendung 5: Strallenamt — Verkehrsreferat

1.) Anbindung der Lastenstrafe an die Peter-Tunner-Gasse soll richtungsgebunden sein.

2.) Senkrechtparkpldtze nérdlich der Tiefgaragenzufahrt sollen erhalten werden.

3.) Gehsteig soll ins éffentliche Gut tibernommen werden.

4.) Beleuchtung der Strafle soll berticksichtigt werden.

5.) Bei den Tiefgaragenzufahrten ist um Zufahrtsgenehmigung anzusuchen.

6.) Eine Kostenbeteiligung an der VSLA an der Kreuzung Lastenstrafe /Bahnhofgiirtel ist zu
berlicksichtigen.

7.) Die angedachte Auflassung des Schutzweges ist ein einem strafSenpolizeilichen Verfahren
zu behandeln.

8.) Hinsichtlich der Bauverbotszone ist ein Einvernehmen mit der Strafienverwaltung
herzustellen.

9.) Bei Nicht-Wohnnutzungen ist eine entsprechende Erschliefsung vorzusehen.

Einwendungsbehandlung:
Ad 1.) Dies ist auch so geplant.

Ad 2. und ad 4.) Dies liegt aulerhalb der Moglichkeiten eines Bebauungsplanes und des
Bebauungsplan-Bereiches und ist nach der Umsetzung des Bauvorhabens konkret zu losen.

Senkrechtparkplatze sind auf Grund der groRen Strallenbreite sicher sinnvoll.

Ad 3.) Dies ist auch so geplant. Eine Gehsteigs-Vorschreibung wird im Bauverfahren
erfolgen.

Ad 5.) Dies erfolgt im nachgeordneten Bauverfahren.



Ad 6.) Es wurden um Vorfeld mittels eines Vertrages bereits 559 m? als Verkehrsflache an
der Peter-Tunner-Gasse abgetreten. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden
weitere ca. 135 m? dort vertraglich abgetreten werden und ist die Bebauung abgertickt
situiert. Zudem ist von den Bauflachen der Antragstellerin eine Flache von 1.963 m? im
Nordosten als , Freiland — 6ffentliche Parkflache” unentgeltlich abgetreten worden. Damit
sind schon hohe Aufwendungen seitens der Antragstellerin an die 6ffentlichen Interessen
erfolgt. Zudem ist die geplante neue Kreuzung LastenstraBe/Bahnhofgurtel/Stahlgasse vor
allem auch auf Grund der ErschlieRung anliegender OBB-Flachen notwendig. Eine Zuzahlung
seitens der Antragstellerin zu einer VSLA war bei allen Gesprachen mit der Verkehrsplanung
kein Thema.

Ad 7.) Eine Auflassung des Schutzweges ist derzeit nicht bekannt. Dies kann auch nicht im
Bebauungsplan-Verfahren geregelt werden.

Ad 8.) Dies wird gemacht werden, wobei Folgendes zu berticksichtigen ist: Die Bebauung
halt im Mittel einen Abstand von 11,0 m zur jetzigen StralBengrundgrenze der Peter-Tunner-
Gasse ein (minimal in einem Punkt 8,50 m). Im Sinne einer ,Bebauung in der Stadt — Stadt-
zentrum laut Stadtentwicklungskonzept” , wo Uberwiegend die Bebauungen mit 0,00 m an
den StralRen situiert sind, ist eine Erhohung des Abstandes flir das StraRenbild nicht ziel-
fihrend und wiirde zudem eine unbillige Harte flr die Antragstellerin darstellen, die schon
groRe Fldachen entlang der Peter-Tunner-Gasse abtritt.

Ad 9.) Der Bebauungsplan gibt vor, dass die erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage zu
errichten sind. Dies ist auch bei Nicht-Wohnnutzungen so.

4. Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigungen, dem Ersuchen des Antragstellers - das Projekt
wurde in der Zwischenzeit weitergeplant — und einer rechtlichen Priifung wurde der
Bebauungsplan-Entwurf u.a. in folgenden Punkten weiterentwickelt (die Anderungen sind
fett dargestellt; Erlauterungen dazu sind kursiv geschrieben):

e Verordnung § 3 Abs 2 Zeile 4, § 8 Abs 4 Zeile 1 und § 9 Uberschrift:
Jeweils einzelne Worte wurden im Sinne einer Klarstellung redigiert.

e Verordnung § 3 Abs 2 Zeile 2:
Die Worte ,,plus eine Bebauungsdichte von maximal 0,50 fir Nichtwohnnutzungen*
entfallen (dies dient der Klarstellung). ’

Planwerk:

e Liegenschaft Bahnhofglirtel 10: die westliche Baugrenzlinie wurde verandert (breiterer
Baukdrper).

e Liegenschaft Bahnhofgiirtel 8: die Baugrenzlinien wurden erweitert (breitere Baukdrper)
und ein zurilickgesetzter Dachgeschossbaukorper und ein Flachdach zugelassen. Zudem
wurden Kotierungen ,,gemaR Baugesetz” eingefiihrt.
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Diesen Anderungen auf der Liegenschaft Bahnhofgiirtel 8 konnte zugestimmt werden, da
keine Nachbarn betroffen sind und durch die Anderungen eine Angleichung an die
Gestaltung auf Bauplatz ,A” ermdglicht wird.

e Bauplatz ,A”: in der Stid-Ecke wurden die Gebaudehdhen kleinflachig von 11 m auf 12 m
und von 17 m auf 18 m geandert (dies erfolgte auf Grund eines Ersuchens der Antrag-
stellerin, da die fortschreitende Planung dort etwas gréfiere Hohen bendtigt — hier ist ja
eine intensive Dachbegriinung geplant).

Die obigen Anderungen sind geringfligig und haben keine Riickwirkungen auf Dritte.

5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. sowie zum 4.0 Flachen-
widmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit
Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010.



Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs 3 Stmk ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 04.26.0 Bebauungsplan ,LastenstraBe/Peter-Tunner-Gasse Stid”, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

(elektr. gefertigt) (elektr. gefertigt)

Der Baudirektor: Der Biirgerngeister 4ls
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/
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Vorberaten und einst_ligmig/mehrheitlich/mit ........ Stimmen abgeleh nt/uhterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung
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Der Antrag wurde in der heutigen }Zﬂf offentlichen [l nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

1 bei Anwesenheit von ........Gemeinderdtinnen

[] einstimmig Ei mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

\ . & 1'X

Graz, am L. ‘..._,{;.z'. O Der/die Schriftfiihrerin:

p o4

/

Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Dezember 2016

OM Die Biirgerlnnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung Gber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind {iber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Lend wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung flir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen/Bezirksvorsteher 2009, der 04.26.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information bermittelt (mit Zustellnachweis).

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.
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VERORDNUNG ) :
Bestandteil des
Beschluss Gemeinderatsb hlusses
Der Schriftfiihrer: 1_,/ .....................

GZ.: A14_069287_2016 #

04.26.0 Bebauungsplan

yLastenstralRe/Peter-Tunner-Gasse Siid
IV. Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.05.2018 mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.26.0 Bebauungsplan
,LastenstraBe/Peter-Tunner-Gasse Stid“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F. LGBI.
117/2017, in Verbindung mit §§ 8, 11 und 89 Abs 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
i.d.F. LGBI. 61/2017 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 58/2011
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
(2) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung
(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes zuldssig.

§3  BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE
(1) Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstiicke T.v. 1301/16, T.v. 1311/1, 1326,
1327/1 und 1327/2 der KG Lend mit einer Gesamtnettoflache von 8.681 m?.

(2) Fuir den ,Bauplatz A" ist fiir Wohnnutzungen eine Bebauungsdichte von
maximal 2,00 zuldssig. Als Nichtwohnnutzungen gelten Fldchen fiir Geschifte,
Bliros, Kindergérten, Ordinationen, offene und geschlossene Laubengdnge,
Gemeinschaftsraume, Fahrradabstellrdume, Miillraume und dgl. Eine
Dichtetberschreitung, die nachtraglich aus einer eventuellen Teilung
resultiert, ist zulassig.

(3) Fiir die Bauplitze im iibrigen Gebiet gilt: Eine Uberschreitung des im 4.0
Flaichenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung 1993
festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der
Festlegungen des Bebauungsplanes zulassig.



§4

§5

§6

T
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BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

(1)

()

im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fiir Hauptgebdude
festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Ein-
hausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone,
Vordacher, Trafogebdude und dgl.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)
(7)
(8)
(9)
(10)

(11)

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdaudehohen (Traufhdhen)
und Gesamthohen (Firsthohen) und die Dachformen eingetragen.
Hbhenbezug ist das Gehsteigniveau in der Mitte der StraRenfassaden der
jeweiligen Gebdude.

Fir den ,Bauplatz A“ ist der HGhenbezug die Kote 366,30 m gemaR
Vermesserplan DI Kukuvec GZ 15990/17 vom 05.10.2017.

Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uber-
schreitungen der maximalen Gebdudehdéhen zuldssig.

Flachdacher sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z. B. Stiegenhduser und Lifte.

Fiir extensiv begriinte Flachdacher ist eine Substrathéhe von mindestens
8 cm vorzusehen.

Fir intensiv begriinte Dacher ist ein Erdaufbau von mindestens 30 cm
vorzusehen. In Bereichen der Baumpflanzungen ist ein Aufbau von
mindestens 90 cm herzustellen.

Dachneigungen sind mit maximal 40 Grad begrenzt.

Die Penthouse-Riickspriinge sind laut Eintragung im Plan mit mindestens
1,50 m bzw. 3,00 m durchzufiihren.

Déacher tiber den Penthouse-Riickspriingen sind nur als Glasdacher bis
maximal 1,50 m Breite zulassig.

Dachterrassen tiber den 7-geschossigen Geb&dudeteilen sind nicht zuldssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

(2)

(4)

StraRenseitige Laubengange (ausgenommen an der Fassade siidlich der
Peter-Tunner-Gasse) sind nicht zuldssig. Dortige Laubengange sind vom
ErdgeschoR bis mindestens zum dritten ObergeschoR (einschlieBlich) durch
horizontale Fassadenteile und Glasbander schallabschirmend zu schlielRen.
Uber die Baufluchtlinien hervortretende Erker und Balkone sind nicht
zuldssig — ausgenommen an der Lastenstralle beim , Bauplatz A“.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu
den seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind bei Gebdauden mit Satteldachern
nicht zulassig.
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Die maximale Tiefe der Balkone betragt 2,00 m.
Beim Gebzude auf dem ,Bauplatz A“ sind mindestens 15 kleine Lichthofe
im AusmaR von mindestens je 10 m? im Inneren der Gebdude anzuordnen
- ausgenommen im Bereich von Biironutzung. Die geplanten schragen
Dachflichen mit der intensiven Begriinung und den dortigen Baum-
pflanzungen (Obstgarten) sind jedenfalls herzustellen. Die ErdgeschoR-
Fassade entlang der Peter-Tunner-Gasse ist optisch zu schlieRen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

Am ,Bauplatz A“ ist fiir Wohnnutzung je 70 m? bis 105 m? Wohnnutzfldche
ein Pkw-Stellplatz in einer Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind jeweils
die Ober- bzw. Untergrenze.

Am ,Bauplatz A“ sind fiir Biiro- und Geschéftsnutzung je Dienstnehmer 0,1
bis 0,4 Pkw-Abstellplatze in einer Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind
jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenfliache einer Wohnung abziiglich
der Wandstirken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind
bei der Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen

Auf den anderen Bauplatzen tiber 800 m? sind bei Neubauten Tiefgaragen
herzustellen.

Oberirdische Kfz-Stellplatze in den Innenhdfen sind nicht zuldssig.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche bzw. je 50 m? angefangene Biiro- und
Geschaftsnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz witterungsgeschiitzt
herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucher frei zuganglich auszufiihren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind
zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

(3)

(4)

(5)

Biume sind als Laubbidume in Baumschulqualitat mit einem Mindest-
stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 2,00 m zu betragen.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende Manahmen (z.B.
Gitterroste, Baumschutzbtigel) vor Befahren zu schiitzen.

Fiir breitkronige, hochstaimmige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m?
herzustellen.

Der Bereich der Boschung entlang der Peter-Tunner-Gasse ist mit Baumen,
Strauchern und Hecken durchgehend dicht zu begriinen.
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PKW-Abstellflichen
(6) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu
iberdecken.

Geldndeverdanderungen

(7) Stiitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen dauerhaft zu begriinen.

(8) Stlitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen (Steinschlich-
tungen) sind nicht zulassig.

Sonstiges

(9) Etwaig notwendige Larmschutzwande sind beidseitig mit immergrinen
Pflanzen zu begriinen.

(10)  Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

BESTEHENDE GEBAUDE AUSSERHALB DER BAUGRENZLINIEN
Bei bestehenden Gebaduden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
nur Instandhaltungsmallnahmen zulassig.

SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwéanden ist unzuldssig.

(2) Werbeanlagen und Werbeflachen auf den Gebauden sind nur im ErdgeschoR
und im 1. Obergeschol zuldssig.

(3) Bauliche Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig - ausgenommen etwaige Larmschutz-
wande.

INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 31.05.2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

f

Der Biirgérmeister:

\5_._) . ;.J-\AL'

|
(Mag. Siegfrie&lj Nagl)
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04.26.0 Bebauungsplan
,LastenstraRe/Peter-Tunner-Gasse Siid"

IV. Bez., KG Lend Graz, am 17.05.2018

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde von der LS11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH,
Doningasse 12, 1220 Wien, - unter Beibringung eines ausfiihrlichen Bebauungsentwurfes
der Architektin DI Gojic (GS architects Ziviltechniker-Gesellschaft mbH; 8010 Graz) - als
Eigentiimerin der ehemaligen Leder & Schuh Liegenschaften dstlich der LastenstraBe
(Grundstiicke Nr. 1311/1 u.a. der KG Lend) ersucht einen Bebauungsplan zu erstellen, da die
Baufliachen fiir eine Wohnbebauung genutzt werden sollen und eine Tiefgarage errichtet
werden soll.

Die GroRe des fiir die Bebauung vorgesehenen Areals der Fa. LS11 (,Bauplatz A“) betrdgt
8.681 m? netto.

(Anmerkung: Im Zuge der Bearbeitung des 4.0 Flichenwidmungsplan wurde im Vorfeld ein
Vertrag zwischen der Fa. Leder & Schuh und der Stadt Graz abgeschlossen, dem zufolge
entlang der Peter-Tunner-Gasse ein Grundstiickstreifen von 559 m? als Verkehrsflache und
eine Fliche von 1.963 m? im Nordosten als ,Freiland - 6ffentliche Parkflache” unentgeltlich
abgetreten werden).

Gemal dem Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan
liegt diese Flache in einem AufschlieBungsgebiet, fir das durch Verordnung ein
Bebauungsplan zu erlassen ist.

In Folge wird fiir das gesamte StraBendreieck, die Lastenstrale im Siidwesten, die Peter-
Tunner-Gasse im Norden und der Bahnhofgiirtel im Osten, welches ohne die Parkanlage
eine Gesamtgrofe von ca. 15.250 m? aufweist, der Bebauungsplan erstellt.
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Der Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. als , Stadtzentrum*
(stdlicher Teil) bzw. als ,Uberlagerung Freizeit, Sport, Okologie / Stadtzentrum* (n6rdlicher
Teil) festgelegt.

Gemal dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,,AufschlieRungsgebiet IV.03 —
Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,5
(nérdlicher Teil) und als , Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungs-
dichte von 0,8 bis 2,5 (stidlicher Teil) ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung ,Lage im Stadtzentrum” sicherzustellen.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.12.2017 bis zum 08.03.2018 (10 Wochen)
offentlich aufgelegt. Es fand auch am 31.01.2018 eine éffentliche Biirgerinformation zum
Bebauungsplan im Gebaude der Mosaik GmbH (Hirtenkloster) statt.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sowie die fiir
die értliche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehért (Anhorungsverfahren gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum
Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

3. Einwendungen und Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Wahrend der Anhorungsfrist langten 5 Einwendungen und 1 Stellungnahme (Energie Graz
GmbH) im Stadtplanungsamt ein.

Bezlglich der Einwendungserledigungen, dem Ersuchen des Antragstellers - das Projekt
wurde in der Zwischenzeit weitergeplant — und einer rechtlichen Priifung wurde der
Bebauungsplan-Entwurf u.a. in folgenden Punkten weiterentwickelt (die Anderungen sind
fett dargestellt; Erlauterungen dazu sind kursiv geschrieben):

e Verordnung § 3 Abs 2 Zeile 4, § 8 Abs 4 Zeile 1 und § 9 Uberschrift:
Jeweils einzelne Worte wurden im Sinne einer Klarstellung redigiert.

e Verordnung § 3 Abs 2 Zeile 2:
Die Worte ,plus eine Bebauungsdichte von maximal 0,50 fur Nichtwohnnutzungen”
entfallen (dies dient der Klarstellung).
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e Liegenschaft Bahnhofgiirtel 10: die westliche Baugrenzlinie wurde verandert (breiterer
Baukérper).

o Liegenschaft Bahnhofglrtel 8: die Baugrenzlinien wurden erweitert (breitere Baukorper)
und ein zurtickgesetzter Dachgeschossbaukorper und ein Flachdach zugelassen. Zudem
wurden Kotierungen ,,gemall Baugesetz” eingefiihrt.

Diesen Anderungen auf der Liegenschaft Bahnhofgiirtel 8 konnte zugestimmt werden, da
keine Nachbarn betroffen sind und durch die Anderungen eine Angleichung an die
Gestaltung auf Bauplatz ,A” erméglicht wird.

e Bauplatz ,A“: in der Slid-Ecke wurden die Gebdudehdhen kleinflachig von 11 m auf 12 m
und von 17 m auf 18 m geandert (dies erfolgte auf Grund eines Ersuchens der Antrag-
stellerin, da die fortschreitende Planung dort etwas gréfiere Héhen bendtigt — hier ist ja

eine intensive Dachbegriinung geplant).

Die obigen Anderungen sind geringfiigig und haben keine Riickwirkungen auf Dritte.

4. Das Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.:
Gemal dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz ist im
Gebietsbereich die Ausweisung ,,Stadtzentrum” (siidlicher Teil) bzw. ,Uberlagerung
Freizeit, Sport, Okologie / Stadtzentrum” (nérdlicher Teil) festgelegt.

o Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO” (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt in der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung”.

Offentlicher Verkehr (Deckplan 3):

Entlang des Bahnhofgirtels und der Wiener StralRe verkehrt die stadtische Buslinie
52 (Hauptbahnhof — ZiegelstraRe).

Am Kalvariengiirtel und der Wiener StraBe verkehrt die stadtische Buslinie 40
(Jakominiplatz — Gésting).

An der Peter-Tunner-Gasse und dem Kalvariengtrtel verkehrt die Buslinie 62
(Canerigasse — Puntigam).

Die mittlere Entfernung zur niachsten OV-Haltestelle ,Kalvariengiirtel” betrigt ca.
150 m. Das Gebiet liegt in der OV Kategorie | (= innerstadtische Bedienqualitit).

Der Schienenlarm der Eisenbahntrasse, die sich weiter im Westen befindet, wird
durch die bestehende Bebauung westlich der LastenstraBe grof3teils abgeschirmt.
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o 4.0 Flachenwidmungsplan:

Im 4.0 Flichenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,,AufschlieRungsgebiet V.03 —
Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,8 bis
2,5 (nordlicher Teil) und , Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,5 (stidlicher Teil) ausgewiesen.

o Grunde fiir die Festlegung als AufschlieRungsgebiet u.a.:

= Anbindung an das offentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmaRigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der aueren
ErschlieRung fiir alle Verkehrsarten

= |nnere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

=  MaRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat

= Lirmfreistellung gegeniiber emittierenden Stralen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

= Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur
Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild

= Schaffung einer zusammenhangenden Griinflache

o Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan):
Es ist durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

o Deckplan 2 (Beschrankungszonen fiir die Raumheizung):
Der Bereich liegt in der Beschrankungszone — es gilt fuir anzeigenpflichtige Heizan-
lagen das Verbot von festen Brennstoffen.

o Deckplan 3 (Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Bdche): nicht betroffen.

o Karte 1 (Abwasserentsorgung): im kommunalen Entsorgungsbereich.

o Kommunales Energiekonzept:
mittel bis langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme

o Rdaumliches Leitbild:
Bereichstyp Blockrandbebauung und Blockrandbebauung/Eignungszone STEK (Park
im Norden)
Teilraum Murvorstadt Lend-Gries
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e GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordwesten von Graz im Bezirk Lend.

Die HaupterschlieBung des weiteren Gebietsbereiches ist die Wiener StraRe und der
Bahnhofgiirtel (Nord-Siid ErschlieRung) und die Peter-Tunner-Gasse und der
Kalvariengtirtel (West-Ost ErschlieBung). Den naheren Gebietsbereich erschliet die
Lastenstralle.

Der Gebietsbereich wird durch die Nahlage zu den oben angefiihrten StralRen, die
Nahlage zur Bahntrasse im Westen und die Gewerbeflachen im Westen (Schuhfabrik)

bestimmt.

o Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet

Im Norden gegeniiber der Peter-Tunner-Gasse: hohe, begriinte Béschung und
Boschungsmauer zu einem nordlich der Peter-Tunner-Gasse gelegenen Wohngebiet.

Im Osten gegentiber des Bahnhofgiirtels: straBenbegleitende, griinderzeitliche
Wohnbebauung, 3-geschossig bis 4-geschossig mit Satteldach (hohe Altbaugeschosse)

Im Siidwesten gegeniiber der Lastenstralle: bis 4-geschossige, stralenbegleitende
Bebauung (Schuhfabrik - hohe Altbaugeschosse und Walmdach); Bauten aus alterer Zeit
und jingerer Zeit

e Baubestand im Planungsgebiet

Im Siidwesten entlang der Lastenstrafe:

e Liegenschaft LastenstralRe 4: privater Eigentiimer
Grundstiicke Nr. 1342, 1343/1 und 1343/2; Gesamtfliache 1.140 m?; bebaut mit
einem 3-geschossigen Althaus (hohe Altbaugeschosse) mit hohem Sockel;
Satteldachformen; gekuppelt nach Norden

e Liegenschaft Lastenstralle 6: privater Eigentimer
Grundstiicke Nr. 1329 und 1340; Gesamtfliche 344 m?; bebaut mit einem
3-geschossigen Althaus (hohe Altbaugeschosse) mit hohem Sockel; Satteldach-
formen; gekuppelt nach Stden

e Liegenschaft Lastenstralle 8: privater Eigentiimer
Grundstiicke Nr. 1337 u1338; Gesamtfliche 523 m?; bebaut mit einem
3-geschossigen Althaus (hohe Altbaugeschosse) mit hohem Sockel; Satteldach-
formen; gekuppelt nach Norden
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e Liegenschaft LastenstraBe 10: privater Eigentiimer
Grundsticke Nr. 1329 und 1330; Gesamtfliche 732 m?; bebaut mit einem

3-geschossigen Althaus (hohe Altbaugeschosse) mit hohem Sockel; Satteldach-
formen; gekuppelt nach Siiden

.-

Im Osten entlang des Bahnhofglirtels:

e Liegenschaft Bahnhofgiirtel 8 bis 12: privater Eigentiimer
Grundstiick Nr. 1311/2 (= 4-geschossiges Wohnhaus mit Satteldach)
Grundstiicke Nr. 1331 und 1332 (= 8 Garagenboxen in Hoflage; das Dach ist das
Gartenniveau der anschlieBenden dstlichen Grundstticke)
Grundstiicke 1333/1 und 1333/2 (= Innenzone)
Grundstiicke Nr. 1333/3 und 1334 (= 2 aneinander gebaute Wohngebaude; jeweils
3-geschossig mit Walmdach); Die Gesamtflache der Liegenschaft betragt 2.697 m?.

e Liegenschaft Bahnhofgiirtel 14: privater Eigentimer
Grundstiick Nr. 1336; Gesamtflache 522 m?; bebaut mit einem 4-geschossigen
Althaus (hohe Altbaugeschosse) mit Sockel; Satteldachformen; gekuppelt nach
Siiden; Brandwand nach Norden; Garagen im Hof (das Dach ist das Gartenniveau der
anschlieRenden 6stlichen Grundstiicke)

e Liegenschaft Bahnhofgiirtel 16: 17 private Eigentimer
Grundstiick Nr. 1341; Gesamtflache 605 m?; bebaut mit einem 4-geschossigen
Althaus (hohe Altbaugeschosse) mit Sockel; Satteldachformen; gekuppelt nach
Norden; Brandwand nach Siden; Garagen im Hof (das Dach ist das Gartenniveau der
anschlieBenden &stlichen Grundstiicke)

Baubestand am Bauplatz der Antragstellerin

Das Areal der Antragstellerin wurde bis vor kurzem als groRflachiger Parkplatz genutzt
(ca. 110 Stellpladtze). Es ist unbebaut.

Ausmall der Grundsticke der Antragstellerin ,Bauplatz A“:

Das Areal der Antragstellerin ,,Bauplatz A“ besteht aus den folgenden Grundstiicken der
KG Lend mit einer Gesamtnettoflache von 8.681 m?:

e Grundstiick Nr. 1301/16: von diesem Grundstiick wurden mit Vertrag der Stadt Graz
559 m? als ,Verkehrsfliche” und 192 m? als ,Freiland —6ffentliche Parkanlage”
unentgeltlich Gibereignet. Es verblieben 1.084 m2.

e Grundstick Nr. 1311/1: von diesem Grundstiick wurden mit Vertrag der Stadt Graz
1.770 m? als ,Freiland —6ffentliche Parkanlage” unentgeltlich {ibereignet. Es
verblieben 6.169 m?.

Diese 1.084 m? und 6.169 m? = 7.253 m? sind als AufschlieRungsgebiet ausgewiesen.
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e Grundstiick Nr. 1326: 1.220 m?

e Grundstiick Nr. 1327/1: 198 m?

e Grundsttick Nr. 1327/2: 10 m?

Diese 1.120 m?, 198 m? und 10 m? = 1.428 m? sind als vollwertiges Bauland ausgewiesen.

Umwelteinfliisse:

Starke Immissionen durch den Verkehr sind im Norden entlang der Peter-Tunner-Gasse
und im Osten entlang des Bahnhofgiirtels auf das Planungsgebiet gegeben. Wo eine
geschlossene, stralBenbegleitende Bebauung existiert, werden diese Immissionen zum
Innenbereich abgeschirmt.

Klimaanalyse:

Lage in einem Warmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts Murtalabwind.
Planerische Empfehlungen: StraBen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung,
Flachenentsiegelung durchfiihren

Topographie

Das Planungsgebiet ist im Westen anndhernd eben. Im Osten fillt es zum Bahnhofgtirtel
und im Norden zur Peter-Tunner-Gasse um ca. ein Geschol ab. So liegt die geplante
Parkanlage im Nordosten tiefer. Auch die Gebdude Bahnhofgirtel 10 — 16 liegen um ein
GeschoR tiefer als die Gebaude Lastenstrafle 4 — 10.

Infrastruktur

Der Gebietsbereich ist in mittlerer Entfernung an der Peter-Tunner-Gasse im Westen
(Anm.: dort liegt nach der Eisenbahnunterfiihrung das Planungsgebiet ,Smart-City
Waagner-Biro-StraRe”) und im Norden an der Wiener Stralle mit infrastrukturellen
Einrichtungen erschlossen.

Im Osten befindet sich in mittlerer Entfernung die Frébelschule (ca. 400 m). Am
Kalvariengtirtel ist ein Kindergarten(ca. 250 m) gegeben.



ErschlieRung/Verkehr

Zufahrt:

Das Planungsgebiet liegt an drei StraRenzligen:

e Bahnhofgirtel im Osten — hier sind richtungsgebundene Zufahrten zu den
bestehenden Gebauden gegeben.

e Peter-Tunner-Gasse im Norden — hier ist keine Zufahrt moglich

e LastenstraBe im Stidwesten —hier sind Zufahrten uneingeschrankt moglich. Auch die
Liegenschaft der Antragstellerin ist von der LastenstralRe aus zu erschlieRen.

Offentlicher Verkehr:

e Entlang des Bahnhofgiirtels und der Wiener Stralle verkehrt die stadtische Buslinie
52 (Hauptbahnhof — ZiegelstraRe).

e Am Kalvariengirtel und der Wiener StraRe verkehrt die stadtische Buslinie 40
(Jakominiplatz — Gosting).

e An der Peter-Tunner-Gasse und dem Kalvariengiirtel verkehrt die Buslinie 62
(Canerigasse — Puntigam).

Die mittlere Entfernung zur ndchsten OV-Haltestelle ,Kalvariengiirtel” betragt ca. 150 m.
Das Gebiet liegt somit in der OV Kategorie I.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Giber das
offentliche Kanalnetz zu erfolgen. Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal
befinden sich entlang aller StraRen.

Die Oberflachenwdsser sind durch ein Entsorgungssystem (Versickerung, Retention)
abzuleiten. Die Ausbildung der Dacher der GeschoRwohn-Bebauung als extensive bzw.
intensive Griindacher erleichtert die Entsorgung der Dachwasser.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines mittel- bis langfristig geplanten Erweiterungs-
gebietes Fernwarme.

Fur das Gebiet der Antragstellerin ,Bauplatz A gilt: Ein im Bereich der nordlichen
Grundgrenze (nahe der Peter-Tunner-StraBe) sich befindlicher Kanal kann tiberbaut
werden, wenn die Zuganglichkeit zur Kanalrevision gewdhrleistet wird (zum Beispiel
Nutzung des Erdgeschol3-Bereichs als Fahrradabstellzone). Diesbeziigliche Vorgesprache
mit der Holding Graz-Wasserwirtschaft wurden von der Antragstellerin durchgefiihrt.
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Bauplatz der Antragstellerin ,Bauplatz A“:

Das Areal der Antragstellerin ,Bauplatz A” umfasst die Grundstiicke T.v. 1301/16, T.v.
1311/1, 1326, 1327/1 und 1327/2 der KG Lend mit einer Gesamtnettoflache von
8.681 m?.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Bebauung gemaR der im 4.0 Flachenwidmungsplan
festgelegten Widmungskategorie ,,Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von insge-
samt maximal 2,5. Es wird jedoch festgelegt, dass die Wohnnutzung eine Bebauungs-
dichte von 2,00 nicht tiberschreiten darf. Dies folgt dhnlichen Festlegungen bei
Wohnbauten in Kerngebieten. Eine dariiber hinaus gehende Bebauungsdichte bis
maximal 2,50 ist fiir geschlossene Laubengédnge entlang der Peter-Tunner-Gasse und fiir
Nicht-Wohnnutzungen jedoch zuldssig. Zulassig ist auch eine eventuelle nachtragliche
Grundstiicksteilung.

Im Vorfeld zum Bebauungsplan wurde das ausfiihrliche Gestaltungskonzept der
Architektin gepriift und weiterentwickelt.

Neben dem Bebauungsplan ist die Planung auch vom Gestaltungsbeirat der Stadt Graz
zu begutachten.

Im Bebauungsplan wird die Verteilung der Baumassen durch die Bauflucht- und
Baugrenzlinien festgelegt.

Es zeigt sich am Bauplatz der Antragstellerin ein geschlossener Baublock, der die
LastenstrafRe im Stidwesten und die Peter-Tunner-Gasse im Norden begleitet. Die
langgestreckten StraRenfassaden sind 6-geschossig plus ein zuriickgesetztes Penthouse-
GeschoR (im Bereich der Peter-Tunner-Gasse deutlich zurlickgesetzt) ausgebildet.

Gestalterisch schieben sich ein U-férmiges Volumen (im Norden gegeben) und ein V-
férmiges Volumen (im Stiiden gegeben) ineinander und bilden den Baublock und einen
ruhigen Innenbereich aus. Das V-férmige Volumen ist dabei vom Geldndeniveau stetig
ansteigend mit schrigen Dachflichen konzipiert. Diese schrdgen Dachflachen werden
intensiv begriint und als begehbare ,Obstgarten” ausgebildet. Die Aufbauhéhe der
intensiven Begriinung betrigt mindestens 30 cm. In den Bereichen, wo die Obstbaume
gepflanzt werden, betrigt die Aufbauhéhe 90 cm. Am Dach sind auch Fldchen fiir Urban-
Gardening (Hochbeete mit Bewdsserungssystem) vorgesehen.

Die Bebauung im derzeitigen Planungsstand zeigt einen Wohnbau und teilweise auch
Nicht-Wohnnutzungen, wie einen geplanten Kindergarten und geplante Biiroeinheiten.

Die Wohnstruktur wird durch diverse Lichthéfe vertikal durchbrochen und Giber zumeist
innenliegende Laubenginge erschlossen. Der Laubengang, der im Norden der Peter-
Tunner-Gasse zugewandt ist, ist zumindest 4-geschossig zu schlieRen (Larmschutz). Die
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Fenster und Fenstertiiren der Wohnungen sollen laut Planung groRziigig ausgebildet
werden. Die Balkone sind grundsatzlich umlaufend gestaltet.

Die mogliche BruttogeschoRflache fiir das Wohnen (=Bebauungsdichte maximal 2,0)
ermoglicht je nach WohnungsgréRe ca. 180 — 240 Wohnungen. Die Nicht-Wohnnutzung

ist zudem mit einer BruttogeschoRBflache von ca. 4.000 m? gegeben.

Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Im weiteren Planungsgebiet werden die Baumassen in ortstypischer Weise in geschlos-
sener, straBennaher Bebauung festgelegt.

Eine stadtebauliche Analyse der Bebauung in dem Gebiet unter Bezug auf die kleinen
BauplatzgréRen zeigt, dass entlang der kleinen Bauplatze im Siiden der LastenstraRe
3-geschossige Griinderzeitgebdude (mit hohen Altbaugeschossen) und entlang des
Bahnhofgiirtels 4-geschossige Griinderzeitgebidude (mit hohen Altbaugeschosssen)
malstabsbildend sind.

Zudem sind Dachkorper (Sattelddcher) gegeben. Es werden daher im Bebauungsplan bei
den kleinen Baupldtzen im Siiden der LastenstraRe die Hohen der Gebdude mit einer
Traufh6he von maximal 11,50 m und einer Firsthéhe von 16,00 m festgelegt. Entlang des
Bahnhofsgiirtels werden als Traufenhéhe maximal 14,50 m und als Firsthéhe maximal
20,00 m festgelegt. Im nérdlichen Abschuss des Bahnhofgiirtels kénnen als Traufhohe
16,50 m und fiir einen zuriickgesetzten DachgeschoRbaukérper (Penthouse-GeschoR)
20,00 m festgelegt werden.

Die Gebaude konnen innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien und den zuldssigen
Hohen entwickelt werden. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte innerhalb dieser
Festlegungen ist zuldssig. Dies ist auch bei Ausbauten bestehender Dachbéden und bei
Liftzubauten gegeben. Im Sinne der im Stadtentwicklungskonzept festgelegten
Forderung ,Freihaltung der Innenhéfe” sind bei bestehenden Gebiuden (Garagen) im
Innenbereich SanierungsmaRnahmen, jedoch keine Zubauten zulissig.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Bauplatz der Antragstellerin ,Bauplatz A“:

Es liegt ein Verkehrsgutachten des Verkehrsplanungsbiiros ZIS-P vor. Dieses wurde von
der Abteilung fiir Verkehrsplanung geprift. Fiir die Bebauung wird eine Tiefgarage
hergestellt. Die Zufahrt erfolgt im Westen von der LastenstraRe (iber ein oder zwei
Zufahrten. Es sind laut jetzigem Planungsstand ca. 160 Pkw-Abstellplitze geplant.
Parkplatze im Inneren der Anlage sind nicht zulissig. Zahlreiche Fahrradabstellplatze
sind herzustellen. Es wird ein Mobilitatsvertrag mit der Stadt Graz bis zur Beschluss-
fassung des Bebauungsplanes errichtet werden.
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b. Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:
Auf der Liegenschaft Bahnhofgiirtel 8 bis 12 wird eine Tiefgarage zugelassen und bei
Neubebauungen auf Bauplatzen von Gber 800 m? gefordert. Eine oberirdische
Parkierung in den Hofzonen ist nicht moglich — ausgenommen Bestand.
(Anm.: die bestehenden Garagen auf den Liegenschaften Bahnhofgiirtel 10 bis 16 sind
jeweils im Gelande integriert gegeben, da ein Gelandesprung in Richtung Westen um
ca. ein GeschoB gegeben ist).

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

a. Bauplatz der Antragstellerin ,Bauplatz A“:

Der Innenbereich der geplanten Wohnanlage und teilweise die Dacher werden fiir
Grinanlagen und fir Kinderspielflichen genutzt. Zahlreiche Bepflanzungen mit
Laubbdaumen sind zu tatigen.

Die Dacher bei der neuen Bebauung sind laut Planwerk intensiv und extensiv zu
begriinen. Es erfolgt dadurch eine Verbesserung der Regenwasser-Retention und des
Mikroklimas. Die intensive Begriinung der schragen Dachflachen fiir einen ,Obstgarten”
und fiir Zonen fiir Urban-Gardening ist essentieller Bestandteil des Bebauungskonzeptes
und wird entsprechend festgelegt.

Etwaig notwendige Larmschutzwande sind beidseitig zu begriinen.

Der Bereich der Boschung entlang der Peter-Tunner-Gasse ist mit Baumen, Strauchern
und Hecken durchgehend dicht zu begriinen.

Anm.: Die Flache des 6ffentlichen Parks im Nordosten im AusmaR von 1.962 m? wurde —
wie beschrieben — unentgeltlich per Vertrag der Stadt Graz Uibertragen.

Laut Vorprojekt konnen diverse Baume in den Bereich der geplanten 6ffentlichen
Parkanlage versetzt werden (ca. 5 Baume). Es ist weiters Ziel (auRerhalb des
Bebauungsplan-Gebietes), dass entlang der Ostseite der Lastenstrafle eine Baumreihe
zur Gliederung der dortigen 6ffentlichen Parkpldtze angelegt wird.

b. Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Die Festlegungen im Bebauungsplan sichern die von Bebauung frei zu haltenden Flachen
ab (Innenhof).

Somit kénnen die Hofbereiche als Griinflachen ausgebildet bzw. erhalten bleiben. Eine
offene Pkw-Parkierung ist nicht zulassig.



: / -4
/1
8. Aufhebung AufschlieBungsgebiet (AufschlieRungserfordernisse siehe Seite 4):

Die Anbindung an das 6ffentliche Gut ist an der LastenstralRe gut gegeben.

Die innere ErschlieBung erfolgt schliissig nach dem Bebauungskonzept. Die Kfz-
Parkierung erfolgt in einer Tiefgarage.

Es wird ein Mobilitatsvertrag zwischen dem Antragsteller und der Verkehrsplanung der
Stadt Graz abgeschlossen, worin MaRRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat

festgelegt werden.

Die Bebauung wurde mittels eines Architekten-Gestaltungskonzeptes ermittelt und
bietet eine geordnete Siedlungsentwicklung.

Im Norden an der Peter-Tunner-Gasse und im Osten sind ldngliche Baukorper
angeordnet, welche einen Schallschutz in Richtung Stiden und Westen bilden.

Ein Bebauungsplan wird im Sinne der Bebauungsplanpflicht erstellt.
GroRRe Grundstiicksflachen zur Anlage eines 6ffentlichen Parks wurden abgetreten und
somit eine zusammenhangende Griinflache geschaffen.

9. ALLGEMEINES

e Der 04.26.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

e Der Planist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe

dargestellt sind.

e Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus konnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Ab der nachfolgenden Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam
sein und im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fiur den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)
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Beilagen:

e Luftbild: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrahmung bezeichnet das gesamte

Planungsgebiet, die gelbe Umrahmung das Areal der Fa. LS11

e Ausschnitt 4.0 Fléichenwidmungsplaﬁ
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A 8/4 -36967/2018

Bebauungsplan 04.26.0

LastenstraRe - Peter-Tunner-Gasse Siid

Gdst. Nr. 1301/16, Gdst. Nr. 1311/1, KG 63104 Lend
Erwerb von insgesamt ca. 495 m? groRen Teilflichen
als Verkehrsflache fiir das Offentliche Gut

PRAAMBEL

Die ,LS 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH" ist grundbiicherliche Eigentiimerin
des Grundstiickes Nr. 1301/16, EZ 2000, im AusmaR von 1.835 m? und des
Grundstiickes Nr. 1311/1, EZ 617, im AusmaR von 7.939 m?, KG 63104 Lend. Die
Grundeigentiimerin ersuchte um Erstellung des Bebauungsplanes 04.26.0
»LastenstraRe — Peter-Tunner-Gasse Siid“. Das Bebauungsplangebiet weist gesamt
eine GroRe von ca. 8.600 m? auf. GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan ist das angefiihrte
Grundstiick als AufschlieBungsgebiet ,Kerngebiet (EA)“ mit einer Bebauungsdichte
von 0,8 — 2,5 ausgewiesen. Fiir den StraRenausbau entlang der Peter-Tunner-Gasse
ist es notwendig, schon jetzt eine rund 135 m? groRBe Grundstiicksteilfliche zu
sichern. Dariiber hinaus wird entlang der LastenstraRe ein Gehsteig errichtet und
wird eine  Flache wvon rund 360 m?* Dbenétigt. Die LS 11
Projektentwicklungsgeselischaft mbH“ Ubergibt hierfiir unentgeltlich
Grundstiicksflichen im AusmaR von insgesamt rund 495 m? in das Offentliche Gut der
Stadt Graz.

Vereinbarung

abgeschlossen zwischen:

der Stadt Graz, Rathaus, 8010 Graz, vertreten durch die A 8/4 - Abteilung fir
Immobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz und deren Rechtsnachfolger einerseits

und

der ,LS 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH* (FN 451868m) mit der
Geschaftsanschrift Doningasse 12, in 1220 Wien,
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andererseits wie folgt:

1) Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz vorbehaltlich der Zustimmung
durch das zustindige Organ der Stadt Graz abgeschlossen, wahrend die
.S 11 Projektentwicklungsgeselischaft mbH“ nachstehend angefiihrte
Bedingungen rechtsverbindlich annimmt. Die Rechtsgiiltigkeit dieser
Vereinbarung tritt nur mit Beschluss des 04.26.0 Bebauungsplanes
yLastenstraBe ~ Peter-Tunner-Gasse SUd“ durch den Gemeinderat der Stadt
Graz und seiner Kundmachung in Kraft.

Die fiir die Errichtung der Verkehrsflache erforderlichen Grundstiicksteilfidchen
sind in der Planbeilage des Bebauungsplanentwurfes A 14 069287-2016 vom
November 2017 und der Planunterlage vom 7.5.2018 ersichtlich gemacht.

Die Planbeilage bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung.

2) Grundbuchsausziige vom 07.05.2018:

KATASTRALGEMEILNDE 63104 Lend EINLAGEZAKL 2000
BEZTRESGERICHT Graz-West

.

IR N T U S S S S U S U S S U S R S S N S T T S G S R S S U S O U SR T A R TR A S

Letzte TZ 7804/2017

Einlage umgeschrieben gemalfl Verordnung BGBL. 11, 143/2012 am 07.05.2012

L T T NS R e R R R R T O R R NS U R CEE N R }hl ii*f’i*iiil‘ill"‘biln,)ji-i&-bll'lili‘ﬂ
GST-NR G BA {MUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSHE
1301416 Garten{10] . 1835

Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt

Garten{10}: Garten ({CGarten)

R E T TR I S T S R S TR N S T S “\/ ii*iik}i!lI!Ill."iitivi"#t*"t\!'i!‘i

2 a 10623/201€ 129/2017 Grunddienstbarkeit der Unterlassung der
Frrichtung :
von Wohhungen bis 2019-12-31 auf Gst 1301/15 2464/3 1301/11

131441
131472 1316/1 24e4/5
fur Gst 1301/16
41!1“!1‘&-‘\‘|dii|.iﬁ.tnjt~l--b--l&{1'-ilii-i—i-“ii!Q&#m&(ld\&ib‘tiil!""lllit--t
2 ANTEIL: 131
LE811 Projekrentwicklungsgesellschaft mbH (FN 4018568m
ADR: Doningasse 12/8ti /2: OG/Tep 05, Wien 1220

a > IM RANG 1403/: Kaufvertraq 201£-06-14 Eigentumsrecht
& | Rangordnung fur die VerduBerung bis 201%-08-21

R R Y S VRN VAR O S VOO VP VAT YRR 0 YR U VI S T U S (R N o S TE S S S A S W O A A O R e e e R R

3 & 8122/2016 Pfandurkunde 2016-09-14

"ENDRECHT - Hechstbet rag EUR 4.320,000,--
‘ir Raiffeisen-Landesbank Stelermark AG (FN 264700s)

0le Kautionsband

2016 Simultan haftends Liegenschaften

617 KG 63104 Lend C-LNR

EZ 2000 KG 63104 Lend C-LNR 3

EZ

61H K5 63104 Lend C-LNR 4

2
2

sesmwwnE
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KATASTRALGEMETHDE 63104 Lend ELNLAGE? AL 2 2
BEZITRKAGERTCHT Grar—~Wost

I N R AT R R T R R o T T R T TR TR S I R O TR SN B U RS B B O R
Lot zte TZ 7/804/2017
Einlage umgeschrisben gemafl Vetordnung BGBL. 1L, [43/20102 am 07.05.2012
TEEE O B I TR I R RO O T BT N A!_
R L I L U S S U U S S S SR SR S S S S I Y
Zu digser Lisgenschatt gehort eoin ideeller Halfteantell
am Gst I327/2 (gemeinschaftliche Mauer) EZ 615
GEST-NR G HA (HUTZUMG) FLACHE GST-ADRESSE
1311 /41 Garten (10} 7939
Legende:

iarten | 0): tarten (L

[ R o B e e

arten)

O TR T T T S T AL (R S A TR T N O T S AR U A R N R AR A A S SR A

2 @ 515471955 Verpflichtung da® aufl dem Gst 1311 errichrtete Bauserx
innerhalr 3 Monate nach erfolgtem Widerruf auf Gefah: und Kosten
des
jeweliligen Eigentidmers aotragen zu lassen
b £5132/1%63 Teilung Gst 1311 in 131171 1311/2
& @ 3ZB72/14%83 Anmeldungsbogen 1983-10-12 Zuschre.ibung Teilflaches (n)

Ll
[F:]
L

2464/1 aus VZ 11 &ffentliches Gut, Slrassen und Wege (EZ 500300y,
Finbeziehung in Gst 1311/1
15 a 20728/2012 Anmeldungsbogen 2012-06-12 Zuschreibung Teilflache (n)
Gsr
1079/1 (Tst 4,5%) aus EZ 2118, Einbeziehung in Gst 1314/1
72 a 1062372016 129/2017 Grunddienstbarkeit der Unterlassung der
Zrrichtung
von Wehnungen bis 2019-12-31 auf Gsb 1301/1% 2464/3 1301/11

1314/1
131442 1316/1 2464/5
fur Gst 1311/
D R O T R S T S B o e I A l‘i ' EE R E T T RS SR A SR R R R I R R R U I B S S
2 BNTERL: ¥l
LE11 Projektentwicklungsgyesellschaft mbH {(FH 451868m}
ADR: Deningasse 12/3tiege 1/2. OG/Top 05, Wien 1220
a 9122/2016 IM RANG 1404/2016 Kaufvertrag 2016-06-14 Elgentumsrecht
b 7804/2017 Rangordnung fur die VerauRerung bis Z01R-08-21

AN RN R R R R r e NS A RS LA e R R RS R R R e L A R b el i e

a 9122/2016 Pfandurkunde 2016-09-14
PEFANDRECHT Heachstbetrag EUR 4,320,000, --
fur Raiffeisen-Landasbank Steiermark AL (FN 264 700s)

b 9122/2016 Kautionsband

242016 Simultan haflende Licgenschaften

EZ €17 KRG 63104 Lenpd C-LNR 5

EZ 2000 KG ©3104 Lend T-LNR

EZ 61% KG 63104 TLend C-LNR 4

Lad

B T T I T T T T S S U T T I R HINWEIS T I T S O R IR BT O O R

Kintraqungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Belbrage io ATS.

P T T T T T o T NS S S T U T 00 T S Y U U S R G G T N O Y CGERBIHE: EUR !,‘.if'i
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3) Eigentumsverhalinisse

Die ,LS 11 Projektentwicklungsgeselischaft mbH“ ist grundbicherliche
Eigentimerin der Liegenschaft EZ 2000, bestehend aus dem Gdst. Nr. 1301/16
KG 63104 Lend, im AusmaR von derzeit 1.835 m? und der EZ 617, bestehend aus
dem Gdst. Nr. 1311/1 im AusmaR von derzeit 7.939 m?, KG 63104 Lend.

4) Vertragsgegenstand

Offentliches Gut

Festgestellt wird, dass fur den StraRenausbau eine rund 135 m? groRe
Grundstiicksteilfliche in das Offentliche Gut tiber Verlangen der Stadt Graz zum
gegebenen Zeitpunkt unentgeltlich Gbereignet wird.

o Flache die unentgeltlich libereignet wird:

Gdst. Nr. KG Flache It. GB unentgeltliche 0G
Ubereignung

1301/16 Lend 1.835 m? 135 m? 0G

Die ,LS 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH" libergibt (iber Verlangen der
Stadt Graz unentgeltlich und iastenfrei in das Offentliche Gut der Stadt Graz und
diese iibernimmt in ihr Eigentum eine rund 135 m? - gemaR Planbeilage vom
November 2017 - groRe Teilfliche des Gdst. Nr. 1301/16, KG 63104 Lend mit
allen Rechten und Pflichten, Rainen, Grenzen und Befugnissen, mit denen die ,LS
11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH” diese Grundfldche bisher besessen
und beniitzt hat, oder aber zu besitzen und zu beniitzen berechtigt gewesen
waére.

Diese Verpflichtung wird grundbiicherlich sichergestelit.

Festgehalten wird, dass auf einer ca. 45 m? groRen Grundstiicksteilflache des
Gdst. Nr. 1301/16 und einer ca. 315 m? groRen Grundstiicksteilfliche des Gdst.
Nr. 1311/1, EZ 617, somit auf einer Gesamtfliche von rund 360 m? ein 2,5 m
breiter Gehsteig - in der Planbeilage vom 7.5.2018 dargestellt - inkl. Beleuchtung
durch und auf Kosten der ,LS 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH", nach
den Vorgaben der Stadt Graz bzw. der Holding Graz errichtet wird.



. 'qraBeJSIz-mdfeH des
.;Lmoer:zfs;besg:h!usr‘

‘ . ) l..e\‘
Ce; bchn’f:!dhre:' A/ -

i
L

Die Parteien kommen uberein, dass der Gehsteig an die neue Bebauung
angrenzt. Die Errichtung des Gehsteiges hat auf der vollen Lange anschlieRend
bis zum bestehenden Gehsteig im Norden bzw. im Siiden zu erfolgen. Derzeit
sind Masten fiir die Beleuchtung vor Ort gegeben. Kiinftig soll die Befestigung
der Beleuchtung an der Fassade bzw. Balkonuntersicht zuldssig sein. Die ,LS 11
Projektentwicklungsgesellschaft mbH” erklart sich einverstanden, diese
Wandverankerungen nach Absprache und in Abstimmung mit der Stadt Graz
bzw. der Holding Graz Linien zu dulden und entsprechende privatrechtliche
Vereinbarungen bzw. Benitzungsbewilligungen fiir die o6ffentliche Beleuchtung
zu unterfertigen.

Der Gehsteig ist an die bestehenden Verkehrsflichen hohenmaBig
anzuschlieRen. Festgehalten wird, dass bestehende Randleisten, Zaune,
Zaunsockel, Stiitzmauern etc. durch und auf Kosten der Grundeigentiimerin
abzubrechen sind.

Sollte aus rechtlichen Griinden (Wohnungseigentumsbegriindung) eine
Ubernahme in das offentliche Gut nicht moglich sein, so stimmt die
Grundeigentimerin schon jetzt der Einrdumung einer entsprechenden
Dienstbarkeit zu und wird ein gesonderter Dienstbarkeitsvertrag errichtet. Die
Stadt Graz erklart sich mit der Einraumung einer Dienstbarkeit ausdricklich
einverstanden.

¢ Flache die unentgeltlich iibereignet wird:

Gdst. Nr. KG Flache It. GB unentgeltliche 0G
— o e : . Ubereignung

1301/16 Lend 1.835 m? 45 m? 0G

1311/1 Lend 7.939 m? 315 m? 0G

Die ,LS 11 Projektentwicklungsgeselischaft mbH“ Gbergibt unentgeltlich und
lastenfrei in das Offentliche Gut der Stadt Graz und diese Gbernimmt in ihr
Eigentum eine rund 45m? groRe Teilflache des Gdst. Nr. 1301/16 und eine rund
315 m? groRe Flache des Gdst. Nr. 1311/1, EZ 617, somit insgesamt eine rund
360 m’ groBe Grundstiicksflaiche, KG 63104 Lend mit allen Rechten und
Pflichten, Rainen, Grenzen und Befugnissen, mit denen die ,LS 11
Projektentwicklungsgesellschaft mbH” diese Grundfliche bisher besessen und
beniitzt hat, oder aber zu besitzen und zu beniitzen berechtigt gewesen wire.



5)

Lastenfreisteliung

Alifallige  derzeit im  Vertragsgegenstand  befindliche  Ver-  und
Entsorgungsleitungen werden von der Stadt Graz mit {ibernommen. Fiir alle im
Zuge der geplanten Bebauung notwendigen, neu zu errichtenden Ver- und
Entsorgungsleitungen, ist vor Errichtung die Gestattung des kinftigen
Verwalters des Offentlichen Gutes, A 10/1-StraRenamt, einzuholen.

Die ,L$ 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH" sichert ausdriicklich zu und
leistet der Stadt Graz dafiir Gewdhr, dass der Vertragsgegenstand frei von
Geldlasten, insbesondere auch riickstindigen Abgaben und offentlich -
rechtlichen Beitragen aller Art, allen sonstigen bicherlichen und
auBerblicherlichen Lasten, sofern sie den Vertragsgegenstand betreffen -
insbesondere auch Besitz- und Bestandrechte Dritter - in das Eigentum der Stadt
Graz, ibergeht.

Die ,LS 11 Projektentwickiungsgesellschaft mbH"” erklart sich ausdriicklich
damit einverstanden, samtliche fur die Freilassung, erforderlichen Erklarungen -
sofern sie die gegenstandliche Grundibereignung betreffen - bei Schad- und
Klagloshaltung der Stadt Graz auf eigene Kosten tber Verlangen der Stadt Graz
zu erbringen.

6) _Allgemeine Bestimmungen

7)

a) Festgehalten wird, dass das gegenstdndiiche Grundstiick nicht im
Verdachtsflachenkataster verzeichnet ist.

Die ,LS 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH" sichert zu, dass sie
wdhrend der Dauer ihrer Eigentiimerschaft des Vertragsgegenstandes
keinerlei Verunreinigungen und /oder Kontaminationen des Bodens
vorgenommen oder veranlasst hat.

b) Festgestellt wird, dass die Grundiibereignung unentgeltlich erfolgt.

c) Die ,LS 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH" verpflichtet sich - falls
erforderlich - alle notwendigen FErklarungen abzugeben und
Behdrdenansuchen als grundbiicherliche Eigentimerin unverziiglich uber

Aufforderung durch die Stadt Graz zu unterfertigen.

Ubergabe und Ubernahme

Die  tatsichliche physische Ubergabe und Ubernahme  des
Vertragsgegenstandes unter Punkt 4) mit Ubergang von Besitz, Nutzen,

6
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Vorteil, Last, Gefahr und Zufall auf die Stadt Graz erfolgt, sofern nichts
anderes  vereinbart wird, mit Baufertigstellung, lingstens mit
Inbetriebnahme. Der Termin zur formalen Ubergabe wird gesondert
vereinbart. Die Stadt Graz kann daher diesen Vertragsgegenstand zu
diesem Zeitpunkt insbesondere durch Begehung, Vermarkung, Bearbeitung
und Veranderung in Besitz nehmen. Alle laufenden offentlichen Abgaben,
betreffend diesen Vertragsgegenstand gehen bis zum letzten Tag jenes
Monats, in dem die tatsachliche physische Ubergabe und Ubernahme des
Vertragsgegenstandes erfoigt ist, jeweils zu Lasten der 1S 11
Projektentwicklungsgesellschaft mbH”, ab dem darauffolgenden
Monatsersten zu Lasten der Stadt Graz.

8) Sonstige Bestimmungen

a) Die Bestimmungen dieser Vereinbarung gelten sowoh! fir die Einzel- als
auch Gesamtrechtsnachfolger im Grundeigentum sowie Miteigentum. Die
»LS 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH"” verpflichtet sich, alle mit
diesem Vertrag begrundeten Rechte und Verpflichtungen ihren
Rechtsnachfolgern zu iiberbinden und diese wiederum zu verpflichten, sie
auch ihren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

b) Die allfallige VerduBerung des Vertragsgegenstandes an einen Dritten zu
einem Termin nach Abschluss der gegenstidndlichen Vereinbarung sowie
die Begrindung von obligatorischen und dinglichen Rechten, welcher Art
auch immer sowie ein allfalliger exekutiver Zugriff auf den
Vertragsgegenstand, ist der Stadt Graz unverziiglich mitzuteilen. Die Stadt
Graz ist fiir alle daraus allenfalls entstehenden Nachteile vollkommen klag-
und schadlos zu halten.

c) Die ,LS 11 Projektentwicklungsgeselischaft mbH"” verpflichtet sich, die
nach Baufertigstellung und nach erfolgter Endvermessung fur die
Herstellung der Grundbuchsordnung eventuell notwendigen Vertrage,
welche von der Stadt Graz errichtet werden, grundbicherlich zu
unterfertigen.

d) Als Stichtag fiir die Verrechnung der Steuern, Abgaben und Gebiihren wird
der dem Ubergabetag nachfolgende Monatserste bestimmt.

e) Die grundbucherliche Durchfithrung erfolgt nach §§ 15 ff LiegTeilG. Wenn
dies nicht moglich sein sollte, dann ist ein grundbuchsfdhiger Kaufvertrag
samt allfalligen Nebenurkunden, der inhaltlich dieser Vereinbarung zu
entsprechen hat, von und auf Kosten der Stadt Graz zu errichten und von
allen Vertragspartnern in grundbuchsfahiger Form zu unterfertigen.
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f) Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundblicherlichen
Durchfithrung dieser Vereinbarung verbundenen Kosten, Steuern,
Abgaben und Gebiihren einschlieBlich der Grunderwerbsteuer, gehen zu
Lasten der Stadt Graz.

g) Ertragsteuern, insbesondere eine allfallige Immobilienertragsteuer gehen
zu Lasten der ,LS 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH“. Die Stadt
Graz wird hinsichtlich einer dafiir bestehenden Mithaftung von der LS 11
Projektentwicklungsgeselischaft mbH” vollkommen klag- und schadios
gehalten.

h) Festgestellt wird, dass der Vertragsgegenstand des Kaufvertrages gemaR
§ 30 Abs 2 EStG zur Abwendung eines sonst notwendigen behérdlichen
Eingriffs erworben wird. Die Errichtung dieses Vertrages erfolgt demnach
zwingend notwendig.

i) Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder
Vertragsteil flr sich allein zu tragen.

j} Die Vermessung, die Errichtung des Teilungsplanes und die Herstellung der
Grundbuchsordnung erfolgt durch die Magistratsabteilung A10/6 -
Stadtvermessungsamt auf Kosten der Stadt Graz.

k) Jeder Vertragspartner ist verpflichtet dem anderen Vertragspartner
schriftlich eine Anschriftsinderung bekannt zu geben, widrigenfalls
Sendungen, an die in diesem Vertrag angefiihrte bzw. zuletzt bekannt
gegebene Adresse als zugekommen gelten.

1) Die Vertragspartner sind damit einverstanden, dass alle mit dieser
Vereinbarung zusammenhdngenden Daten wvon der Stadt Graz
automationsunterstiitzt verarbeitet werden.

m) Alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung werden wechselseitig
angenommen,

n) Fiir alle aus dieser Vereinbarung etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten
wird gemaR § 104 JN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich
zustandigen Gerichtes in Graz bestimmt.

o) Diese Vereinbarung wird in einem Original errichtet, das im Eigentum der
Stadt Graz bleibt. Die , LS 11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH" erhalt
eine Kopie.
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B.R.Zl.: 1101/18/si

Die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Magister Stefan Gary, geboren am
16.04.1972 (sechzehnten April neunzehnhundertzweiundsiebzig), Grabenstrafe 178,
A-8010 Graz, als kollektiv vertretungsberechtigter Geschaftsfiuhrer der LS11 Projekt-
entwicklungsgesellschaft mbH mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Donin-
gasse 12/Stiege 1/2. OG/Top 05, A-1220 Wien, wird bestatigt.
Graz, am 09.05.2018 (neunten Mai zweitausendachtzehn).
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B.R.ZI.: 1107/18/si

Die Echtheit der Firmazeichnung des Herr Karl Harin g, geboren am 04.07.1970 (vier-
ten Juli neunzehnhundertsiebzig), Lassenberg 19, A-8521 Wettmannstatten, als kollektiv
vertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer der LS11 Projektentwicklungsgesellschaft
mbH mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Doningasse 12/Stiege 1/2. OG/Top
05, A-1220 Wien, wird bestatigt.
Gleichzeitig bestétige ich gemal § 89a der Notariatsordnung auf Grund der heute im
elektronischen Weg vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch, dass Herr
Magister Stefan Gary und Herr Karl Haring am 09.05.2018 (neunten Mai zweitausend-
achtzehn) berechtigt waren und auch heute noch berechtigt sind, die unter FN 451868 m
eingetragene LS11 Projektentwicklungsgesellschaft mbH gemeinsam rechtsverbindlich zu
vertreten.
Graz, am 11.05.2018 (elften Mai zweitausendachtzehn).
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