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Beschluss

o . . Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR& 63 Abs. 1 und 3 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Stmk. ROG 2010 Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzah! der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die , Kastanienhof Liegenschaftsverwaltung-GmbH” mochte als Eigentiimerin der Grundstiicke
Nr.:87/4, 87/2 KG Baierdorf Erweiterungen am Sanatorium ,Kastanienhof” vornehmen.

Fir die Umstellung von Zwei- auf Einbettzimmer soll hangseitig am Bettentrakt zugebaut werden.
Neben der Errichtung eines neuen Speisesaales und bereichsweise Umstrukturierungenim
Bestand soll auch als Entwicklungsoption hangseitig mit einem Gebaude fiir ,Betreutes Wohnen*
an den Bestand angedockt werden.

Zufahrt und ErschlieBung bleiben unverandert.

Die Gst.Nr. 87/4, 87/2 KG Baierdorf liegen gemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan im , Kurgebiet” mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,3 bis 0,4.

Es liegen folgende Vorplanungen/Stellungnahmen vor bzw. sind Besprechungen mit folgenden
Abteilungen geflihrt worden:

* Studie von Architekt Mikolasch, Oktober 2017

* Gutachten DI. Dr. techn. Walter Prodinger, September 2017

* Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 30.11.2017

* Luftbildauswertung der Stadtvermessung

* Stellungnahme der Abteilung Griinraum- und Gewasser - Referat Gewasser und
Hochwasserangelegenheiten vom 29.11.2017

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Planungsgrundlagen durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
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Wie bereits im Erlduterungsbericht von der A1 0/5 darauf hingewiesen, wdre eine Behandlung der
Oberfldchenentwdsserungsthematik in Anbetracht der topografischen Gegebenheiten gem. § 41 Abs, 2
StROG sinnvoll. Wir diirfen ersuchen, dies in der Auflagenverordnung entsprechend zu Sformulieren.”

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme des StraRenamtes wird zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe
fur die konkrete Ausarbeitung des spiateren Bauprojektes im Baubewilligungsverfahren.

Ad Anzahl an Parkstinden:

GemaR §89 des Steiermirkischen Baugesetzes ist fiir je 5 Betten ein Stellplatz auf dem Bauplatz
zu errichten bzw. nachzuweisen. Im Bestand sind derzeit fiir 45 Betten 29 Stellplatze in freier
Aufstellung rechtméRig vorhanden. Damit gibt es weit mehr Stellplitze, als laut Stmk. Baugesetz
gefordert. Die Festlegung eines Stellplatzschlissels, welcher vom den baugesetzlichen
Erfordernissen abweicht, wurde aufgrund den vorhandenen rechnerischen Ressourcen und der
derzeit beabsichtigten gleichbleibenden Bettenanzahl von der A10/8 — Verkehrsplanung nicht
weiter verfolgt.

Im § 5 der Verordnung werden Regelungen fiir PKW-Stellplitze im Freien getroffen. Diese sind
nurin den im Plan mit ,P“ ausgewiesenen Bereichen und innerhalb der Baugrenzlinien zuldssig.
Die Reglementierung der PKW-Stellplatze in freier Aufstellung erfolgt dabei zugunsten einer
hochwertigen Frei- u. Grinraumgestaltung. Dariiber hinaus ist jedoch bei Bedarf die Errichtung
einer Tiefgarage oder das Parken integriert im Gebdude maglich.

Ad Oberfldchenentwdésserung:

Der Nachweis der o.a. konkreten MaRnahmen und zugehérigen Berechnungen zur geordneten
Verbringung aller Oberflichen- u. Hangwasser auf dem Planungsgebiet bedarf vor Umsetzung
einer wasserrechtlichen Bewilligung und ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens anhand
eines konkreten Projektes zu erbringen. Die Aufhebung des AufschlieBungserfordernisses gem.
4.0 Flachenwidmungsplan , Geordnete Verbringung der Oberficichen- u. Hangwadsser“ ist daher im
Zuge des Beschlusses des Bebauungsplanes noch nicht moglich.

Stellungnahme 3 (0Z 0010 — Holding Graz Wasserwirtschaft)

»Wir bitten unter Planungsgebiet folgenden Wortlaut zu iibernehmen:

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwiésser hat iiber das dffentliche Kanalnetz in den Gritzen weg zu
erfolgen.

Die Dach- und Oberfléchenwisser durfen nicht in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund mittels eines Oberfldchenentwéisserungssytems zur Versickerung zu
bringen.”

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme der Holding Graz Wasserwirtschaft wird zur Kenntnis genommen und ist eine
maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spiteren Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahren.

Der Wortlaut wurde im Erlduterungsbericht aufgenommen und dem Grundeigentiimer weitergeleitet.
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Die verkehrstechnische ErschlieBung des Planungsgebietes wird deshalb als zwar nicht ideal, aber
als ausreichend befunden.
Regelwidriges Verhalten von Verkehrsteilnehmern (Parken bei Einfahrten, Parken bei geringer
Fahrbahnbreite, Geschwindigkeitsiibertretungen) kénnen nicht im Rahmen der Festlegungen
eines Bebauungsplanes verhindert werden, sondern unterliegen der StraRenverkehrsordnung
bzw. sind privatrechtlich zu ahnden.
Der Bebauungsplan wird das AusmaR der oberirdischen Parkierung festgelegt. Die im Planwerk
dargestellten Flichen entsprechen dem derzeit vorhandenen Bestand an PKW-Stellpldtzen.
GemaR §89 des Steiermirkischen Baugesetzes ist fiir je 5 Betten ein Stellplatz auf dem Bauplatz
zu errichten bzw. nachzuweisen. Im Bestand sind derzeit fir 45 Betten 29 Stellplatze in freier
Aufstellung rechtméRig vorhanden. Damit gibt es weit mehr Stellplitze, als laut Stmk. Baugesetz
gefordert.
Im § 5 der Verordnung werden Regelungen fiir PKW-Stellpldtze im Freien getroffen. Diese sind
nurin den im Plan mit ,,P“ ausgewiesenen Bereichen und innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.
Die Reglementierung der PKW-Stellplatze in freier Aufstellung erfolgt dabei Zugunsten einer
hochwertigen Frei- u. Grinraumgestaltung.
Dariiber hinaus ist jedoch bei Bedarf die Errichtung einer Tiefgarage oder das Parken integriert im
Gebaude moglich.

Die eingebrachte Einwendung konnte bei der Beschlussfassung des 14.24.0 Bebauungsplanes
Kastanienhof” nicht bericksichtigt werden.

Einwendung 2 (07 0013 - Biirger)

~Bei der Info-Veranstaltung am 6. Februar um 18 Uhr wurde von allen anwesenden Besuchern festgestellt,
dass eine geplante Vergréferung des Betriebes sicher nicht méglich sein wird.

Begriindung:

Es ist keinerlej VerkehrserschlieBung méglich. Es handelt sich hier um ein reines Wohngebiet mit
Einfamilienhéusern und Villen mit schénen Gdrten. Das Stadtbauamt miisste wissen, dass hier jetzt

schon ein chaotischer Wirtschaftsverkehr sattfindet. Hangweg und Gritzen weg sind meist wahrscheinlich
durch Besucher des Kastanienhofes verparkt. Fiir LKW ist es kaum maglich vom Gritzenweg in den
Kastanienhof einzubiegen.

Es muss also zuerst die Verkehrserschliefung gelést werden.

Einwendungsbehandlung:

Das Planungsgebiet wird im 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtswirksam seit 22.03.2018) als
~Kurgebiet” — AufschlieBungsgebiet mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 bis 0,4 ausgewiesen.
Damit sind fiir das Planungsgebiet nur Nutzungen im Rahmen dieser Ausweisung, wie u. a. als
Sanatorium, méglich.

Mit dem Gritzenweg ist eine Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz gegeben. Der Gritzenweg
weist zwar nur eine geringe Breite von durchschnittlich 5,0 m auf. Auch bei Engstellen ist bei
geringer Frequenz ein Begegnen von PKW/PKW mit geringer Geschwindigkeit méglich. Da in
diesem Bereich der Schwerverkehrsanteil als gering einzuschatzen ist, ist ein eventuelles Warten
bei einer PKW-LKW-Begegnung bzw. ein langsames Begegnen von PKW/LKW zumutbar. Die
verkehrstechnische ErschlieRu ng des Planungsgebietes wird deshalb als zwar nicht ideal, aber als
ausreichend befunden.

Regelwidriges Verhalten von Verkehrsteilnehmern (Parken bei Einfahrten,
Geschwindigkeitsiibertretungen) kénnen nicht im Ra hmen der Festlegungen eines
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7.1.: Eine Gefahrdung der Nachbarhduser, allen voran Gritzenweg 18a und Gritzen weg 18, sowie
Gritzenweg 20 durch Hangwasser und Niederschlagswdsser bei Starkregen.
7.2.: Eine weitere 2unahme der bereits Jetzt regelmapigen Uberflutung des Gritzen weges unterhalb der
Privatzufahrt zum Sanatorium bei Starkregen wie in den letzten Jahren regelmdpig aufgetreten. Der Punkt
4. Aufhebung als AufschliefSungsgebiet Absatz (10) ist demnach NICHT erflillt.
8. Zum Punkt Untergrundverhdltnisse / Sickerféhigkeit ist anzufiihren:
Das Gutachten DI. Dr. techno Prodinger ist in dieser Form anzufechten. Es ist datiert mit September 2019.
liegt daher in der Zukunft und hat aus diesem Grund in dieser Form keine Rechtsverbindlichkeit.
Nach unverbindlicher Rechtsauskunft unserer Rechtsanwiilte ist wegen dieses massiven Formalfehlers im
Bebauungsplan - Entwurf "Kastanienhof" XIV Bezirk, KG Baierdorf vom 13.12.2017, Bearbeiterin 01
Angelika Lingenhéhle-Kohlbach, unterzeichnet 01 Bernhard Inninger, davon auszugehen, dass im
Gutachten von Seite der Behorde auch in anderen und als wesentlich zu betrachtenden Punkten, massive
Fehler begangen wurden und daher dieses G utachten wegen des Verdachtes der Nichtigkeit insgesamt
einer neuerlichen Bearbeitung und Uberpriifung zuzufiihren ist.
9. Anmerkung zu Punkt 7; Inhalt des Bebauungsplanes: Verkehrsanlagen heift es im ersten Absatz zweite
Zeile: "... aufgrund gleichbleibender Bettenzahl ... "
Dieses Argument wurde schon einmal zum Erhalt der Baubewilligung von Seite der Vorbesitzer
missbraucht, indem die Bettenzahl des Sanatoriums nachtrédglich und klammheimlich nach Errichtung des
Gebdudes um das Doppelte erhéht wurde.
Prdsumtiv kann also nicht ausgeschlossen werden. dass nach Umsetzung des Bauvorhabens "Kastanienhof
neu", es zu einer erneuten Verdoppelung der Bettenanzah! und damit Verdoppelung der Belastung der
Anrainer in Punkto Verkehr, Ldrm und Umweltbelastung kommen kénnte.

10. Als wesentlichen und bedeutenden Punkt fiigen wir hinzu;

a. Die Vorbesitzer der Liegenschaft Kastanienhof (Dr. Gerstl) haben das urspriinglich zum Anwesen
Gritzenweg 16 dazugehérende und erst spater abgetrennte und aus dem Gebéudeverband genommene
Anwesen Gritzenweg 20 nicht, wie wéhrend der Bauphase Sanatorium Kastanienhof dazumal miindlich
dem Besitzer Gritzen weg 20 versprochen, an das éffentliche Wegenetz, wie urspriinglich vorhanden (siehe
alter Zufahrtsweg Liegenschaft Gritzenweg 20}, angeschlossen,

b. Die Zufahrt zum Haus Anwesen Gritzenweg 20 ist dereinst iiber das Anwesen Gritzenweg 16 als kurze
Verldngerung des derzeitigen Bestandes verlaufen. Der Urzustand wurde demnach nicht, wie miindlich
vereinbart, wiederhergestellt.

¢. Die ehemalige Zufahrt war dereinst eingetragenes Recht und ist talwdrts des derzeitigen Gebdudes
Sanatorium Kastanienhof verlaufen, endet nun als S tumpf.

d. Der derzeitige grundbiicherliche Eigentiimer des Anwesens Gritzenweg 20 hat bisher nicht auf die
Einbringung einer Klage "Wiederherstellung des Urzustandes der Zufahrt, Notwegerecht" zum Haus
Gritzenweg 20 gegen die nunmehrigen Eigentiimer Gritzen weg 16 reflektiert,

e. Nach der Abtrennung der Zufahrt zum Anwesen Gritzenweg 20 iiber das Grundstiick Gritzen weg 16,
BESITZT DAS ANWESEN GRITZENWEG 20 UBER KEINE ZUFAHRT VOM OFFENTLICHEN WEGENETZ. f- DAS
HAUS GRITZENWEG 20 IST DEMNACH FUR EINSATZKRAFTE WIE FEUERWEHR, RETTUNG, POLIZEI MIT
FAHRZEUGEN NICHT ERREICHBAR. g. Aus vorliegenden Planungsunterlagen geht die Wiederherstellung des
von den Vorbesitzern Dr. Gerst/ versprochenen Urzustandes Zufahrt Gritzenweg 20 iber Zufahrt Gritzenweg
16 nicht hervor. Offenbar wurde dieser Fakt von Seite der Behdrde libersehen.”

Einwendungsbehandlung:

1) und 2)

Der im Entwicklungsplan festgelegte Griingiirtel umfasst Freiland, Wald und Wohngebiete
geringer Dichte. Zum Schutz des Landschaftsraumes gibt es Beschrankungen fiir (neue)
Baulandausweisungen im Grungirtel. Die verfassten Kriterien ~Erhaltung der groRraumigen
Freilandflachen und deren Verbindung untereinander und Riicksichtnahme auf landschaftliche,
topografische und klimatische Gegebenheiten” wurden bei den Ausweisungen bewertet. Das
Planungsgebiet wird im 4.02 Stadtentwicklu ngskonzept als , Wohngebiet geringer Dichte”
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durch eine Verdoppelung der Schachtanzahl bzw. einer Verdoppelung der Sickerleitstung eine
Verbesserung der Entsorgungssituation erreicht werden wird...“
Der Nachweis der o0.a. konkreten MaRnahmen und zugehérigen Berechnungen zur geordneten
Verbringung der Oberfldchen- u. Hangwasser bedarf vor Umsetzung einer wasserrechtlichen
Bewilligung und ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens anhand eines konkreten Projektes
zu erbringen. Die Aufhebung des AufschlieBungserfordernisses gem. 4.0 Flachenwidmungsplan
»Geordnete Verbringung der Oberflichen- u. Hangwdsser” ist daher im Zuge des Beschlusses des
Bebauungsplanes noch nicht maoglich.

8)

Diese Einwendung richtet sich nicht gegen die zu verordneten Inhalte des Bebauungsplanes.
Das Datum wurde im Zuge der Einwendungsbearbeitung korrigiert. Das Gutachten von DI. Dr.
techn. Prodinger wurde richtigerweise im September 2017 erstellt.

9)

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird mit der Bebauungsdichte das AusmaR des maximal moglichen
baulichen Volumens festgelegt. Eine Beschrankung auf eine maximal mogliche Bettenanzahl kann
jedoch damit nicht verkniipft werden.

GemaR §89 des Steiermarkischen Baugesetzes ist fiir je 5 Betten ein Stellplatz auf dem Bauplatz
zu errichten bzw. nachzuweisen. Im Bestand sind derzeit fiir 45 Betten 29 Stellplitze in freier
Aufstellung rechtmaRig vorhanden. Damit gibt es weit mehr Stellplatze, als laut Stmk. Baugesetz
gefordert. Die Festlegung eines Stellplatzschliissels, welcher vom den baugesetzlichen
Erfordernissen abweicht, wurde aufgrund den vorhandenen rechnerischen Ressourcen und der
derzeit beabsichtigten gleichbleibenden Bettenanzahl seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung
nicht weiter verfolgt.

Im § 5 der Verordnung werden Regelungen fiir PKW-Stellpldtze im Freien getroffen. Diese sind
nurin den im Plan mit ,P“ ausgewiesenen Bereichen und innerhalb der Baugrenzlinien zulissig.
Die Reglementierung der PKW-Stellplatze in freier Aufstellung erfolgt dabei zugunsten einer
hochwertigen Frei- u. Griinraumgestaltung.

Dartiber hinaus ist jedoch bei Bedarf die Errichtung einer Tiefgarage oder das Parken integriert im
Gebdude mdglich.

10)

Im Grundbuch werden Dienstbarkeiten eingetragen. Falls aus anderen Vertragsbestandteilen,
Ersitzung oder sonstigen Vereinbarungen ein Anrecht auf eine Zufahrt iiber eine Liegenschaft
besteht, ist dies privatrechtlich abzukliaren bzw. einzufordern und kann nicht im Rahmen der

Festlegungen im Bebauungsplan verordnet werden.

Die eingebrachte Einwendung konnte bei der Beschlussfassung des 14.24.0 Bebauungsplanes
Kastanienhof” nicht beriicksichtigt werden.

Einwendung 4 (OZ 0015 — Land Steiermark A14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und

Nachhaltigkeit)

~Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Dezember 2017 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 14.24.0 , Kastanienhof' wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung als
notwendig erachtet, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes und auf
Grund der im GIS Steiermark ersichtlichen FliefSpfade von Hangwdssern durch ein entsprechendes
Oberfldchenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergénzt wird.
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Einwendung 5 (OZ 0016 — Biirger)

. 1. Verbauung / Verkehrsanlagen:

Durch die Erweiterung der Brutto-Nutzfidche vom Sanatorium Kastanienhof wird in Folge auch eine gréfiere
Zahl an Parkplétzen nétig sein. Es werden mehr Parkplétze benétigt.

2. Zufahrt:

Sollte die bauliche Entwicklung einsetzen, méchten wir darauf hinweisen, dass die Zufahrt (Schnittstelle
Grund Kastanienhof / Gritzenweg) extrem eng und uniibersichtlich ist. Verbesserung der Zufahrt wird
bendtigt.

3. Umstellung auf 1-Bettzimmer:

Einhaltung der Genehmigung ist angebracht.

4. Formalfehler:

Laut Erlduterungsbericht soll das Gutachten von DI Dr. techn. Prodinger vom September 2019 sein.
Datumsfehler.

5. Oberflichen Hangwasser:

Durch die starke Verdnderung der Wetterverhdltnisse und der stindigen Zunahme an Gewittern mit
Starkregen sind wir vermehr mit flutartigen Wassermassen in den Bereichen Gritzenweg und Hangweg
belastet. Schon jetzt gibt es den Hinweis, dass Hangwasser das Planungsgebiet quert.

6. Gefahr in Verzug:

Die Vorbesitzer der Liegenschaft Kastanienhof haben das urspriinglich zum Anwesen Gritzenweg 16 und 18
dazugehdrende und erst spiter abgetrennte und aus dem Gebdudeverband getrennte Anwesen Gritzenweg
20 von einer éffentlichen und privaten Zufahrt mutwillig abgetrennt.

Das Haus Gritzenweg 20 ist demnach fir Einsatzkrifte wie Feuerwehr, Rettung, Polizei mit Fahrzeugen
nicht erreich bar.

Aus vorliegenden Unterlagen geht keinerlei Zufahrt um Anwesen Gritzenweg 20 hervor. Offenbar wurde
dieser Fakt von Seiten der Behérden (ibersehen.”

Einwendungsbehandlung:

1)

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird mit der Bebauungsdichte das AusmaR des maximal moglichen
baulichen Volumen festgelegt. Eine Beschrankung auf eine maximal mégliche Bettenanzahl kann
jedoch damit nicht verkniipft werden.

GemdlR §89 Steiermdrkischen Baugesetz ist fur je 5 Betten ein Stellplatz auf dem Bauplatz zu
errichten bzw. nachzuweisen. Im Bestand sind derzeit 29 Stellplatze in freier Aufstellung
vorhanden. Damit sind die geforderte Anzahl an Stellplatze laut Stmk Baugesetz mehr als erfullt.
Flr Zubaumalnahmen sind daher noch Ressourcen vorhanden.

2) ;

Mit dem Gritzenweg ist eine Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz gegeben. Der Gritzenweg
weist zwar nur eine geringe Breite von durchschnittlich 5,0 m auf. Auch bei Engstellen ist bei
geringer Frequenz ein Begegnen von PKW/PKW mit geringer Geschwindigkeit méglich. Da in
diesem Bereich der Schwerverkehrsanteil als gering einzuschatzen ist, ist ein eventuelles Warten
bei einer PKW-LKW-Begegnung bzw. ein langsames Begegnen von PKW/LKW zumutbar. Die
verkehrstechnische ErschlieBung des Planungsgebietes wird deshalb als zwar nicht ideal, aber als
ausreichend befunden.
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Einwendung 9 (020020 — Biirger)
Siehe Punkte 1 -9 der Einwendung 3 (gleichlautend)

Einwendung 10 (020021 — Biirger)

Unterstiitzungserklarung aller Punkte der Einwendung 3
Insbesondere verweise auch ich auf die drohende und unertragliche werdende Zunahme des
Verkehrs auf dem Gritzenweg.

Einwendungsbehandlung:

(Punkte 1- 10 siehe Einwendung 3)

GemaR Ausfuhrung der Abteilung fir Verkehrsplanung wird es aus verkehrlicher Sicht gegeniiber
dem Bestand nur geringfiigige Anderungen geben.

Gegen die Vermehrung von Beldstigung z.B. durch die Zunahme des Verkehrs auf 6ffentlichen
StraRen besteht fiir den Nachbarn kein Schutzanspruch. Das Ubersteigern der unzumutbaren
Belastigung od. Gesundheitsgefihrdung und des Schutzanspruches aufgrund von Nachbarrechten
sind nach § 77 (1) des Stmk Baugesetzes im Bauverfahren zu behandeln.

Die eingebrachte Einwendung konnte bei der Beschlussfassung des 14.24.0 Bebauungsplanes
«Kastanienhof” nicht beriicksichtigt werden.

Einwendung 11 (020022 - Biirger)
Unterstiitzungserklirung aller Punkte der Einwendung 3

Die zu erwartende Zunahme des Verkehrs im reinen Wohngebiet um den Gritzen wegq ist nicht
akzeptabel

(Punkte 1- 10 siehe Einwendung 3)

GemaR Ausfiihrung der Abteilung fiir Verkehrsplanung wird es aus verkehrlicher Sicht gegenliber
dem Bestand nur geringfiigige Anderungen geben.

Gegen die Vermehrung von Belastigung z.B. durch die Zunahme des Verkehrs auf offentlichen
StraBen besteht fiir den Nachbarn kein Schutzanspruch. Das Ubersteigern der unzumutbaren
Belastigung od. Gesundheitsgeféihrdung und des Schutzanspruches aufgrund von Nachbarrechten
sind nach § 77 (1) des Stmk Baugesetzes im Bauverfahren zu behandeln.

Die eingebrachte Einwendu ng konnte bei der Beschlussfassung des 14.24.0 Bebauungsplanes
Kastanienhof” nicht beriicksichtigt werden.

Einwendung 12 (070022 — Biirger)

»I. Beim Neubau des Kastanienhofes Ende der 80 - Jahre wurde von Seite der Behérde und des Bauherrn
immer darauf hingewiesen, dass nur eine Einbettbelegung genehmigt wurde. Damit sollte auch der
mangelnden Infrastruktur Rechnung getragen werden. Hinweise div. Anrainer, dass die Patientenzimmer
als Zweibettzimmer ausgelegt sind, wurden abgewiesen. Wenn heute diese Zimmer als Zweibettzimmer
genutzt werden, dann entspricht dies nicht den damaligen Bescheiden (Baubescheid bzw.
Betriebstdttengenehmigung etc).

2. Hinsichtlich des neu zu errichtenden Gebéudes erhebe ich massive Bedenken hinsichtlich der

Nutzung. Ich kann mir nicht vorstellen, dass eine Penthouse- Wohnung zur Patientenzimmer genutzt wird.
Ich zweifle, dass das notwendige Klientel dafir da wire. Vielmehr wird dieses Gebdude als Wohnhaus
genutzt, was aber nicht der Sondernutzung " Krankenhaus" entspricht.
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Dariiber hinaus ist jedoch bei Bedarf die Errichtung einer Tiefgarage oder das Parken integriert im
Gebdude moglich.

Die eingebrachte Einwendung konnte bei der Beschlussfassung des 14.24.0 Bebauungsplanes
«Kastanienhof“ nicht beriicksichtigt werden.

Einwendung 13 (0Z 0025 — Holding - Abfallwirtschaft)

»Aus dem vorliegenden Bebauungsplan ist nicht ersichtlich, wie wesentliche Voraussetzungen fiir eine den
gesetzlichen Vorgaben entsprechende stidtische Abfuhr umgesetzt werden kann.

Der Bebauungsplan weift eine wesentliche VergréfRerung der bebauten Flachen/Nutzung aus und damit
verbunden auch ein erheblicher Mehranfall von Abféllen. Ob bzw. wo noch weitere Miillréume in den
Gebduden geplant sind, ist natiirlich aus dem vorliegend en Bebauungsplan nicht herauszulesen. Sollte dies
der Fall sein, ist die Erreichbarkeit mit einem Abfallsammelfahrzeug gern. der Grazer Abfuhrordnung 2006
einzuplanen.

Die bestehende Zufahrt zum Miillraum der Liegenschaft Gritzenweg 16 - Kastanienhof ist bereits derzeit
durch parkende Fahrzeuge sehr sch wierig bzw. manchmal sogar unmdéglich.

Es ist daher eine ungehinderte Zufahrt fur die stédtische Abfuhr sicherzustellen.

Die Holding Graz, Kommunale Dienstleistungen GmbH, Abfallwirtschaft erhebt daher die Ein wendung, dass
aufgrund der derzeit ungekicrten Fragen keine ordnungsgemdpfe Abfuhr der anfallenden Abfélle méglich
ist.”

Einwendungsbehandlung:

GemaR § 40 Abs 1 des StROG 2010 ist die Ver- und Entsorgung von Abfillen nicht zwingend im
Bebauungsplan festzulegen. Die Zugdnglichkeit zu den Miillsammelbereichen unter Einhaltung
der Vorgaben seitens der Abfallwirtschaft wird grundsatzlich erst nach Vorlage des konkreten
Projektes im Zuge des Bauverfahrens erstellt. Dabei kann die Feinabstimmung der Abfallvolumens
bezogen auf die Bettenanzahl bzw. der Nutzungsintensitat erfolgen.

Regelwidriges Verhalten hinsichtlich dem Abstellen von PKW auRerhalb der vorgesehenen
Parkplatzflachen (Parken vorm Miillrau m, Parken bei Engstellen) kénnen nicht im Rahmen der
Festlegungen eines Bebau ungsplanes verhindert werden, sondern sind seitens des
~Kastanienhofs” zu regeln.

Die Einwendung ist eine Vorgabe fiir die konkrete Ausa rbeitung des Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahren. Die Stellungnahme wurde daher zur Information an den Kastanienhof
weitergeleitet

Die eingebrachte Einwendung konnte bei der Beschlussfassung des 14.24.0 Bebauungsplanes
«Kastanienhof” nicht beriicksichtigt werden.




Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

17

1. den 14.24.0 Bebauungsplan ,Kastanienhof”, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem

Erldauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Der Sachbearbeiter:
DI Angelika Lingenhdle-Kohlbach

{elektronisch unterfertigt)

Der Stadtbaudirektor:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterfertigt)

Vorberaten und einstimmigfmehrhe}(ﬂ:h/mit.......
v

in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Grinraumplanung

Die Schgiﬂ@re]‘iy/{ |

X 115 |
2

Der Abteilungsvorstand:

DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterfertigt}

Der Biirgermeister als Stadtsenatsreferent:

— . /
<, peey)/

Mag. Siegfri Nagl\

7

.Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

Der Vorsitzende:

it ﬂ(‘éfh
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:

O M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, am 6.10.2017

[0 M Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fir einen Zeitraum von mindestens 10 Wochen anberaumt und zusatzlich
erfolgte innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan.
Die Kundmachung lber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere

Informationen sind tber die Internetseite der Stadt Graz

www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Eggenberg wurde geméaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 14.24.0 Bebauungsplan

zur Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

GIRIAIZE

GIRIA[Z]

GIRIAIZ

‘ Si_gi'liert von

Zertifikat

Datum/Zeit

| Hinweis

I

Signiei-t von
Zertifikat

| Datum/Zeit

t
|

| Hinweis

| Signiert von

! Zertifikat

Datum/Zeit

Hinweis

Lingen héle-Kohlbach Ang_lélika

CN=Lingén héle-Kohlbach An'géliké-,aé Magistrat Graz,
| L=Graz, 5T=>Styria,C=AT,

{2018-05-03T17:07:33+02:00

Dieses D_okurr-'te?mt wurde digit_ai- signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

] Innir'ngér' Bernhard

| CN=Inninger Bernharc-i,-0=Magistrat Graz,
L=Graz, ST=Styria,C=AT,

2018-05-03T17:27:53+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

'Werle Bertram

| CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
‘ L=Graz,5T=Styria,C=AT,

2018-05-07T13:17:38+02:00

|
| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
| https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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14.24.0 Bebauungsplan
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»Kastanienhof” Der Schrifttiihyer- /:: | /' |
XIV. Bez., KG Baierdorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17. Mai 2018, mit der, in Vollziehung
der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung, der 14.24.0 Bebauungsplan , Kastanienhof”
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 61/2017 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzung) und 11
(Einfriedungen und lebende Zaune) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI
117/2017 wird verordnet:

§1

§2

§3
(1)

(2)
§4

(1)
(2)

3)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN
offene Bebauung

BAUGRENZLINIEN

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.
Balkone diirfen maximal 2,0 m (iber die Baugrenzlinie vortreten.

GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdude- und Gesamthohen eingetragen.
Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf den Hoéhenschichtlinienplan
gemaR Luftbildauswertung der Stadt Graz, Stadtvermessung (GZ: 061135-2017 vom
3.10.2017)

Im Bereich der aus dem Wald flihrenden Gelanderinne, sowie fiir Stiegenhauser, Lifte
und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen Gebiude- und
Gesamthohen zulassig.
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§8 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31. Mai 2018 in Kraft.

(2) Der 14.24.0 Bebauungsplan “Kastanienhof” liegt im Magistrat Graz,
Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

Der B(jrge?éste/
- v ; {,' {/{{/ I'II;.

(Mag. Siegfrigd kl"é]gl)
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14.24.0 Bebauungsplan
,Kastanienhof”
XIV. Bez., KG Baierdorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17. Mai 2018, mit der, in Vollziehung
der Aufgaben der &rtlichen Raumordnung, der 14.24.0 Bebauungsplan , Kastanienhof*
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 61/2017 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung) und 11
(Einfriedungen und lebende Zaune) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI
117/2017 wird verordnet:

§1  ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklirung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
offene Bebauung

§3  BAUGRENZLINIEN

(1) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.
(2) Balkone diirfen maximal 2,0 m iber die Baugrenzlinie vortreten.

§4  GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zulassigen Gebiude- und Gesamthéhen eingetragen.

(2) Die festgelegten Gebdaudehthen beziehen sich auf den Hohenschichtlinienplan
gemaR Luftbildauswertung der Stadt Graz, Stadtvermessung (GZ: 061135-2017 vom
3.10.2017)

(3) Im Bereich der aus dem Wald fiihrenden Gelanderinne, sowie fiir Stiegenhéuser, Lifte
und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen Geb&ude- und
Gesamthohen zuldssig.
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(4) Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substraththe
von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vorddcher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegenhduser und Lifte.

§5 PKW-ABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind im Freien nur in den, im Plan mit ,P“ ausgewiesenen
Bereichen (ungefdhre Lage) und innerhalb der Baugrenzlinien herzustellen.

§6 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Biume sind zulassig.

(2)  Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(3) Der Versiegelungsgrad wird mit 30% begrenzt.

(4) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitit, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewé#sserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(5)  Fir breitkronige, hochstammige Biume ist bei versickerungsfihigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt mind. 10,0 m.

(6) Fir mittelkronige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt mind. 6,0 m.

(7)  Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

Geldndeveranderungen

(8) Stutzmauern durfen eine Héhe von 1,50 m nicht tiberschreiten

(9) Statzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(10) Fir Béschungen ist eine Neigung von héchstens 30° zuléssig.

(11) Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

§7  SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m zul&ssig.



3 Gemeinderai beschlusses
Der Schriftfiihe: /{:/'

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31. Mai 2018 in Kraft.

(2) Der 14.24.0 Bebauungsplan “Kastanienhof” liegt im Magistrat Graz,
Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock, wihrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§8 INKRAFTTRETEN

Der Birgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)
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STADTPLANUNG
14.24.0 Bebauungsplan
»Kastanienhof
XIV. Bez., KG Baierdorf Bearbeiterin: DI™ Angelika Lingenhéle-Kohlbach
Beschluss Graz, 17. Mai 2018
ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die , Kastanienhof Liegenschaftsverwaltung-GmbH" mochte als Eigentliimerin der Grundstiicke
Nr.:87/4, 87/2 KG Baierdorf Erweiterungen am Sanatorium , Kastanienhof” vornehmen.

Fir die Umstellung von Zwei- auf Einbettzimmer soll hangseitig am Bettentrakt zugebaut werden.
Neben der Errichtung eines neuen Speisesaales und bereichsweise Umstrukturierungen im
Bestand soll auch als Entwicklungsoption hangseitig mit einem Gebaude fur ,,Betreutes Wohnen”
an den Bestand angedockt werden.

Zufahrt und ErschlieBung bleiben unverandert.

Die Gst.Nr. 87/4, 87/2 KG Baierdorf liegen gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan im , Kurgebiet” mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,3 bis 0,4.

Es liegen folgende Vorplanungen/Stellungnahmen vor bzw. sind Besprechungen mit folgenden
Abteilungen gefiihrt worden:

* Studie von Architekt Mikolasch, Oktober 2017

* Gutachten DI. Dr. techn. Walter Prodinger, September 2017

* Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 30.11.2017

* Luftbildauswertung der Stadtvermessung

* Stellungnahme der Abteilung Griinraum- und Gewdsser - Referat Gewasser und
Hochwasserangelegenheiten vom 29.11.2017

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
2. Verfahren

Der Ausschuss flr Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. Dezember 2017 Uber
die beabsichtigte Aufiage des 14.24.0 Bebauungsplan-Entwurfes , Kastanienhof” informiert.
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4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F.:

Das Grundstiick liegt gemal der raumlich-funktionellen Gliederung des 4.0

Stadtentwicklungskonzeptes von Graz im , Wohngebiet geringer Dichte” im Griing(irtel.
| T—— P ,

Bo

& ©0  Auszug aus dem 4.0
-/ B I' Stadtentwicklungs-
| { D. konzept i.d.g.F..

L1/ Derrote Pfeil zeigt
' auf das
I 8 nE:I: Planungsgebiet

‘ - ‘
;:.:!::::gri.’.tﬁ‘.’ _ o _- <
\ \ Y3 o

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,Wohnen” - hellgelb)

(1) Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch
unter Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich 6ffentlicher
Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung 6ffentlich zuganglicher
Freiflachen.

(4) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Bericksichtigung
der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und
der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

§ 8 Grlingurtel (Teil C, Kap. 2.3)

(1) Der im Entwicklungsplan festgelegte Griinglirtel umfasst Freiland, Wald und bestehende
Wohngebiete geringer Dichte. Der stark durchgriinte Charakter insbesondere auch der
Baugebiete ist zu erhalten.

(2) In Bereichen mit relativen Siedlungsgrenzen sind kieinrdumige Erganzungen des
Baulandes unter Beriicksichtigung folgender Kriterien zulassig:

e Erhaltung der groRraumigen Freiflachen und deren Verbindung untereinander.
e Riicksichtnahme auf landschaftliche, topografische und klimatische Gegebenheiten.

(3) Festlegung einer Bebauungsdichte von hochstens 0,3. Im Einzugsbereich 6ffentlicher
Verkehrsmittel und unter Beriicksichtigung topografischer Verhaltnisse ist eine
Bebauungsdichte von hochstens 0,4 zulassig.

(4) Anpassung aller baulichen Anlagen an die Topografie, weitgehender Erhalt des
natiirlichen Gelandeverlaufs, flachen- und hohenmaRige Beschrdankung von
Gelandeverdanderungen in der Bebauungsplanung und in Bauverfahren.

(5) Zulassig sind:

Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild, wobei zusatzlich ein
zurlickversetztes zweites Obergeschoss oder ein ausgebautes Dachgeschoss zuldssig ist
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Bereichstyp § 4 Abs 9:, Baubgebiete im Griingiirtel” (griine Schraffur)

Charakteristik: Geringe bis mdfSige Gebdudehdhe in offener Bebauungsweise bei einem
hohen Griinraumanteil. Bedingt durch Topographie und Naturraum befinden sich die
Baugebiete vorwiegend in Hanglagen, wodurch sie oft erhéhte Fernwirksamkeit aufweisen.

Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan im , Kurgebiet” —
AufschlieBungsgebiet (XIV.16) mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 bis 0,4.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan

Die gelben Pfeile
bezeichnen das
Planungsgebiet

Fur das AufschlieBungsgebiet XIV.16 sind gemaR § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010 folgende
Griinde gemaR § 29 Abs 3 Z 1 -4 maRgebend und werden daher als
AufschlieBungserfordernisse definiert:

(1) Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der auBeren ErschlieRung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)

(3) Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)

(6) Larmfreistellung gegeniiber emittierendem StraRBen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegenuber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

(7) Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRig gestalteter Grundstucke, Einfigung in das StraRen-, Orts- und
Landschaftsbild

(10) Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

Deckplane zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:

o Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0
Flaichenwidmungsplan) gem. § 30(7) StROG 2010
idF LGBI Nr 34/2015 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf - Auflage:
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FlieRpfadkarte

Der Schriftfiihrer:

Bestandteil des
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Es erfolgen die Hinweise, dass Hangwasser das Grundstiick queren und sich Senken
tiefer als 5 cm auf dem Grundstlick befinden.

3

wa

|

Vo
Kllmatopka rte:
Hanglagen entlang des Plabutschzuges mit Bedeutung als Frischluftproduzent fiir die
HangfuRzone

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse
Lockere Bebauung, Gebdudeausrichtung (Kaltluftabfluss beobachten)

Baumschutzverordnung
Die Grundstlicke befinden sich innerhalb des Gliltigkeitsbereichs der
Baumschutzverordnung.

- ———

Auszug aus der
FlieBpfadkarte

Die schwarze Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-

gebiet.

Auszug aus
Klimatopkarte

Die schwarze
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.
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Der Schriftfiihrer: /%/’ .......

Topographie

Das Geldnde des Planungsgebietes fallt gemal Luftbildauswertung nach Osten um ca.
45,0 m ab. Mittig des zum Sanatorium gehérenden Waldes entspringt eine tiefe Rinne,
welche bis zum bestehenden Sanatorium reicht.

oL

Auszug aus der Neigungskarte - Die schwarze Umrandung bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.

Gebaudebestand
Privatklinik: 4-geschossiger Gebaudekomplex mit ca. 3.130 m2 Bruttogeschossflache.

Foto 1: Kastanienhof Foto 2: Kastanienhof
Blick in westliche Richtung. Blick in nordostliche Richtung.

ErschlieBung/Verkehr (OV - Entfernung Haltestellen+Takt, Radwege)

KFZ-Verkehr
Der Kastanienhof ist mit dem Gritzenweg erschlossen. Eine private Verkehrsflache fiihrt
zum Sanatorium.
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Zu 1): Anbindung an das offentliche Stralen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der &uReren ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten:

Mit dem Gritzenweg ist ein Anschluss an das offentliche StraBennetz gegeben.
Ein Anschluss an das Fahrradroutennetz ist mit der Wetzelsdorfer StraRe, welche tber die
wenig frequentierten StraBen: Gritzenweg und Hangweg erreicht werden kann, gegeben. In
der Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 28.11.2017 wird die ErschlieBung mit
offentlichem Verkehr bewertet:

,Bei den néichstgelegenen OV-Haltestellen handelt es sich um die Haltestellen Handelstrafse
und Johann-Haiden-Straf$e der StrafSenbahnlinie 7. Die Bedienqualitdt ist sehr gut, allerdings
ist die Distanz von diesen beiden OV-Haltestellen zum Kastanienhof mit iiber 700 m
vergleichsweise grof3. Anderungen des Offentlichen Verkehrs sind im Zusammenhang mit
diesem vergleichsweise sehr kleinen Bebauungsplan nicht absehbar. Es wird empfohlen, dass
seitens des Betreibers fiir Kundinnen bzw. Besucherinnen von diesen Haltestellen zum
Kastanienhof ein bedarfsweiser Shuttleservice angeboten wird.”

Zu 3) Innere ErschlieBung:
Die Zufahrt zum Sanatorium erfolgt Gber die bestehende ErschlieRungsstralle. Weitere
ErschlieBungsflachen sind nicht notwendig.

Zu 6) Larmfreistellung:

Aufhebung des AufschlieRungserfordernisses Larmfreistellung kann erst anhand eines
eingereichten Projektes erfolgen, wenn nachweislich wesentliche Teile des
AufschlieBungsgebietes larmfreigestellt sind.

Zu 7): Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung
Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung sichergestelit.

Zul0): Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser:

In der Stellungnahme der Abteilung fur Griinraum und Gewasser - Referat Gewasser und
Hochwasserangelegenheiten vom 29.11.2017 wird die von Architekt Mikolasch vorgelegte
Studie zur Verbringung der Niederschlags- und Oberflachenwdésser bewertet:

»...ES ist geplant, die zusdtzlichen Wdsser mittels eines zweiten Sickerschachtes zur
Versickerung zu bringen.

Auf Basis der vorgelegten Unterlagen kann festgehalten werden, dass daraus die
grundsdtzliche Machbarkeit einer fachgerechten Verbringung der zusdtzlich anfallenden
Dachfldchenwdsser schliissig hervorgeht.

Die genaue Ausfiihrung der Oberfltichenentwdsserung bedarf vor Umsetzung einer
wasserrechtlichen Bewilligung.

Hinweis Hangwasser: Im Bereich der geplanten, hangseitig gelegenen Zubauten kénnen
aufgrund der topografischen Gegebenheiten Hangwdsser auftreten. Dieser Umstand war
auch schon fiir den Bestand gegeben und ist bei der weiteren Planung im Sinne des baulichen
Eigenschutzes zu beriicksichtigen...”

Der Nachweis der o0.a. konkreten MaRRnahmen und zugehorigen Berechnungen zur
geordneten Verbringung der Oberflachen- u. Hangwasser ist jedenfalls im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Damit bleibt das Planungsgebiet bis zur Erteilung einer wasserrechtlichen Bewilligung ein
AufschlieBungsgebiet.
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Stitzmauern haben sich auf eine Hohe von 1,50 m zu beschranken und sind zu begrinen.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1, 8 der VO)

e Der 14.24.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Gringestaltung in griiner Farbe dargestelit
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begrindung.

Flur den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

I Signiert von Inninger Bernhard
[ < ge CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
| Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

i Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
‘ N\ ; Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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