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16.26.0 Bebauungsplan

Graz, 17.01.2019
,Aribonenstrafle”

XVI. Bez., KG StralRgang

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Als Eigenttimerin der Grundstticke Gst.Nr. 409/2 (ca.7.589m?); 409/3 (ca.1.380m?) u.
408/1(ca.3.779m?); XVI. Bezirk, KG 63122 StraBgang (Summe ca.12.748 m?, brutto) ersucht die GGW
um Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachdem die Genossenschaft die Errichtung eines geférderten
Wohnbaus plant war seitens der Férderungsstelle der Stmk. Landesregierung die Durchfiihrung eines
Wettbewerbes gefordert.

Aus stadtebaulicher Sicht ist das gesamte AufschlieBungsgebiet (XVI.09) zu betrachten und zu
entwickeln.

Daher sind die Gst. Nr.405 (ca.9.562m?); 526/2 (ca.295m?); 406/1 (ca.8936m?)
u.T.v.407/2(ca.1.519m? dig. ermittelt); XVI. Bezirk, KG 63122 StraBgang (Summe ca.20.312m?,
brutto) ebenfalls Inhalt dieses Verfahrens.

Die Flache des Planungsgebietes betrdgt in Summe ca. 33.045m?, brutto, digital ermittelt.
Fir die Durchfiihrung dieses Wettbewerbes waren 8 Teilnehmerinnen geladen.

Das Ergebnis des Wettbewerbes war zu adaptieren, da einem Aufschliefungserfordernis nicht
entsprochen wurde (Siedlungsdffentliche Griinflédche). In einer Plandnderung durch das von der Jury
preisgekronte Architekturbiiro, Arch. Schwarz-Platzer, wurde eine entsprechende Abanderung
vorgenommen.

Diese war Grundlage fiir den Bebauungsplan-Entwurf.

Hinweis:

Aufgrund dieser Planénderung gegentliber dem Wettbewerbsergebnis, bei dem ein Mitglied des
Fachbeirates an der Jury teilgenommen hat, ist das Projekt im weiteren Verfahren dem Fachbeirat
neuerlich zur Begutachtung vorzulegen.



GemdadR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) ist der Bereich als
AufschlieBungsgebiet ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6
ausgewiesen.
GemdaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens lagen folgende Vorplanungen vor:
e Siegerprojekt, Verfasser: Biiro Arch. Schwarz-Platzer Herbst 2017
e Verkehrstechnische Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung in Zusammenarbeit
mit dem Straflenamt vom 26.04.2018

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Adaptierung des Ergebnisses des Gutachterverfahrens durch das Stadtplanungsamt
erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 16.05.2018 tber den Inhalt
und die beabsichtigte Auflage des 16.26.0 Bebauungsplan — Entwurfes , AribonenstraBe” informiert.
Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6

Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.Mai 2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 9 Wochen, in der Zeit vom 31.Mai 2018 bis zum 02.August 2018 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 18. Juni 2018 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist langten 14 Einwendungen und 2 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

In den Einwendungen bzw. der Diskussion mit den betroffenen Blirgerinnen kam den Themen der
Baumassenverteilung bzw. Geschossanzahlen besondere Bedeutung zu, diese wurden in der weiteren
Bearbeitung fachlich vertieft gepriift und verstarkt berticksichtigt.



Bezliglich der Einwendungserledigung bzw. baurechtlicher Belange hat sich der 16.26.0
Bebauungsplan in folgenden Punkten gedndert:

Verordnung:
§7(2) Folgende Streichung fret-kursiv):
(2) Die PKW-Abstellpléitze sind in Tiefgaragen im-Gebéude-integriert—in-Hochgaragen oder

auf Abstellfldchen im Freien gem. Eintragung im Plan zu errichten.

Planwerk:
Anderungen auf Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2:
= Beiden drei ca. Ost-West gerichteten Baukorpern wird die Geschossanzahl mit 3G
festgelegt (vorher 4G mit untergeordneten 3-geschossigen Zonen)
= Beiden vier ca. Nord-Sud gerichteten Baukorpern wird jeweils im nérdlichen Abschluss
eine Abstufung (Hohenzonierung) von 3G auf 2G im AusmaR von 4mx15m festgelegt
(vorher durchgehend 3G).

Anderungen zwischen Bauplatz 3 und &éffentlicher Griinfliche im Bereich der Gst. Nr.:408/1 u.409/2:
= Die gemeinsame Nord-Sid verlaufende Grundgrenze der 6ffentlichen Griinflaiche zum
Bauplatz 3 wurde im noérdlichen Teilbereich um ca. 1,5m in Richtung Westen
verschoben.

Aufgrund der Plandanderung auf Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2, wurde eine Anhérung des
betroffenen Eigentlimers durchgefiihrt. Es gab innerhalb der Frist keine Rliickmeldung.

Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer bzw. Dritte.

3. Planungsgebiet

o Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F
,Wohnen mittlerer Dichte” (§ 14 STEK).

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,,Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit éffentlich zugdnglichen Freifldchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplditze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinfléiche bei Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
Verkehrserschliefung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.



§26 gem. STEK
BAULANDDURCHGRUNUNG
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e Begriinung von Ldrmschutzwéinden und Stiitzmauern
e Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen und anderen nicht liberbauten unterirdischen
Rdumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 70 cm zu (iberdecken und gdrtnerisch zu gestalten. Abminderungen sind punktuell bzw. bei
fehlender technischer Machbarkeit zuldssig.
(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e [Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro Bauplatz
Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stddtebaulichen Gutachtens zuldssig.

(24) Forcierung von begriinten Ddchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas insbesondere
durch

e Begriinung von neu errichteten Flachddchern und Ddchern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhdngende Dachfldchen einer baulichen Anlage mit einem
Dachflichenausmaf3 unter 300 m? sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfiigung ins Strafsen-, Orts- und
Landschaftsbild erforderlich ist. Fiir maximal 1/3 der Dachfléche kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die
Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden.

Fiir die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen kann die Behérde dariiber hinaus Ausnahmen
erteilen.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan zum
—~ 4.0 Stadtentwicklungs-
3 konzept i.d.g.F..
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Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Grundwasserschongebiet
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3):

Bus:

Westlicher Teil der Liegenschaft innerhalb der griinen Kreise:

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): Innerstédtische Bedienqualitdit - Intervalle
bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Ostlicher Teil der Liegenschaft:

Kategorie 5: Geringe Bedienqualitdt

Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betrieb, eventuell Taktverkehr



Bahn:
Lage im 500m sowie im 1000m-Luftlinie Einzugsbereich des Bahnhofes

Auszug aus dem Deckplan 3 zum
4.Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F.

Die rote Umrandung markiert das
Planungsgebiet. Die griinen Kreise
stellen den 300m Luftlinienbereich
der OV Kategorie 1 dar, die violett
strichlierten Kreise symbolisieren die
jeweils 500m bzw.1000m (Luftlinie)
Einzugsbereich der Bahnhaltestellen.

1.0 Raumliches Leitbild Entwurf — 2. Auflage (Auflage- Beschluss am 09.02.2018):
Bereichstypenplan Bereichstyp: GeschofSbau
Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise
und mit siedlungsoffentlichen Freiraumen, meist lineare Baukorper, sowohl als Einzelobjekt
als auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt
Festlegungen zum Bereichstyp:
Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen —
zumindest im stralRenseitigen Erdgeschoss.
Parkierung: Zulassige Formen im Neubaufall: Tiefgarage, allenfalls geschlossene Hochgaragen
im Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsbdndern und Betrieben, ...
Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 27: Strafsgang Stid
Festlegungen auf Ebene Teilraum:
Funktionsdurchmischung: im strafSenseitigen Erdgeschoss im BPL festlegen
Zuldssige Parkierungsformen:  Tiefgarage
Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen, Fortfiihrung des kleinteiligen Charakters.

Auszug aus dem dem 1.0
Raumlichen Leitbild Entwurf —
2. Auflage

Die rote Umrandung markiert
das Planungsgebiet.




4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskraftig):

»AufschlieBungsgebiet (Nr. XVI.09) - Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,3 — 0,6 ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Die AufschlieBungserfordernisse fiir das gegenstandliche Planungsgebiet werden nach dem 4.0
Flachenwidmungsplan i.d.g.F. gemaR § 3 (1) AufschlieBungsgebiete (XVI.09) wiedergegeben:

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

MalRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr

Larmfreistellung gegeniliber emittierendem StralRen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegenlber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmaRiger
Grundsticke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

Schaffung einer zusammenhdngenden siedlungsoffentlichen Grinflaiche im AusmaR von rund
20% der Flache des AufschlieBungsgebietes

Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an der Mur und Grazer Bachen HQ30/100
und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und Lawinenverbauung).
Bebauungsfrist gem. §3(4) d. VO z. 4.0 Flachenwidmungsplan i.d.g.F.

Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Bebauungsplan erforderlich.

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.




Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan): Der
Planungsbereich liegt teilweise innerhalb des Hochwassergefahrdungsbereiches HQ 30/100.

Hinweise:
Lt. dem Plan Anschlaglinien neu liegt der Bereich auRerhalb der vom HQ30/100
betroffenen Bereiche.
Die Belange des Hochwasserschutzes wurden aufgrund diesbeziiglicher
Einwendungen fachlich vertieft geprift. Die Abteilung fiir Grinraum und Gewasser,
Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten hat eine Stellungnahme
abgegeben. Zusammenfassung:
Das theoretische Einzugsgebiet beriicksichtigt viele Faktoren zu wenig. Aufgrund der
bekannten Probleme ist ein schliissiges Entwadsserungskonzept zu erarbeiten (siehe
Aufhebung des AufschliefSungsgebietes).

Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsfrist gem. §3(4) d. VO z. 4.0 Flachenwidmungsplan i.d.g.F. bzw. §36 Stmk.ROG
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Auszug aus dem Deckplan 4 zum
4.0 Flachenwidmungsplan.
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Die rote Umrandung bezeichnet
das Planungsgebiet.

Die orange Fldache symbolisiert,
dass fur den Giiltigkeitsbereich
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Die Grundstiicke liegen bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.
Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich:




Verkehrslarmkataster
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Verkehrslarmkataster (Karte 2B):
Darstellung der Larmbelastung durch Flug/Bahn im Planungsbereich:

Bahn/Fluglarm
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Fluglarm

Nutzungsbeschrankungen (Karte 6)
= Grundwasserschongebiet
= Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof
= Tw. archaologlsche Fundstellen

Auszug aus der Karte 6 zum
4.0 Flachenwidmungsplan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Die horizontal schraffierte
Flache verweist auf
archaologische Fundstellen.




o Kommunales Energie Konzept - KEK 2017
Mittel- und langfristiges Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025)

Sonstiges:
Grazer Baumschutzverordnung idgF:
Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.
Klima-Planungshinweise
Klimatische Besonderheiten: Gartenstadttyp im Siiden von Graz mit eingeschalteten Industrie
und Gewerbeflachen, erhdhte Inversions- und Nebelgefahrdung bei geringer Durchliftung.
Planerische Empfehlungen: Emissionsarme Betriebe, Anschluss an Fernwarme oder Ferngas,
lockere Wohnbebauung moglich.

SITUIERUNG UND UMGEBUNG

Das Planungsgebiet liegt im Stiden von Graz im Bezirk StraRgang, 6stlich der AribonenstraRe und
westlich der Bahn in Nahelage zum Stadtteilzentrum Strallgang.

Kleinrdumige Umgebung:

- Im Norden, Siiden und den 2 schmalen Streifen, die jeweils dreiseitig umschlossen
auBerhalb des AufschlieBungsgebietes liegen, befindet sich eine offene Wohnbebauung mit
Ein- und Mehrfamilienhausern, die im Bestand groRteils 2 geschossig, punktuell 3-geschossig
ausgeformt und meist gut durchgriint sind. Im westlichen Streifen befindet sich entsprechend
der Ausweisung in den Planen ein Sportplatz.

In der weiteren Umgebung befinden sich auch groRvolumige, mehrgeschossige Bauvolumina
in unterschiedlichen Strukturen (Nord Siid gerichtete, langliche Blocke, punktférmige,
versetzte Bauten, usw.)

- Westen: nordlich liegt an der Westseite der AribonenstraRe das Schulareal mit der der
Nutzung entsprechenden Volumina und Freiflachen. Im Siidwesten ist der Sportverein
StraBgang beheimatet.

Westlich der anschlieRenden und etwas héher gelegene Karntner StraBe beginnt das
Landschaftsschutzgebiet.

- Osten: nordlich liegt an der Ostseite der BahnhofstralRe der Bahnhof mit Bahnhofsgebaude.
Im stidlichen Anschluss befindet sich bis zu den Bahngeleisen eine befestigte Flache, die
grof3teils als PKW-Abstellplatze genutzt wird.

Uber den Gleisen setzt sich die heterogene Bebauungsstruktur fort.

Luftbild 1 (2015): Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.
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Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Der Gebietsbereich und das Planungsgebiet sind im Wesentlichen als anndahernd eben zu
bezeichnen

Man erkennt in der Neigungskarte die Lage: Die Grundstiicke befinden sich 0&stlich des
Florianiberges und slidostlich des am FuBe des Berges gelegenen Stadtteilzentrum Strallgang in
einer grof¥flachigen Ebene.

Neigungskarte
Abstufung in Grad
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Das Planungsgebiet weist keine erhaltenswerte Bestockung auf. Die Grundstiicke liegen jedoch
innerhalb des Geltungsbereiches der Grazer Baumschutzverordnung.

Am Planungsgebiet sind keine oberirdischen Bauten zu erkennen. Ausgenommen davon ist der Teil
der Gst.Nr.407/2, der innerhalb des AufschlieBungsgebietes liegt. Dieser ist aktuell als Kleingarten
bebaut bzw. genutzt. Lt. Information der zustandigen Abteilung ist diese Nutzung auch weiterhin
manifestiert (ca.1.522m? digital ermittelt).

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich innerhalb eines Radius von ca. 300 m bzw. kénnen innerhalb des Planungsbereiches
errichtet werden.

ErschlieRung/Verkehr

Der Anschluss an das libergeordnete StraRennetz erfolgt die Aribonenstralle (Westen) und die
BahnhofstralRe (Osten).

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr (Bus Linie 32 in der Karntner Strafle) ist tw.
innerhalb eines 300 m Radius bereits gegeben. Zudem liegt das Planungsgebiet schrag
gegenlber der S-Bahn-Haltestelle.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat lGber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflaichenwasser diirfen nicht in den offentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten. Oberflachenwdsser
sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
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4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gemall dem 4.0 Flachenwidmungsplani.d.g.F.,
§3 (1) AufschlieBungsgebiete (XVI.09):
» Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)
=  Mafinahmen zur Férderung der Sanften Mobilitéit
= Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr
= Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafsen- und /oder Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
= Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmdpfiger
Grundstlicke, Einfligung in das Strafsen-, Orts- und Landschaftsbild
» Schaffung einer zusammenhdéngenden siedlungséffentlichen Griinfliche im Ausmafs von rund 20%
der Fldche des AufschliefSungsgebietes
* Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an der Mur und Grazer Béchen HQ3o/100
und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und Lawinenverbauung).
»  Bebauungsfrist gem. §3(4) d. VO z. 4.0 Fléchenwidmungsplan i.d.g.F.

Zur Erfullung der AufschlieBungserfordernisse:

Zu Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur) und MafSnahmen zur Férderung der
Sanften Mobilitdit, 6ffentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr:
Diese AufschlieBungserfordernisse werden durch die Festlegungen im Bebauungsplan erfillt:
Festlegung der
offentlichen Ful3- und Radwegeverbindung von der AribonenstralRe zur
Bahnhofstralle,
Lage der Zufahrten und freien PKW-Abstellflachen (diese ermoglichen eine quasi
»autofreie Siedlung”),
Festlegungen bzgl. der Fahrradabstellflachen sowie
allen weiteren im §7 getroffenen Regelungen
(siehe weitere Erlduterungen dazu in den Punkten Inhalt der Bebauungsplanung).

Zu Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafsen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben:

Den Larmkarten ist zu entnehmen, dass primar eine Belastung von Osten gegeben ist.

Bereits dem Wettbewerbsverfahren lag ein larmtechnisches Gutachten zugrunde.

Die Baukdrperstellung ermoglicht in Zusammenhang mit entsprechenden Grundrisslosungen die
Aufenthalts- und Schlafrdumen in beruhigten Bereichen zu situieren. Zudem kénnen sich
technische MaBnahmen auf die Larmsituation vermindernd auswirken.

Zu Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmdfiger
Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild:

Im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung wurde ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Mit der
Umsetzung des hierbei entwickelten Gestaltungskonzeptes im vorliegenden Bebauungsplan-
Entwurf kann eine geordnete Siedlungsentwicklung und eine Einfiigung in das Straflen-, Orts-
und Landschaftsbild gewdhrleistet werden.
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Zu Schaffung einer zusammenhéngenden siedlungséffentlichen Griinfliche im Ausmaf8 von rund
20% der Fldche des AufschliefSungsgebietes:

Im Bebauungsplan wurden zwei siedlungséffentliche Griinflachen in ungefahrer Lage und GroRe
bestimmt:

Baufeld A: Die Flache wird als 6ffentliches Gut in das private Eigentum der Stadt ibernommen.
Baufeld B: Die siedlungsoffentlichen Griinflachen bleiben im privaten Eigentum.

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden aufgrund diesbeziiglicher Einwendungen fachlich
vertieft gepriift. Die Abteilung fiir Griinraum und Gewasser, Referat Gewasser und
Hochwasserangelegenheiten hat eine Stellungnahme abgegeben (Zusammenfassung):

Das theoretische Einzugsgebiet berlicksichtigt viele Faktoren zu wenig. Daher ist vor Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes aufgrund der bekannten Probleme ein schliissiges Entwdsserungskonzept zu
erarbeiten.

Bebauungsfrist gem. §3(4) d. VO z. 4.0 Fldchenwidmungsplan i.d.g.F.:

GemaR §34StROG2010 idgF werden fir unbebaute Grundstiicke innerhalb der Vorrangzone fiir
Siedlungsentwicklung Baulandmobilisierungsmalnahmen festgelegt. Der Fristbeginn entspricht dem
Zeitpunkt der Aufhebung des Aufschliefungsgebietes als auch der Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Im Falle des fruchtlosen Fristablaufes wird gem.§36(2)c)Stmk ROG eine vom Grundeigentiimer zu
leistende Investitionsabgabe als FolgemaRnahme festgelegt.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplanes bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet vorerst
aufrecht.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieBungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der
notwendigen AusbaumalRnahmen ist denkbar.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu §2 Bebauungsweise:
Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
gebietstypischen offenen Bebauungsweise.
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Auszug aus dem weiterentwickelten Bebauungskonzept der Architekten Schwarz-Platzer unter Bericksichtigung
der siedlungsoffentlichen Griinflachen gem. AufschlieBungserfordernis



13

Zu §3 Bauplatze, Bebauungsdichte:

In Abs. 1 sind die Nettobauplatzflachen auf die Baufelder A = stdlicher Bereich im Eigentum
der Genossenschaft —und in Baufeld B = nordlicher Bereich in privatem Eigentum - aufgeteilt.
Im Bereich des Baufeld A sind bereits die Teilungswiinsche bekannt: 3 Bauetappen, die zuk.
offentliche Verkehrsflache der Ost-West-Verbindung und die siedlungsoffentliche Freiflache,
die ins private Eigentum der Stadt Graz zu Gbergeben ist, bestimmen die Bauplatzwahl.

In Baufeld B sind derzeit die Bauplatze auf die 2 Eigentlimer bezogen. Die ca. mittig gelegene
siedlungsoffentliche Freiflache kann im privaten Eigentum verbleiben.

Weitere Teilungen sind unter Einhaltung aller stadtebaulichen Parameter dieses
Bebauungsplanes moglich.

Die zwischen den Baufeldern A und B gelegene Flache, die langfristig als Kleingarten genutzt
werden wird, wird aufgrund dieser Tatsache nicht als Bauplatz festgelegt. Erst gednderte
Planungsvoraussetzungen kénnten Grundlage fiir eine Untersuchung einer
Bebauungsmoglichkeit werden.

Im Abs. 2 wird die Bebauungsdichte bauplatzbezogen festgelegt.

Im Baufeld A wird ein groRer Anteil an Baulandflichen der Offentlichkeit zur Verfiigung
gestellt, im Baufeld B kleinere Anteile. Die Moglichkeit einer Inanspruchnahme der maximalen
Bebauungsdichte bezogen auf das im Flachenwidmungsplan verordnete Bauland ist aus
stadtebaulicher Sicht gebietsvertraglich. Dies kann man im Wettbewerbsergebnis erkennen.
Durch die Ubernhame dieser Flachen ins 6ffentliche Gut ergeben sich durch die geringeren
Bauplatzflachen bei gleicher Bruttogeschossflache rechnerisch jeweils unterschiedliche,
hohere Bebauungsdichtewerte.

Im Baufeld A und Baufeld B wird die gemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan mit 0,60 festgelegte maximale
Bebauungsdichte, bezogen auf die dem Bauland vor Abtretung der Flachen entsprechende maximale
BruttogeschoRflache, in Summe bei keinem Bauplatz tGiberschritten.

Zu §4 Baugrenzlinien:

Die maximal mogliche Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenz- und Hohenzonierungslinien
und den max. Gebdudehohen (§5) festgelegt.

Der Bebauungsgrad entspricht dem Ausmal der durch die Baugrenzlinien umschriebenen Bereiche.
Die Festlegung der Baugrenzlinien und Eintragung der Hohenzonierungslinien wurde dem
Gestaltungskonzept entsprechend so gefasst, dass einerseits der Entwurfsgedanke bestmaoglich
gesichert ist und andererseits ausreichend Spielraum fiir die Detailplanung gegeben ist. Jedenfalls
wird die Einhaltung des Stmk. Baugesetzes im Rahmen des spateren Bewilligungsverfahren anhand
eines konkreten Projektes seitens der zustandigen Bau- und Anlagenbehorde zu (iberpriifen sein.

Zu Abs.2: Um trotz exakt festgelegter Baugrenzen einen optimalen Spielraum fiir wohnungsnahe
Freirdume zu schaffen, wurde die Auskragung von Balkonen Uber die Baugrenzlinien auf 2,20m
ermoglicht.
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Zu 8§85 Geschossanzahl, Gebdaudehdhen, Dacher:

Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahl (2G, 3G, 4G) eingetragen und in der
Verordnung ist die maximale Gebdaudehohe (=Gesamthohe) begrenzt.

Aufgrund von Einwendungen wurde die Baumassenverteilung fachlich vertieft gepriift. Dies flihrte
zu tw. Abanderungen der Geschossanzahlen bzw. der Hohenzonierungslinien auf Bauplatz 5 (siehe
Verfahren — Anderungen bzw. die Plandarstellung).

Die im Abs.1 festgelegten Gebdaudehohen lassen hohere Geschosshéhen zu. Zusatzlich wurde ein
geringfligiger Planungsspielraum bedacht (z.B. geringfligige Hohen-Gelandeanpassungen,
Moglichkeit von intensiven Dachbegriinungen,...).

Es wurden aus Griinden der Prézision im Abs.2 vier bauplatzbezogene Hohenbezugspunkte
festgelegt: zwei flr Baufeld A, zwei weitere fiir Baufeld B, bezogen auf die Luftbildauswertung der
Stadtvermessung.

Bei Baufeld B gilt der westliche Hohenbezugspunkt in der Aribonenstralie fiir alle Hohen westlich
der siedlungsoffentlichen Grinflache und der 6stliche Hohenbezugspunkt in der BahnhofstraRe fiir
alle Hohen 6stlich der siedlungsoffentlichen Griinflache.

Die Dachform ist in Anlehnung an neuere Bebauungen im Gebietsbereich als Flachdach vorgesehen.
Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte
auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind — in
Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungskonzept- die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstutzt.

Zu Abs.6: Aus gestalterischen Griinden sind groBvolumige Hautechnikanlagen bei Flachdachern vom
jeweiligen Dachsaum zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz zu versehen.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdumlichen Qualitdten im vorliegenden Bereich.

Mit der Festlegung in § 6 (1) wird die gestalterische Qualitat des Erscheinungsbildes zu kleinteiliger
Bebauung gesichert. Aufgrund der Einfligung in den Gebietscharakter sind gegeniber allen Grenzen des
Glltigkeitsbereiches offene ErschlieBungen unzulassig.

Um die Ausbildung von durchgehenden, rdaumliche einschrankenden, Balkonbandern zu vermeiden,
wurde die Festlegung § 6 (2) getroffen. Durchgehende Balkonbéander sind nicht gebietstypisch und
daher aus stadtebaulicher Sicht nicht zulassig.

Larmschutzwéande sind prinzipiell zu vermeiden(§ 6 (2)). Nur im unmittelbaren Zufahrtsbereich zu den
Tiefgaragen sind diese dann moglich, wenn sie durch Begriinung in die AuRenraumgestaltung des
Wohnumfeldes eingefligt sind.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

(siehe dazu § 7 der VO)

Zufahrt

Die Zufahrt erfolgt im Nordwesten und im Siidwesten von der angrenzenden AribonenstralRe

aus und im Nordosten und Sudosten von der Ostlich des Giltigkeitsbereiches gelegenen

Bahnhofstralle.

Die verkehrsplanerischen Vorgaben (Gz.:A10/8 -044641-2017-0008 - Stellungnahme v.26.04.2018)

werden anbei auszugsweise zitiert bzw. sinngemal wiedergegeben:
Baufeld A ist zu 1/3 an die AribonenstrafSe und zu 2/3 an die Bahnhofstrafse anzubinden. Die Zufahrt
zu ErschliefSung der 1/3 von der AribonenstrafSe hat von der Stichstrafse (Grundstiick Nr. 407) zu
erfolgen. Die Tiefgaragenzufahrt ist direkt nach dem é6ffentlichen Park zu situieren (siehe folgende
Skizze), die Zufahrt zu den Oberfldchenstellpldtzen hat vom Wendehammer der StichstrafSe zu
erfolgen.
Das Baufeld B besteht aus den Grundstiicken Nr. 405, 526/2 und 406/1. Abgestimmt mit dem
Strafsenamt ist fiir beide Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt in der AribonenstrafSe und eine
gemeinsame Zufahrt in der BahnhofstrafSe zu errichten (siehe folgende Skizze. Beide sind jeweils
genau an der Grundgrenze zwischen Grundstiick 405 und 406/1 zu situieren. Beide Grundstiicke
diirfen nur zu 50% an die AribonenstrafSe und zu 50% an die BahnhofstrafSe angebunden werden. Es
darf weder ober- noch unterirdisch eine durchgehende Kfz-Verbindung geschaffen werden.

Verkehrsflache
Lt. dwg

Offentliche FuB- und Raddurchwegung 5m
Baufeld A

!
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== = Gehsteigerrichtung - Bebauungsplangebiet
<> Durchwegung FuR und Rad
= = Abtretungslinie
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Fir die AribonenstralRe (Einbahn in Richtung Siiden), existiert ein Vorentwurf zum neuen
Querschnitt. Am siidwestlichen Ende des Bebauungsplangebiets, ist zukiinftig eine Aufweitung der
Kreuzung vorzusehen, um das Einbiegen von grofRen Fahrzeugen (z.B. Millabfuhr) in die
Aribonenstralie zu gewahrleisten.

Zusatzlich sind bei Baufeld A und Baufeld B diverse Gehsteige zu errichten.

Interne Durchwegung

Zur Forderung des FulR- und Radverkehrs und fir die Aufhebung des AufschlieBungserfordernisses
Férderung der sanften Mobilitdt ist unter anderem ein 6ffentlicher Ful’- und Radweg von Ost nach
West zu berlicksichtigen.

Vertragliche Vereinbarungen fiir Baufeld A, im Zuge der Bebauungsplanerstellung:

= Entlang der Aribonenstralle und im Kreuzungsbereich Aribonenstrale mit der
Bahnhofstrale ist gemal Planeintragung eine Flache abzutreten auszubauen und ins
offentliche Gut abzutreten.

* |n der BahnhofstraRe ist entlang von Baufeld A ein ca.2,0 m breiter Gehsteig zu errichten und
anschliefend ins 6ffentliche Gut abzutreten.

= Die StichstralRe von der Aribonenstralie Richtung Kleingartensiedlung, Grundsttick Nr. 407, ist
auf das Baufeld A auf 6,0 m zu verbreitern. Abgestimmt mit dem StraRenamt ist am Ende der
StichstralRe ein Wendehammer zu errichten. Vertraglich wurde gesichert, dass auf dem
Baufeld A diese Flache, inkl. Beleuchtung, nach Vorgaben der Stadt und Holding zu errichten
und anschlieBend ins 6ffentliche Gut abzutreten wird.

= |nterne Durchwegung: Die Breite dieser Durchwegung hat 5,0 m zu betragen, wobei 4,5 m
befestigt ausgefiihrt werden muss, mit beidseitigem 0,25 m breitem Bankett. Diese
Durchwegung, inkl. Beleuchtung, wurde vertraglich abgesichert.

Fiir das Baufeld B werden die Abtretung ins 6ffentliche Gut erst im Zuge des

baubewilligungsverfahren durchgefiihrt. Die Flachenvorsorge wurde jedoch bereits im

Bebauungsplan verordnet:

= Entlang der AribonenstraRe und der BahnhofstralRe sind Abtretungen und Ausbauflachen
(Gehsteige, etc.,) im Planwerk eingetragen.

Aufgrund der Ubergeordneten Bedeutung dieser VerkehrsmaRnahmen innerhalb des Bezirks wie
z.B. Geh- und Radwegachse, Gehsteige,... werden die erforderlichen Flachen in das 6ffentliche Gut
der Stadt Graz Ubernommen.

Seitens des Stralenamtes, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen, wurde eine Stellungnahme
abgegeben, deren Inhalte sinngemaR wiedergegeben werden, soweit diese den Detaillierungsgrad
eines Bebauungsplanes nicht iberschreiten bzw. bereits im Bebauungsplan berlicksichtigt wurden.
Weitere Details werden im Rahmen der jeweiligen Bauverfahren zu beachten sein:
Zitate - Ausschnitte:
= Aus strafsenerhaltungstechnischen Griinden sind bei der Ausfiihrung des Geh- und Radweges
entsprechende Versickerungsfléichen fiir die anfallenden Niederschlagswdisser bzw.
Ablagerungsfldchen von Schnee zu beriicksichtigen. Hierzu darf sinngemdf auf die
gesetzlichen Bestimmungen gem. § 24 Stmk. LstVG verwiesen werden.
® Hinsichtlich der Bauverbotszone an GemeindestrafSen ist Einvernehmen mit der
StrafSenverwaltung herzustellen.
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» Grundstiickszufahrten sind baulich (durchlaufenden Randleiste abgesenkt auf 3cm) von der
offentlichen Verkehrsflidche abzugrenzen. In diesem Bereich anfallende Oberflidchenwdisser
sind auf Privatgrund zu verbringen.

Auch fiir den Privatparkplatz unmittelbar dstlich des geplanten Wendehammers ist eine
separate Zufahrt zu definieren. Die Anordnung von privaten Stellplétzen direkt an der
Grundgrenze zum (kiinftig) 6ffentlichen Gut wird nicht gestattet — dies gilt fiir den gesamten
Inhalt des Bebauungsplanes.

= Entsprechende Verkehrsmafinahmen gem. StVO sind im Zuge eines strafsenpolizeilichen
Verfahrens festzulegen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu §7 (1-6)

Bei der Errichtung von Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellplitze (1 Stellplatz je 60 - 70 m?
Wohnnutzflache) in Tiefgaragen unterzubringen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder
Untergrenze. Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung
abziglich der Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei
der Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf das bestehende und geplante Strallen-, Orts- und Landschaftsbild innerhalb der
angrenzenden Wohnbereiche ist die Anzahl der offenen Stellpldtze je Bauplatz durch die grafische
Festlegung von PKW-Abstellflichen im Bebauungsplan begrenzt. (gem. ,,P“ im Plan).

Zu § 7 (7-9) Fahrradabstellplatze

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzfléiche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucherinnen frei
zugdnglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind
mindestens dem Steiermdirkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte Abstellficichen
flir Fahrrider im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere Baukérper geplant sollen die
Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzerlnnen den kurzmdglichsten Weg zu den
Abstellanlagen zu bieten.

Stellpléitze fiir Lastenrdder und Fahrradanhdnger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Offentliche Griinfliche Baufeld A und siedlungséffentliche Griinfliche Baufeld B:

Im Siidwesten des Giiltigkeitsbereiches an die AribonenstraRe anschliefend und in den
mittigen Bereichen der nordlichen Liegenschaften befinden sich jeweils die siedlungs- bzw.
offentlichen Griinflachen (siehe Eintragung im Plan - ungefdhre GrofRe und Lage). Es wurde
seitens der zustandigen Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser mitgeteilt, dass die
sidwestliche Flache als zukiinftig 6ffentliche Flache ins private Eigentum der Stadt Graz zu
Ubernehmen ist und die nérdlichen siedlungséffentlichen Freiflachen im privaten Eigentum zu
belassen sind.
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Zu § 8 Baumpflanzungen

Durch die graphischen Festlegungen im Bebauungsplan-Entwurf wurden groRkronige Baume
(Baume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2. Ordnung) entsprechend dem Wettbewerb -
Ergebnisses als Mindestanzahl definiert. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die
jeweiligen Baum-Achsabstande so gewdahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit
der Baumkronen moglich ist. Durch die planliche Festlegung der ,,ungefdhren Standorte” kann in
der Detailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen
sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Zu §8 (8) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Um den Wohncharakter des Gebietes sicherzustellen, ist gemal} §8(11) eine flachendeckende
Begriinung der Tiefgarageneinhausung und von eventuell erforderlichen LairmschutzmaRnahmen
im Bereich zwischen Stralle und Rampe erforderlich.

Zu § 8 (12) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung
(8§41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar
zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflichen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich.

Zu §9 Sonstiges:

Abgrenzungen von privaten Gartenflachen sind in Form von Maschendrahtzaunen bis zu einer Héhe
von 1,0 m sowie in Form von Bepflanzungen moglich. Dies soll einen moglichst offenen, grof3ziigig
durchgriinten Charakter der Freiflaichen bewirken.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

Der 16.26.0 Bebauungsplan , AribonenstraBe” besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im MafSstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.
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Der Plan ist als dreifdrbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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