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Bekanntlich hat der Gemeinderat am 15.03.2018 einen Grundsatz- und
Planungsbeschluss hinsichtlich MaRnahmenpaket fiir das Sport- und Eisstadion
Liebenau bzw. Sportzentrum Weinzédl beschlossen. Im Bereich der Eishalle und des
Stadions sind u.a. der Neubau einer Trainingseishalle inkl. Verbesserung der
Infrastruktur der Merkur Eisarena und des Vorplatzes des FuRballstadions geplant.
Weiters wurde auch im Zuge dieser MaRnahmen die Erweiterung der bestehenden
Tiefgarage um ca. 187 Stellplitze angedacht.

Mit dem Bestandnehmer Granit wurde ein diesbeziigliches Projekt im Zuge des
vorgenannten MalBnahmenpaketes ausgearbeitet und soll diese Erweiterung in den
bestehenden MaRnahmenplan eingebettet werden. Auch ist eine entsprechende
vertragliche Regelung mit der Granit Immobilien GmbH, als Bestandnehmerin,
Feldgasse 14, 8020 Graz erforderlich und hat die Abteilung fiir Immobilien die
Vertragsverhandlungen unter Beiziehung der Stadion Liebenau GmbH als Verwalter
durchgefiihrt.

Mit Bestandvertrag vom 27.12.1994 wurde ein Vertrag tber die Bestandgabe,
Errichtung und Bewirtschaftung von mindestens 600 Abstellplitzen im Stadion Graz —
Liebenau, befristet bis 31.07.2087 abgeschlossen. Der jahrliche Bestandzins wurde
mit ATS 100,00, somit Euro 7,27 festgesetzt.

Auf den Grundstiicken Nr. 248/3, Nr. 248/5, Nr. 248/6, Nr. 248/7, Nr. 248/8 und
Nr. 248/9 der KG 63113 Liebenau befinden sich in der Garage sowie im Freien
insgesamt 687 Stellpldtze.

Die Garage und das Stadion sind jeweils Wohnungseigentumsobjekte einkommend in
der EZ 1275 der KG 63113 Liebenau. Beide WE-Objekte sind im Eigentum der Stadt
Graz. Mit GR-Beschluss vom 14.12.2017 wurde auch der Grundbesitz an die Stadt
Graz riickiibertragen. Der Betrieb des Stadions und des Bus-Parkplatzes erfolgt
unabhdngig vom Betrieb der Garage durch die Stadion Graz Liebenau
Vermogensverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft mbH.



Zwischen dem FuRball- und dem Eisstadion soll auf den Grundstiicken Nr. 248/3,
Nr. 248/6, Nr. 237/4 und Nr. 239/10, KG 63113 Liebenau eine neue Eissport-
Trainingshalle — Halle B sowie eine Flache fiir Veranstaltungen errichtet werden.

Auf denselben Grundstiicken Nr. 248/3, Nr. 248/6, Nr. 237/4 und Nr. 239/10,
KG 63113 Liebenau soll — unter der neuen Eissport-Trainingshalle und der
Veranstaltungsflache - als Erweiterung der bestehenden Garage eine Tiefgarage mit
ca. 279 Stellplatzen errichtet werden. Hierfiir miissen jedoch im Zuge des Umbaus
Stellpldtze abgebrochen werden. Die Garage wird von der bestehenden Garage aus
erschlossen. Sofern eine Entliiftung der Tiefgarage erforderlich ist, wird diese baulich
in die neue Eissport-Trainingshalle integriert. Die Parkmdoglichkeiten werden daher
um 187 Parkplatze erhoht.

Zwischen den Vertragsparteien wird einvernehmlich festgehalten, dass die
gegenstdndliche Erweiterung der Tiefgarage durch und auf Kosten der Granit
Immobilien im Sinne der vorgenannten MalRnahmen erfolgt. Sdmtliche o6ffentlich-
rechtlichen Bewilligungen sind auf Kosten der Granit in Abstimmung mit dem
Projektwerber Eishalle einzuholen.

AuBerdem wurde eine Erfillungsgarantie fiir das Projekt zur Absicherung der Stadt in
den ggst. Nachtrag eingearbeitet.

Zur Absicherung der Fertigstellung der Tiefgarage tibernimmt die Granit IMMOBILIEN
GMBH die Verpflichtung zum sofortigen Beginn der Bauarbeiten an der
Tiefgaragenerweiterung ab Rechtswirksamwerden der behordlichen Genehmigungen.
Ferner verpflichtet sie sich bei sonstiger Schadenersatzpflicht dazu, im Rahmen des
Tunlichen zu einer ziigigen Baufiihrung. Zur Besicherung dieses Anspruches
verpflichtet sich die Granit IMMOBILIEN GMBH, langstens 30 Werktage nach
Erteilung der Baubewilligung der Stadt Graz eine ausdriickliche fiir diesen Zweck
gewidmete, abstrakte und insolvenzfeste Bankgarantie eines europdischen
Bankinstitutes, befristet bis zur Fertigstellung der Tiefgarage iiber einen Betrag in
Hoéhe von EUR 1.000.000,- zur Verfligung zu stellen. Flir den Fall, dass die
Baubewilligung nicht bis 30.09.2018 erteilt wurde, darf mit dem Bau der Tiefgarage
erst nach der Eiskunstlauf-EM im Janner 2020 begonnen werden.

Das Bestandverhidltnis mit der Granit IMMOBILIEN GMBH beginnt mit der
beiderseitigen Unterfertigung dieses Vertrages. Der Bestandvertrag betreffend die
Erweiterung der Tiefgarage endet ebenfalls mit 31.07.2087. Das Bauwerk geht
entschadigungslos in das Eigentum der Stadt Graz lber.

Samtliche (brigen Punkte des Bestandvertrages vom 27.12.1994 inklusive des
Bestandzinses bleiben vollinhaltlich aufrecht.



Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellt der Ausschuss fiir Finanzen,
Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs. 2 Ziffer 9 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 45/2016, beschlieBen:

Der Nachtrag zwischen der Stadt Graz und der Granit Immobilien GmbH zum
Bestandvertrag vom 27.12.1994 hinsichtlich Tiefgaragenerweiterung im Sinne der
Beilagen wird genehmigt.

Anlage:
1 Nachtrag mit Plan

Der Bearbeiter: Die Bearbeiterin:
Mag. Martin Glauninger Mag. Sandra Reisinger e.h.
(elektronisch gefertigt)

Der Finanzdirektor:
Mag. Dr. Karl Kamper
(elektronisch gefertigt)

Die Abteilungsvorstandin:
Katharina Peer

(elektronisch gefertigt)

Der Stadtsenatsreferent:
Stadtrat Dr. Giinter Riegler
(elektronisch gefertigt)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/ mit Stimmen
angenommen/abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen,
Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus am ....f:;".’..".a'...._;?.1.:;;..¢..-; g

Die Schriftfiihrerin: Der/diné/pd{
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Der Antrag wurde in der heutigen §4 6ffentlichen O nicht offentlichen Gemeinderatssitzung
[1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
T einstimmig O mebhrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am IL{QLJ/I@ Der/die Schriﬂfuhrer%’/
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Stadion Liebenau

Nachtrag

zum Bestandvertrag vom 27.12.1994 abgeschlossen zwischen der Stadt Graz, als
Bestandgeberin, Hauptplatz 1, 8011 Graz und der Granit Immobilien GmbH, als
Bestandnehmerin, FN 48978b, Feldgasse 14, 8020 Graz.

PRAAMBEL

Mit Bestandvertrag vom 27.12.1994 wurde ein Vertrag uber die Bestandgabe,
Errichtung und Bewirtschaftung von mindestens 600 Abstellpldtzen im Stadion Graz —
Liebenau, befristet bis 31.07.2087 abgeschlossen.

Auf den Grundstiicken Nr. 248/3, Nr. 248/5, Nr. 248/6, Nr. 248/7, Nr. 248/8 und
Nr. 248/9 der KG 63113 Liebenau befinden sich in der Garage sowie im Freien
insgesamt 687 Stellplatze.

Die Garage und das Stadion sind jeweils Wohnungseigentumsobjekte einkommend in
der EZ 1275 der KG 63113 Liebenau. Beide WE-Objekte sind im Eigentum der Stadt
Graz. Der Betrieb des Stadions und des Bus-Parkplatzes erfolgt unabhdngig vom
Betrieb der Garage durch die Stadion Graz Liebenau Vermdgensverwertungs- und
Verwaltungsgesellschaft mbH.

:
Vertragsgegenstand

Zwischen dem FuBball- und dem Eisstadion soll auf den Grundstiicken Nr. 248/3,
Nr. 248/6, Nr. 237/4 und Nr. 239/10, KG 63113 Liebenau eine neue Eissport-
Trainingshalle — Halle B sowie eine Flache fiir Veranstaltungen errichtet werden.

Auf denselben Grundstiicken Nr. 248/3, Nr. 248/6, Nr. 237/4 und Nr. 239/10,
KG 63113 Liebenau soll — unter der neuen Eissport-Trainingshalle und der
Veranstaltungsfliache - als Erweiterung der bestehenden Garage eine Tiefgarage mit ca.
279 Stellpldtzen errichtet werden. Hierfir mussen jedoch im Zuge des Umbaus
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Stellpldtze abgebrochen werden. Die Garage wird von der bestehenden/Garage aus
erschlossen. Sofern eine Entliiftung der Tiefgarage erforderlich ist, wird diese baulich
in die neue Eissport-Trainingshalle integriert. Die Parkmdéglichkeiten werden daher um
187 Parkplitze erhéht. Die Lage der Zu- und Abfahrten vom bzw. zum Offentlichen Gut
bleiben unverdndert.

2.
Kosten

Zwischen den Vertragsparteien wird einvernehmlich festgehalten, dass die
gegenstidndliche Erweiterung der Tiefgarage durch und auf Kosten der Granit
Immobilien im Sinne der vorgenannten MalRnahmen erfolgt. Samtliche o6ffentlich-
rechtlichen Bewilligungen sind auf Kosten der Granit in Abstimmung mit dem
Projektwerber Eishalle einzuholen.

3.
Erflillungsgarantie

Die Stadt Graz hat ein wesentliches Interesse an der Errichtung der geplanten
Tiefgaragenerweiterung und der neuen Eis - Trainingshalle, sowie der rechtzeitigen
Inbetriebnahme bis zur ISU — Eiskunstlauf Europameisterschaft, welche vom 20.1. bis
26.1.2020 in Graz stattfinden wird. Der entsprechende Terminplan gemaR beiliegender
Anlage ist den Vertragsparteien genauestens bekannt und ist von der GRANIT
IMMOBILIEN GMBH unbedingt einzuhalten.

Baubeginn der Tiefgarage, vorbehaltlich einer positiven Baubewilligung ist der
30.9.2018. Sollte bis zum 30.9.2018 die Baubewilligung fiir die Tiefgarage, aus welchen
Griinden auch immer nicht vorliegen, nimmt Granit Immobilien GMBH zur Kenntnis,
dass mit den Bauarbeiten erst nach der ISU - Eiskunstlauf Europameisterschaft, welche
vom 20.1. bis 26.1.2020 stattfindet, begonnen werden kann.

Die Fertigstellung der Tiefgarage hat soweit zu erfolgen, als dass mit dem Bau der Halle
samt Betoneispiste im Jdnner 2019 begonnen werden kann. Deklarativ wird
festgehalten, dass die Errichtung der Halle durch und auf Kosten der Stadion GmbH
erfolgen wird. Die GRANIT IMMOBILIEN GMBH als auch die Stadion GmbH reichen
gemeinsam die Unterlagen fiir dieses Bauprojekt bei der Bau- und Anlagenbehorde
ein.

Zur Absicherung der Fertigstellung der Tiefgarage libernimmt die Granit IMMOBILIEN
GMBH die Verpflichtung zum sofortigen Beginn der Bauarbeiten an der
Tiefgaragenerweiterung ab Rechtswirksamwerden der behdérdlichen Genehmigungen.
Ferner verpflichtet sie sich bei sonstiger Schadenersatzpflicht dazu, im Rahmen des
Tunlichen zu einer zlgigen Baufiihrung. Zur Besicherung dieses Anspruches
verpflichtet sich die Granit IMMOBILIEN GMBH, ldngstens 30 Werktage nach Erteilung
der Baubewilligung der Stadt Graz eine ausdriickliche flir diesen Zweck gewidmete,
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abstrakte und insolvenzfeste Bankgarantie eines européischen Bankinstitutes, befristet
bis zur Fertigstellung der Tiefgarage liber einen Betrag in H6he von EUR 1.000.000,-
(Euro : eine Million) zur Verfligung zu stellen (Erfiillungsgarantie).

Fir den Fall, dass die Granit IMMOBILIEN GMBH nach Baubeginn an der Tiefgarage,
aber vor deren Fertigstellung insolvent werden sollte, ist die Tiefgarage unter Riickgriff
auf diese Mittel durch die Stadt Graz gestiitzt auf deren Recht als dingliche Berechtigte
fertig zu stellen.

Nach der baulichen Fertigstellung der Tiefgarage, spétestens zum Zeitpunkt der
Erstinbetriebnahme ist diese Erfiillungsgarantie an die Granit IMMOBILIEN GMBH zu
retournieren.

4,
Schnittstellen

Die technische Schnittstelle zwischen den beiden Bauvorhaben Tiefgarage und Eishalle
ist unbedingt einzuhalten.

5.
Bestandverhaltnis

Das Bestandverhdltnis mit der Granit IMMOBILIEN GMBH beginnt mit der
beiderseitigen Unterfertigung dieses Vertrages. Der Bestandvertrag betreffend die
Erweiterung der Tiefgarage endet ebenfalls mit 31.07.2087. Das Bauwerk geht
entschddigungslos in das Eigentum der Stadt Graz Uber.

Festgehalten wird, dass voraussichtlich ein rund 200 m? groBer Raum im UG der
Tiefgarage als Fitnessraum sowie ein rund 60 m? groRer Raum im UG der Tiefgarage fiir
ein Notstromaggregat errichtet wird. Diese Riaume werden der Stadt Graz
unentgeltlich auf die Dauer des Bestandrechtes zur Verfiigung gestellt.

6.
Allgemeines

Samtliche Ubrigen Punkte des Bestandvertrages vom 27.12.1994 inklusive des
Bestandzinses bleiben vollinhaltlich aufrecht.



Graz, am

Fiir Bestandgeberin

Fir die Stadt Graz:

Gefertigt aufgrund

des Gemeinderatsbeschlusses
RO s

GZ.: A 8/4-28973/2010

Der Birgermeister:

Die Gemeinderatin/Der Gemeinderat:

Die Gemeinderatin/Der Gemeinderat:

Graz, am

Fiir die Bestandnehmerin:
Granit Immobilien GmbH
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Bus-Parkpiatz Gst. Nr. 237/4
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=mu=w=  Kontur Neubau Tiefgarage

Abbildung 2° Ubersicht nach Erweiterung.
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