STADT

GlRIIN Z

WOHNUNGSWESEN
BeriCht an den Gemeinderat Bearbeiterin: Dr. Elfriede Aydogar-Wurzinger

Berichterstatterin: (b £ (defoun Ko lsor Len
. FAA
Graz, 14.06.2018

GZ: WG -39853/2016/0024

Einmaliger Verzicht auf das Einweisungsrecht durch die Stadt Graz in
Einzelfallen

Mit verschiedenen Beschliissen des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz seit den 1960er
Jahren wurden Gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen Baurechte zur Errichtung von Wohnungen
im Ubertragungsbauvorhaben auf gemeindeeigenen Grundstiicken eingerdumt. Im Gegenzug dazu
wurde der Stadt Graz jeweils auf die Dauer des Baurechts das Einweisungsrecht an diesen
Wohnungen nach den jeweils geltenden Richtlinien fiir die Zuweisung von Gemeindewohnungen
eingerdumt. Zudem gab es unterschiedliche Regelungen liber die Tragung der Ausfallshaftung bei
nicht rascher Namhaftmachung von Mieterinnen und Mietern.

Die Stadt Graz, vertreten durch den Eigenbetrieb Wohnen Graz, verfiigt so derzeit iiber das
Einweisungsrecht an insgesamt 6.735 Ubertragungswohnungen. Davon entfallen 2.948 Wohnungen
auf die ,O0WG/OWGes*, 1.915 Wohnungen auf die ,GGW", 1.079 Wohnungen auf die ,ENW*, 546
Wohnungen auf die ,GWS", 145 Wohnungen auf die ,,Buwog”, 80 Wohnungen auf die
»Rottenmanner” und 22 Wohnungen auf die ,Frohnleitner”.

In der Praxis zeigt sich, dass Wohnungen zunehmend wegen der Lage des Gebdudes an sich, der
Situierung im Gebdude —beispielsweise 3. oder 4. OG ohne Lift-, der Grundrisse, der hohen
Baukostenbeitrage bzw. Kautionen und besonders wegen der Verteuerung aufgrund
forderungsrechtlicher Mietzinsbestimmungen fiir die nach den Richtlinien fiir die Zuweisung von
Gemeindewohnungen in Betracht kommenden Wohnungssuchenden unattraktiv und vor allem
unfinanzierbar werden. Zudem ist speziell bei diesen Wohnungen eine deutliche Konkurrenz durch
die hohe Anzahl an privat errichteten neuen Wohnungen zu spiiren. Es kommt daher in vielen Fillen
zu langeren Leerstehungen bei diesen Wohnungen.

So sind laufend 30 bis 40 dieser Wohnungen schwer anbringbar. Aufgrund der férderungsrechtlich
bedingten stufenweisen Mietzinserhdhungen ist in ndchster Zeit mit einer nicht unerheblichen
Zunahme zu rechnen.

Um die Leerstehungen und die damit verbundenen Leerstandskosten zu vermindern, wurden mit
verschiedenen Vertretern der Gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen bereits Gesprache zur
maglichen Verbesserung dieser Problematik gefiihrt. Dabei erscheint der einmalige Verzicht auf das
Einweisungsrecht durch den Eigenbetrieb Wohnen Graz bzw. alternativ auch das zeitgleiche Anbieten
der Wohnungen durch den Eigenbetrieb Wohnen Graz und die jeweilige Gemeinniitzige
Wohnbauvereinigung unter folgenden Voraussetzungen als zielfiihrend:

e Eine als frei bzw. verfiighar gemeldete Wohnung ist innerhalb von 2 Monaten ab
Bekanntgabe nicht vermietbar.

e Die Gemeinniitzige Wohnbauvereinigung erhalt die Moglichkeit, die Wohnung allein oder
parallel zum Eigenbetrieb Wohnen Graz anzubieten.



e Der Verzicht auf das (alleinige)Einweisungsrecht ist jeweils nur einmalig, d.h. die
nachfolgende Einweisung erfolgt wieder liber den Eigenbetrieb Wohnen Graz.

e DerKreis der in Frage kommenden Wohnungssuchenden wird gréRer, da die
Gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen nicht nach den jeweils geltenden Richtlinien fiir die
Zuweisung von Gemeindewohnungen sondern nach den Wohnbauférderungsvorgaben
zuweisen und vermieten.

In Anbetracht der sich andernden Rahmenbedingungen und im Interesse der Wohnungssuchenden,
der Stadt Graz und der Gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen stellt der Verwaltungsausschuss fir
den Eigenbetrieb Wohnen Graz gem. § 45 Abs. 6 des Statutes fiir die Landeshauptstadt Graz, LGBL.Nr.
130/1967, i.d.g.F. und gem. § 4 des Organisationsstatutes fiir den Eigenbetrieb ,Wohnen Graz” den

Antrag

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

e Dem einmaligen Verzicht der Stadt Graz, vertreten durch den Eigenbetrieb Wohnen Graz, auf
das Einweisungsrecht im Ubertragungswohnbau in Einzelfdllen bzw. alternativ dem
parallelen Anbieten von schwer anbringbaren Wohnungen durch die Gemeinnitzigen
Bauvereinigungen wird grundsétzlich zugestimmt.

e Die Stadt Graz, vertreten durch den Eigenbetrieb Wohnen Graz, wird ermachtigt, von
bestehenden Regelungen abweichende Vereinbarungen (iber das Einweisungsrecht und die
Ausfallshaftung mit den Gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen zu treffen.
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