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07.27.0 Bebauungsplan
»Messendorfer StralRe 83d-ff*
VIl. Bez., KG 63110 Engelsdorf

Beschluss
Zustdndigkeit des Gemeinderates gemiR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermdirkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Mit Schreiben vom 02.09.2016 ersucht Herr Bmst. Ing. Grobbauer als Eigentiimer der
Liegenschaft 137/4, KG Engelsdorf um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 5.020 m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan liegt das Bebauungsplangebiet im , AufschlieBungsgebiet”
mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3 bis 0,6.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. liegt das
Planungsareal im Bereich ,,Wohngebiet geringer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Studie Uber die Teilung der Liegenschaften inkl. ErschlieRungsstraRe

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 14.03.2018 liber
die beabsichtigte Auflage des 07.27.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
28.03.2018.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehért und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 29.03.2018 bis zum
24.05.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 17. April, in der Pfarre Liebenau — St.

Paul durchgefiihrt.

Wihrend der Auflagefrist vom langten 3 Einwendungen bzw. Stellungnahmen und 2
Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein.

Eine Einwendung ist erst nach der Einwendungsfrist in der Stadtplanung eingegangen.

Einwendungen/Stellungnahmen

Stellungnahme (oz 0003)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz

Zum gegensténdlichen Akt wird seitens der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, in
Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, eine Nullmeldung erstattet.

Einwendungsbehandlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme (oz 0004)

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 14 Wasserwirtschaft
Wartingergasse 43

8010 Graz

,Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Mdrz 2018 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 07.27.0 Bebauungsplan ,,Messendorfer Strafie 83 d- ff* wird
seitens der wasserwirtschaftlichen Planung darauf hingewiesen, dass sichergestellt sein soll,
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dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iiber ausreichende Kapazititen verfiigt,
die im Planungsgebiet zusétzlich zum derzeitigen Schmutzwasseranfall anfallenden Abwésser
aufzunehmen.”

Beantwortung:

»Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermarkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf
500.000 EW60 bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte
werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR
dem guiltigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar
steigenden Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes
innerbetriebliche MaRnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der
Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung
zur Anpassung der Klaranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...]
~Zudem mochten wir im Allgemeinen zu Bebauungsplanen festhalten, dass hauptsachlich die
Bevolkerungsentwicklung maBgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht
der Klaranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
Bebauungsplanen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Klaranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberlaufe fithren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Klaranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspldne haben darauf keinen Einfluss.”

Stellungnahme (oz 0005)
Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG

Seitens der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan keine Einwénde,

Einwendungsbehandlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme (0z 0006)
Magistrat Graz

A 10/ 1 - StraBenamt
Verkehrsreferat

Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes ,,Messendorfer Str. 83 d-
ff” wird von Seiten des StrafSenamtes folgende Stellungnahme abgegeben:
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e Eine Ubernahme von Teilfldchen ins 6G ist von Seiten des Strafsenamtes nicht
vorgesehen.

e Flir die innere ErschliefSung sollte eine Wendemdaglichkeit in Form eines
Wendehammers vorgesehen werden, auch sind die vorhandenen Parkierflichen
auszuweisen.

e Hinsichtlich Bauen im Schutzbereich neben der Autobahn / Ausnahme vom Bauverbot
(& 21 BStG) ist Einvernehmen mit der ASFINAG herzustellen.

Beantwortung:

Ad Ubernahme ins OGut
Eine Ubernahme ins dffentliche Gut ist nicht vorgesehen. Die ZufahrtstralRe bleibt eine
private Verkehrsflache.

Ad Wendemadglichkeit
Zwischen Bauplatz C und D ist eine Wendemdglichkeit vorgesehen.

Ad Bauen im Schutzbereich neben der Autobahn

Im Falle der Errichtung von Neubauten ist die Zufahrtssituation im Zuge des
Baubewilligungsverfahrens zu Uberprifen und mit dem StraBenamt abzustimmen. Dies gilt
ebenso in Bezug auf die angesprochene Bauverbotszone neben Autobahnen.

Einwendung (oz 0007)

Holding Graz — Kommunale Dienstleistung GmbH
Holding Abfallwirtschaft

Sturzgasse 16

8020 Graz

Im Stadtgebiet von Graz werden derzeit 8 verschiedene Fraktionen (Restmiill, biogene
Abfiille, Altpapier/Kartonagen, Weifglas, Buntglas Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt. |[...]

Aus dem vorliegenden Bebauungsplan ist nicht ersichtlich, wie wesentliche Voraussetzungen
fiir eine den gesetzlichen Vorgaben entsprechende stddtische Abfuhr umgesetzt werden
kann.[...]

Die Holding Graz, Kommunale Dienstleistungen GmbH, Abfallwirtschaft erhebt daher die
Einwendung, dass aufgrund der derzeitigen Zufahrtsmdglichkeiten, sowie der nichbekannten
Lage der Millrdume keine ordnungsgemdfSse Abfuhr der anfallenden Abfélle méglich ist.

Beantwortung:
Die, seitens der Holding mitgeschickten Unterlagen (Bauherreninfo, steiermarkisches

Abfallwirtschaftsgesetz und die Grazer Abfuhrordnung) werden an die Eigentiimer des
Planungsgebiet weitergeleitet.

Im Falle einer Baueinreichung sind im Zuge des individuellen Bewilligungsverfahren die
Miillrdume, Abfallsammelstellen, etc. zu tiberpriifen und mit der Holding Abfallwirtschaft
abzustimmen.



Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Gegenlber dem Auflageentwurf gab es keine Anderungen, lediglich in Bezug auf die
zwischenzeitlich erfolgte Kundmachung des 4.02 Stadtentwicklungskonzeptes und des 4.0
Flachenwidmungsplanes (Rechtskraft jeweils mit 22.03.2018) wurden die erforderlichen
Plangrundlagen (Darstellung der Inhalte des 4.0 Flaichenwidmungsplanes im Bebauungsplan)
aktualisiert und die entsprechenden Passagen im Erlduterungsbericht angepasst.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erliuterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. und zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erliuterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstdndigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 07.27.0 Bebauungsplan , Messendorfer Strale 83 d-ff”, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin Der Abteilungsvorstand

) DI Bernhard Inninger
DI Elisabeth Mahr

(elektronisch unterfertigt)

{elektronisch unterfertigt)

Der Baudirektor Der Biirgermeister alg Stadtgenatsreferent

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch unterfertigt)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Grliinraumplanung

Die Schriftf{ihrerin.- Der Vorsitzende:
"
S eV |

i :{\\L i ™,



Der Antrag wurde in der heutigen & offentlichen [ nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

(0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderitinnen

[0 einstimmig D4 mehrheitlich (mit ...... Stimmen Limser Gegenstimmen) angenommen.

[J Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ;HC{"(’IQ Der/die Schriftfiihrerin: /«

g f{/’
/
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Februar 2018

@ Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte uber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung tber die Auflage wurde im Amtsblatt ku ndgemacht, weitere
Informationen sind tiber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Liebenau wurde geméR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschiaftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 07.27.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information (ibermittelt.

Der Bezirksrat hat zum gegenstindlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von [ Mmahr Elisabetk_l- ) ) ‘

. CN=Mahr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
| Zertifikat L=Graz,5T=>5tyria,C=AT,

IGIRIAZ Datumaeit_' | 2018-05-29T15:47:13+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und ka'nn‘ unter: ' -
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. |

l, Signiert von l Ihninger Bernhard

2 CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
‘Zertiflkat L=Graz,5T=Styria,C=AT, |

GIRIAIZ lDatum,‘Zeit J2013-05-29T16:50:24+02:00

| Dieses D_okumént wurde digital signiert und kann unter:
‘Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. |

| signiert von | Werle Bertram
‘ CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz, |

_ - zertifikat |(=Graz ST=Styria,C=AT. |
' -F[ -.5’4 |Datumf2eit 2018-06-04T09:02:40+02:00
[ ‘ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: |

| Hinweis | https:Hsign.app.graz.atfsignature—veriﬂcation verifiziert werden. |



STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14-070070/2017/0008 Der Schriprr . HoS€S

07.27.0 Bebauungsplan
»Messendorfer StraRe 83d-ff“
VII. Bez., KG 63110 Engelsdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.06.2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.27.0 Bebauungsplan
»Messendorfer StraRe 83d-ff“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzung), 11(Einfriedungen
und lebende Zdune) und 89 Abs.4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der
Abstellpldtze abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermirkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 61/2017 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
offene Bebauung, gekuppelte und geschlossene Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BAUPLATZE

(1) Bebauungsgrad: héchstens: 0,4
(2) Bebauungsdichte ist gemaR Flachenwidmungsplan einzuhalten.
(3) Im Planwerk sind Bauplétze eingetragen.

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebzude festgelegt.
(2) Balkone und Loggien diirfen nicht iiber die Baugrenzlinie vortreten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(1) Im Planungsgebiet sind maximal 3 Geschosse zuldssig.
(2) Es gelten folgende maximale Gebiudehéhen:



(3)

(4)

(5)

§6
(1)
(2)

§7
(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
9)
(10)
(11)

GeschoRanzahl: Gebaudehdhe:
2G max. 7,50 m
3G max. 10,50 m

Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt gemaR
Luftbildauswertung GZ.: 013409/2018 Stadt Graz, Stadtvermessung:
343,23 im Prazisionsnivellement (It. Eintragung im Plan).
Fir Stiegenhéauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zuldssig.
Flachdacher und flach geneigte Dicher sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhéuser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen
pro Bauplatz.
Dicher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 30°zuldssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
Offene ErschlieBungen sind nicht zulassig.
Dachterrassen iiber dem 3. Geschoss sind nicht zul&ssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit maximal 0,3 begrenzt.

Je Bauplatz ist im Eingangs-/Vorgartenbereich ein Baum zu pflanzen.

Biume sind als Laubbidume in Baumschulqualitit, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 10,0 m
Laubbaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5
m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Stiitzmauern diirfen eine Héhe von 0,5 m nicht Giberschreiten.

Stiitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stiitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.



§8 SONSTIGES
Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zuldssig.

§ 9 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
28.06.2018 in Kraft.

(2)  Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirgermej

Mag. Siegfrigd Nagl
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Bestandteil des

Gemeinderatsbeschlusses
STADT

Der Schriftfiihrer: /A/ GIR 7

STADTPLANUNG

GZ.: A14-070070/2017/0008
Bearbeiter: DI™ Elisabeth Mahr

07.27.0 Bebauungsplan
»Messendorfer StraRRe 83d-ff
Vil. Bez., KG 63110 Engelsdorf

Graz,14.06.2018

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage
Mit Schreiben vom 02.09.2016 ersucht Herr Bmst. Ing. Grobbauer als Eigentiimer der Liegenschaft
137/4, KG Engelsdorf um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 5.020 m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan liegt das Bebauungsplangebiet im , AufschlieRungsgebiet” mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,3 bis 0,6.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. liegt das Planungsareal im
Bereich ,,Wohngebiet geringer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Studie Uber die Teilung der Liegenschaften inkl. ErschlieRungsstraRe

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 14.03.2018 iiber die
beabsichtigte Auflage des 07.27.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6



Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 28.03.2018.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Gber 8 Wochen, in der Zeit vom 29.03.2018 bis zum 24.05.2018 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 17. April, in der Pfarre Liebenau — St. Paul
durchgefiihrt.

Wihrend der Auflagefrist vom langten 3 Einwendungen bzw. Stellungnahmen und 2 Nullmeldung im
Stadtplanungsamt ein.

Eine Einwendung ist erst nach der Einwendungsfrist in der Stadtplanung eingegangen.

Gegeniiber dem Auflageentwurf gab es keine Anderungen, lediglich in Bezug auf die zwischenzeitlich
erfolgte Kundmachung des 4.02 Stadtentwicklungskonzeptes und des 4.0 Flachenwidmungsplanes
(Rechtskraft jeweils mit 22.03.2018) wurden die erforderlichen Plangrundlagen (Darstellung der
Inhalte des 4.0 Flichenwidmungsplanes im Bebauungsplan) aktualisiert und die entsprechenden
Passagen im Erlduterungsbericht angepasst.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet, bestehend aus den Grundstiicken 137/4, KG Engelsdorf, befindet sich westlich
der Autobahn und 6stlich der Messendorfer Strale.
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 5.020 m?.



Luftbild 1 {2015): Auszug aus den GeoDaten-Graz

Die rote Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.
»Wohngebiet geringer Dichte”

Bestandteil des
Gemeinderatsbeschlusses

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes

Die rote Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.



§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur , Wohnen” - hellgelb)

(1) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter Einsatz
der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich éffentlicher Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung éffentlich zugdnglicher Freifidchen.

(4) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

(5) Festiegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berticksichtigung der
Verkehrserschliefung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stédtebaulichen Struktur, usw.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt

Verkehr (Deckplan 3):
Lage auRerhalb des 300 m — Einzugsbereiches (Luftlinie) des innerstadtischen
offentlichen Verkehrsmittels.

Der nérdlichste Teil des Planungsgebiet liegt innerhalb des 1000 m Einzugsbereiches
der Eisenbahn.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept

Die rote Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
GemaR dem 4.0 Flichenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet im , AufschlieBungsgebiet —
Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,6.
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Folgende 3 AufschlieRungserfordernisse fiir das gegenstandliche Planungsgebiet nach dem 4.0
Flachenwidmungsplan gemiR § 3 AufschlieBungsgebiete Abs 1.:

1) Anbindung an das 6ffentliche StraRe- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieRung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuBverkehr)

2) Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden StraBBen- od. Schienenverkehr sowie gegentiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben (Sportflachen)

3) Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfugung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild.

Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliche pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan :
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich




Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

Strakenverkehrstarm
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Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

1.0 Riumliches Leitbild Entwurf — 2.Auflage (Auflage-Beschluss 08.02.2018)

Bereichstyp §4 Abs. 6 ,Wohnanalgen und verdichteter Flachbau®

Charakteristik: Bebauung mdpiger Héhenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung,
héufig gekuppelte oder geschlossene Bebauung, Kombination an privater und
siedlungsoffentlichen Freirdumen, teilweise hofbildend

Festlegungen zum Bereichstyp:
Rahmen der Geschof3anzahl: max. 2G —max. 4 G
Lage zur Strafe: abgertickt, strafienbegleitend
Begriinungen, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Einfriedungen max. 1,50-1,80 m
hoch und tiberwiegend blickdurchldssig
Zuldssige Formen der Parkierung:
Tiefgaragen (im Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert, bei liberwiegender
Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellpldtzen in freier Aufstellung in
vertrédglicher Relation zur Bauplatzgrofe zuldissig, sofern mit dem
Gebietscharakter und Topographie vereinbar
Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschliefSungen zu
angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten, etwaige offene Stellpldtze sind im
Nahbereich der Strafie anzuordnen, allenfalls unter Berlicksichtigung der
charakteristischen Vorgartenzone
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Auszug aus dem
Rdumlichen Leitbild-
Entwurf- 2. Auflage,
Bereichstypenplan

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 24: Engelsdorf - Murfeld
Festlegungen zur Teilraumgliederung:

Geschossanzahl: max. 2G — max. 3G

Erganzende Festlegungen:

Allenfalls Erhalt Bauplatziibergreifender Griinflichen im Siedlungsgebiet (erhalt der
Griinen Mitte)

Auszug aus dem
Raumlichen Lejtbild-
Entwurf- 2.Auflage,
Teilraumgliederung

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet,

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

- Grazer Baumschutzverordnung idgF

Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte:
Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse




o Klimatische Besonderheit: (24) Gartenstadttyp im Stiden von Graz mit eingeschalteten
Industrie- und Gewerbeflichen, erhohte Inversions- und Nebelgeféhrdung bei geringer
Durchliftung

o Planerische Empfehlung: (24) Emissionsarme Betriebe, Anschluss an Fernwarme oder
Erdgas, lockere Wohnbebauung mdglich

Auszug aus der Klimatopkarte mit planerischen Hinweisen.
Die rote Umrandung markiert das Planungsgebiet.

e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im Siiden von Graz, im Bezirk Liebenau, an der Messendorfer
HauptstraRe, in unmittelbarer Nahe zum Autobahnzubringer A2Z Graz Ost und der OBB Trasse
der Ostbahn.

Der Gebietsbereich lasst sich wie im Orthofoto aus 2015 u ersichtlich liberwiegend als
Einfamilienhausgebiet mit tiberwiegend lockerem Bestand und intensiver Durchgriinung
beschreiben. Lokale Verdichtungen durch Geschosswohnbauten finden sich in der Ndhe der
Liebenauer Hauptstralle.

An der Messendorfer StraSe sind teilweise Buronutzungen, Arztpr‘xen und eine
Kinderbetreuungseinrichtung vorhanden. Ostlich des Bauplatzes befinden sich ein
Seniorenwohnheim und ein Massagestudio.



/
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Auf den gut durchgriinten Liegenschaften im Gebietsbereich befinden sich 1- bis 3-geschossige
Gebdude Uberwiegend in offener Bebauung. Die Bebauungsstruktur wird von 1- bis 2-
geschossigen Einfamilienhdusern gepragt. Die Gebiude sind Uberwiegend 6,0 bis 12,0 m von
der StralRe abgeriickt errichtet. Die Bereiche zwischen Bebauung und StraRe bilden durchgriinte
Vorgartenzonen und prégen das StraRen- und Ortsbild der Umgebung.

Die Einfriedungen im Umfeld des Bauplatzes sind in Form von Gitter-, Maschendraht-,
Holzlatten- und Bretterzdunen ausgebildet und haben eine Héhe von ca. 1,50 m. Hinter diesen
sind vielfach Hecken gepflanzt, die dem StraRenraum ein entsprechendes griines
Erscheinungsbild verleihen.

Die Dachformen der Umgebung sind sehr heterogen ausgeformt und reichen vom Sattel-,
Walm- und Zeltdach bis hin zu flachgeneigten Dichern. Entsprechend unregelmaRig sind auch
die Firstrichtungen. Auch die Dachneigungen reichen von ca. 45° bei Satteldichern bis zu
entsprechend geringen Neigungen bei Flachdichern.

Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand

Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung anndhernd eben.
Es weist keine Bestockung auf und ist unbebaut.

Infrastruktur

Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Gaststatten, Geschifte fiir den taglichen
Bedarf liegen in ca. 750 m bis ca. 1.000 m Luftlinie zur Liegenschaft. Das Bebauungsplangebiet
Bauplatz selbst liegt in keinem Versorgungsbereich durch éffentliche Verkehrsmittel. Die
nachstgelegene Haltestelle der Buslinie 74 (Bedienqualitat Kategorie 1) liegt in ca. 950 m
Entfernung Luftlinie. Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist nur an der Liebenauer
HauptstraRe durch die Buslinie 74 und durch die in weiterer Folge angebundenen
StraBenbahnlinie 4 — Endstation Liebenau-Murpark gewdhrleistet.

Nachstgelegener Kinderkrippe:
Kinderkrippe Schneckenhaus, Messendorfer Strake 19, 8041 Graz, ca. 700 m entfernt

Nachstgelegener Kindergarten:
Pfarrkindergarten St. Paul —Liebenau. Konrad-Hopferweiser-Gasse 6, 8041 Graz, ca. 980 m
entfernt

Nachstgelegene Schulen;
NMS Graz — Engelsdorf, Liebenauer HauptstraRe 173, 8041 Graz, ca. 750 m entfernt
VS Graz — Engelsdorf, Liebenauer HauptstraRe 177, 8041 Graz, ca. 800 m entfernt

Erschliefiung/vérkehr

Der Anschluss an das iibergeordnete StraRennetz erfolgt iiber Messendorfer StraRe.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.



10

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflichenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflichenentwasserungssystems zur Versicherung zu
bringen oder in einen Vorfluter einzuleiten.

4. Aufhebung des AufschlieBungsgebiet

Folgende 3 AufschlieBungserfordernisse fiir das gegensténdliche Planungsgebiet nach dem 4.0
Flachenwidmungsplan gemaR § 3 AufschlieBungsgebiete Abs 1.

1) Anbindung an das éffentliche Strae- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaligen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der auBeren ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuBverkehr)

2) Larmfreistellung gegeniiber emittierenden Stralen- od. Schienenverkehr sowie gegentber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben (Sportflachen)

3) Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmiRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild.

Das AufschlieBungserfordernis LirmschuztmaRnahmen/Larmfreistellung ist noch nicht erfiillt.
Die schallschutztechnischen Nachweise sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

Die verbleibenden AufschlieRungserfordernisse gelten als erfiillt.

Zu: Anbindung an das o6ffentliche StraBen- und Wegenetz
Die duRere ErschlieBung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben
anzusehen.

Zu: Bebauungsplanpflicht gemdR § 29 Abs 3 Z 3 StROG 2010
Diese wird hiermit mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan erfillt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise
Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offene, gekuppelten und geschlossenen Bebauung.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte, Baupldtze

Der Bebauungsgrad ist mit 0,4 gegrenzt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebdude
und Bauteile herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerraume, etc.) bleiben
in der Berechnung unberticksichtigt.

Im Plan sind 11 Bauplatze mit der Bezeichnung A — K festgelegt.

Die Bebauungsdichte gemaR dem Flichenwidmungsplan von max. 0,6 ist einzuhalten. Eine
Uberschreitung ist nicht zulassig.
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Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung maglich ist. Balkone und Loggien diirfen nicht
tiber die Baugrenzlinien hervortreten.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehohen, Dicher

Im Plan sind die maximale zuldssigen Geschossanzahl von 3G eingetragen und in der Verordnung
ist die maximale Gebaudehohen (=Gesamthéhe) begrenzt.

Der Hohenbezugspunkt ist gemaR Luftbildauswertung mit 343,23 m im Prazissionsnivellement
festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordicher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachfldche begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind — in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes (Entwurf-2. Auflage) - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieRen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstiitzt.

Dachneigungen sind prinzipiell bis zu einer Dachneigung von 30 ° zulassig.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden
Offene ErschlieBungen sind nicht zul&ssig.

Definition von offener ErschlieRung (gemaR dem 1.0 Raumlichen Leitbild):

ErschlieBung vor der Gebaudefront bestehend aus auBenliegenden horizontalen Gangen
entlang mehrerer Nutzungseinheiten inklusive zugehériger auRenliegender offener
Stiegenhaduser.

Dachterrassen tuber dem 3. Geschoss sind nicht zulssig.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe Eintragung im Plan)

Die Hauptzufahrt erfolgt von der Messendorfer HauptstraRe. Im Planungsgebiet selbst wird eine
zentrale ErschlieBungsstraRe neu errichtet. der Augasse aus.

Pkw- und Fahrradabstellpldtze sind gemaR der Festlegungen im Baugesetz herzustellen.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Zu §7 (2) Versiegelungsgrad
Der versiegelungsgrad ist mit max. 0,3 begrenzt.

Zur § 7 (3-7) Baupflanzungen

Je Bauplatz ist in Eingangsnéhe ein Laubbaum zu pflanzen. Bei Baumbepflanzungen ist darauf zu
achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabsténde so gewahlt werden, dass eine ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.
Bei simtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Zu §7 (8-10) Stutzmauern

Stiitzmauern diirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten. Stiitzmauern sind mit
immergriinen Pflanzen zu begriinen. Stiitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen
sind unzulassig.

Zu § 7 (11) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Fliche, befestigte Fliache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan maglich.

8. SONSTIGES
(siehe dazu § 8 der VO)

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zuldssig. Sichtschutz muss tiber Bepflanzungen (Hecken, etc..) erfolgen. Bei samtlichen
Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

9. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 07.27.0 Bebauungsplan ,,Messendorfer StraRe 83d-ff“ besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von
Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt liber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Flr den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)

"~ |signiertvon _ |inninger Bemhard S
/ ertifikat | CN=Inninger Bernhard,0-Magistrat Graz, '
/ Zartifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

G|R[A]Z] ) Datum/Zeit | 2018-05-29T16:50:21+02:00

DIGITALE SIGNATL Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

- // Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,
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STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fldche des Planungsgebietes ca. 5.020 m?
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