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1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde nach Abwicklung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbes
(Architektur-Wettbewerb nach dem Grazer Modell) von der Firma Kohlbacher als Eigen-
tumerin der Liegenschaften am Kloiberweg (Grundstiicke Nr. 26/2 u.a. der KG Neudorf)
ersucht einen Bebauungsplan zu erstellen, da die Bauflichen fiir eine Wohnbebauung
genutzt werden sollen und Tiefgaragen errichtet werden sollen.

Die GroRe des fiir die Bebauung vorgesehenen Areals der Fa. Kohlbacher betragt
ca. 21.576 m? brutto.

GemdR dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flichenwidmungsplan 2018 liegt diese
Fldche in einem AufschlieBungsgebiet, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu

erlassen ist.

In Folge wird fir das gesamte AufschlieBungsgebiet, welches eine GesamtgréRe von ca.
25.451 m? aufweist, der Bebauungsplan erstellt.

Der Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept als ,Wohngebiet mittlerer
Dichte” bzw. ,Wohngebiet mittlerer Dichte / Potential” festgelegt.

GemdaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan 2018 ist dieser Bereich als , AufschlieRungsgebiet
VI1.04 — Aligemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte bis maximal 0,6 ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne eines ,,Wohngebietes mittlerer Dichte” sicherzustellen.
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2. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 13.07.2017 bis zum 05.10.2017 (12 Wochen)
offentlich aufgelegt. Es fand auch eine Biirgerinformation zum Bebauungsplan am
21.09.2017 in der Pfarre St. Christoph in Thondorf statt.

Die grundbiticherlichen Eigentiimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sowie die fir
die 6rtliche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehért (Anhérungsverfahren gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Waéhrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum
Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

3. Einwendungen

Wihrend der Anhérungsfrist langten 16 Einwendungen und 4 Stellungnahmen (Energie Graz
GmbH, Energie Steiermark GmbH, Stadt Graz-Abteilung fiir Verkehrsplanung, Land Steier-
mark—Wasserwirtschaftliche Planung) im Stadtplanungsamt ein.

Einwendung 1: Eigentiimer der Liegenschaft Kloiberweg 11

1.) Ersuchen um Anderung gemdf Planskizze (Baufeld weiter nach Westen); damit
Weiterbenutzung des Bestandsgebdudes.

2.) Durch Abriicken der Bebauung wird eine Minderung der Ldrmbelastung erwartet.

3.) Auf unserem Bauplatz Bauwunsch nach einem zweistdckigen Einfamilienwohnhaus,
Anderung des Bebauungsplanes auf maximal zweigeschossiges Gebdude.

4.) Im Westen und Siiden sind 3-geschossige Gebdude geplant — Schattenwurf, so hohe
Gebdude passen nicht ins Gesamtbild (nur 2-geschossige Gebdude und Gdértnereibetrieb
in Umgebung gegeben.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) und 3.) Ein Bebauungsplan muss vor allem auch in die Zukunft gerichtet sein - daher
die Moglichkeit einer 3-geschossigen Bebauung nahe der StraBe mit abgeschirmtem Garten
in Richtung Westen. Es kann jedoch im Sinne der Einwendung (Wunsch nach einem Ein-
familienwohnhaus) das Baufeld nach Westen 2-geschossig etwas erweitert werden. Diesbe-
zuglich wurden auch Gesprache gefiihrt. Das Bestandsgebaude kann teilweise weiterbenutzt
werden.

Ad 2.) Durch ein bloRes Abriicken der Bebauung wird eine etwaige Larmbelastung nur
geringfligig geandert; wichtiger ist ein Schutz der Gartenflachen (im Westen) durch das
geplante Gebaude.

Ad 4.) Der Bebauungsplan entwickelt ein neues Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte bis
0,6. Eine geplante 3-Geschossigkeit der Gebaude ist dabei eine sehr geringe Héhe, da eine
Bebauungsdichte von 0,6 tiblicher Weise eine bis zu 4-geschossige Bebauung bedeutet.
Daher sind von vorne herein schon geringe Hohen geplant; noch dazu ist festgelegt, dass die
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Gesamthéhe maximal gleich hoch wie die maximale Gebaudehéhe sein darf (maximal
10,00 m). Daher sind Flachdacher oder flachgeneigte Dacher auszufiihren. Zum Vergleich
wirde ein 2-geschossiges Gebdude mit iiblichem Satteldach ein gréRere Firsthohe (bis zu
12,00 m) aufweisen. Auch die nahen Gebaude Kloiberweg 16 bis 16b sind durch ihre
Sattelddcher (Uber 13,00 m) sehr hoch gegeben.

Einwendung 2: Eigentiimer der Liegenschaft Kloiberweg 43 (= ca. 300 m im Westen)

1.) Der Kloiberweg wird als Teil einer Querverbindung durch das Wohngebiet Murfeld
befahren. Der gerade Fahrbahnverlauf verfiihrt die Lenker zu iiberhéhter Geschwindigkeit
(30 km/h erlaubt). Gefédhrdung von FuRgéngern, da keine Gehsteige vorhanden sind.

2.) Die vorgesehene Bebauung und ihre rund 120 Pkw-Stellplitze wiirden die
Verkehrsbelastung erhéhen (auch die zukiinftige Bebauung freier Fléichen) — Steigerung des
Durchzugsverkehrs iiber den Kloiberweg.

3.) Lésung: eine Sperre des Kloiberweges fiir mehrspurige Fahrzeuge wire eine billige Losung
— Vorteile: Drosselung des Verkehrs durch das Siedlungsgebiet Murfeld.

Einwendungsbehandlung:

Nach Riicksprache mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung wird von dieser ausgefiihrt, dass
eine Sperre fiir mehrspurige Fahrzeuge am Kloiberweg (etwa auf Hohe des Trafos im
Nordwesten des Planungsgebietes) derzeit nicht befiirwortet wird, da es zu einem erhéhten
Umwegeverkehr und einer Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf die umliegenden Strafen mit
Wohnsiedlungen kommen wiirde. Es wurde jedoch aufgezeigt, dass eine solche MaRnahme
nach dem Bezug der jetzt geplanten Wohnsiedlung (dann werden sich etwaige neue
Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung zeigen) noch einmal untersucht werden kann,
sollte dieser Wunsch vom Bezirk herangetragen werden.

Einwendung 3: Bewohnerin Neudorfer StraRRe 73

1.) Einspruch gegen das vermehrte Verkehrsaufkommen; geschétzt 300 Autos mehr pro Tag;
Wertminderung der bestehenden Héuser und Wohnungen.

2.) Schon jetzt wird der Nordarm der Neudorfer Strafe als Zufahrtsweg fiir Baustellenfahr-
zeuge genutzt — aufierdem nutzen Pkw-Fahrer die Gasse vermehrt zum Umgehen der
Ampel beim Glas Meisl.

3.) Auch wegen Kindergarten und Radverkehr geféhrlich.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) und ad 3.) Nach letztem Planungsstand sind ca. 94 Pkw-Stellplitze in Tiefgarage, 46
Pkw-Stellplatze bei den Reihenhausern (pro Haus 2 Stellplatze) und ca. 20 Besucherstellplatz
geplant. Insgesamt daher ca. 160 Pkw-Stellplatze. Das gesamte Areal ,Kohlbacher“ ist jedoch
ca. 21.576 m? groR. Es ist hier ein Stadterweiterungsgebiet (,AufschlieRungsgebiet”) mit
einer Bebauungsdichte von maximal 0,6 gegeben. Das ist die drittkleinste Dichte in den
Festlegungen des Flachenwidmungsplanes. Dass dazu auch eine ErschieRung mit Kfz-Verkehr
bendtigt wird ist evident. Eine solche Bebauung (dritt-geringste Bebauung) und ein
entsprechendes Verkehrsaufkommen sind in einem Stadtgebiet hinzunehmen, noch dazu
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unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass die Bevolkerung der Stadt Graz derzeit stark
zunimmt.

Die VerkehrserschlieRung wurde im Vorfeld des Bebauungsplanes von der Abteilung fir
Verkehrsplanung gepriift. Nach nochmaliger Riicksprache mit der Abteilung fur
Verkehrsplanung wird von dieser ausgefiihrt, dass ,im Zuge des Bebauungsplanes die
Engstellen des Kloiberweges bei der Situierung der Zufahrten berticksichtigt wurden. Weiters
wurden bei der stidlichen Zufahrt sowie auch bei der nérdlichen Zufahrt eine Verbreiterung
der Verkehrsflache vorgesehen. Fiir die FuRganger wird innerhalb der neu geplanten
Siedlung ein FuRwegenetz geschaffen. Auf die Engstelle im Kloiberweg wurde bereits auf der
Ebene des Flichenwidmungsplanes eingegangen und es ist ein erhohter Fldachenbedarf fir
die Verkehrsflache dort eingetragen.”

Ad 2.) Die Verkehrsstrome im Umfeld kann ein Bebauungsplan nicht regeln. Er regelt die
Verkehrsflachen im Planungsgebiet des Bebauungsplanes und den ruhenden Verkehr fiir die
zukiinftigen Nutzungen (Wohnungen) im Bebauungsplangebiet.

Einwendung 4: Bewohner Auwaldgasse 68 (= ca. 360 m im Westen)

Erhéhtes Verkehrsaufkommen - es sollten Poller am Kloiberweg im Bereich des Transforma-
torhauses errichtet werden. Auch fiir die Kinder am Schulweg bringt dies mehr Sicherheit.
Einwendungsbehandlung: siehe Einwendung 2.

Einwendung 5: Bewohnerin Neudorfer StralRe 73

Einspruch auf Grund unzureichender Verkehrsplanung (zu eng, zu viel Verkehr, zu wenige Ein
— und Ausfahrméglichkeiten).
Einwendungsbehandlung: siehe Einwendung 3.

Einwendung 6: Bewohner Kloiberweg 16a

1.) Sorge in Bezug auf die Verkehrssituation; enger Kloiberweg; uneinsichtige Kurve;
Kindergarten- und Schulkinder.

2.) Vorschlag: Autosperre fiir den Durchzugsverkehr in der Kurve des Kloiberweges; sodann
zwei Garagen beim Kohlbacher Projekt; Radfahrer, Spaziergénger und Kinder wiirden
stark profitieren.

Einwendungsbehandlung: siehe Einwendung 2 und 3. Zudem:

Zu den Kindern und FuRgangern: es wird innerhalb der Siedlung ein FuRwegenetz geben;

dieses ist auch fiir eine Querung von Norden nach Osten ausgelegt, sodass die ,enge Kurve”

am Kloiberweg umgangen werden kann.



Einwendung 7: Bewohner Kloiberweg 44 (= ca. 250 m entfernt im Westen)

1.) Der Kloiberweg wird als Durchzugsstrafie verwendet: die Gerade verleitet zum
Schnellfahren; Sicherheit der Kinder geféhrdet; Mehraufkommen an Verkehr befiirchtet.

2.) Es sollte im Bereich des Trafos eine Absperrung erfolgen; keine Fahrzeuge wiirden mehr
die StrafSe als Abkiirzung nutzen kénnen.

Einwendungserledigung: siehe Einwendung 2 und 3.

Einwendung 8: Bewohnerin Auwaldgasse 68 (= ca. 360 m im Westen)

Um noch mehr Verkehr ins Siedlungsgebiet zu vermeiden, sollten Poller am K loiberweg auf
Héhe des Transformatorhauses aufgestellt werden; besonders fiir Schulkinder wére dies
sinnvoll, da vermehrt Gefahrensituationen befiirchtet werden; E ngstellen; Kreuzung
Kloiberweg/Auwaldgasse ist sehr schlecht einsichtig.

Einwendungserledigung: siehe Einwendung 2,3 und 6.

Einwendung 9: Eigentimer Kloiberweg 22

1.) Einwendung gegen die geplante Zu- und Abfahrt gegeniiber unserem Objekt Kloiberweg
22; die Firmenfahrzeuge miissen 24 Stunden ohne Behinderungen passieren kénnen, auch
an Wochenenden.

2.) Die Zufahrt tber den Bereich des Kindergartens ist im Jjetzigen Zustand nicht fiir ein
erhGhtes Verkehrsaufkommen geeignet; mit geplanten Zufahrten nicht einverstanden;
Losung Einfahrt am Miihlgraben; SackstrafSe bis Trafohaus.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Im Zuge der Weiterbearbeitung des Bebauungsplanes wurde die Zu- und Abfahrt
gegenliber lhrer Liegenschaft weiter nach Westen verlegt; damit wird auch die Gefahren-
situation der , Kurve” entscharft.

Ad 2.) siehe Einwendung 2 und 3. Zudem:

Zum Bereich des Kindergartens: Dieser Bereich liegt auRerhalb des Bebauungsplan-Gebiets
und kann daher durch diesen nicht erfasst werden. Wenn jetzt entgegen der StraRen-
verkehrsordnung dort gehalten und geparkt wird, ist dies von der StraRenaufsicht (Polizei) zu
ahnden. Zu Kindern und FuBgangern: es wird innerhalb der Siedlung ein FuRwegenetz geben;
dieses ist auch fiir eine Querung von Norden nach Osten ausgelegt, sodass die ,enge Kurve”
am Kloiberweg umgangen werden kann.

Zur Zufahrt am Mihigraben: an diese StraRe ist das gegenstandliche Planungsgebiet nicht
angeschlossen; es wiirde sich eine langere VerkehrserschlieBung ergeben und das Problem
wdre nur verlagert.



Einwendung 10: Bewohner Neudorfer Strale 75 mit Unterschriftenliste

1.) Einspruch gegen den Bebauungsplan — insbesondere das Verkehrskonzept; zahlreiche
Pkw-Stellpldtze; Zu- und Abfahrt ungeniigend geregelt.

2.) Kloiberwegq: eng, uniibersichtliche Kurve; Kreuzung untiibersichtlich.

3.) Kindergarten Kloiberweg; Eltern parken vor dem Kindergarten; Parkierung durch Pizzeria-
Besucher; Staus vorprogrammiert.

4.) Tiefgaragenzufahrt im Osten verstérkt die Problematik der Zufahrt in Richtung Stiden in
die Neudorfer Strafie.

5.) Noérdlicher Abschnitt der Neudorfer StrafSe wird als Abkiirzung und Ampelumgehung
(Ampel bei Glas Meisl) genutzt.

6.) Vorschlag: Einbahnregelung; sodann Verkehr (iber die Strafie Am Mihlgraben ableiten
oder Vorschlag: eine neue Strafie im Norden des Kloiberweges zu errichten.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) bis 6.) Nach letztem Planungsstand sind ca. 172 Pkw-Stellplatze gegeben. Das gesamte
Areal ist jedoch ca. 25.451 m? groR. Es ist hier ein Stadterweiterungsgebiet (,AufschlieBungs-
gebiet”) mit einer Bebauungsdichte von maximal 0,6 gegeben. Das ist die drittkleinste Dichte
in den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes. Dass dazu auch eine ErschieRung mit Kfz-
Verkehr benétigt wird ist evident. Eine solche Bebauung (dritt-geringste Bebauung) und ein
entsprechendes Verkehrsaufkommen sind in einem Stadtgebiet hinzunehmen, noch dazu
unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass die Bevélkerung der Stadt Graz derzeit stark
zunimmt,

Die VerkehrserschlieRung wurde im Vorfeld des Bebauungsplanes von der Abteilung fir
Verkehrsplanung geprift. Nach nochmaliger Riicksprache mit der Abteilung fir
Verkehrsplanung wird von dieser ausgefiihrt, dass ,,im Zuge des Bebauungsplanes die
Engstellen des Kloiberweges bei der Situierung der Zufahrten beriicksichtigt wurden. Weiters
wurden bei der siidlichen Zufahrt sowie auch bei der nérdlichen Zufahrt eine Verbreiterung
der Verkehrsflache vorgesehen. Fir die FuBganger wird innerhalb der neu geplanten
Siedlung ein FuBwegenetz geschaffen. Auf die Engstelle im Kloiberweg wurde bereits auf der
Ebene des Flachenwidmungsplanes eingegangen und es ist ein erhdhter Flachenbedarf fiir
die Verkehrsflache dort eingetragen. Bei der Umsetzung einer Einbahn im Kloiberweg kdme
es zu einem erhdhten Umwegeverkehr und einer Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf die
umliegenden StralRen mit Wohnsiedlungen”.

Zu Kindern und FuRgéingern: es wird innerhalb der Siedlung ein FuBwegenetz geben, dieses
ist auch fiir eine Querung von Norden nach Osten ausgelegt, sodass die ,,enge Kurve” am
Kloiberweg umgangen werden kann.

Zudem ad 3.) Zum Bereich des Kindergartens: Dieser Bereich liegt auBerhalb des
Bebauungsplan-Gebiets und kann daher durch diesen nicht erfasst werden. Wenn jetzt
entgegen der StraRenverkehrsordnung dort gehalten und geparkt wird, ist dies von der
StraBenaufsicht (Polizei) zu ahnden.



Zudem ad 5.) Die Verkehrsstréme im Umfeld kann ein Bebauungsplan nicht regeln. Er regelt
die Verkehrsflachen im Planungsgebiet des Bebauungsplanes und den ruhenden Verkehr fiir
die zukiinftigen Nutzungen (Wohnungen) im Bebauungsplangebiet.

Einwendung 11: Bewohnerin Neudorfer StraRe 75

Verbreiterung des Kloiberweges ist derzeit an den entscheidenden Bereichen nicht moglich —
keine zweispurige Befahrung méglich. Einspruch gegen die alleinige Verkehrsanbindung iiber
den Kloiberweg und die Neudorfer Strafe.

Einwendungserledigung: siehe Einwendung 3.

Einwendung 12: Bewohnerin Neudorfer StraRRe 73

1.) Die im Bebauungsplan vorgeschriebene Hecke fiihrt zu einer Verschlechterung der
Einsicht im Kurvenbereich — erhéhte Unfallgefahr.

2.) Eine Verlangsamung des Verkehrs im K urvenbereich sollt durch bauliche Mafinahmen
(Versitze, Schwellen) angedacht werden.

3.) Erhéhter Durchzugverkehrs iiber die nérdliche Einfahrt Neudorfer Strafe befiirchtet
(Umgehung der Ampel an der Liebenauer Hauptstrafie/Neudorfer Strafe).

4.) Die hohe Stellplatzanzahl erscheint lUbertrieben — diese sollte reduziert werden.

5.) Befiirchtung, dass es zu einem ubermdpig hohen Versiegelungsgrad kommt.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Die Hecke dient der Abgrenzung des Gebietes zum StraRenraum und als Griinelement
zwischen der neuen Bebauung und dem Gebzude Kloiberweg 16 bis 16b. Die genaue
Situierung und die Pflanzart wird im Au RBengestaltungsplan - im Bauverfahren — zu prifen
sein.

Ad 2.) und ad 3.) Derartige MaRnahmen wiren nach Fertigstellung der Bebauung und
aufgrund der dann vorliegenden tatsichlichen Verhdltnisse (sinnvollerweise auf Antrag des
Bezirkes) zu priifen. Da diesbeziigliche MaRnahmen auRerhalb der Planungsgebietes des
Bebauungsplanes liegen, kénnen sie im Bebauu ngsplan nicht geregelt werden.

Ad 4.) Nach letztem Planungsstand sind ca. 160 Pkw-Stellplétze geplant. Das gesamte Areal
~Kohlbacher” ist jedoch ca. 21.576 m? groR. Die VerkehrserschlieRung wurde im Vorfeld des
Bebauungsplanes von der Abteilung fiir Verkehrsplanung geprift und von dieser Abteilung
eine Aussage lber die mindeste und hochste Stellplatzanzahlt getitigt, wobei bereits die
ErschlieBung mit Offentlichem Verkehr in die Festlegungen eingeflossen ist. Dies wurde im
Bebauungsplan so aufgenommen.

Ad 5.) Der Versiegelungsgrad wird im Bauverfahren anhand der konkreten Flichen und
Oberfldchen der Dicher, Fahrgassen und Parkplatze gepriift werden. Festzuhalten ist in
diesem Zusammenhang, dass bei der geplanten Bebauung zahlireiche Griinflichen
vorhanden sind und die Flachdicher tiber den GeschoRwohnbauten jedenfalls als extensiv
begriinte Dacher auszufiihren sind.



Einwendung 13: Bewohnerin Neudorfer StraRe 73

1.) Das vermehrte Verkehrsaufkommen stelle eine starke Umweltbelastung fir die Anrainer
dar; Privatgdrten und der Kindergarten Kloiberweg sind betroffen — erhohtes
Gesundheitsrisiko; Larmbelastung ist in Graz ohnehin iberschritten; durch Neubau
Wertminderung der Immobilien; auch Wéscheaufhdngen ein Problem. Kloiberweg zu eng.

2.) Der Nordarm der Neudorfer Strafie wird als Ausweichroute fiir die Umfahrung der Ampel
Liebenauer Hauptstrafse/Neudorfer Strafse genutzt.

3.) Die Zufahrt zu den Héusern sollte aufgeteilt werden(Halfte Giber Neudorfer Strafie/
Kloiberweg, andere Hdlfte Am Miihlgraben) oder ein Einbahnsystem eingefiihrt werden.

4.) Wiinschenswert wire eine kleinere Anlage zu bauen und die maximale Geschoffanzahl
auf zwei Geschosse zu begrenzen.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) siehe Einwendung 3.

Ad 2.) Die Verkehrsstrome im Umfeld kann ein Bebauungsplan nicht regeln. Er regelt die
Verkehrsflichen im Planungsgebiet des Bebauungsplanes und den ruhe nden Verkehr fiir die
zukiinftigen Nutzungen (Wohnungen) im Bebauungsplangebiet.

Ad 3.) Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wird derzeit eine Umsetzung einer Einbahn
oder eines Pollers abgelehnt, da es zu einem erhéhten Umwegeverkehr und einer Ver-
lagerung des Kfz-Verkehrs auf die umliegenden StraRen mit Wohnsiedlungen kdme.
Desgleichen auch dann, wenn die Zufahrten aufgeteilt werden wirden (Poller).

Ad 4.) siehe Einwendung 1.

Einwendung 14: Bewohner SchieBstattgasse 49

1.) Verkehrssicherheit — iiberhéhte Geschwindigkeiten; Verbesserung durch teilweise
StrafSenverbreiterungen nicht zu erwarten.

2.) Einfiigung in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild; zu hohe Dichte.

3.) Lésung: Einbahnregelung fiir den Kloiberweg.

4.) Ergiinzender Vorschlag: Schaffung einer Radwegtrasse zwischen der EngelsdorferstrafSe
und dem Kloiberweg.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Die VerkehrserschlieBung wurde im Vorfeld des Bebauungsplanes von der Abteilung
fiir Verkehrsplanung gepriift. Nach nochmaliger Ricksprache mit der Abteilung fur
Verkehrsplanung wird von dieser ausgeflhrt, dass ,,im Zuge des Bebauungsplanes die
Engstellen des Kloiberweges bei der Situierung der Zufahrten beriicksichtigt wurden. Weiters
wurden bei der siidlichen Zufahrt sowie auch bei der nérdlichen Zufahrt eine Verbreiterung
der Verkehrsfliche vorgesehen. Fiir die FuRganger wird innerhalb der neu geplanten
Siedlung ein FuRwegenetz geschaffen. Auf die Engstelle im Kloiberweg wurde bereits auf der
Ebene des Flichenwidmungsplanes eingegangen und es ist ein erhohter Flachenbedarf fur
die Verkehrsflache dort eingetragen.”



Zu den Kindern und FuRgangern: es wird innerhalb der Siedlung ein FuBwegenetz geben;
dieses ist auch fiir eine Querung von Norden nach Osten ausgelegt, sodass die ,,enge Kurve”
am Kloiberweg umgangen werden kann.

Ad 2.) Das gesamte Areal , Kohlbacher” ist ca. 21.576 m? groR. Es ist hier ein Stadt-
erweiterungsgebiet (,AufschlieRungsgebiet”) mit einer Bebauungsdichte von maximal 0,6
gegeben. Das ist die drittkleinste Dichte in den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes.
Eine solche Bebauung (dritt-geringste Bebauung) und ein entsprechendes Verkehrsauf-
kommen sind in einem Stadtgebiet hinzunehmen, noch dazu unter Berticksichtigung der
Tatsache, dass die Bevélkerung der Stadt Graz derzeit stark zunimmt.

Weiters: siehe Einwendung 1 ad 4,)

Ad 3.) Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung wird derzeit eine Umsetzung einer Einbahn
oder eines Pollers abgelehnt, da es zu einem erhéhten Umwegeverkehr und einer
Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf die umliegenden StraRen mit Wohnsiedlu ngen kame.
Desgleichen auch dann, wenn die Zufahrten aufgeteilt werden wiirden ( Poller).

Es wurde jedoch aufgezeigt, dass eine solche MaRnahme nach dem Bezug der jetzt
geplanten Wohnsiedlung (dann werden sich etwaige neue Auswirkungen auf die
Verkehrsbelastung zeigen) noch einmal untersucht werden kann, sollte dieser Wunsch vom
Bezirk herangetragen werden.

Ad 4.) Zwischen der Engelsdorfer Strae im Norden und dem Kloiberweg im Siiden besteht
gemal dem 4.0 Flachenwidmungsplan groRteils »Freiland”. Sollten in Zukunft hier Flichen
umgewidmet werden, ist die Frage eines verbindenden Radweges in diesem Verfahren zu
kidren.

Einwendung 15: Bewohner Kloiberweg 16b

1.)  Unversténdlich, warum ausgerechnet der bereits problematische Bezirk Liebenau
massiv verbaut werden soll — Schadstoffbelastung, Feinstaubbelastung.

2.) Unart Bdume umzusdgen, bevor sich wer beschwert — sieh u.g. Murkraftwerk; Pappeln
und Baumbestand am Kloiberweg; es hilft nicht, dass Nachpflanzungen vorgeschrieben
sind - Anwuchs dauert zu lange.

3.) Einwand gegen Bebauungsdichte von 0,6 und gegen Schldgerung der Béume (genau
dort soll ein Gehsteig entstehen) massive Belastung der Anrainer und Verschlechterung
deren Lebensqualitdt.

4.) Einwand gegen einen dortigen Gehsteig.

5.) Einwand gegen die acht Hduser, die drei Geschosse umfassen sollen — Lage am
Stadtrand; eine dreistockiges Haus wiirde die Lebensqualitdt auf unserer Terrasse
massiv beeinflussen; die dreigeschossigen Héuser sollten im Westen sein
(Geldndemulde); auch im Norden des Kloiberweges ist 3-geschossig problematisch (das
Gebdude von A-Tec Ofner ist zu hoch); Eine Anderung der Widmung des im Norden
liegenden Ackers wird befiirchtet.

6.) Ersuchen um Reduzierung der Bebauungsdichte auf 0,4.

7.)  Beantragen dass alle Déicher in begriinter Flachdachbauweise ausgefiihrt werden.
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8.) Beantragen fiir die Autoabstellpldtze und Miillrédume ein blech- und blendfreies Dach.
9.) Die Lage der Miillréume ist zu kldren.

10.) Bedenken gegen das Verkehrskonzept; eng; Kurve; Kindergarten; Zufahrt kritisch.
11.) Einwand gegen zwei Ausfahrten und beantragen Reduzierung auf eine Ausfahrt.

12.) Warum haben die Reihenhduser zwei Stellplatze- ein Drittel wére verzichtbar.

Einwendungserledigung:

Ad 1.), 3.) und 6.) Tatsache ist, dass das Areal im 4.0 Flachenwidmungsplan als , Allgemeines
Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte bis 0,6 festgelegt ist. Dies
hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz mit mindestens 2/3-Mehrheit so beschlos-
sen. Ein nachfolgender Bebauungsplan hat sich an diesem Faktum zu orientieren. Es kann
aufgezeigt werden, dass sich auch norddstlich und stidostlich des Kloiberweges bis zur
Liebenauer HauptstraBe ein ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte bis 0,6
befindet (auch die Wohnanlage Kloiberweg 14 bis 16b ist so augewiesen).

Das gesamte Areal ist ca. 25.451 m? groR. Es ist hier ein Stadterweiterungsgebiet

(, AufschlieRungsgebiet”) mit einer Bebau ungsdichte von maximal 0,6 gegeben. Das ist die
drittkleinste Dichte in den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes. Dass dazu auch eine
ErschieRung mit Kfz-Verkehr benotigt wird ist evident. Eine solche Bebauung (dritt-geringste
Bebauung) und ein entsprechendes Verkehrsaufkommen sind in einem Stadtgebiet
hinzunehmen, noch dazu unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass die Bevolkerung der
Stadt Graz derzeit stark zunimmt.

Ad 2.) Wenn Bauland festgelegt ist, ist es zulassig die Flachen auch zu bebauen. Aus diesen
Grunde gibt es ja auch die Vorschreibung von Ersatzpflanzungen — laut Bebauungsplan sind
am Areal , Kohlbacher” mindestens 30 Laubbaume zu pflanzen; zudem sind Hecken entlang
diverser Grundgrenzen anzulegen. Dass Baume eine gewisse Zeit des Anwuchses benotigen
ist klar — es wird jedoch im Laufe der Zeit eine Durchgrinung der Anlage erreicht werden.
Zudem sind extensiv begriinte Dacher bei den GeschoRwohnbauten vorgesehen.

Ad 4.) Ein Gehsteig kann dort errichtet werden, wo man eine Abtretung von Grundstuicks-
flachen erreichen kann — dies ist im Norden und im Osten entlang des Areals ,Kohlbacher”
der Fall. Es ist von &ffentlichem Interesse, dass so ein Gehsteig flr die FuBganger erreicht

wird.

Ad 5.) Der Bebauungsplan entwickelt ein neues Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte bis
0,6. Eine geplante 3-Geschossigkeit der Gebdude ist dabei eine sehr geringe Hohe, da eine
Bebauungsdichte von 0,6 Ublicher Weise eine bis zu 4-geschossige Bebauung bedeutet.
Daher sind von vorne herein schon geringe Hohen geplant; noch dazu ist festgelegt, dass die
Gesamthohe maximal gleich hoch wie die maximale Gebaudehéhe sein darf (maximal

10,00 m). Daher sind Flachdacher oder flachgeneigte Dicher auszufithren. Zum Vergleich
wiirde ein 2-geschossiges Gebdude mit tiblichem Satteldach ein groRere Firsthohe (bis zu
12,00 m) aufweisen. Auch die nahen Gebdude Kloiberweg 16 bis 16b sind durch ihre
Satteldicher sehr hoch gegeben Norden{mehr als 13 m). Nochmals kann aufgefiihrt werden,
dass westlich des Gebiudes Kloiberweg 16 bis 16b zwei 2-geschossige Gebaude liegen.
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Ad 7.) Es sind im Stidwesten des Areals 6 Reihenhauszeilen mit insgesamt 23 Wohneinheiten
gegeben. Die Reihenhauszeilen weisen 2 Geschosse und flachgeneigte Dacher auf. Infolge
der Holzbauweise der Reihenhduser mit weitgehendst unbehandelten, getrockneten Holzern
ist es nicht machbar, hier begriinte Décher auszufiihren, da diese bei geringsten Undichtig-
keiten zu groRen Schaden in den Holzkonstruktionen fiihren (siehe dazu eine bauphysika-
lische Stellungnahme von Prof. DI Dr. Rudolf Suntinger zu einem &hnlich gelagerten
Bebauungsplan der Fa. Kohlbacher). Es wird jedoch angemerkt, dass laut letztem
Planungsstand bei den GeschoRwohnhiusern, welche 10 Gebdude ausmachen und welche in
Massivbau errichtet werden, die begriinten Dacher zu Ausfiihrung gelangen werden.

Ad 8.) und 9.) Diese Fragen sind im nachfolgenden Baubewilligungsverfahren zu klaren — ein
Bebauungsplan kann nur die wesentlichen Punkte (Lage, Héhe und dgl.) einer Bebauung
festlegen.

Ad 10.) Die VerkehrserschlieBung wurde im Vorfeld des Bebauungsplanes von der Abteilung
fur Verkehrsplanung gepriift. Nach nochmaliger Riicksprache mit der Abteilung fiir
Verkehrsplanung wird von dieser ausgefiihrt, dass ,,im Zuge des Bebauungsplanes die
Engstellen des Kloiberweges bei der Situierung der Zufahrten beriicksichtigt wurden. Weiters
wurden bei der siidlichen Zufahrt sowie auch bei der nérdlichen Zufahrt eine Verbreiterung
der Verkehrsflache vorgesehen. Fiir die FuRganger wird innerhalb der neu geplanten
Siedlung ein FuBwegenetz geschaffen. Auf die Engstelle im Kloiberweg wurde bereits auf der
Ebene des Flachenwidmungsplanes eingegangen und es ist ein erhdhter Flachenbedarf fiir
die Verkehrsflache dort eingetragen.”

Ad 11.) Im Sinne der Weiterentwicklung des Bebauungsplan wurde aus verkehrlicher Sicht
(Abteilung fir Verkehrsplanung) festgelegt, dass die 6stliche Zu- und Abfahrt die Hauptzu-
fahrt zur Siedlung darstellen soll (jetzt ist eine groRere Tiefgarage anstatt 2 getrennte
Tiefgaragen geplant) und die nérdliche Zu- und Abfahrt nur untergeordnet benutzt werden
wird. Dies deckt sich hier mit Ihrer Einwendung.

Ad 12.) Die Reihenhauser sind von ihrer Nutzfliche fiir Familien gut geeignet; es werden
jeweils zwei Pkw-Stellplatzflachen angeboten, jedoch kénnen diese auch fiir Fahrrader,
Motorrdder, Anhdnger oder fir die Fahrzeuge von Besuchern genutzt werden.

Einwendung 16: Bezirkssprecher Liebenau, Die Griinen
1.) Die 6 Reihenhauszeilen mit insgesamt 23 Wohneinheiten sollen extensiv begriinte
Flachddcher aufweisen (statt flachgeneigter Déicher) — einige Vorteile.

2.) Voorsehen von verkehrsberuhigenden MafSinahmen im Bereich Kloiberweg (Fahrbahn-
verengungen, Markierungen, Bremsschwellen oder éhnliche geeignete Mafinahmen).
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Einwendungserledigung:

Ad 1.) siehe Einwendung 15 ad 7.)

Ad 2.) Derartige MaRnahmen waren nach Fertigstellung der Bebauung und aufgrund der
dann vorliegenden tatsachlichen Verhéltnisse (sinnvollerweise auf Antrag des Bezirkes) zu
prifen. Da diesbeziigliche MaBnahmen auRerhalb der Planungsgebietes des
Bebauungsplanes liegen, kénnen sie im Bebauungsplan nicht geregelt werden.

4. Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigungen und den Vorbringen bei der Blirgerinformations-
veranstaltung wurde der Bebauungsplan-Entwurf u.a. in folgenden Punkten weiterent-
wickelt (die Anderungen sind fett dargestellt; Erlduterungen dazu sind kursiv geschrieben):

Verordnung § 8 (3) Pkw-Abstellpldtze:

Bei den Reihenhiusern sind je Einheit maximal 2 Pkw-Stellplatze mit Flugdach zulassig
(insgesamt maximal 46 Pkw-Stellpldtze).

(Anm.: Dies dient zur Klarstellung einer Obergrenze).

Verordnung § 8 (6) Pkw-Abstellplatze:

Die Tiefgaragen am Gesamtareal ,,Kohlbacher” sind unterirdisch miteinander zu
verbinden. Als Hauptzufahrt ist die Zufahrt im Osten zu benutzen.

(Anm.: Dies dient dazu, dass die Einfahrt zu den Tiefgaragen im Osten des Areals mit
einer gemeinsamen Einfahrt erfolgt und die Engstelle des Kloiberweges vermieden wird).

Verordnung § 8 (7) Durchwegung:

Fiir FuRgénger und Radfahrer ist eine Durchwegung von Osten nach Norden und
umgekehrt sicherzustellen.

(Anm.: Dies ist eine MafSnahme zur Férderung der sanften Mobilitdt).

Planwerk:

o Die Zu- und Abfahrt im Norden wurde nach Westen verschoben (Anm.: weiter weg
von der Kurve im Osten).

o Die Tiefgaragenzufahrt im Norden ist entfallen.

o Die Baugrenzlinien bei der Liegenschaft Kloiberweg 11 wurden geringfiigig um einen
zweigeschossigen Teil erweitert (Anm.: Dies folgt einer Einwendung).

o Bei der Liegenschaft Kloiberweg 3 wurde die Zu- und Abfahrt eingetragen.

o Eine Geh- und Radwegeverbindung als Liickenschluss einer Durchwegung von Osten
nach Norden wurde eingetragen.

Diese Anderungen sind geringfiigig und haben keine Riickwirkungen auf Dritte.
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5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept und zum 4.0 Flachenwidmungs-
plan 2018 der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit

Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 Steiermadrkisches Raumordnungsgesetz 2010.
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Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs 3 Stmk ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieBen:

1. den 07.22.0 Bebauungsplan ,Kloiberweg”, bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht und

2. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

(elektr. gefertigt) (elektr. gefertigt)

Der Baudirektor:

(elektr. gefertigt) Stadtsengtsrefefent:

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Griinraumplanung

am... A3k 200K....

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:
". NNk N
\
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Der Antrag wurde in der heutigen 8 offentlichen (0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von ......... Gemeinderatinnen

[] einstimmig ﬁ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Hb((xb (g Der/die Schriftfiihre

y %

Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
O  Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Dezember 2016

OM Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusitzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kund-
machung Uber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen
sind Uber, die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Liebenau wurde am 05.07.2017 gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéaftsordnung
fir den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 07.22.0
Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.
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GIRIINZ

VERORDNUNG

“Bect~ndteil des
Beschluss Gemeinc. :isheschlusses
GZ.:A14_125872 2015 Der SchriftfUhrer: ......., ‘,jz://?

07.22.0 Bebauungsplan
Kloiberweg

VII. Bez., KG Neudorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.06.2018 mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.22.0 Bebauungsplan
Kloiberweg beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F. LGBI.
117/2017, in Verbindung mit §§ 8, 11 und 89 Abs 4 des Steiermirkischen Baugesetzes 1995
i.d.F. LGBI. 61/2017 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 58/2011
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklirung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung

&3 ABTRETUNGEN
Jene Grundstiicksteile entlang des Kloiberweges, die im Bebauungsplan als Verkehrs-
flaichen ausgewiesen sind, sind in das 6ffentliche Gut abzutreten.

§4 BEBAUUNGSDICHTE
(1)  Fiir das Gesamtareal ,Kohlbacher” ist insgesamt eine Bebauungsdichte von
maximal 0,6 zuldssig; am Bauplatz Stidwest maximal 0,475, am Bauplatz
Nordost maximal 0,662.
(2) Eine Teilung entlang der geplanten Teilungslinie gemaR Plan ist zulassig.
(3)  Eine Unterschreitung der Mindestdichte ist fiir die Grundstiicke Nr. 18/6, 23/3
und 27/6 zuldssig.

§5 BAUGRENZLINIEN
Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Kellerabgdnge und deren Einhausungen, Balkone, Vordicher, Nebengebaude,
Flugdacher, Trafogebdude und dgl.



"

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen.
Es gelten folgende maximale Gebaudehdéhen:

GeschoRanzahl: Gebdudehdhe: Gesamthohe:
2G max. 7,50 m max. 7,50 m
3G max. 10,00 m max. 10,00 m

(2) Héhenbezug sind die im Plan eingetragenen jeweiligen Hohenbezugs-
punkte bei den Gebduden.

(3) Fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschrei-
tungen der maximalen Gebaudehohen zuldssig.

(4) Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindes-
tens 8 cm vorzusehen. Von der Begriinung ausgenommen sind
flachgeneigte Dacher bei Reihenhausern, Flugddchern, Dachterrassen,
Vordichern, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderlichen
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhdusern und Liften.

(5) Die Attikahohe (iiber Oberkante Rohdecke) wird mit 70 cm begrenzt.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
Dachterrassen tiber den 3-geschossigen Gebaudeteilen sind nicht zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, DURCHWEGUNG

(1) Bei GeschoBwohnbauten ist je 55 m? bis 65 m*> Wohnnutzflache ein Pkw-
Stellplatz in einer Tiefgarage und auf Abstellflichen im Freien (siehe Ein-
tragung im Plan) herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder
Untergrenze.

(2) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich
der Wandstérken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind
bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.

(3) Bei den Reihenhiusern sind je Einheit maximal 2 Pkw-Stellplatze mit Flugdach
zuldssig (insgesamt maximal 46 Pkw-Stellplatze).

(4) le 40 m? Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Zudem ist
fiir Besucher ein Fahrradabstellplatz je 250 m* Wohnnutzflache herzustellen.

(5) Am Grundstiick Nr. 23/3 sind maximal 4, am Grundstiick Nr. 27/6 maximal 8
Pkw-Stellpldtze oberirdisch zuldssig. Bei darliberhinausgehenden Nutzungen
sind Tiefgaragen herzustellen.

(6) = Die Tiefgaragen am Gesamtareal ,,Kohlbacher” sind unterirdisch miteinander
zu verbinden. Als Hauptzufahrt ist die Zufahrt im Osten zu benutzen.

(7) Fiir FuRganger und Radfahrer ist eine Durchwegung von Osten nach Norden
und umgekehrt sicherzustellen.
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§9

§10

§11

-3- Der Schriftfiihrer: ..... //

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)
3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)
(9)

(10)
(11)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Biaume sind
zuldssig.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt mit einem Mindest-
stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 2,0 m zu betragen.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen (z.B.
Gitterroste, Baumschutzbtigel) vor Befahren zu schiitzen.

Fir breitkronige, hochstimmige Bdume ist bei versickerungsfihigem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m?
herzustellen. Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk
betrdgt mindestens 10,0 m.

Fiir mittelkronige Baume ist bei versickerungsfihigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Um-
feld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen. Der
Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt mind. 6,0 m.
Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
tiberdecken.

Stiitzmauern dirfen eine Hhe von 1,00 m nicht tiberschreiten.
Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen (Steinschlich-
tungen) sind nicht zul&ssig.

Larmschutzwande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.
Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

(1)
(2)
(3)

Die Errichtung von Plakatwanden ist unzuldssig.

Werbeanlagen und Werbeflachen auf den Geb&uden sind nicht zulassig.
Bauliche Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig - ausgenommen etwaige Lirmschutz-
wande.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaB § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 28.06.2018 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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Der Schriftfuhrer: . ﬁ/‘.' GHAPIRANING

A 14_125872_2016 Bearbeiter: DI Wipfler
07.22.0 Bebauungsplan
Kloiberweg
VIl. Bez., KG Neudorf Graz, am 14.06.2018
Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde nach Abwicklung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbes
(Architektur-Wettbewerb nach dem Grazer Modell) von der Firma Kohlbacher als Eigen-
tiimerin der Liegenschaften am Kloiberweg (Grundstiicke Nr. 26/2 u.a. der KG Neudorf)
ersucht einen Bebauungsplan zu erstellen, da die Baufldchen fiir eine Wohnbebauung
genutzt werden sollen und Tiefgaragen errichtet werden sollen.

Die GréRe des fiir die Bebauung vorgesehenen Areals der Fa. Kohlbacher betragt
ca. 21.576 m? brutto.

GemiR dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan 2018 liegt diese
Fliche in einem AufschlieRungsgebiet, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu
erlassen ist.

In Folge wird fiir das gesamte AufschlieBungsgebiet, welches eine GesamtgroRe von ca.
25.451 m? aufweist, der Bebauungsplan erstellt.

Der Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept als ,Wohngebiet mittlerer
Dichte” bzw. ,Wohngebiet mittlerer Dichte / Potential” festgelegt.

GemaR dem 4.0 Flichenwidmungsplan 2018 ist dieser Bereich als , AufschlieBungsgebiet
VI1.04 — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte bis maximal 0,6 ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne eines ,Wohngebietes mittlerer Dichte” sicherzustellen.



2. Verfahren und Einwendungen

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 13.07.2017 bis zum 05.10.2017 (12 Wochen)
offentlich aufgelegt. Es fand auch eine Biirgerinformation zum Bebauungsplan am
21.09.2017 in der Pfarre St. Christoph in Thondorf statt.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sowie die fiir
die ortliche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehort (Anhorungsverfahren gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Waihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum
Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

3. Einwendungen und Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Wahrend der Anhorungsfrist langten 16 Einwendungen und 4 Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Einwendungserledigungen und den Vorbringen bei der Biirgerinformations-
veranstaltung wurde der Bebauungsplan-Entwurf u.a. in folgenden Punkten weiterent-
wickelt (die Anderungen sind fett dargestellt; Erlduterungen dazu sind kursiv geschrieben):

e Verordnung § 8 (3) Pkw-Abstellplatze:
Bei den Reihenh&dusern sind je Einheit maximal 2 Pkw-Stellplatze mit Flugdach zulissig
(insgesamt maximal 46 Pkw-Stellplitze).
(Anm.: Dies dient zur Klarstellung einer Obergrenze).

e Verordnung § 8 (6) Pkw-Abstellplatze:
Die Tiefgaragen am Gesamtareal ,, Kohlbacher” sind unterirdisch miteinander zu
verbinden. Als Hauptzufahrt ist die Zufahrt im Osten zu benutzen.
(Anm.: Dies dient dazu, dass die Einfahrt zu den Tiefgaragen im Osten des Areals mit
einer gemeinsamen Einfahrt erfolgt und die Engstelle des Kloiberweges vermieden wird).

e Verordnung § 8 (7) Durchwegung:
Fiir FuBganger und Radfahrer ist eine Durchwegung von Osten nach Norden und
umgekehrt sicherzustellen.
(Anm.: Dies ist eine MafSnahme zur Férderung der sanften Mobilitdit).



e Planwerk:

o Die Zu- und Abfahrt im Norden wurde nach Westen verschoben (Anm.: weiter weg
von der Kurve im Osten).

o Die Tiefgaragenzufahrt im Norden ist entfallen.

o Die Baugrenzlinien bei der Liegenschaft Kloiberweg 11 wurden geringfligig um einen
zweigeschossigen Teil erweitert (Anm.: Dies folgt einer Einwendung).

o Bei der Liegenschaft Kloiberweg 3 wurde die Zu- und Abfahrt eingetragen.

o Eine Geh- und Radwegeverbindung als Liickenschluss einer Durchwegung von Osten
nach Norden wurde eingetragen.

Diese Anderungen sind geringfiigig und haben keine Riickwirkungen auf Dritte.

4. Das Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.:
GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz ist im
Gebietsbereich die Ausweisung , Wohngebiet mittlere Dichte” bzw. ,Wohngebiet
mittlerer Dichte / Potential“ festgelegt.

o Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO” (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt in der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung”.

Offentlicher Verkehr (Deckplan 3):

In der Liebenauer HauptstraRe verkehren die stadtischen Buslinien 74 und 74E sowie
diverse Regionalbuslinien. In der Neudorfer StraBe verkehrt die stadtische Buslinie
34. Die mittlere Entfernung zur nachsten OV-Haltestelle ,Grabenwirt” betrdgt 450 m.
Das Gebiet liegt somit in der OV Kategorie | bzw. OV Kategorie lIl.

Verkehrslarm (Deckplan 4):
Kloiberweg: 55 — 60 dB L(A, eq) Nacht

o 4.0 Flachenwidmungsplan:

Im 4.0 Flichenwidmungsplan ist ein , AufschlieBungsgebiet VII.04 - Allgemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 festgelegt.
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o Grinde fiir die Festlegung als AufschlieRungsgebiet u.a.:

®=  Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmaligen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duBeren
ErschlieBung fiir alle Verkehrsarten

= Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

= Larmfreistellung gegenuber emittierenden StraRen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

= Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur
Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfliigung in das StraRen-, Orts-
und Landschaftsbild

o Deckplan 1 (Baulandzonierung):
Es ist durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

o Deckplan 2 (Beschrankungszonen fiir die Raumheizung):
Der Bereich liegt in der Beschrankungszone — es gilt fuir anzeigenpflichtige Heizan-
lagen das Verbot von festen Brennstoffen.

o Deckplan 3 (Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Biche): nicht betroffen.

o Karte 1 (Abwasserentsorgung): Gebiet mit baulicher Entwicklung - bereits im

kommunalen Entsorgungsbereich.

o Rdaumliches Leitbild:
Bereichstyp: Wohnanlagen und verdichteter Flachbau
Teilraum 24: Engelsdorf - Murfeld

Groflrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt westlich der Liebenauer HauptstraBe und 6stlich der niedrigen
Bebauung des ,Murfeldes”.

Die HaupterschlieBung des weiteren Gebietsbereiches ist die Liebenauer HauptstraBe
und die Neudorfer StraRe, welche von der Liebenauer Hauptstrale nach Westen
abzweigt. Den ndheren Gebietsbereich erschlieRt der Kloiberweg.

Der Gebietsbereich wird durch flachige Bebauung im Osten und durch Einfamilienhaus-
Bebauung im Westen und Siiden bestimmt. Nach Norden sind noch Freilandflichen
gegeben.



Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet

Im Nordwesten gegeniiber des Kloiberweges: ein 1 1/2-geschossiges und ein 2-
geschossiges Gebaude

Im Nordosten gegeniiber des Kloiberweges: zwei kleinere Wohnhausanlagen, im
Wesentlichen 3-geschossig und auch 3 1/2-geschossig

Im Osten gegeniiber des Kloiberweges: 1-geschossige Glashduser; sodann ein neueres,
3-geschossiges Wohngebaude

Im Stidosten: ein langgestrecktes, 1-geschossiges Gebdude (Kindergarten, Kinderkrippe
und Hort)

Im Siiden: ein unbebautes Grundstiick; sodann Einfamilienhaus — Siedlungsgebiet

Im Westen: Einfamilienhaus — Siedlungsgebiet

Baubestand im Planungsgebiet

Im Nordosten:
Grundstiick Nr. 18/6; Flache 526 m?; bebaut mit einem neueren, 2-geschossigen
Einfamilienwohnhaus

Im Osten:

Grundstiick Nr. 23/3; Fliche 1303 m?; bebaut mit einem éilteren, 1 1/2-geschossigen
Gebaude. Hier besteht der Bauwunsch nach einem Einfamilienwohnhaus.

Im Stiden:

Grundstiick Nr. 27/6; Flache 2046 m?; gering bebaut mit einem 2-geschossigen Gebdude;
im Westen befindet sich ein Handymast.

Baubestand am Bauplatz der Antragstellerin

Grundstiick Nr. 18/3; bebaut mit einem alteren, hallenartigen, 1 1/2-geschossigen
Gebdude (ehemalige Tischlerei)

Das restliche Areal der Antragstellerin ist unbebaut.



Ausmal der Grundstiicke der Antragstellerin:

Das Areal der Antragstellerin besteht aus den folgenden Grundstiicken der KG Neudorf
mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 21.576 m*:
Grundstiicke Nr. 18/3, 18/4, 18/5, 19, 23/1, 23/2, 26/2 170/10 und 170/11.

Umwelteinfllisse:

Es sind keine groReren Immissionen auf das Planungsgebiet gegeben.

Topographie

Das Planungsgebiet ist anndhernd eben. Dabei fallt es von Osten nach Westen leicht ab.
Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist in mittlerer Entfernung an der Liebenauer HauptstraRe mit

infrastrukturellen Einrichtungen gut erschlossen.

ErschlieRung/Verkehr

Zufahrt:
Das Planungsgebiet liegt an einem StraBenzug: Kloiberweg

Dazu wird der Kloiberweg im Norden und Osten etwas verbreitert werden. Abtretungs-
flachen zur Verbreiterung des Kloiberweges konnen bei der Berechnung der Bebauungs-
dichte nicht herangezogen werden.

Offentlicher Verkehr:

In der Liebenauer HauptstraRe verkehren die stadtischen Buslinien 74 und 74E sowie
diverse Regionalbuslinien. In der Neudorfer Stralle verkehrt die stddtische Buslinie 34.
Die mittlere Entfernung zur nichsten OV-Haltestelle ,Grabenwirt” betrigt 450 m. Das
Gebiet liegt somit in der OV Kategorie | bzw. OV Kategorie IIl.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tiber das
offentliche Kanalnetz zu erfolgen. Anschlussmoglichkeiten an den dffentlichen Kanal
befinden sich im Osten und Norden am Kloiberweg.
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Die Oberflachenwisser sind durch ein Entsorgungssystem (Versickerung, Retention)
abzuleiten. Die Ausbildung der Dacher der GeschoBwohn-Bebauung als extensive
Griindacher erleichtert die Entsorgung der Dachwasser.

Laut Stellungnahme der Energie Graz GmbH vom 20.07.2017 liegt , das Planungsgebiet
derzeit im Versorgungsgebiet Erdgas. Kurz- bis mittelfristig ist im kommunalen Energie-
konzept aber in diesem Bereich ein Versorgungsgebiet Fernwarme vorgesehen.”

. Aufhebung AufschlieBungsgebiet:

Griinde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gemafd Verordnung zum 4.0
Flachenwidmungsplan:
= Anbindung an das 6ffentliche Straen- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmaRigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dueren
ErschlieBung fiir alle Verkehrsarten
® |nnere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)
= Larmfreistellung gegeniiber emittierenden Straen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
= Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur
Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Stralen-, Orts-
und Landschaftsbild

Die Anbindung an das 6ffentliche Gut ist am Kloiberweg gegeben — dieser wird teilweise
verbreitet. Ein Gutachten der Abteilung fiir Verkehrsplanung wurde bereits im
vorgeschalteten Wettbewerbsverfahren vor dem Bebauungsplanverfahren eingeholt.

Die innere ErschlieBung erfolgt schliissig nach dem Bebauungskonzept. Der gréRte Teil
der Kfz-Parkierung erfolgt in Tiefgaragen. Eine Durchwegung des Areals ist gegeben. die
Zu- und Abfahrten wurden festgelegt.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung wurde ein Architekturwettbewerb durch-
gefiihrt. Mit der Umsetzung des hierbei entwickelten Gestaltungskonzeptes im
vorliegenden Bebauungsplan kann eine geordnete Siedlungsentwicklung und eine
Einfligung in das Strafen-, Orts- und Landschaftsbild gewdhrleistet werden.

Das AufschlieRungserfordernis der Larmfreistellung wurde in der stadtebaulichen
Konzeption des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baukérperstellung und der
Geb3udehshen beriicksichtigt, erfordert jedoch (iber das Bebauungsplanverfahren
hinausgehende MaRnahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Bauplatz der Antragstellerin:

Der Bebauungsplan ermdéglicht eine Wohnbebauung gemaR der im 4.0 Flachen-
widmungsplan festgelegten Widmungskategorie , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von insgesamt maximal 0,6.

Im Vorfeld zum Bebauungsplan wurde mittels eines geladenen Architektenwett-
bewerbes ein Bebauungs- und Gestaltungsentwurf erarbeitet.

Ein Mitglied des Gestaltungsbeirates der Stadt Graz war im Architekturwettbewerb als
Juror vertreten und es wurde die tiberarbeitete Planung vom Gestaltungsbeirat sodann
positiv begutachtet.

Der Bebauungsentwurf wurde vom Stadtplanungsamt gepriift und als Grundlage fur die
Bebauungsplanung herangezogen.

Im Bebauungsplan wird die Verteilung der Baumassen durch die Baugrenzlinien
festgelegt.

Es sind im Westen des Areals 6 Reihenhauszeilen mit insgesamt 23 Wohneinheiten
gegeben. Die Reihenhauszeilen sind dabei in ihrer Langsausdehnung (iberwiegend von
Norden nach Siiden ausgerichtet und weisen 2 Geschosse und flachgeneigte Dacher
oder Flachddcher auf. Eigengarten sind den einzelnen Reihenh&dusern zugeordnet.

Im iibrigen Areal ist eine GeschoBwohn-Bebauung mit zwei 2-geschossigen und acht 3-
geschossigen Gebdude gegeben. Diese Gebdude weisen extensiv begriinte Flachdacher
auf.

Durch teilweise versetzte Anordnung der Geb&dude entstehen drei gréRere Freiflichen —
~Spielplatz, Marktplatz und Brunnenhof”. Den ErdgeschoB-Wohnungen sind Eigengarten
vorgelagert.

Eine zukinftig Teilungslinie und die Hohenlagen der einzelnen Gebdude sind im
Bebauungsplan eingezeichnet.

Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Auf Grundstiick Nr. 18/6 existiert ein neueres Einfamilienwohnhaus.

Auf Grundstiick Nr. 23/3 (im Osten) wird maximal ein 3-geschossiges Gebaude (kleine
Teile auch 2-geschossig) festgelegt.



Der Schriftfiihrer: ... /”.//
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Auf dem Grundstiick Nr. 27/6 (im Stiden) sind zwei langgestreckte 3-geschossige
Gebiude (kleine Teile auch 2-geschossig) moglich.

Das Gebiet des Bebauungsplanes kann somit in dhnlicher Weise wie das Areal
Kohlbacher fertig gebaut werden.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Bauplatz der Antragstellerin:

Fiir die gesamte GeschoBwohn-Bebauung werden Tiefgaragen mit insgesamt ca. 94 Pkw-
Stellplatzen hergestellt. Die Tiefgaragen-Zufahrt und Abfahrt erfolgt im Osten vom
Kloiberweg aus. Die Tiefgaragen sind unterirdisch miteinander verbunden. Im Norden
gibt es noch eine Nebenzufahrt zu Besucherstellplatzen.

Es sind fiir die VerkehrsmaRnahmen im Bereich des Kloiberweges Ost ca. 53 m? und im
Bereich des Kloiberweges Nord ca. 106 m? vom Areal zur Verfligung zu stellen.

Ca. 20 Besucherstellplitze sind im Inneren der Wohnanlage fiir die GeschoBwohn-
Bebauung situiert.

Die Reihenhiuser im Westen des Areals weisen je Einheit jeweils zwei gedeckte Pkw-
Stellplatze auf (insgesamt maximal 46 Pkw-Stellplatze). Teilweise ist dabei die
Stellplatziiberdachung in das Geldnde integriert. Die Zufahrt erfolgt ebenfalls im Osten
vom Kloiberweg aus.

Eine Durchwegung fiir FuBginger und Radfahrer von Osten nach Norden und umgekehrt
ist herzustellen.

Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Am Grundstiick Nr. 23/3 sind maximal 4, am Grundstiick Nr. 27/6 maximal 8 Pkw-
Stellpldtze oberirdisch zuldssig. Bei dariiberhinausgehenden Nutzungen sind Tiefgaragen
herzustellen. Dies dient dazu die notwendigen Pkw-Stellplitze gut in den Gebietsbereich
integrieren zu kénnen.

Es sind flr Verbreiterungen im Bereich des Kioiberweges Ost ca. 17 m? vom Grundstiick
Nr. 23/3 und ca. 34 m? vom Grundsttick Nr. 27/6 abzutreten.
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Bauplatz der Antragstellerin:

Der Innenbereich der geplanten Wohnanlage wird fiir Griinanlagen und fiir Kinderspiel-
flachen genutzt. Zahlreiche Bepflanzungen mit Laubbdumen sind zu tatigen.

Die Flachdacher bei der neuen GeschoRwohn-Bebauung sind mindestens extensiv zu
begriinen. Es erfolgt dadurch eine Verbesserung der Regenwasser-Retention und des
Mikroklimas.

Etwaig geplante Larmschutzwéande sind beidseitig zu begriinen.

Die Reihenhduser in Westen weisen Eigengarten und Griinflachen auf.

Bei der GeschoRwohn-Bebauung sind in Richtung Norden und Osten noch Hecken-
pflanzungen durchzufiihren.

Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Baumpflanzungen mit Laubbdumen sind zu tatigen. Etwaige Flachdacher sind extensiv zu
begriinen.

ALLGEMEINES

Der 07.22.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe
dargestellt sind.

Weitere Festlegungen liber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Ab der nachfolgenden Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam
sein und im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)
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Beilagen:

e Luftbild: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrahmung bezeichnet das gesamte
Planungsgebiet, die gelbe Umrahmung das Areal der Fa. Kohlbacher

e Ausschnitt 4.0 Flachenwidmungsplan 2018
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07.22.0 Bebauungsplan
Kloiberweg

VII. Bez., KG Neudorf

Beschluss

An das Prasidialamt -

Schriftleitung des Amtsblattes

z.H. Herrn Polz

Graz - Rathaus

Gem

STADT

GIRIIN Z

STADTPLANUNG

B“\ tancite \r! f!f““

n,wr eral

Das Stadtplanungsamt ersucht héflich die beiliegende, vom Herrn Blirgermeister
unterfertigte Verordnung im Amtsblatt der Stadt Graz mit Erscheinungstag 27.06.2018 zu

veroffentlichen.

Beilagen:

¢ Verordnung zum Bebauungsplan

Mit freundlichen GriiRen!
Der Sachbearbeiter:
DI Peter Wipfler e.h.
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GIRIINZ

IMMOBILIEN

A 8/4-46016/2017

Bebauungsplan 07.22.0 N

Kloiberweg ER0 /f,, P
Gdst. Nr. 18/5, Nr. 18/4 und Nr. 26/2, KG 63116 Neudorf
Erwerb von insgesamt ca. 158 m? grofen Teilflachen

2ur Errichtung von Verkehrsflichen in das Offentliche Gut

der Stadt Graz

Erwerb einer Dienstbarkeit des Gehens und Radfahrens

zugunsten der Stadt Graz

PRAAMBEL

Die Kohlbacher GmbH ist grundbiicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 23,
bestehend aus dem Gdst. Nr. 26/2 im AusmaR von 6.368 m?. Dariiber hinaus ist die
Kohlbacher GmbH auRerbicherliche Eigentiimerin der Gdst. Nr. 18/4 und Nr. 18/5,
EZ 9, KG 63116 Neudorf. Die Grundeigentiimerin ersuchte um Erstellung eines
Bebauungsplanes. GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan ist dieser Bereich als
,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 ausgewiesen.
Das Planungsgebiet liegt am Kloiberweg und weist eine Gréfe von ca. 21.500 m? auf.
Fir die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes ist es notwendig,
Grundstiicksflichen zu sichern. Die Grundeigentiimerin (bereignet hierfiir
unentgeltlich Grundstiicksflichen im AusmaR von insgesamt rund 158 m? in das
Eigentum der Stadt Graz.

Vereinbarung

abgeschlossen zwischen:

der Stadt Graz Rathaus, 8011 Graz, vertreten durch die A 8/4 — Abteilung fir
Immobilien, Tummelplatz 9, 8011 Graz und deren Rechtsnachfolger einerseits

und

der Kohlbacher GmbH (FN 127045g),
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V.

mit der Geschaftsanschrift Schwébing 81-83, 8665 Langenwang, im Folgenden kurz
,Kohlbacher” genannt,

andererseits wie folgt:

KATASTRALCGEME TNDE

1) Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz vorbehaltlich der Zustimmung

durch das zustindige Organ der Stadt Graz abgeschlossen, wéhrend Kohlbacher
nachstehend angefilhrte Bedingungen rechtsverbindlich annimmt. Die
Rechtsgiiltigkeit dieser Vereinbarung tritt nur mit Beschluss des 07.22.0
Bebauungsplanes ,Kloiberweg” durch den Gemeinderat der Stadt Graz und
seiner Kundmachung in Kraft.

Die fiir die Errichtung der Verkehrsfliche erforderlichen Grundstiicksfldchen sind
in den Planbeilagen des Bebauungsplanentwurfes vom Juni 2017/Juni 2018,
A 14-125872/2015 ersichtlich gemacht.

Die Planbeilage bildet einen integrierenden Bestandeteil dieser Vereinbarung.

2) Grundbuchsauszug Stand 30.05.2018:
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BEZTRKSGERICHT Graz-0Osl
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Letzte TZ 11866/2017
vulgo Joselbauver
Finlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBL. 11, 143/2012 am 07.05.201%2

T TR R E R A R R E R R T J’\J. kliiii!i*‘i’liiii-i*il\\l'li’l‘i*****’lﬁ*'il'li‘

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
18/3 G3T-Fliche * 1826
Bauf. (10) 651
Garten (10) 117% Kloiberweg 15
14/4 Garten(10) * 1206
18/5 Garten{l0) * 1500
GESAMTFLACHE 4532

lLegende:
*: Pliache rechnerisch ermittelt
Baut. (10): Baufl.dchen (Gebiude)
Garten(10): Garten (Garten)
kEEkEA AR A XA A RNE R E AR A AL A b A A A A XA A R AR AE
1 a 1715271963 6919/1067 18799/1968 17104/1970 23291/1987
Sicherheitszone
Flughafen Graz hins Gst 18/3 18/4 18/5
4 a geldscht
RO T SR R R T O S S T [..‘
1 ANTEIL: 1/1
Karl Mauerholer
GEB: ADR: Auwaldg. 122 8041
a B1l04/1972 Kaufvertrag 1974-04-06 Eigentumsreacht
d 10072/2017 Rangordnung fir dic Verauferung bis 2018-06-12
e T r L R E P e NS E R R N U R e e R T & S I S T o
7 a 12209/2014 Zahlungsbefehl 2014-05-26
FFANDRECHT vollsty EUR 476, 80
9, %8 7 aus 326,80 ab 2014-02-0%
4 7 aus 1%0,-- ab 2014-05-09, Kosten EUR 133,72 samt 4
Z seil 2014-05-26, 165,80 fur
Holding Graz Kommundgle Kienstielstungesn GmbH (FN 54309
(740 E 3410/14 v)

I T T T T S T R S R S S RO O TR i R
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Fintragungen chne Walirungsberzeichnung sind Betrage in ATS.
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3) Eigentumsverhdltnisse

Kohlbacher ist grundbiicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 23,
bestehend aus dem Gdst. Nr. 26/2 im AusmaR von 6.368 m?, KG 63116 Neudorf.
Dariiber hinaus ist Kohlbacher aufgrund des Kaufvertrages vom 1.12.2016 bzw.
12.12.2016 auBerbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 9, bestehend aus
dem Gdst. Nr. 18/3 im AusmaR von 1.826 m?, dem Gdst. Nr. 18/4 im AusmaR von
1.206 m? und dem Gdst. Nr. 18/5 im AusmaR von 1.500 m?2.
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4)

Vertragsgegenstand

Offentliches Gut

Der Kloiberweg soll im Norden und Osten verbreitert werden. Festgehalten wird,
dass hierfir insgesamt rund 158 m? groBe Grundstiicksteilflichen in das
Offentliche Gut der Stadt Graz lbertragen werden. Es wird ausdricklich
festgehalten, dass die Herstellung dieser Verkehrsflache (Fahrbahn) durch und
auf Kosten der Bebauungsplanwerberin nach den Vorgaben der Stadt Graz bzw.

der Holding Graz erfolgt.

o Flichen die unentgeltlich tibereignet werden:

Gdst. Nr. Flache It. GB y_nentgeltliche 0G
Ubereignung -
26/2 6.368 m? 53 m? (F2) 0G
18/4 1.206 m? 66 m? (F4) 0G
18/5 1.500 m? 39 m? (F 5) 0G
158 m? 0G

Kohlbacher iibergibt unentgeltlich und lastenfrei in das Offentliche Gut der Stadt
Graz und diese iibernimmt in ihr Eigentum eine ca. 53 m? groRe
Grundstiicksteilfliche des Gdst. Nr. 26/2, EZ 23, KG 63116 Neudorf, eine ca.
66 m? groBe Grundstiicksteilfliche des Gdst. Nr. 18/4 und eine ca. 39 m? groRe
Grundstiicksteilfliche des Gdst. Nr. 18/5, EZ 9, KG 63116 Neudorf, insgesamt
somit eine rund 158 m? grofe Grundstiicksteilfliche mit allen Rechten und
Pflichten, Rainen, Grenzen und Befugnissen, mit denen Kohlbacher diese
Grundfliche bisher besessen und beniitzt haben, oder aber zu besitzen und zu
beniitzen berechtigt gewesen waren.

5) Dienstbarkeit Durchwegung

Die Parteien kommen iberein, dass im Bebauungsplangebiet eine fuR und-
radlaufige Durchwegung vorgesehen ist. Diese Durchwegung ist in der
Planbeilage in ihrer ungefahren Lage gelb punktiert dargestellt. Kohlbacher
erklart sich einverstanden, dass diese Durchwegung auch von der Offentlichkeit
genutzt werden kann und rdumt der Stadt Graz nach Baufertigstellung bzw.
Inbetriebnahme der Wohnhausanlage lber Verlangen eine Dienstbarkeit der ful






- und radmafBigen Durchwegung zum Zwecke des Gemeingebrauchs ein. Die
Instandhaltung und Haftung verbleibt bei der Dienstbarkeitsgeberin.

Ein entsprechender Dienstbarkeitsvertrag wird durch und auf Kosten der Stadt
Graz gesondert errichtet.

Die Einrdumung dieser Dienstbarkeit erfolgt auf immerwdhrende Zeiten und
unentgeltlich.

Die Verblicherung dieser Dienstbarkeit wird von der Stadt Graz veranlasst.

Festgestellt wird, dass der Termin fiir die Inanspruchnahme der
vertragsgegenstandlichen Dienstbarkeit noch nicht feststeht, zwischen den
Vertragsparteien wird ausdriicklich und rechtsverbindlich vereinbart, dass fiir die
Einrdumung dieser Dienstbarkeit die Verjahrungsfrist gemdR § 1488 ABGB von
der Grundeigentimerin und deren Rechtsnachfolgern nicht geltend gemacht
wird.

6) Lastenfreistellung

Aliféllige  derzeit im  Vertragsgegenstand  befindliche Ver- und
Entsorgungsleitungen werden von der Stadt Graz mit Gbernommen. Fir alle im
Zuge der geplanten Bebauung notwendigen, neu zu errichtenden Ver- und
Entsorgungsleitungen, ist vor Errichtung die Gestattung des kiinftigen
Verwalters des Offentlichen Gutes, A 10/1-StraRenamt, einzuholen.

Kohlbacher sichert ausdriicklich zu und leistet der Stadt Graz dafir Gewihr,
dass der Vertragsgegenstand frei von Geldlasten, insbesondere auch
riickstdndigen Abgaben und o&ffentlich - rechtlichen Beitrdgen aller Art, allen
sonstigen biicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten, sofern sie den
Vertragsgegenstand betreffen — insbesondere auch Besitz- und Bestandrechte
Dritter — in das Eigentum der Stadt Graz Ubergeht.

Kohlbacher erkldrt sich ausdriicklich damit einverstanden, samtliche fiir die
Freilassung, erforderlichen Erklarungen - sofern sie die gegenstandliche
Grundiibereignung betreffen — bei Schad- und Klagloshaltung der Stadt Graz auf
eigene Kosten iiber Verlangen der Stadt Graz zu erbringen.

7) Allgemeine Bestimmungen

a) Festgehalten wird, dass die gegenstandlichen Grundstlicke nicht im
Verdachtsflachenkataster verzeichnet sind.

b) Festgestelit wird, dass die Grundiibereignungen unentgeltlich erfolgen.






c)

Kohlbacher verpflichtet sich — falls erforderlich - alle notwendigen
Erklarungen abzugeben und Behordenansuchen als grundbicherliche
Eigentiimerin unverziiglich iber Aufforderung durch die Stadt Graz zu
unterfertigen.

8) Ubergabe und Ubernahme

Die tatsichliche physische Ubergabe und Ubernahme des
Vertragsgegenstandes gemaR Punkt 4) mit Ubergang von Besitz, Nutzen,
Vorteil, Last, Gefahr und Zufall auf die Stadt Graz erfolgt, sofern nichts
anderes vereinbart wird, nach Baufertigstellung, langstens mit
Beniitzungsbewilligung bzw. Inbetriebnahme. Der Termin zur formalen
Ubergabe wird gesondert zwischen den Parteien akkordiert. Die Stadt Graz
kann daher diesen Vertragsgegenstand zu diesem Zeitpunkt insbesondere
durch Begehung, Vermarkung, Bearbeitung und Verdnderung in Besitz
nehmen. Alle laufenden 6ffentlichen Abgaben betreffend diesen
Vertragsgegenstand gehen bis zum letzten Tag jenes Monats, in dem die
tatsachliche physische Ubergabe  und Ubernahme  des
Vertragsgegenstandes erfolgt ist, jeweils zu Lasten von Kohlbacher ab dem
darauffolgenden Monatsersten zu Lasten der Stadt Graz.

9) Sonstige Bestimmungen

a)

b)

Die Bestimmungen dieser Vereinbarung gelten sowohl fiir die Einzel- als
auch Gesamtrechtsnachfolger im Grundeigentum sowie Miteigentum.
Kohlbacher verpflichtet sich, alle mit diesem Vertrag begriindeten Rechte
und Verpflichtungen ihren Rechtsnachfolgern zu tiberbinden und diese
wiederum zu verpflichten, sie auch ihren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

Die allfillige VeriuRerung des Vertragsgegenstandes an einen Dritten zu
einem Termin nach Abschluss der gegenstandlichen Vereinbarung sowie
die Begriindung von obligatorischen und dinglichen Rechten, welcher Art
auch immer sowie ein allfilliger exekutiver Zugriff auf den
Vertragsgegenstand ist der Stadt Graz unverziiglich mitzuteilen. Die Stadt
Graz ist fiir alle daraus allenfalls entstehenden Nachteile vollkommen klag-
und schadlos zu halten.

Kohlbacher verpflichtet sich die nach Baufertigstellung und nach erfolgter
Endvermessung fiir die Herstellung der Grundbuchsordnung eventuell
notwendigen Vertrige, welche von der Stadt Graz errichtet werden,
grundbiicherlich zu unterfertigen.

d) Als Stichtag fiir die Verrechnung der Steuern, Abgaben und Gebiihren wird

der dem Ubergabetag nachfolgende Monatserste bestimmt.
6
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e)

f)

g)

h)

i)

k)

/ /A/?

Die grundbiicherliche Durchfiihrung erfolgt nach §§ 15 ff LiegTeilG. Wenn
dies nicht moglich sein sollte, dann ist ein grundbuchsféhiger Kaufvertrag
samt allfilligen Nebenurkunden, der inhaltlich dieser Vereinbarung zu
entsprechen hat von und auf Kosten der Stadt Graz zu errichten und von
allen Vertragspartnern in grundbuchsfahiger Form zu unterfertigen.

Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbiticherlichen
Durchfiihrung dieser Vereinbarung verbundenen Kosten, Steuern,
Abgaben und Gebiihren einschlieRlich der Grunderwerbsteuer, gehen zu
Lasten der Stadt Graz.

Ertragssteuern, insbesondere eine allfdllige Immobilienertragssteuer
gehen zu Lasten von Kohlbacher. Die Stadt Graz wird hinsichtlich einer
dafiir bestehenden Mithaftung von Kohlbacher vollkommen klag- und
schadlos gehalten.

Festgestellt wird, dass der unter Punkt 4.) angefiihrte Vertragsgegenstand
des Kaufvertrages gemaR § 30 Abs 2 EStG zur Abwendung eines sonst
notwendigen behdérdlichen Eingriffs erworben wird. Die Errichtung dieses
Vertrages erfolgt demnach zwingend notwendig.

Die Kosten einer allfdlligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder
Vertragsteil fur sich allein zu tragen.

Die Vermessung, die Errichtung des Teilungsplanes und die Herstellung der
Grundbuchsordnung erfolgt durch die Mag. Abt. 10/6 -
Stadtvermessungsamt auf Kosten der Stadt Graz.

Jeder Vertragspartner ist verpflichtet dem anderen Vertragspartner
schriftlich eine Anschriftsinderung bekannt zu geben, widrigenfalls
Sendungen an die in diesem Vertrag angefilhrte bzw. zuletzt bekannt
gegebene Adresse als zugekommen gelten.

Der Vertragspartner nimmt zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz im
Zusammenhang mit dieser Vereinbarung einer automationsunterstitzten
Datenverarbeitungsanlage bedient und erteilt unter Bedachtnahme auf die
Bestimmungen des Datenschutzgesetzes i.d.g.F. bzw. DSGVO die
Zustimmung, dass die Stadt Graz fur die Erfiliung dieser Aufgaben
personenbezogene Daten des Vertragspartners ermitteln, verarbeiten und
libermitteln kann.

m) Alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung werden wechselseitig

angenommen,
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n) Fir alle aus dieser Vereinbarung etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten
wird gemaB § 104 IN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich
zustandigen Gerichtes in Graz bestimmt.

o) Diese Vereinbarung wird in einem Original errichtet, das im Eigentum der
Stadt Graz bleibt. Kohlbacher erhélt eine Kopie.

0
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éraz, ain g o Ao

Graz, am
KOHLBACHER (GmbH
www.kohlbacher.at
A-8665 Langenwang | Schwabing 81-83
office@kohlbacher.at | T,03854/6111-0
Fiir die Stadt Graz Fiir die /
Fiir die Abteilung fir Immobilien Kohlbacher GrbH
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