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GemaR § 25 Abs. 1 StROG 2010 hat jede Gemeinde in Durchfiihrung der Aufgaben der 6rtlichen Raum-
planung fiir ihr Gemeindegebiet durch Verordnung einen Flachenwidmungsplan aufzustellen und fortzu-

fiihren. Der Flachenwidmungsplan darf den Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes,

insbesondere den Raumordnungsgrundsatzen und den Entwicklungsprogrammen des Landes sowie dem

ortlichen Entwicklungskonzept — 4.0 Stadtentwicklungskonzept, nicht widersprechen.

GemaR § 42 Abs. 1 und 8 sowie 8a des StROG 2010 ist die 6rtliche Raumordnung nach Rechtswirksam-
keit des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane nach
MaRgabe der raumlichen Entwicklung fortzufiihren. Eine Anderung des értlichen Entwicklungskonzep-
tes, des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplane ist jedenfalls dann vorzunehmen, wenn dies
z.B.: durch eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen oder zur Abwehr schwerwiegender

volkswirtschaftlicher Nachteile erforderlich ist.

Die beabsichtigte Anderung erfiillt jene Voraussetzungen, die ein vorgezogenes Verfahren nach § 42
Abs. 8 bzw. 8a StROG 2010 rechtfertigen. Die Anderungen stehen mit dem rechtswirksamen 4.0 Stadt-
entwicklungskonzept i.d.g.F 4.07 in Einklang bzw. erfolgt zeitgleich eine Anderung des Stadtentwick-

lungskonzeptes im ggst. Bereich (4.09 STEK).

Samtliche Anderungen stimmen mit dem Regionalen Entwicklungsprogramm Steirischer Zentralraum

Uberein.

2. Verfahren

Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz wurde vom Gemeinderat in seinen Sitzungen
am 11.05.2017, 29.06.2017 und 08.02.2018 beschlossen und im Sonder-Amtsblatt der Landeshauptstadt

Graz am 21.03.2018 kundgemacht.



Am 18.10.2018 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz die 1. Anderung des 4.0 Flichenwid-
mungsplanes beschlossen. Der 4.01 Flachenwidmungsplan wurde im Amtsblatt vom 31.10.2018 kundge-
macht und ist somit seit 01.11.2018 rechtskraftig.

In seiner Sitzung am 06. Juni 2019 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.02 Flachenwid-
mungsplan — 2. Anderung (ohne die ausgesetzten Anderungspunkte 10 und 11) beschlossen. Nach Geneh-
migung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 12. Dezember 2019, GZ.: ABT13-10.100-285/2015-37)
erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 30. Dezember 2019 und ist die 4.02 Anderung somit seit 31.
Dezember 2019 rechtskraftig.

In seiner Sitzung am 23. April 2020 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.03 Flachen-
widmungsplan — 3. Anderung beschlossen. Diese Anderung wurde als vereinfachtes Verfahren durchge-
fihrt und es erfolgte daher die Kundmachung im Amtsblatt vom 06. Mai 2020.

Die 4.03 Anderung ist somit seit 07. Mai 2020 rechtskriftig.

In seinen Sitzungen am 25.02.2021 und am 25.03.2021 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz
den 4.04 Flachenwidmungsplan 4. Anderung (ohne Anderungspkt. 2,9b,9¢,15,25 und 28) beschlossen.
Nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 19. August 2021, GZ.: ABT13-
305556/2020-23) erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 29. September 2021 und ist die 4.04 An-
derung somit seit 30. September 2021 rechtskraftig.

In seiner Sitzung vom 25. Marz 2021 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den 4.05 Flachen-
widmungsplan 5. Anderung beschlossen. Anderungspunkt 2 (Starhemberggasse) wurde als vereinfachtes
Verfahren gefiihrt und erfolgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 07. April 2021 (rechtskraftig ab 08.
April 2021).

Der Anderungspunkt 1 (Neufeldweg) wurde nach Genehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid
vom 19.08.2021, GZ.: ABT13-257724/2020-18) im Amtsblatt vom 29.September 2021 kundgemacht und
ist die 4.05 Anderung (Pkt.1) somit seit 30. September 2021 rechtskraftig.

Die Anderung zum 4.06 Flichenwidmungsplan wurde als vereinfachtes Verfahren ohne Auflage durchge-
fiihrt. Der Endbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 22.09.2022. Die Kundmachung er-
folgte im Amtsblatt vom 05.0ktober 2022 und ist die 4.06 Anderung somit seit 06. Oktober 2022 rechts-
kraftig.

In seiner Sitzung am 27. April 2023 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den Auflagebe-
schluss zum 4.07 Flichenwidmungsplan -7. Anderung gefasst. In seiner Sitzung am 19. Oktober
2023 (Teil A) bzw. 25. April 2024 (Teil B) hat er den 4.07 Flachenwidmungsplan beschlossen. Nach Ge-
nehmigung durch das Land Steiermark (Bescheid vom 10. Juni 2024, GZ.: ABT13-104505/2023-18) er-
folgte die Kundmachung im Amtsblatt vom 26. Juni 2024 und ist die 4.07 Anderung somit seit 27. Juni
2024 rechtskréftig.

In seiner Sitzung am 14. Dezember 2023 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den Auflage-
beschluss zum 4.08 Flichenwidmungsplan -8. Anderung gefasst. In seiner Sitzung am 17. Oktober 2024
hat er den 4.08 Flichenwidmungsplan Teil A mit 34 Anderungspunkten beschlossen. Teil B wurde vom
Gemeinderat noch nicht abschlieBend behandelt. Das Genehmigungsverfahren ist noch nicht abge-
schlossen.



In seiner Sitzung am 13. Februar 2025 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz den Auflagebe-
schcluss zum 4.09 Flichenwidmungsplan — 9. Anderung gefasst. Das Verfahren ist noch nicht abge-
schlossen.

GemiR § 38 Abs 1 StROG 2010 ist die Auflage des Entwurfes zur Erstellung oder Anderung des Flichen-
widmungsplanes vom Gemeinderat zu beschliefSen. Der Entwurf ist fiir mindestens 8 Wochen 6ffentlich
aufzulegen.

Die Auflage des 4.10 Flachenwidmungsplanes der Landeshauptstadt Graz 10. Anderung - Entwurf wird
gemall § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz
vom 07. Mai 2025 kundgemacht. Die Kundmachung ergeht weiters an die Stellen und Institutionen ge-
maRk § 38 Abs. 3 StROG 2010 bzw. der Verordnung der Stmk. Landesregierung vom 16.10.1989, in der
die Bundes- und Landesdienststellen und weitere Korperschaften 6ffentlichen Rechtes gem. § 38 Abs. 3
lit 8 StROG 2010 festgelegt sind sowie an die Bezirksvorstehungen aller betroffenen Grazer Bezirke.

Der 4.10 Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz 10. Anderung - Entwurf
wird Uber 8 Wochen, in der Zeit

vom 08. Mai 2025 bis 03. Juli 2025

wahrend der Amtsstunden (Montag bis Donnerstag, 8h bis 15h, sowie am Freitag, 8h bis 12:30) zur all-
gemeinen Einsicht im Stadtplanungsamt aufgelegt (Auflage gemaR § 38 Abs 17 1)

Innerhalb der Auflagefrist konnen Einwendungen schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden
und zu den Parteienverkehrszeiten, Dienstag von 8:00 bis 14:00 Uhr, wird im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten.

3.  Anderungspunkte

Die Steiermarkische Krankenanstalt GmbH stellte mit 23. November 2022 den Antrag, im ggst. Bereich
sowohl das Ortliche Entwicklungskonzept als auch den Flachenwidmungsplan zu dndern.

Begriindet wird dies, mit einer dringenden Ausbaunotwendigkeit des Krankenhausstandortes (gedn-
derte Sachlage) sowie einer bereits erfolgten Riicknahme der Griinzone im Entwicklungsprogramm Stei-
rischer Zentralraum (gednderte Rechtslage). Alternative Flachen stehen im Nahbereich nicht zur Verfi-
gung (siehe dazu auch Alternativenprifung im Zuge der Strategischen Umweltprifung).

Im Planungsinteresse wird zur Notwendigkeit der Anderung wie folgt ausgefiihrt:
(...)

- Das LKH — Klinikum unterliegt einen starken Fléichendruck, da dringende medizinische Projekte an-
stehen, jedoch wertvolle Baulandreserven fiir die Errichtung der Med-Uni Graz einschliefSlich der
Uberbauung der Garagengebdude im Stiftingtal bebaut wurden. In Gesamtbetrachtung des Bereichs
LKH — Klinikum /Med-Uni Graz stehen keine zusdtzlichen Baulandreserven zur Verfiigung, welche
sich fiir die Erweiterung des Klinikums eignen.

- Eine Nachverdichtung durch Zubauten in die Héhe konkurriert mit dem laufenden Betrieb des Klini-
kums und ist baulich nicht oder nur sehr schwer umsetzbar. Hinzu kommen Einschrédnkungen durch
den Denkmalschutz udgl.



- Die bestehende Kinderklinik ist nunmehr nahezu 40 Jahre alt und erfiillt nicht mehr die Anforderun-
gen fiir einen zeitgemdf3en Betrieb. Dieses Gebdude soll durch ein neues Kinderzentrum (KIZ) ersetzt
werden und im Anschluss abgebrochen werden. Als Standort fiir das geplante KIZ wdre die unbe-
baute Flidche zwischen der bestehenden Kinderklinik und dem Schwesterninternat préidestiniert. In
dieser Bebauungsliicke soll das ,,Modul 1“ des KIZ errichtet werden.

- Im zweiten Schritt ist das ,Modul 2“ des KIZ an der Stelle des bestehenden Schwesterninternats bzw.
deren Ausbildungsfldchen geplant. {(...)

- Das zweite Projekt betrifft die Erweiterung der Strahlentherapie unmittelbar westlich der bestehen-
den Strahlentherapie. Der geplante Standort ist in hohem Mafe funktionsabhdngig und somit stark
vorbestimmt. Hier ist die Erweiterung der Entwicklungsgrenze gemdf3 4.0 STEK in westliche Richtung
erforderlich.

(...)

(Planungsinteresse der Steiermdrkischen Krankenanstalten GmbH, Schreiben vom 23. 11. 2022)

Im Zuge der Anderung 4.07 B des Stadtentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz — 7. Anderung
Teil B 2. Entwurf wurde die Abgrenzung der Griinzone im ggst Bereich dem nunmehr rechtskraftigen
Entwicklungsprogramm Steirischer Zentralraum angepasst. Im Zuge der 9. Anderung des Stadtentwick-
lungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz — Entwurf wurden die siedlungspolitisch absoluten Grenzen
verschoben und die Funktion Zentrum / Offentliche Einrichtung erweitert sowie die Griingiirtelgrenze
adaptiert.

Diese beiden Anderungen bilden die Rechtsgrundlage fiir die ggst. Anderung des Flichenwidmungspla-
nes. Die gednderte Sachlage wird im Planungsinteresse der Steiermarkischen Krankenanstalt GmbH aus-
fihrlich dargelegt. Das offentliche Interesse am Ausbau und Erhalt einer liberregionalen Gesundheits-
einrichtung ist zudem als lGberragend zu werten.

Zu§171

Der Bereich stellt ein kleinraumige (kleiner 3000m?) Erweiterung des bestehenden Krankenhausareals
dar. Die anliegende Einrichtung (Strahlentherapie) soll hier im nahen funktionalen Zusammenhang er-
weitert werden.

Zu§1lz2

Ausgehend von der bestehenden Kinderklinik erfolgt eine Erweiterung des Baulandes Richtung Nord-
westen. Der Bestand des ehemaligen Schwesterninternates — bisher im Freiland gelegen — wird in das
Bauland ausgenommen und bildet gleichsam dessen Grenze Richtung Nordwesten. Es verbleibt ein
Waldsaum hin zum befestigten Weg sidlich der bestehenden Psychiatrie.

Im Zuge der durchgefiihrten Strategischen Umweltpriifung inkl. Umweltbericht auf Ebene des Stadtent-
wicklungskonzeptes (4.09STEK) ergaben sich erforderliche MaRnahmen, die im Zuge einer Bebauungs-
planerstellung umzusetzen sind. Im Raumlichen Leitbild wurden hierzu bereits folgende Vorgaben fest-
geschrieben:

Fiir den Bereich 4.09 STEK § 2 Abs 1b gilt ergdnzend:

Grundsdtze der Bebauung:
e Hangparallele Anordnung der Gebdiude
e Ldngliche Proportion der Gebdude (zumindest 1:2)
e Querbauten sind im untergeordneten Ausmaf3 ab dem 1. Obergeschofs zuldssig
e Ddcher sind als begriinte Flachddcher auszufiihren.



e Bebauungsgrad max. 0,5
e Gebdudeabstiinde liber das im Baugesetz erforderliche Mafs hinaus sind anzustreben.

Grundsditze zur ErschlieSung:
e verkehrliche ErschliefSung ausgehend von Stiftingtalstrafse bzw. HilmteichstrafSe ausschliefSlich
Uber Fldchen des Bereichstypes , 6ffentliche Einrichtung”
e Sicherung der dffentlichen Durchwegung, insbesondere zur Anbindung des Siedlungsraumes
Richtung Naherholungsgebiet Leechwald

Grundséitze zum Freiraum:
e Sicherung und Neuentwicklung einer intensiven Durchgriinung aller Freiréiume; Griinfldchenfak-
tor mind. 0,5
e Pro 150m? unbebauter Fldche ist zumindest ein mittel- oder grofikroniger Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen
um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbéume reduziert werden.

Zur konkreten Umsetzung wird daher eine Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich
Z2 festgelegt.

Ebenso dienen die festgelegten AufschlieBungserfordernisse der Umsetzung der in Strategischer Um-
weltprifung und der begleitend erstellten Gutachten sowie dem Raumlichen Leitbild (idF 4.09 STEK)
notwendigen MalBnahmen.

Zu den AufschlieRungserfordernissen:
1 — Die Anbindung an den duReren Verkehr wird iber das bestehende Krankenhaus — Areal erfolgen. Fir
den Geh- und Radverkehr wird ein Durchbindung hin zum Erholungsraum Leechwald angestrebt.

3 —Die innere ErschlieBung bezieht sich auf den Geh- und Radverkehr. Der motorisierte Verkehr soll wie
in der Umwelterheblichkeitspriifung zur 4.09 Anderung des Stadtentwicklungskonzeptes moglichst an
den Randern zum bestehenden Krankenhausareal abgefangen werden und keinesfalls oberirdisch wei-
tergefiihrt werden.

5 — Die Ausweisung dient der spezifischen Nutzung Krankenhaus. Es wird kein motorisierter, individuel-
ler ,Durchzugsverkehr” erwartet bzw. ermoglicht. Lirm aus Verkehr beinhaltet hier lediglich die Zufahr-
ten zu den geplanten Kliniken. Hierfiir wurden zum Schutz der umliegenden Wohngebiete bereits im
Raumlichen Leitbild Rahmenfestlegungen getroffen.

7 —in Umsetzung der Festlegungen aus dem Raumlichen Leitbild idF 4.09 STEK wird die Pflicht zur Erstel-
lung eines Bebauungsplanes festgelegt. Diese ermoglicht die Konkretisierung und Umsetzung der aus
der Umwelterheblichkeitspriifung zur 4.09 Anderung des Stadtentwicklungskonzepztes und des beglei-
tenden stadtklimatologischen Gutachtens gewonnenen MalBnahmen.

10 — Aufgrund der Lage in einem Bereich der Bodengrundkarte, in dem ,Versickerung wahrscheinlich
moglich” ist und den dargestellten FlieRpfaden in der FlieRpfadkarte ist im Zuge der weiteren Entwick-
lung die Verbringung der Hang- und Oberflachenwasser zu untersuchen.
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Planausschnitt Bodengrundkarte - Versickerungskarte
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Versickerungskarta
Wersickarnung wahrscheiniich problemias mogich
Versickerung wahrschainlich maghch; im Einzetfall durch Gutachien abzukl&nen
Versickerung wahrscheinlich nicht miglich
Verkarstate oder verkarstungsiihige Gesteing
Gawhssar
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Zu§17z3

Der ggst. Bereich stellt konkret eine hochwertig bepflanzte Flache dar und wurde von der Steiermarki-
schen Krankenanstalt GmbH zur kiinftigen Freihaltung von BaumaRnahmen vorgeschlagen. Es erfolgt

daher eine konsequente Umsetzung in Form einer Riickwidmung. Somit kann ein Beitrag zur Durchgri-
nung des Areals geleistet werden.

4. Bestandsteile des 4.10 Flachenwidmungsplanes der Landeshauptstadt Graz
10. Anderung

Der 4.10 Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz — 10. Anderung besteht aus dem Verord-
nungswortlaut, den grafischen Darstellungen (Maf3stab 1:5.000) samt Planzeichenerklarungen. Die grafi-
schen Darstellungen zeigen sowohl Anderungen im Bereich des Hauptplans als auch der Deckpldne 1
und 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan (Bebauungsplanzonierungsplan und Beschrdnkungszone fiir die
Raumheizung).

Ein Erlauterungsbericht ist angeschlossen.



Bei Widerspriichen zwischen der grafischen Darstellung und der Verordnung gilt der Wortlaut der Ver-
ordnung, ausgenommen bei angeflihrten Grundstiicksnummern und Flachenangaben. In diesen Fallen
gilt die plangraphische Abgrenzung.

5. Umweltpriifung

Gem. § 4 Abs. 2 StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und Programmen
(Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungsplane, etc.) ihre Auswirkung
auf die Umwelt zu priifen und ein Umweltbericht zu erstellen.

GemaR § 4 Abs. 3 Z 1 ist eine Umweltprifung fir Planungen jedenfalls NICHT erforderlich, wenn eine
Umweltprifung fir einen Plan hoherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Priifung keine zu-
satzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz wurde einer Umweltpriifung unterzogen
und somit liegt eine Priifung fiir einen Plan héherer Ordnung vor. Im Zuge der Anderung zum 4.09 Stadt-
entwicklungskonzept wurde fiir den ggst. Bereich eine Strategische Umweltprifung (Umwelterheblich-
keit + Umweltpriifung inkl. Umweltbericht) durchgefiihrt. Eine neuerliche Umweltpriifung der 10. Ande-
rung zum 4.0 Flaichenwidmungsplans kann somit entfallen.

Die 10. Anderung zum 4.0 Flichenwidmungsplan (Entwurf) hilt sich in all ihren Festlegungen an den vor-
gegebenen Rahmen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idF 4.09. Es sind somit keine negativen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

Fir den Gemeinderat:
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