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1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaft 277/2, KG Stadt Wenisbuch haben um Erstellung eines
Bebauungsplanes angesucht.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 7.404 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) liegt der sidliche Teil der
Liegenschaft im ,AufschlieBungsgebiet XI1.06 - Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-0,6 und der noérdliche Teil der Liegenschaft ,, AufschlieBungsgebiet X1.05
— Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,4.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die Liegenschaft im
»Wohngebiet mittlerer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungsstudie, Architekturbiro Univ. Prof. Architekt. DI Dr. techn. Hansjorg Tschom

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 13.06.2018 Uber die
beabsichtigte Auflage des 11.10.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27.06.2018.



Auflage

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 8 Wochen, in der Zeit vom 28. Juni bis zum 20. September 2018 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung hat am 04. Juli 2018, im Hotel Stoisser stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 28. Juni 2018 bis 20. September2018 langten 4 Einwendungen und 4
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Der 11.10.0 Bebauungsplan ,,Mariatroster StraBe 257“ hat sich in folgenden Punkten geadndert:

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden keine Anderungen vorgenommen.

PLANWERK:

Im Planwerk wurde eine Nord-Stid-Durchwegung fiir FuBganger entlang der westlichen
Grundstlicksgrenze eingetragen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
,Wohnen mittlerer Dichte” (§ 14 STEK).




Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und Verkehrsstraf3en.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugédnglichen Freiflédchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofen, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinfléiche bei Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
VerkehrserschlieSung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitédt von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt von Graz
Teilweise Lage in der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung




Auszug aus dem
Deckplan 1 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Entlang der westlichen und stidlichen Grundgrenze verlauft ein Erdkabel, 20 KV.

Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
ylnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Raumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage):

Sudliche Bereich:
Bereichstyp §4 Abs. 3 ,Strallenrandbebauung”
Charakteristik: strafSenbegleitende und straffenraumbildende lineare Bebauung, die Ldrm-
und Emissionsschutz fiir die straffenabgewandte Seite bildet.
Festlegungen zum Bereichstyp:
Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt
Lage zur StrafSe: strafsenraumbildend, strafSenbegleitend
Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert; Bei
liberwiegender Wohnnutzung PKW — Stellpléitze in freier Aufstellung zuléissig,
sofern mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar
Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von
strafsenbegleitenden Ldrmschutzwdénden

Nordlicher Bereich:

Bereichstyp 84 Abs. 6 ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau”

Charakteristik: Bebauung mdfSiger Héhenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung,
hdufig in gekuppelter oder geschlossener Bauweise, Kombination an privaten und
siedlungsdffentlichen Freirdumen, teilweise hofbildend




Festlegungen zum Bereichstyp:
Lage zur StrafSe: abgeriickt, strafsenbegleitend
Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert; Bei
tiberwiegender Wohnnutzung PKW — Stellpléitze in freier Aufstellung zuldssig,
sofern mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar
Ausschluss von LaubengangerschliefSungen zu angrenzenden kleinteiligen
Wohngebieten, etwaige offene Stellpléitze sind im Nahbereich der Strafe
anzuordnen

Auszug aus dem
Bereichstypenplan
des 1.0 Raumlichen
Leitbildes Entwurf —
2. Auflage

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 17: Mariatroster Tal

Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Ergénzende Festlegungen: Ausschluss von aufSenliegenden Bauteilen
(Stiegenhduser, Balkone u. dgl.), die in den
Grenzabstand It. Stmk. BauGesetz hineinragen)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

GemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) liegt der siidliche Teil der
Liegenschaft im ,AufschlieBungsgebiet XI.06- Allgemeinen Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-0,6 und der nérdliche Teil der Liegenschaft ,, AufschlieBungsgebiet
X1.05 — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,4.

Als AufschlieRungserfordernisse wurden festgelegt:
Anbindung an das offentliche Strallen- und Wegenetz, Nachweild einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuRverkehr)
Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)
Larmfreistellung gegenliber emittierenden StraRen- und/oder Schienenverkehr sowie
gegenlber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.



- Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und
Landschaftsbild

- Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-

plan.
5 Die rote
¢@:®£&g‘%¢ Umrandung
R bezeichnet das
é@.&g\.‘,’?’@‘.’- 4 Planungsgebiet.
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Deckpladne:
- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht

- Beschrdankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010
idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf —
2. Auflage:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

- Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die vollflachig
orange Flache
entspricht dem
Planungsgebiet und
bedeutet
,Bebauungsfristen”




Fiir das Bebauungsplangebiet wurde eine Bebauungsfrist festgelegt.

GemaR § 34 StROG 2010 idgF werden zur Verwirklichung der angestrebten
Entwicklungsziele Bebauungsfristen gem. § 36 St ROG fiir eine Planungsperiode fir
unbebaute Grundstlicke von AufschlieRungsgebieten innerhalb der Vorrangzone fiir die
Siedlungsentwicklung festgelegt.

Fir den Fall des fruchtlosen Fristablaufs wird gem. § 36 (2) ¢) StROG eine, vom
Grundeigentimer zu leistende Investitionsabgabe, als FolgemaBnahme festgelegt.
Fristbeginn entspricht dem Zeitpunkt, an dem sowohl die Aufhebung des
Aufschlielungsgebietes als auch die Rechtskraft des jeweiligen Bebauungsplanes

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
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Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):

Schlecht sickerfahiger Boden
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Stadtklimaanalyse:

Klimatop-Karte:
,Seitentalbereiche mit kalten Seitentdlern und Abschnitten, Uberschuss — Siidhénge mit
Uberwédrmung




Stadtklimanalyse:
Auszug aus der
Klimatop-Karte

Die rote Ellipse
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalysen:

Klimatische Besonderheit:

,kleine Seitentaler und Hangmulden, Kaltluftabfluss, mit stagnierender Kaltluft durch Kaltluftstau”
Planerische Empfehlung:

lufthygienisch sanieren, lockere Bebauung, Gebdudeausrichtung“

Neigungskarte:

Neigungskarte
Abstufung in Grad

SCHICHTENLIMIEN_5M

Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die griine Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt ca. 200 m vom Ortszentrum Maria Trost entfernt, nordlich der
Mariatroster StraRe (B 72 Weizer — Bundesstral’).



-

Luftbild 1 (2015): Auszug aus dn GeoDaen-raz. Die grine Umradung bézeicnet das Planungsgebiet.

Die Liegenschaft liegt in einem Gebiet, welches durch seine Nahelage (ca. 200 m Luftlinie) zu
Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Gaststatten, Geschafte fiir den taglichen Bedarf gut
ausgestattet ist. Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die
StralRenbahnlinie 1 (Kategorie 1-innerstadtische Bedienqualitat) als sehr gut anzusehen.

An der Mariatroster Stralle Gberwiegt die gewerbliche Nutzung mit Lebensmittelhandlern,
Arzten und anderen Einrichtungen, aber auch GeschoBwohnbebauung. In der zweiten Reihe, an
den Hangen der Platte Gberwiegt die Einfamilienhausbebauung mit meist lockerem Bestand
und intensiver Durchgriinung.

Auf den gut durchgriinten Liegenschaften im Gebietsbereich befinden sich 1- bis 3-geschossige
Gebdude in offener und gekuppelter Bebauung. Die Bebauungsstruktur wird einerseits von
historischen, 1- bis 2-geschossigen Wohnhausern aber auch von der massiven Bautatigkeit nach
1945 bis heute auch in Form von Gewerbe- und Wohnbauten gepragt.

Die Einfriedungen im Umfeld des Bauplatzes sind in Form von Gitter-, Maschendraht- und
Holzlattenzaunen ausgebildet und haben eine Hohe von ca. 1,60 m. Hinter diesen sind vielfach
Hecken gepflanzt, die dem Straflenraum ein entsprechendes griines Erscheinungsbild verleihen.

Die Dachformen der Umgebung sind sehr heterogen ausgeformt und reichen vom Sattel-,
Walm- und Zeltdach bis hin zu Flach- und flachgeneigten Dachern. Entsprechend unregelmaBig
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sind auch die Firstrichtungen. Auch die Dachneigungen reichen von ca. 45° bei Satteldachern bis
zu entsprechend geringen Neigungen bei Flachdachern.

e Topographie/Baumbestand/Geb3dudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung der Stadtvermessung teilweise stark
geneigt. Das Gelande steigt von der Mariatroster Stral3e an.
Das Bestandsgebdude wird abgebrochen. Die restliche Liegenschaft ist unbebaut.

Ein Baumbestand ist nicht vorhanden.

e Infrastruktur
Das Stadtteilzentrum Mariatrost mit den flir den taglichen Bedarf notwendigen Einrichtungen
liegt in etwa 200m Entfernung. Entlang der Mariatroster StraRe sind diverse
Dienstleistungbetriebe vorhanden.

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

e ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das lbergeordnete StraBennetz erfolgt (iber die Mariatroster StralRRe.

Die StraBenbahnlinie 1 verflgt tber die Kategorie 1 der Bedienqualitat.
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
ylnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

e Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen. Die Entsorgung
der Schmutzwaésser hat Uber das 6ffentliche Kanalnetz auf dem Grundstiick Gdst. Nr. 277/2 KG.
63127 Wenisbuch zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflachenentwdasserungssytems zur Versickerung zu
bringen.”

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Griunde fir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiete (Nr. XI1.05 und X1.06) gemals Verordnung
zum 4.0 Flachenwidmungsplan

Anbindung an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz, Nachweild einer zweckmaBigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuRverkehr)

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Larmfreistellung gegeniliber emittierenden StraRen- und/oder Schienenverkehr sowie
gegenlber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.



5.

11

Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das StraRen-, Orts- und
Landschaftsbild

Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

Das AufschlieBungserfordernis der Ldrmfreistellung (gem. 4.0 Flachenwidmungsplan) wurde in
der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplan-Entwurfes hinsichtslich  der
Baukorperstellung und der Gebdaudehohen beriicksichtigt erfordert jedoch Uber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende MalRnahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die Belange der geordneten Verbringung von Oberfldichen- und Hangwdsser wurden im
vorliegenden Bebauungsplan durch eine teilweise Freihaltung entlang der Mariatroster StraRe
bericksichtigt. Der Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieRungserfordernisse konnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfullt angesehen werden:

Anbindung an das éffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweil} einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung fir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr) wurde in enger
Abstimmung mit der Verkehrsplanung der Stadt Graz und den zustandigen Stellen des Land
Steiermark erarbeitet. Seitens des Antragsteller war das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P
eingebunden.

Das AufschlieBungserfordernis der Inneren ErschlieBung wird durch die Festlegungen im
Bebauungsplan hinsichtlich der Lage der Zufahrten zu den Gebduden und Regelungen zur
Parkierung (§6 der Verordnung) erfillt.

Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplans ist mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan erfillt.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 und 8 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise
Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offenen Bebauung fiir beide Bauplatze.

Zu § 3 Bauplatze, Bebauungsgrad
Es sind zwei Bauplatze mit der Bezeichnung A und B festgelegt.
Der Bebauungsgrad wurde mit 0,4 festgelegt.

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt werden,
dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung méglich ist. Auch fir die
zuklinftige Bauung miissen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und
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Beschattung, Fluchtweglangen, etc. berticksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Balkone diirfen 2,20 m (iber die Baugrenzlinien hervortreten.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehohen, Dacher

Im Plan sind die maximal zulassigen Geschossanzahl (3G und 4G) eingetragen und in der

Verordnung ist die maximale Gebdaudehohen (=Gesamthohe) begrenzt.

Das Penthouse muss um 2,00 m vom Dachsaum zuriickgesetzt werden.

Die festgelegten Gebdaudehdhen beziehen auf das natirliche Geldnde. (siehe
Luftbildauswertung GZ: A10/6: 017729/2015).

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F.- die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieSen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstitzt. Mit dem Rickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §
5 (7) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Sonstiges (siehe dazu § 8 der VO)

Einfriedungen sind ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max. 1,50 m
zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine Wohnung sind ausschlieBlich
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Zufahrt
Die Zufahrt erfolgt Gber die Mariatroster Stral3e.

Ruhender Verkehr (siehe dazu §6 (1-5)

Die PKW-Abstellpldtze diirfen am Bauplatz A, im Gebdude integriert und auf Abstellflachen im
Freien (siehe Eintragung im Plan) errichtet werden.

Die PKW-Abstellpldtze diirfen am Bauplatz B, in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im Freien
(siehe Eintragung im Plan) errichtet werden.

Je Wohneinheit ist 1 PKW-Stellplatz vorzusehen.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu berticksichtigen.
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Zu § 6 (6-7) Fahrradabstellplatze

Fahrradabstellplatze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 40 m? Wohnnutzfliche zu
errichten, davon sind 15 % fiir Besucher anzuordnen. Abstellflachen sind grundsatzlich fahrend
erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingdnge
unterzubringen.

Durchwegung

Eine Nord-Slid-Durchwegung wurde entlang der westlichen Grundstlickgrenze vertraglich als
Servitutsweg fur FulRganger gesichert. Der Weg wird eine Breite von ca. 1,90 m haben und
geschottert sein.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Zu § 7 (3) Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad wurde mit maximal 0,4 festgelegt.

Zur § 7 (4-8) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden groRkronige Baume (Baume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2.
Ordnung) entsprechend dem Gestaltungskonzept als Mindestanzahl definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,,ungefdhren Gréf3e” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Bei den erforderlichen Laubbdaumen (1 je 5 PKW-Abstellpladtze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen moglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu § 7 (9) Standsicherheit von Bdumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu §7 (13) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflaichen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.
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8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 11.10.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der EinwenderIinnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=lInninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂ Datum/Zeit 2018-12-03T08:12:17+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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