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Der 14.13.0 Bebauungsplan ,,ReininghausstralRe — Alte PoststraRe — Alt Reininghaus”, wurde
am 09.07.2015 vom Gemeinderat beschlossen und am 22.07.2015 im Amtsblatt der

Landeshauptstadt Graz veréffentlicht.

Bei der Ausarbeitung des 14.13.0 Bebauungsplanes wurden folgende Vorplanungen

bericksichtigt:

° Rahmenplan Graz Reininghaus (einstimmiger Beschluss des Gemeinderates vom
25.02.2010) Verfasser: Kleboth, Lindinger, Dollnig, Planungsbiiro fiir Architektur und

Stadtentwicklung

o Wettbewerbsergebnisse ,,REININGHAUS QUARTIER 1, QUARTIER 4a Nord und 4a Stid“

(,,Alt-Reininghaus Goes Smart*)

Seitens der neuen Eigentimer des Quartiers Q1 — ENW Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H. —
wurde nunmehr ein Antrag auf Anderung des 14.13.0 Bebauungsplanes gestellt.

In der 1. Anderung des 14.13.0 Bebauungsplanes sollen die urspriinglichen Bauplatze 1 und 2
in weitere Baupldtze unterteilt werden um eine wirtschaftliche Umsetzung der geplanten

Bebauung in diesem Bereich zu ermoglichen.

GemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) sind die Flichen
innerhalb des Planungsgebietes als ,Kerngebiet“(Quartier 1 6stlich) bzw. ,,Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss” (Quartier 4a westlich} mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 2,5

ausgewiesen.



Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit der Bau- und
Anlagenbehorde und den betroffenen Eigentimern vorgenommen. Die gegenstandlichen
Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Es wurden keine Einwendungen
eingebracht.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermdrkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 14.13.1 Bebauungsplan ,,Reininghausstralle — Alte PoststraRe — Alt Reininghaus”, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
DI Markus Dréscher DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben) {elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)
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Der Antrag wurde in der heutigen X offentlichen 1 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
[] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

[0 einstimmig ﬁﬂ/ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt
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Vorhabenliste/Blirgerinnenbeteiligung:

OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein
(Anhérungsverfahren)
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14.13.1 Bebauungsplan

»REININGHAUSSTRASSE - ALTE POSTSTRASSE - ALT REININGHAUS"
XIV. Bez., KG Baierdorf

1. Anderung

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 05.07.2018, mit der in Voll-
ziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 14.13.1 Bebauungsplan ,,Reininghaus-
straBe - Alte PoststralRe - Alt Reininghaus” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI. 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs 3 und 4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 61/2017 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung {Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Es wird die offene, die gekuppelte und die geschlossene Bebauungsweise sowie die of-
fene Bebauung an der Grundgrenze festgelegt.

(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zuldssig.

(3) Der Anteil fir Wohnnutzung hat héchstens 75% der maximalen Bruttogeschossflache
gemal Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 zu betragen.

(4) Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen der Gebdude langs der ReininghausstraRe
und der OV-Achse ist unzuldssig (gemaR Eintragung im Plan).

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD
(1) Fir die Bauplatze werden folgende Bebauungsdichten festgesetzt (mindestens/

maximal):

Bauplatz 1A (ca. 9.520 m? netto): 1,0 bis 2,14
Bauplatz 1B (ca. 10.070 m? netto): 1,0 bis 2,80
Bauplatz 1C (ca. 4.250 m? netto): 1,0 bis 3,96
Bauplatz 2A (ca. 4.850 m? netto): 1,0 bis 2,03
Bauplatz 2B (ca. 2.840 m? netto): 1,0 bis 2,45
Bauplatz 2C (ca. 5.880 m? netto): 1,0 bis 2,66

Bauplatz 3 (ca. 4.533 m? netto): 1,0 bis 1,81



el

(2) Fir die Bauplatze wird folgender Bebauungsgrad festgesetzt (maximal):
Bauplatz 1A, 1B, 2C: 0,70
Bauplatz 2A, 2B: 0,60
Bauplatz 1C, 3: 0,50

§ 4 BAUGRENZLINIEN

(1) Die roten und gelben Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen- und Kellerabgange
sowie deren Einhausungen, Vordacher und dergleichen im untergeordneten Ausmaf.
Ebenso gelten die Baugrenzlinien nicht fir Gebdude und Gebaudeteile von bis zu 3,50m
Hohe, die mit einer lberwiegend gartnerisch ausgestalteten Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe lberdeckt sind und in das angrenzende Geldande eingeschittet
sein missen.

(2) Bei blauen Baugrenzlinien sind keine Uberschreitungen gem. §12. Stmk BG zulassig.
Bei der hellblauen Baugrenzlinie ist eine Uberschreitung gem. §12. Stmk BG bis zum
4.Geschoss unzuldssig.

(3) Oberirdische Fahrradabstellplitze auRerhalb der Baugrenzlinien sind nur chne Uber-
dachung zuldssig. Ausgenommen davon ist der Nahebereich von OV-Haltestellen.

§5 STRASSENFLUCHTLINIE, NEBENFAHRBAHN

(1) Ober die StraBenfluchtlinien hervortretende Erker und Balkone sind nicht zulissig.

(2) Ausgenommen ist eine Uberbauung sowie eine Unterbauung der Verkehrsflache der
Nebenfahrbahn im Bereich der Alten Poststralle entsprechend der Eintragung im Plan.
Die Durchgangslichte liber fertigem Niveau hat mindestens 4,50m zu betragen.

§6  GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschossanzahlen eingetragen.

(2)  Beschrankt auf den Bereich oberhalb der Tiefgaragenrampe kann ein zusatzliches Ge-
schoss errichtet werden.

(3) Bezogen auf den Héhenbezugspunkt gelten folgende maximale Hohen:

Maximale GeschoR3- Gebdudehohe am Gebdudehohe am
anzahl: niedrigsten Punkt: hochsten Punkt
=Gesamthohe:
1-2G max. 7,00m max. 7,00m
3G max. 13,50m max. 13,50m
5G max. 21,00m max. 21,00m
7G max. 24,50m max. 24,50m
7G Baukérper an der Alten max. 24,50m max. 28,50m
PoststraBe
10G max. 36,00m max. 40,00m
11G max. 37,00m max. 41,00m
16G max. 53,00m max. 58,00m

19G max. 63,00m max. 68,00m
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Bei Gebauden mit mehr als 9 oberirdischen Geschossen ist im Rahmen der Héhen-
festlegungen gemaR Abs.3 zusétzlich zu der ebendort festgelegten Geschossanzahl
ein weiteres Geschoss zuldssig, wobei die Bruttogeschossflache dieses Geschosses
hochstens 1/3 der Bruttogeschossflache des darunterliegenden Geschosses betra-
gen darf.

Die Geschosshdhe der Erdgeschosszonen gem. §2Abs.3 (Bereiche mit dem Aus-
schluss der Wohnnutzung) hat mindestens 4,00m zu betragen.

Die Hohen der jeweiligen FuBbodenoberkanten dieser Raume diirfen im Zugangsbe-
reich maximal 30cm vom angrenzenden Niveau abweichen.

Alle Gebdaude mit mehr als 2 Geschossen haben im 2. und im 3. Geschoss eine Min-
destgeschosshéhe von 3,50m einzuhalten.

Hohenbezugspunkt ist die absolute Hohe 362,85m.

Fur Stiegen - und Lifthduser sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen, bei Gebauden mit hdchstens 7 oberirdischen Geschos-
sen auch der maximalen Gesamthohen, zuldssig.

Flachdacher sind bis zum 4.Geschoss intensiv, vom 5.Geschoss bis inklusive 7. Ge-
schoss mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindes-
tens 70cm (intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegen- und Lifthauser, jeweils im untergeordneten Ausmal.
Es sind nur Flachdacher zuldssig. Ab dem 8. Geschoss sind zusatzlich Dachneigungen
bis maximal 20° zulassig.

Kiihlgerate, Ventilatoren u. dgl. sind entweder innerhalb des Gebaudes bzw. Dach-
raumes zu integrieren oder liber der jeweiligen letzten Geschossdecke mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen, wobei die Gerate und der
Sichtschutz hinter und unterhalb der jeweiligen hochsten Hohe der davorliegenden
Fassade zu integrieren sind.

§ 7 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)
(2)
(3)

StraRenseitige Laubengange sind nicht zuldssig.

Balkone dirfen iiber die Hohenzonierungslinien um maximal 1,5m vortreten.

An den denkmalgeschiitzten Objekten sind - unbeschadet der nach Denkmalschutz
erforderlichen Vorgaben - Zubauten in folgendem AusmaR mdoglich:

- hdchstens 1/5 der jeweiligen Gebaudefront

- maximal 3,00m vor der Gebdudefront und

- Uberwiegend transparent ausgefiihrt.

§ 8 ABSTELLPLATZE

(1)

Bei Neubauten ist je 135m? - 160m? BruttogescholRflache ein PKW-Abstellplatz herzu
stellen. Diese Werte sind sowohl als Ober- als auch Untergrenze zu sehen und gelten
eingereichter Bruttogeschossflache gemaR Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LG
58/2011. Die Stellplatzobergrenze fiir das gesamte Bebauungsplangebiet betrégt ma
ximal 756 Pkw-Abstellplatze.

je
Bl



(3)
(4)

(7)

(8)

PKW-Abstellflichen im Freien sind, im Ausmaf von insgesamt hiochstens 63 PKW —
Abstellplatzen, wie folgt zuldssig:

e in den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk,

e im Bereich der westlichen Verkehrsflache (G),

e auf Bauplatz 2B im Anschluss an die Verkehrsflache (G) im AusmaR von max. 4

PKW-Stellplatzen

e sowie innerhalb der 6stlichen Nebenfahrbahn.
Alle Gbrigen PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.
Diese Tiefgaragen sind als maximal zwei Sammelgaragen auszubilden (d.h. zwei Gara-
gen flr das gesamte Bebauungsplangebiet). Fiir mindestens 50% der oberirdischen
Bruttogeschossfliche gemiaR Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.Nr.58/2011
haben Ein- und Ausgange von diesen Sammelgaragen bzw. vom Tiefgaragenlift (iber
Freiflachen zu den Hauseingangen zu fiihren.
Die Pkw-Abstellplatze konnen auch auRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch inner-
halb des Giltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden. Tiefgaragen
konnen allfdllige Bauplatzgrenzen Uberschreiten.
Im Planwerk sind zwei Tiefgaragen Zu- und Abfahrten eingetragen (Pfeil- Symbole).
Eine Nebenfahrbahn im Bereich der Alten PoststraRe ist schematisch dargestellt (Rad-
und FuRweg, Lieferzufahrt, Parkpldtze, Begriinung).
Tiefgaragenrampen sind in die Hauptgebdude zu integrieren. Larmtechnisch erforderli-
che Einhausungen im Bereich zwischen Verkehrsflache und Gebaude sind flaichende-
ckend mit Kletterpflanzen zu beranken.
Fiir Wohnnutzung ist je 30m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz zu errichten. Fur
alle anderen oberirdischen Nutzungen ist je 50m? Nutzflache ein Fahrradabstellplatz zu
errichten. Fahrradabstellplatze (iber das Pflichtausmall gemaR §92(2) Stmk.BG kénnen,
mussen aber nicht Giberdacht werden.

§ 9 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)

(2)
(3)

(4)

Die im Bebauungsplan dargestellten Griinflachen und Baumpflanzungen sind fachge-
recht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen sind im Zuge
der Bauplanung zulassig. Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebau-
ungsplan zu entsprechen.

Nicht bebaute Flachen sind in Abstimmung mit der Gestaltung der OV-Trasse als nutz-
bare Platzflachen mit Griinelementen zu gestalten.

Schitzenswerte Baume:

Die im Rechtsplan als zu erhaltend eingetragenen Einzelbaume bzw. Baumgruppen
sind in ihrem gesamten derzeit unversiegelten Kronentraufbereich auf Privatgrund von
jeglichen BaumaRnahmen freizuhalten und wahrend der gesamten Bauzeit durch ei-
nen standfesten Zaun abzugrenzen. Im bereits versiegelten Bereich sind abhangig vom
Umfang der vorkommenden Wurzeln SchutzmaRnahmen zu treffen.
Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt gem. ONORM L1110
(Pflanzen und Giiteanforderungen), mit einem Mindeststammumfang von 18|20cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und gem. ONORM L 1122 (Baumpflege und
Baumkontrolle) auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
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Die MindestgroBe der Baumscheibe betragt 3mx3mx1,5m. Der Standraum der Baume
ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen
oder durch eine ungebundene, wasserdurchlassige Ausflihrung zu sichern. Baumschei-
ben sind durch entsprechende MaRRnahmen vor dem Befahren zu schiitzen (z.B. Gitter-
roste, Baumschutzgitter).
Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.
Die Pflanzabstande von Baumen zum aufgehenden Mauerwerk haben mindestens
4,5m und im Bereich der Alten PoststraRe mindestens 6,0m zu betragen.
Bei Pkw-Stellflachen in freier Aufstellung ist nach jedem 5. Stellplatz zumindest ein
mittel- bis groRkroniger Laubbaum fachgerecht den Stellplatzen zugeordnet zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindestbedarf pro Baum ist bei einer Lage zwi-
schen den Parkplatzen die Flache eines Stellplatzes. Ausgenommen davon ist der Be-
reich der Nebenfahrbahn parallel zur Alten PoststraRe, in dem die Bepflanzung gemaR
der Eintragung im Planwerk zu erfolgen hat.
Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) niveaugleich
mit dem angrenzenden, gewachsenen Gelande zu iberdecken und gartnerisch auszu-
gestalten.
Angrenzend an die Verkehrsflachen sind Gelandeveranderungen (Anschiittungen bzw.
Abgrabungen bezogen auf das natiirliche Geldnde) nur in folgender Form zulassig:
innerhalb eines 5,00m breiten Streifens im Verhaltnis von héchstens 5(Lange) zu
1(Hohe).
Stutzmauern mit einer Gesamthdéhe tber 0,50m sind Uberwiegend zu begriinen.
Stutzmauern in Form von , Loffelsteinen” und groRformatigen Steinschlichtungen sind
nicht zuldssig.
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen: Bebaute
Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Fla-
chen, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichma-
chung der Leitungsfiihrungen.

.v_'_;_______._-—-————'—-l—

SONSTIGES
Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. iber 0,50 m? Flache sind unzuldssig. Werbeeinrichtungen, die in die Fassade in
Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) integriert werden, sind zuldssig. Werbeanla-
gen sind auf Gebauden direkt an der Fassade zu montieren und sind ausschlieRlich bis
zur maximalen Oberkante von 7,00m zuldssig.
Ausgenommen vom Abs.1 sind Ankiindigungen fiir kulturelle Veranstaltungen und Ein-
richtungen.
Es sind hochstens zwei freistehende Werbetrager am Bauplatz 1 zulassig (Nebenfahr-
bahn und kreuzungsnahe Lage innerhalb der sidlichen Flache ,P“). Diese diirfen ma-
ximal 7,00m hoch sein. Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind so zu situieren, dass
keine unzumutbaren Einwirkungen auf Wohnnutzungen erfolgen kénnen.
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Einfriedungen sind nicht zuldssig ausgenommen bei Kinderbetreuungseinrichtungen.
Im Falle einer Kinderbetreuungseinrichtung sind diese in nicht blickdichter Form bis zu
einer H6he von max. 1,50 m zulassig.

Folgende, bestehende Bauwerke, die auBerhalb der Baugrenzlinien liegen, kdnnen am
bisherigen Standort und im gleichen AusmaR ersetzt werden, wenn sie infolge eines
katastrophenartigen Ereignisses (wie z.B. Elementarereignisse, Brandschaden usw.)
untergegangen sind: alle denkmalgeschiitzten Objekte und das auf Bpl. 331/2 an der
ReininghausstralRe befindliche Gebdude des ehemaligen Gasthauses ,Braustiiber!”.
Die jeweiligen Eigentlimer haben bei der Planung und Errichtung von Gebduden die
geplante Leitungsfiihrung der Versorgungseinrichtungen zu berticksichtigen und sich
mit den Leitungstragern abzustimmen.

INKRAFTTRETEN
Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).
Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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14.13.1 Bebauungsplan
»REININGHAUSSTRASSE — ALTE POSTSTRASSE — ALT REININGHAUS"

XIV. Bez., KG Baierdorf
1. ﬁnderung Bearbeiter: DI Markus Dréscher

Graz, 05.07.2018

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Der 14.13.0 Bebauungsplan ,Reininghausstrale — Alte PoststralRe — Alt Reininghaus”, wurde am
09.07.2015 vom Gemeinderat beschlossen und am 22.07.2015 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Graz verdffentlicht.

Bei der Ausarbeitung des 14.13.0 Bebauungsplanes wurden folgende Vorplanungen
beriicksichtigt:

e Rahmenplan Graz Reininghaus (einstimmiger Beschluss des Gemeinderates vom
25.02.2010) Verfasser: Kleboth, Lindinger, Dollnig, Planungsbiiro fir Architektur und
Stadtentwicklung

e Wettbewerbsergebnisse ,REININGHAUS QUARTIER 1, QUARTIER 4a Nord und 4a Sud”
(,,Alt-Reininghaus Goes Smart”)

Seitens der neuen Eigentumer des Quartiers Q1 — ENW Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H. —
wurde nunmehr ein Antrag auf Anderung des 14.13.0 Bebauungsplanes gestellt.

In der 1. Anderung des 14.13.0 Bebauungsplanes sollen die urspriinglichen Bauplidtze 1 und 2 in
weitere Bauplatze unterteilt werden um eine wirtschaftliche Umsetzung der geplanten Bebauung
in diesem Bereich zu erméglichen.

Die zum 14.13.0 Bebauungsplan errichtete Vereinbarung betreffend die Ubereignung von
Teilflachen zur Errichtung von Verkehrsfidchen in das dffentliche Gut der Stadt Graz (GZ.: A8/4-
60924/2015) und die ,, Vereinbarung liber die Erschlieffungs- und Gestaltungsmafinahmen
Reininghaus Quartier 1 und 4a” bleiben vollinhaltlich bestehen.

2. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit der Bau- und
Anlagenbehdrde und den betroffenen Eigentimern vorgenommen. Die gegenstandlichen
Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Es wurden keine Einwendungen eingebracht.



Bestandtell des

semeinderatsbeschlusses

Der SchriftfUhrer: ..acasiithieea

3. Planungsgebiet

Mit der Verordnung des 14.13.0 Bebauungsplanes ,Reininghausstralle — Alte Poststralle — Alt
Reininghaus” wurden die AufschlieBungserfordernisse fiir das Planungsgebiet erfiillt; die
Festlegung als AufschlieBungsgebiet wurde daher aufgehoben.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan sind die Flachen innerhalb des Planungsgebietes daher
als , Kerngebiet“(Quartier 1 ostlich) bzw. ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”
(Quartier 4a westlich) mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,5 ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die griine
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

]

Beziiglich der Beschreibung der weiteren bestehenden Rechts- und Planungsgrundlagen sowie
der grundlegenden stadtebaulichen Festlegungen fiir den 14.13.1 Bebauungsplan wird auf den
Erlduterungsbericht zum 14.13.0 Bebauungsplan verwiesen.

Nachstehend werden die konkreten Anderungen im 14.13.1 Bebauungsplan erldutert.
4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Folgende Punkte wurden in der Verordnung geandert:

e Die Festlegungen zu den zulassigen Bebauungsweisen wurden im Hinblick auf die Unterteilung
in mehrere Bauplatze um die geschlossene Bebauungsweise erganzt (§ 2 Abs. 1).

e Moglichkeiten zur Abstandsunterschreitung zwischen den Bauplatzen wurden zur Umsetzung
des stadtebaulichen Bebauungskonzeptes ergédnzt (§ 2 Abs. 2).

e Anpassung der zuldssigen Nettobauplatzflachen und der maximalen Bebauungsdichtewerte an
die neue Bauplatzunterteilung (§ 3 Abs. 1).

e Anpassung des jeweils zulassigen Bebauungsgrades an die neuen Bauplatzflachen (§ 3 Abs. 2).

Folgende Anderungen wurden im Plan vorgenommen:

® In Bezug auf die zwischenzeitlich erfolgte Kundmachung des 4.0 Flachenwidmungsplanes
(Rechtskraft mit 22.03.2018) wurden die erforderlichen Plangrundlagen (Darstellung der
Inhalte des 4.0 Flachenwidmungsplanes im Bebauungsplan) aktualisiert.
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e  Anderung der Bauplatzanzahl und der Bauplatzgrenzen (ausgenommen Bauplatz 3)

e Anderung der nérdlichen Baugrenzlinie zwischen den Bauplitzen 2A und 2C.
e Anderung der éstlichen Hohenzonierungslinie zwischen den Bauplatzen 2A und 2B.

Inhalt der gegenstandlichen Bebauungsplan-Anderung ist die Unterteilung des Planungsgebietes
in mehrere Bauplatze bei gleichzeitigem Erhalt des stadtebaulichen Grundkonzeptes
(Wettbewerbsergebnis als Basis fur den 14.13.0 Bebauungsplan) sowie die erforderliche
rechtliche Anpassung der entsprechenden Verordnung.

Um die Umsetzung der geplanten Bebauung bei einer Unterteilung in mehrere Bauplitze zu
ermoglichen wurde die geschlossene Bebauungsweise (z.B. zwischen den Bauplitzen 2A, 2B

und 3) und die erforderliche Zuldssigkeit von Abstandsunterschreitungen (zwischen zwei
Baupldtzen) innerhalb der Festlegungen des Bebauungsplanes in die Verordnung aufgenommen.
Eine Abstandsunterschreitung zum westlich angrenzenden Bauland wurde durch die planliche
Definition von Baugrenzlinien bereits im 14.13.0 Bebauungsplan ausgeschlossen; diese Festlegung
hat daher keine Auswirkung auf Dritte.

Ausgehend von den Quartiersfestlegungen im Rahmenplan Graz Reininghaus wurden in der
Stammfassung des Bebauungsplanes das Quartier 1 als Bauplatz 1, das Quartier 4a Sid als
Bauplatz 2 und das Quartier 4a Nord als Bauplatz 3 definiert.

Um eine wirtschaftliche Umsetzung der geplanten Bebauung in diesem Bereich zu erméglichen
werden nun zweckmaéRige BauplatzgréRen festgelegt. Dabei wird der urspriingliche Bauplatz 1
(Quartier 1) in die Bauplatze 1A, 1B und 1C unterteilt, der urspriingliche Bauplatz 2 (Quartier 4a
Sid) in die Bauplatze 2A, 2B und 2C. Die Festlegungen fiir den Bauplatz 3 (Quartier 4a Nord)
bleiben aufgrund der bestehenden BauplatzgréRe unveriandert.

Wie die nachstehende Tabelle verdeutlicht, wurden die gednderten Bauplatzflichen und die
entsprechenden Festlegungen der maximalen Bebauungsdichte derart ausgelegt, dass die daraus
resultierenden Bruttogeschossflachen innerhalb der Quartiere unverindert bleiben.

Flache max. max.
Nettobauplatz | Bebauungsdichte | Bruttogeschossfliche
It. Bebauungsplan | It. Bebauungsplan

Quartier 1 - 1A 9.520,0 m? 2,14 20.372,8 m?
Bauplatzbezeichnung Neu |1B 10.070,0 m? 2,80 28.196,0 m?
1C 4.250,0 m? 3,96 16.830,0 m?
3 65.398,8 m?
Bauplatzbezeichnung Alt 1 22.552,0 m? 2,90 65.400,8 m?
Quartier 4a Siid - 2A 4.850,0 m? 2,03 9.845,5 m?
Bauplatzbezeichnung Neu |2B 2.840,0 m? 2,45 6.958,0 m?
2C 5.880,0 m? 2,66 15.640,8 m?
3 32.444,3 m?
Bauplatzbezeichnung Alt 2 13.577,0 m? 2,39 32.449,0 m?

Analog zu den Anpassungen der max. Bebauungsdichte je Bauplatz wurden auch die Festlegungen
hinsichtlich des max. Bebauungsgrades abgeédndert. Hierbei ergibt sich fiir die Bauplitze 1A, 1B
und 2C eine Erhéhung auf max. 0,70; fiir den Bauplatz 1C wurde der max. Bebauungsgrad
hingegen auf max. 0,50 abgemindert.



\
Um eine stadtebaulich sinnvolle Abgrenzung von Gebaude(-teilen) auf unterschiedlichen

Bauplatzen zueinander zu erreichen wurden die Baugrenzlinie zwischen den Baupldtzen 2A und
2C und die Héhenzonierungslinie zwischen den Bauplatzen 2A und 2B geringfligig abgeandert.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Folgende Punkte wurden in der Verordnung gedndert:

e Die Festlegungen fiir PKW-Abstellpldtze im Freien wurden textlich redigiert und fir
den Bauplatz 2B konkretisiert (§ 8 Abs. 2). Die Festlegung bezlglich eines
Mindestanteils an unversiegelten Oberflachen fir PKW-Abstellflaichen wurde
gestrichen.

Hinsichtlich der verkehrsplanerischen Festlegungen wurde der Bebauungsplan im § 8 Abs. 2
textlich redigiert (leichter lesbar gegliedert) und in Bezug auf die max. Anzahl der PKW-
Abstellplatze im Freien konkretisiert. Fiir den Bauplatz 2 wurden im 14.13.0 Bebauungsplan
weder grafische noch textliche Beschrankungen fiir PKW-Abstellpldtze im Freien getroffen.
Nunmehr wurde eine max. Anzahl von vier PKW-Abstellplatzen im Freien fiir den Bauplatz 2B
festgelegt um ein angemessenes AusmaR an unversiegelten Freiflachen zu gewahrleisten.

Um Widerspriiche mit nachgereihten Verfahren (z.B. wasserrechtliches Bewilligungsverfahren) zu
vermeiden wurde die Festlegung, wonach 50 % der PKW-Stellplatzflachen je Bauplatz unversiegelt
auszufiihren sind, gestrichen.

Weitere Anderungen zu den verkehrsplanerischen Inhalten des Bebauungsplanes werden nicht
vorgenommen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrten zu den jeweiligen Quartieren im
Bebauungsplan sowohl hinsichtlich ihrer Anzahl als auch in ihrer Lage unverandert bleiben.
Ebenso bleiben die Festlegungen zur Errichtung von Tiefgaragen bzw. Sammelgaragen (§ 8 Abs. 4)
unberiihrt. Diese verkehrsplanerischen Rahmenbedingungen sind in der weiteren Umsetzung (z.B.
in der Planung von Bauabschnitten) zu berticksichtigen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Innerhalb dieses Themenbereiches wurden keine Anderungen im Bebauungsplan vorgenommen.

7. Allgemeines

e Der 14.13.1 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen groRteils
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

| signiert von | Inninger Bernhard
- CN=lInnin er_Bé;;lw_rd.{_J;Magistrat Graz, R
Zertifikat [=Graz,5T=Styria,C=AT,

WGIRIAZ] lD_atfﬁ_r}l_fZ__e_it_ 2018-06-25T16:24:21402:00 ' o

Dieses IQ_OEJr;ent wurde digital signié_rt und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
|
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