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Zustimmung von mehr als der ¥ der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Firma Kohlbacher GmbH als Eigentiimerin der Liegenschaften Nr.: 660/1, 660/2, 660/3,
661, 664 und 665; KG 63114 Graz Stadt-Messendorf ersucht um die Erstellung eines
Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von rd. 29.500 m? laut
Grundbuchauszug auf. ‘

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist der Bereich als , AufschlieRungsgebiet (Nr. V1il.11)
Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 0,4 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf
durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 16.05.2018 iiber
die beabsichtigte Auflage des 08.22.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.05.2018.
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Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan liber 9 Wochen, in der Zeit vom 31.05.2018 bis zum
02.08.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemdR § 40 Abs 6 21 StROG
2010).

Fine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde innerhalb dieses Zeitraumes durchgefihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist wurden 9 Einwendungen und Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt eingebracht.

Einwendung 1: Energie Steiermark Technik GmbH

Zur Kundmachung geben wir bekannt, dass sich im gegenstdndlichen Bereich
Leitungsanlagen der Energienetze Steiermark GmbH befinden. Diese Leitungsanlagen liegen
im &ffentlichen Interesse, da Sie zur Versorgung der Bevélkerung im Bereich Graz St. Peter
und Raaba dienen.

Der Einwendung sind die ,Grundsdtzlichen Bestimmungen fiir Arbeiten im Bereich von
Leitungsanlagen des Netzbetreibers” angeschlossen.

Einwendungsbehandlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe fiir die
konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spaterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren.

Einwendung 2: Amt der Stmk. Landesregierung — Abt. 16 Verkehr und Landeshochbau

Die Erschlieffung ist entsprechend den Vorbesprechungen fir das gesamte Bauland (iber eine
zentrale Anbindung bei ca. Strkm 0,200 vorzusehen. Eine addquate OV- und Radverbindung
ist herzustellen. Die Fléchen fiir den Ausbau der Ostbahn sind freizuhalten.

Einwendungsbehandlung:

Im vorliegenden 08.22.0 Bebauungsplan wurde die Zufahrt zum Planungsgebiet an der
nordwestlichen Ecke situiert, somit kommt die ErschlieBung im Bereich des seitens des
Landes vorgeschlagenen Streckenabschnittes des Neufeldweges zu liegen. Die Moglichkeit
einer gemeinsamen Anbindung der westlich angrenzenden AufschlieRungsgebiete (iber
diese zentrale Anbindung wird seitens des Eigentimers uber eine privatrechtliche
Vereinbarung (Zusicherung eines Servituts fiir die Grundsticke Nr. 666, 704/1 und 704/2)
abgesichert. Die Flachen fiir den Ausbau der Ostbahn sind im 08.22.0 Bebauungsplan
entsprechend den Vorgaben der OBB und des Landes Steiermark beriicksichtigt worden,
eine unentgeltliche Abtretung der erforderlichen Flachen bei Bedarf wurde zudem
vertraglich vereinbart.

Einwendung 3: Steiermérkische Landesregierung — Abteilung 14 Wasserwirtschaft,
Ressourcen und Nachhaltigkeit

Es wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig erachtet, dass der
Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes durch ein entsprechendes
Oberflidchenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbe wirtschaftungskonzeptergénzt wird.
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Weiter wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungsplénen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt werden muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Graz iiber ausreichende Kapazitdten verfiigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser
aufzunehmen.

Einwendungsbehandlung:

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemalR Betriebsflihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

»Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung,
Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grozer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfi dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Mafnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittiung zur Anpassung der
Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem méchten wir im
Allgemeinen zu Bebauungspldnen festhalten, dass hauptsdchlich die
Bevélkerungsentwicklung mafSgeblich fiir die Auslastung der Kldranalge ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwassertiberléufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspldne haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 4: A 10/1 — StraBenamt

° Wie in der nachstehenden Besprechungsnotiz von der Abteilung fir Verkehrsplanung
am 06.04.2018 festgehalten, wird vom Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung
16 eine gebiindelte Zufahrtsstrafie am L 395 Neufeldweg angestrebt, welche kiinftig ebenso
fiir die ErschliefSung der gewerblich genutzten Grundstiicke Gst.Nr. 704/2, 704/1 und 666
(KG. Graz Stadt-Messendorf) dienen soll.

Seitens des Straffenamtes wird hierzu ausdriicklich festgehalten, dass eine Ubernahme von
Teilfldchen in das &ffentliche Gut der Stadt Graz nicht vorgesehen ist und demnach fiir diese
geplante Erschlieffung des Gewerbegebietes vor Beschluss des BBPL 08.22.0 entsprechende
Servitutsvereinbarungen zu treffen sind.

Sollte eine gebiindelte Zufahrtsstrafie nicht méglich sein, darf aus Griinden der
Verkehrssicherheit angeregt werden, die derzeit geplante Lage der Zufahrt des
Wohnsiedlungsgebietes auf Hohe der nordwestlichen Grundgrenze der Liegenschaft Gst.Nr.

665 zu liberdenken und im Einvernehmen mit dem Amt der Steiermérkischen
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Landesregierung, Abteilung 16 weiter nach Siidosten abzuriicken. Dies deshalb, da im Falle
einer separaten Zufahrt zum kiinftigen Gewerbegebiet fiir diese ebenso ausreichende
Sichtweiten sicherzustellen und entsprechende Abstdnde der Grundstiickszufahrten
untereinander zu beachten sind.

° In der Verkehrsuntersuchung, Stand 12.08.2013, des Biiros Verkehrplus — Prognose,
Planung und Strategieberatung GmbH, wurde lediglich das Verkehrsaufkommen
(Wohnbebauung) berticksichtigt, welches im direkten Zusammenhang mit dem BBPL 08.22.0.
steht. Gem. der in der Verkehrsuntersuchung angefiihrten Leistungsféhigkeitsberechnung
ergibt sich fiir die kiinftige Wohnnutzung grundsétzlich kein Erfordernis eines
Linksabbiegestreifens.

Seitens des Straflenamtes darf hierzu im Sinne der Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs
angemerkt werden, dass die Abschdtzung des Verkehrsaufkommens (Wohneinheiten, Kfz-
Stellpldtze, u.dgl.) nicht mit dem im Erlduterungsbericht unter Pkt. 5 bzw. Pkt. 6 angefiihrten
Inhalt des Bebauungsplanes tibereinstimmt. Ebenso wurde bei der
Leistungsfdahigkeitsberechnung die vom Amt der Steiermdrkischen Landesregierung,
Abteilung 16 anzustrebende, gebiindelte Zufahrt (Gewerbegebiet + Wohngebiet) nicht
beriicksichtigt, sodass im Falle eines erforderlichen Linksabbiegestreifens ggf. zusdtzliche
Grundabtretungsfldchen vertraglich zu beriicksichtigen sind.

° Verkehrstechnisch zu beurteilen ist auch das generiete Verkehrsaufkommen (kiinftiges
Gewerbe- und Wohnsiedlungsgebiet) in Zusammenschau mit dem lichtsignalgeregelten
Knotenpunkt St.-Peter-Glirtel / A2Z Zubringer Graz Ost / Neufeldweg.

o Etwaige Verkehrsmafinahmen gem. StVO sind im Zuge eines strafSenpolizeilichen
Verfahrens festzulegen.

Einwendungsbehandlung:

Im vorliegenden 08.22.0 Bebauungsplan wurde die Zufahrt zum Planungsgebiet an der
nordwestlichen Ecke situiert, somit kommt die ErschlieBung im Bereich des seitens des
Landes vorgeschlagenen Streckenabschnittes des Neufeldweges zu liegen. Die Méglichkeit
einer gemeinsamen Anbindung der westlich angrenzenden AufschlieBungsgebiete liber
diese zentrale Anbindung wird seitens des Eigentiimers Uber eine privatrechtliche
Vereinbarung (Zusicherung eines Servituts fiir die Grundstiicke Nr. 666, 704/1 und 704/2)
abgesichert. Hinsichtlich des wvorgebrachten Hinweises beziiglich straBenpolizeilicher
Verfahren, darf angemerkt werden, dass eine derart genaue Betrachtung auf Ebene der
Bebauungsplanung nicht erfolgen kann. Aufgabe der Bebauungsplanung ist die
Flichenvorsorge fur zukiinftige Verkehrsprojekte durch die Festlegung von
StraRenfluchtlinien innerhalb des entsprechenden Planungsgebietes. Im vorliegenden Fall
wurden daher die Flichen fiir den Ausbau der Ostbahn entsprechend den Vorgaben der OBB
und des Landes Steiermark beriicksichtigt und eine unentgeltliche Abtretung der
erforderlichen Flachen bei Bedarf vertraglich vereinbart.

Einwendungen 5 und 7:
(1) ad Entwurf Erlduterungsbericht ,3. Das Planungsgebiet: Topographie”:
Wie in ihren Unterlagen angefiihrt, Ist das Planungsgebiet leicht in Stidostrichtung
geneigt. In den letzten Jahrzehnten konnten wir als Anwohner feststellen, dass die bis dato
landwirtschaftlich genutzten Ackerfldchen bei Regen regelmdfiig iiberflutet wurden.
Aufgrund der Siidost-Neigung und der geplanten Verbauung ist unsere Befiirchtung, dass bei
Starkregen die Oberfldchenwdsser in unsere Richtung abfliefien und unser Grundstiick und
unsere Gebdude tiberschwemmen.




Aus diesem Grund darf es im Zuge des geplanten Projekts keinesfalls zu einer
Niveauanhebung durch Aufschiittung kommen! Hochwasserschutzvorrichtungen sind aus
unserer Sicht gesondert von Experten zu priifen.

(2) ad Entwurf Erlduterungsbericht ,, 3. Das Planungsgebiet: Erschliefung/ Verkehr”:
Es gibt am Neufeldweg keinen Gehweg Richtung Haltestelle Prinzhoferweg bzw. Richtung
Raaba und auch keinen gesicherten FufSgéngertibergang (Zebrastreifen) Richtung dieser
Unterfiihrung/Haltestelle Prinzhoferweg. Weiters gibt es keinen Gehweg Richtung
Kreuzung St.-Peter-Giirtel/Liebenauer Giirtel. Der Neufeldweg ist durch die Kohlbacher-
Siedlung am Tiefentalweg und geplante Siedlung am Neufeldweg immer stérker
frequentiert. Das Ein- und Ausfahren aus/in Querstrafien bedarf jetzt schon besonderer
Vorsicht. Durch die Kurve zwischen Lambergweg & Tiefentalweg handelt es sich um einen
besonderen, uneinsichtigen Gefahrenbereich! Der Neufeldweg wird oft als ,,Rennstrecke”
missbraucht, da der gerade Streckenabschnitt der Strafle zum Gas geben ,,einlddt”.
Zum Schutz der Bewohner braucht es jn diesem Bereich DRINGEND eine Lésung seitens der
Stadt Graz! Hier besteht Gefahr im Verzug! Die Verkehrssituation und der Strafienverlauf am
Neufeldweg machen aus unserer Sicht eine Geschwindigkeitsbeschréinkung auf 30 km/h
erforderlich. Zusdtzlich wire — um das Umsteigen vom PKW auf offentliche Verkehrsmittel
attraktiver zu machen — die Taktung des dffentlichen Verkehrsnetzes (Buslinie 75U) zu
erhdhen.

(3) ad Entwurf Erlduterungsbericht ,,4. Aufhebung als Aufschlieffungsgebiet”:
Laut Ihren Unterlagen sind ,,Fuf3-und Radldufige Durchwegungen innerhalb des
Planungsbereiches sowie die Anbindungen an das Geh- und Radwegenetz im
nachfolgenden Baubewilligungsverfahren zu konkretisieren.”
Warum wird dies nicht schon im Bebauungsplan festgelegt? Wer sorgt im
Baubewilligungsverfahren fiir die Planung oder Umsetzung wenn es seitens der Stadt Graz im
Bebauungsplan noch keine Vorgaben gibt?

(4) ad Entwurf Eriduterungsbericht,, 5. Bebauung”

Im Gebietsbereich gibt es — bis auf wenige Firmen, die sich dort angesiedelt haben —

NUR ein- oder zweigeschossige Einfamilienhduser und Reihenhausbebauungen.

Es gibt keine 3- oder 4-geschossigen Gebdude, die fiir Wohnzwecke genutzt werden.

Die bereits bestehenden Kohlbacher-Wohnhduser sind alle nur 2-geschossig.

Im Bauplatz A der geplanten Siedlung sind zwei Wohnhéuser mit 3 bzw. 4 Geschossen

vorgesehen.
Das Argument, dass die Bebauungsdichte fiir diesen Bauplatz A erhéht werden muss, da
aufgrund des ersichtlich gemachten Fisenbahnprojekts ein Teil nicht bebaut werden kann, ist
fiir uns nicht nachvollziehbar. Warum muss deshalb unbedingt 3- oder 4-geschossig gebaut
werden? Aus unserer Sicht kann eine geordnete Siedlungsentwicklung und eine Einfiigung in
das bestehende Strafien-, Orts- und Landschaftsbild in diesem Wohnbereich nur mit einem 2-
geschossigen Wohnbau erreicht werden!

(5) ad Entwurf Verordnung: § 6 (2)
Bei der Infoveranstaltung wurde seitens Stadt Graz argumentiert, dass der geplante
»PKW-Schlissel” (1 PKW-Absteliplatz fiir 55-65 m2 usw.) im Vergleich zu anderen
Stadtteilen hoch sei.
Dieser ,,PKW-Schliissel” Ist unserer Meinung trotzdem nicht ausreichend:
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Von den ca. 90 geplanten Wohneinheiten sind 42 Wohnungen. Realistisch betrachtet hat

in unserer Lage aufgrund der unter (2.) angefiihrten ungiinstigen Lage bzw. schlechten

Erreichbarkeit von éffentlichen Verkehrsmittel, Schulen & Kindergdrten sowie

Einrichtungen des tdglichen Bedarfs jede Wohnung/jedes Haus mindestens zwei Autos.
Wenn fiir die Bewohner der Wohnungen teilweise nur 1 PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage
vorgesehen Ist: Wo sollen zusdtzliche Autos parken?

Einwendungsbehandlung:

(1) Fir das Planungsgebiet des 08.22.0 Bebauungsplanes besteht gemaR den
entsprechenden Planunterlagen im Flachenwidmungsplan keine Hochwassergefahr,
weshalb  keine derartigen AufschlieRungserfordernisse fiir dieses Areal im
Flichenwidmungsplan festgelegt wurden. Beziiglich der Ableitung der, im
Planungsgebiet anfallenden Oberflachenwdsser wird festgehalten, dass die
ordnungsgemiBe Ausfilhrung erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens iiberpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist.

(2) GemaR Ersichtlichmachung im Flichenwidmungsplan ist entlang des Neufeldweges eine
Erweiterung der angrenzenden Eisenbahnanlagen vorgesehen. Teil dieser Planung ist die
Verlegung des Neufeldweges Richtung Siidwesten inklusive Errichtung eines Gehweges
an der siidwestlichen StraRenseite. Bis zur Umsetzung dieser Planung bleibt der
Neufeldweg im Mischverkehrssystem erhalten. Beziiglich der Hinweise wonach eine
Geschwindigkeitsbeschrankung zur Einddmmung der Raserei erforderlich ware wird
festgehalten, dass es sich hierbei um Themenbereiche handelt, die auBerhalb des
Regelungsumfanges des Bebauungsplanverfahrens gemadR Stmk. Raumordnungsgesetz
liegen.

(3) Wie im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan beschrieben ist die ,Innere
ErschlieBung” als AufschlieRungserfordernis fiir den Planungsbereich im 4.0
Flichenwidmungsplan festgelegt. Dabei handelt es sich jedoch ausschlieRlich um
siedlungsinterne ErschlieBungserfordernisse; eine éffentliche Durchwegung ist gemaR
4.0 Flichenwidmungsplan nicht erforderlich. Dieses AufschlieBungserfordernis ist
bereits durch die im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen hinsichtlich der Lage der
Zufahrt zum Bauplatz und der Definition von siedlungsinternen Verkehrsflachen als
erfiillt anzusehen. Zusitzliche siedlungsinterne FuB- und Radwegverbindungen
innerhalb des Planungsbereiches sowie deren Anschluss an das angrenzende Geh- und
Radwegenetz kénnen im Bereich der eingetragenen Griin- und Freiflichen im Zuge der
konkreten Projektplanung im nachfolgenden Baubewilligungsverfahren ausgestaltet
werden. Der Erlduterungsbericht zum 08.22.0 Bebauungsplan wurde dahingehend
konkretisiert.

(4) GemiR Flichenwidmungsplan ist das gesamte Planungsgebiet als Bauland festgelegt
und fiir die Nutzung als , Aligemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 —
0,4 vorgesehen. Der (iberwiegende Teil des Planungsgebietes ist fir eine
zweigeschossige Doppel- und Reihenhausbhebauung bestimmt. Entlang des
Neufeldweges ist jedoch eine Fliche von rd. 3.900 m? als Freihalteberiech fir den
Ausbau der Eisenbahnanlagen vorgesehen und kann nicht bebaut werden. Im Hinblick
auf die stidtebauliche Zielsetzung eines Versiegelungsgrades von max. 30 % (siehe 4.0
STEK) sowie die erforderliche Bereitstellung von Freiflichen fiir die Wohnnutzung und
die gewiinschte Durchgriinung des Gebietsbereiches (auch nach erfolgtem Bahn- bzw.
StraRenausbau) wurde im vorliegenden Bebauungsplan ein Bebauungsgrad von max. 0,3
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festgelegt und die mégliche Hohenentwicklung im Bereich des Neufeldweges auf max.
vier Geschosse begrenzt. Zusatzlich wird durch einen max. dreigeschossigen Gebiudeteil
im Bereich der stidostlichen Grundgrenze ein stadtebaulicher Ubergang hergestellt. Im
Zusammenhang mit den bestehenden Geb&udestrukturen im Bereich des St.-Peter-
Glrtels und den potentiellen Entwicklungen im westlich angrenzenden Gewerbegebiet
erscheint daher die Héhenbegrenzung fiir den Bauplatz A als stddtebaulich adiquat.
Zudem wird mit der hoheren Bebauung entlang des Neufeldweges und der
Eisenbahnstrecke auf die Lirmimmission reagiert.

Im Zusammenhang mit der unter Punkt 1 angefiihrten Einwendung zur vermeintlichen
Oberflichenwasserproblematik erscheint die Einwendung zur Héhenentwicklung im
Bereich des Bauplatz A nicht nachvollziehbar.

(5) Bei der Erstellung von Bebauungsplinen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellpldtze (abweichend von den Regelungen im Steiermairkischen
Baugesetz) als Bezugswert zur méglichen Wohnnutzfliche verordnet. So wurde fiir den
08.22.0 Bebauungsplan festgelegt, dass je 55-65m” Wohnnutzfliche ein PWK-Stellplatz
zu errichten ist. Dieser Wert wurde unter Beriicksichtigung der fuRliufigen Distanzen
zum &ffentlichen Verkehr (Bus- und StraBenbahnhaltestellen), Kinderbetreuungsstitten
und Lebensmittelmdrkten ermittelt. Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte
unterlegt und entspricht den Zielsetzungen der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der
Stadt Graz (Gemeinderatsbeschiuss Herbst 2010). Darin werden die Starkung der
Verkehrsmittel des Umweltverbunds und die Reduzierung der Kfz-Wege innerhalb der
Stadt als Zielsetzung festgelegt.

Einwendung 6: Energie Graz GmbH & Co KG
Von Seiten der Energie Graz bestehen zum Bebauungsplan fiir die Bereiche Erdgas,
Fernwdrme und Stromnetz keine Einwdénde.

Einwendung &:

Dieser Bereich der Stadt weist auch langerfristig fiir eine Wohnnutzung verhiltnismaRig
hohe Immissionen und damit ungiinstige Voraussetzungen auf, fiir eine gewerbliche
Nutzung hingegen duRerst giinstige.

Obwohl seit vielen Jahren STEK, Flichenwidmungsplan und RLB gemeinsam entwickelt
worden sind, sind mdglicherweise Standortkriterien stirker aus der Sicht von privaten
Eigentimern und weniger aus Sicht des offentlichen Interesses in die Ergebnisse
eingeflossen.

Fir eine Ansiedlung von transportintensiven Betrieben wird es wahrscheinlich wenige gleich
gunstige oder glinstigere Standorte in Graz geben.

Somit wird eine neuerliche Uberpriifung der Ausweisung dieser Flichen in STEK, RLB und
Flachenwidmungsplan vorgeschlagen.

Einwendungsbehandlung:

GemaR Stmk. Raumordnungsgesetz ist mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsditzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes umzusetzen. Mit der Beschlussfassung des
4.0 Flichenwidmungsplanes im Gemeinderat wurde die Nutzungskategorie
~AufschlieBungsgebiet Allgemeines Wohngebiet fiir die gegenstindlichen Flichen




abschlieRend  definiert. Der 08.22.0 Bebauungsplan wurde daher auf diese
Nutzungsfestlegung abgestimmt und entwickelt.

Einwendung 9:

1. Das Niveau des neuen Projektes muss auf gleichem Niveau der angrenzenden
Grundstiicke liegen um Uberschwemmungen zu vermeiden.

2. Eine leistungsfihige Busverbindung ist wiinschenswert, um den ohnehin schon
verkehrsgeplagten Neufeldweg zu entlasten. Der Bus in der Messendorferstralle verkehrt zur
Zeit nur 2 mal pro Stunde.

3. Die Errichtung eines Gehsteiges bis zur Grenze Graz — Raaba ist notwendig, vor allem um
einen gefahrlosen Weg zur Unterfihrung du somit zur niachsten Bushaltestelle zu
gewadhrleisten.

4. Da dieses Projekt sicher von vielen Jungfamilien bewohnt werden wird, ist die Planung
eines 6ffentlichen Spielplatzes unumganglich.

5. Da die umliegenden offentlichen Kindergérten und Schulen bereits jetzt an
Kapazitatsgrenzen stoRen, stellt sich die Frage der Neuerrichtung der Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen.

Einwendungsbehandlung:
Zu Punkt 1 darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemdfe Verbringung der, im
Planungsgebiet anfallenden Oberflichenwdsser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im
Zuge eines Baubewilligungsverfahrens tiberpriift werden kann (& 88 Stmk. Baugesetz) und
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.
Im Zuge der Verordnung von Bebauungsplanen konnen Festlegungen innerhalb des
entsprechenden Giiltigkeitsbereiches getroffen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wurden daher die erforderlichen Flichen fiir den Ausbau der Eisenbahnanlagen inklusive der
geplanten Verlegung des Neufeldweges Richtung Sldwesten (mit der Errichtung eines
Gehweges an der siidwestlichen StraRenseite) beriicksichtigt. Bis zur Umsetzung dieser
Planung bleibt der Neufeldweg im Mischverkehrssysiem erhalten. Die unter Punkt 3
geforderte Umsetzung eines Gehweges bis zur Gemeindegrenze kann jedoch, mangels
Giiltigkeit der gegenstindlichen Verordnung liber die Grenzen des Planungsgebietes hinaus,
nicht erwirkt werden.
innerhalb des 08.22.0 Bebauungsplanes wurden ausreichende Freifldchen (wie z.B.
siedlungsoffentliche Kinderspielpldtze) in Form von plangrafisch definierten Grinflachen fiir
die zukiinftigen Bewohner beriicksichtigt. Das Erfordernis zur Errichtung von offentlich
zuganglichen Parkanlagen oder Spielflachen ist jedoch in den ({bergeordneten
Planungsgrundlagen nicht festgehalten und kann daher im gegenstindlichen Bebauungsplan
aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen nicht umgesetzt werden.
Ebenso kann die gewiinschte Verbesserung der &rtlichen Infrastruktur (wie
Busverbindungen, Kindergirten und Schulen) aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen nicht im
Zuge der Bebauungsplanerstellung umgesetzt werden.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Im Hinblick auf die Einwendungserledigung waren keine Anderungen im 08.22.0
Bebauungsplan erforderlich.



Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
2010 und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 08.22.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg - Raabaweg”, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.
Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
DI Markus Droscher DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

{elektronisch unterschrieben)

Fiir die Stadt Gyaz
Der Burgermgfister afs Stadtsenatsreferent:

Der Vorsitzende:

H\/
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Der Antrag wurde in der heutigen &f offentlichen I nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderitinnen

] einstimmig X mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

g Jix 0
Graz, am,;:bGiMM Der/die Schriftfiihrerin:

Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:
OOM  Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 03.03.2017

LM  Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauu ngsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von 9 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb
dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung
uber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind iiber
die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Berzirksrat VIII. St. Peter wurde am 22.05.2018 gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der
Geschaftsordnung fiir den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der
08.22.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information iibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

i}



‘:_ GIRIALZ

| e )

I§GIRIAIZ

'Signiert vm:l

Zertifikat

Datum/Zeit

Hinweis

i Signiert von

Zertifikat
Eaium;’Zeit

Hinweis

Signiértmvon
Zertifikat

Datum/Zeit

Hinweis

Drés'cEr Ma rkus;_

-C_N-:——Dréschef-hﬁérkus,0=i\r'l-é_g_istrat Graz,
L=Graz,ST=5Styria,C=AT,

2018-09-06T10:19:44+02:00

Dieses Dokument wurde digital é,}g_;niert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Inninger Bernhard

CN ;Inninger B_e;hhard.O=M.::|gistrat Graz,
L=Graz, ST=>5tyria, C=AT,

12018-09-07T11:35:33+02:00

Dieses Dokument wurde'd_igital signier-t- und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
| =Graz,S5T=5tyria,C=AT,

2018-09-10T09:44:07402:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Der Antrag wurde in der heutigen g‘ offentlichen L1 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

[ bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

[] einstimmig B mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[J Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am 9?@‘?\920)23 _ Der/die Schriftfiihrerin:

Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
O  Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 03.03.2017

OM Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebau ungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von 9 Wochen anberaumt und zusétzlich erfolgte innerhalb
dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung
Uber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind iiber
die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat VIII. St. Peter wurde am 22.05.2018 gemiR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der
Geschdftsordnung fiir den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der
08.22.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information tibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.
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Signiert von
Zertifikat

"If!-atum!Zeit i

Hinweis

Droscher Markus

CN=Dréscher I\v‘iarkus,OzMagistrat Gr.-a_z-, 0
L=Graz, ST=Styria,C=AT,

2018-09-06T10:19:44+02:00

Dieses Dokument wurde diaital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Beschluss Gemei .ors chacnhliiaa

VERORDNUNG

Der Schuittutirer: .../
GZ.: A14-066105/2016/0013 e

08.22.0 Bebauungsplan
»Neufeldweg — Raabaweg”
VIIl. Bez., KG Graz Stadt - Messendorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20.09.2018, mit der in
Voliziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 08.22.0 Bebauungsplan
»Neufeldweg — Raabaweg” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8 und 11 des Steiermirkischen Baugesetzes 1995
idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkldrung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN

offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD
(1) Die Bauplitze sind folgendermaRen festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzflache
Bauplatz A ca. 7.810 m?
Bauplatz B ca. 17.635 m?

(2) Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
folgenden Mindest- und Hichstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsdichte
Bauplatz A min. 0,40 - max. 0,60
Bauplatz B min. 0,30 - max. 0,40

(3) Bebauungsgrad: max. 0,30



A

§4  BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Kellerabgénge und deren Einhausungen, Vordécher,
Carports und dergleichen.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebaudehdhen:

GeschoBanzahl: Gebdudehdhe:
2G max. 7,50 m
3G max.10,50 m
4G max. 13,50 m

(2) Der Hohenbezugspunkt 345,38 im Prazisionsnivellement (Kanaldeckel im Raabaweg)
ist im Planwerk eingetragen.

(3) Décher sind mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.

(4) Flachdicher und flach geneigte Dacher bis 10%sind mit einer Substrathéhe von
mindestens 10 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordicher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen,
2.B. Stiegenhiuser und Lifte bis héchstens 30% der Dachfldchen pro Bauplatz.

(5) Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

§6 PKW- UND FAHRRAD-ABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert oder auf
Abstellflichen im Freien (siehe Eintragungen im Plan) zu errichten.

(2) Bei Neubauten ist je 55-65 m* Wohnnutzfldche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

(3) Je angefangene 35 m* Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(4) Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenriume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen.

(5) PKW-Abstellflichen im Freien sind in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-

Abstellplatzen auszufuhren.

(6) Mindestens pro 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitit, Hochstamm, Mindeststammumfang 16|18, gemessen in 1,0m
Hoéhe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(7) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. ~

§7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.

(2) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(3) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(4) Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.



leratahes
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Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

(5) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt

Laubbdume 1. Ordnung (groBkronig) : mind. 10,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.

(6) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Héhe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldnde zu tiberdecken. Bei groR-mittelkronigen Laubbiumen -ist
eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei kleinkronigen Laubbidumen
von mind. 1,0 m Hohe vorzusehen.

(7}  Stutzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(8)  Stilitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulissig.

(9) Ldrmschutzwénde sind beidseitig mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.

(10) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflichen,
Ausmal® der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§8 SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden oder von groRflichigen Werbeanlagen mit
abschottender Wirkung ist unzuldssig.

(2) Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine Wohnung
sind ausschlieBlich Maschendrahtzdune bis zu einer Héhe von 1,0 m zulissig.
Ausgenommen hiervon sind Ldrmschutzmalnahmen entlang der nordéstlichen
Grundstiicksgrenze (Neufeldweg).

§9 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
04.10.2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Eipsicht auf.
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GZ: A 14-066105/2016/0013 G R A
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STADTPLANUNG

08.22.0 Bebauungsplan =
»Neufeldweg - Raabaweg” Bestandteil (‘
VIIl. Bez., KG Graz Stadt-Messendorf GQ;,v--,einde!"di?}%? esUill

e

Der Schriftfuhrer: ....A-¥-
V4
Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Firma Kohlbacher GmbH als Eigentiimerin der Liegenschaften Nr.: 660/1, 660/2, 660/3, 661,
664 und 665; KG 63114 Graz Stadt-Messendorf ersucht um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroBe von rd. 29.500 m? laut Grundbuchauszug auf.

GemaR 4.0 Fldchenwidmungsplan ist der Bereich als ,AufschlieBungsgebiet (Nr. VIil.11)
Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 0,4 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstidndlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch
das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 16.05.2018 iiber die
beabsichtigte Auflage des 08.22.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemiR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.05.2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden
angehort und der Bebauungsplan liber 9 Wochen, in der Zeit vom 31.05.2018 bis zum 02.08.2018
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemiR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wird innerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt.

Wéhrend der Auflagefrist wurden 9 Einwendungen und Stellungnahmen im Stadtplanungsamt
eingebracht.

Im Hinblick auf die Einwendungserledigung waren keine Anderungen im 08.22.0 Bebauungsplan
erforderlich.

hlusses Bearbeiter:
DI Markus Dréscher

Graz, 20.09.2018



3. Das Planungsgebiet

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:
o 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF {4.02 STEK seit 22.03.2018 rechtswirksam)
Das Planungsgebiet ist als ,Wohngebiet geringer Dichte” ausgewiesen.

. ]
ff " Lf,!'
AL . Ausschnitt aus dem
A i Entwicklungsplan zum
' "a,_ 2 b 402

Stadtentwicklungskonzept.

' if
Ill||| | “” I Die rote Umrandung
markiert das

m"”]l“"l Planungsgebiet.

<

-~

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,, Wohnen* - hellgelb)

(1) Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter
Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlequng einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich offentlicher
Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung offentlich zugdnglicher Freiflachen.

(4) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Bericksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und &ffentlicher Verkehr), der sozialen
und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der
angestrebten stddtebaulichen Struktur, usw.

Deckpline zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
o Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 5: ,,Geringe Bedienqualitat”
Intervalle iiber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr.

1.0 Réumliches Leitbild zum 4.0 STEK (Entwurf — 2. Auflage; GR-Beschluss vom 08.02.2018,
noch nicht rechtskriftig):
Bereichstyp ,, Wohnanlagen und verdichteter Flachbau innerhalb des Teilraums Nr. 23:

Geschossanzahl: max. 2—max. 4 G

Lage zur Strafie: strafenbegleitend, abgertickt

Begriinung: Einfriedungen max. 1,50 - 1,80 m hoch und iiberwiegend
blickdurchldssig

Zuldssige Parkierungsformen: Tiefgarage (im Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert, bei

iiberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-
Stellplétzen in freier Aufstellung in vertréglicher Relation zur
Bauplatzgréfe zulissig, sofern mit Gebietscharakter und
Topografie vereinbar.

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von Laubengangerschliefungen zu angrenzenden
kleinteiligen Wohngebieten; etwaige offene Stellplitze sind
im Nahbereich der StrafSe anzuordnen allenfalls unter
Beriicksichtigung der charakteristischen Vorgartenzone.
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Gemeinderatsheaschlusses
3 l/
Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG: /& =CHIHUIICE £lA i "
Der Bauplatz liegt auBerhalb des Versorgungs- und Erweiterungsgebietes Fernwirme.

Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan sind die Flachen als , AufschlieRungsgebiet (Nr. V111.11)
Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 0,4 festgelegt.

Entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze (Neufeldweg) ist eine Ersichtlichmachung
»Eisenbahn Projekt” im Flaichenwidmungsplan eingetragen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Fiir diesen Bereich sind die nachstehenden AufschlieRungserfordernisse zu

erfiillen: \

®  Anbindung an das &ffentliche Straflen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckméifigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der d@uferen Erschliefung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rad- und
Fufverkehr) '

e Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Straflen- und/oder Schienenverkehr sowie
gegentiiber emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben

®  Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfiig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das Strafen-, Orts- und
Landschaftsbild

Deckplidne zum 4.0 Flichenwidmungsplan:

O

O

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Bebauungsplan erforderlich

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliche pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biche mit Darstellung  des
Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt auBerhalb der Gefahrenzonen.
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o Baulandmobilisierungspian (Deckplan 4):
,bestehender Mobilisierungsvertrag”

Karten zum 4.0 Flichenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Die Grundstiicke liegen bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrsldrmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Lirmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich:

Verkehrslirmkataster
Stralenverkehrstarm
L Aeg in dB (Nacht)
an-35
A5-39
39.44
24-48
29.54
54.58
59-64
54-69
9-74
74-79

79- B0

BRRRRRECREN

- Verkehrslarmkataster (Karte 2B):
Darstellung der Lirmbelastung durch Bahn- und Flugldrm im Planungsbereich:

Bahn/Fluglirm

LA,eq indB(Nacht)

b \ “ % N ' s et 60 Fluglarm

o Stadtklimaanalyse

Klimatopkarte: ,Isolierte Griinflachen, haufig mit der Ausbildung stagnierender Kaltluft”
(23)

Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,Emissionsarme Betriebe, Anschluss
an Fernwiarme oder Ferngas, lockere Wohnbebauung méglich” (24)
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Situierung und Umgebung:

! y cls >
Luftbild/ Schragaufnahme (2015): Blick in Gstliche Richtung. Der gelbe Pfeil bezeichnet das Planungsgebiet.
© Stadt Graz - Stadtvermessung

Das Planungsgebiet liegt im Bereich zwischen der siidéstlichen Gemeindegrenze der Stadt Graz
(Grenze zur Gemeinde Raaba) und dem St.-Peter-Giirtel am Neufeldweg. Parallel zum Neufeldweg
verlduft die OBB-Strecke Graz-Fehring (Ostbahn) mit dem Bahnhof Messendorf. Der
Planungsberiech ist Teil einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliache, die sich bis zum
Raabaweg im Siidwesten erstreckt. Die nérdlichen Teilflichen (am St.-Peter-Giirtel) sind als
AufschlieRBungsgebiete fiir Gewerbe ausgewiesen.

Im Gebietsbereich sind Bebauungen in Form von freistehenden, iiberwiegend ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern und Reihenhausbebauungen gegeben.

e Topographie
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung vom 10.01.2017 leicht in
Stidostrichtung geneigt. Das Grundstiick ist unbebaut und wird derzeit als landwirtschaftliche
Ackerflache genutzt.

e  Umwelteinfliisse
Der Planungsbereich wird vor allem durch die iibergeordneten Verkehrstrager nordéstlich
des Grundstiicks beeintrichtigt. Die Lirmkarten zum 4.0 Flichenwid mungsplan weisen einen
Maximalwert bis zu 59 dB (L A,eq, Nacht) bzw. einen Wert von 60 dB (L A,eq, Nacht)
Schienenldrm entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze aus.
Ein entsprechendes Schallgutachten der Tomberger-BBM GmbH fiir das Planungsgebiet liegt
vor. Hierbei wird vorgeschlagen, dass ,mit lingeren Bauwerken in Richtung der
mafSgeblichen Schallquellen” geplant werden soll um Lldrmabgewandte Fassaden und
méglichst grofifldchige, schallberuhigte Zonen im Inneren des Planungsareals” zu schaffen.

e |nfrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.
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Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 500 —
1.000m.

Nichstgelegene Schulen:

- NMS Graz-Engelsdorf/ Liebenauer HauptstraRe 173/ ca. 1,5 km Entfernung

_ VS Graz-Engelsdorf/ Liebenauer Hauptstralle 177/ ca. 1,5 km Entfernung

_ Freie Waldorfschule/ St.-Peter-HauptstraRe 182/ ca. 1,7 km Entfernung
Nichstgelegene Kindergarten:

- Kinderkrippe/ Messendorfer StraRe 19/ ca. 1,5 km Entfernung

- Waldorfkindergarten/ St.-Peter-Hauptstrae 182/ ca. 1,7 km Entfernung

_ Kath. Pfarrkindergarten Liebenau/ Konrad Hopferwieser-Gasse 6/ ca. 1,7 km Entfernung

e ErschlieRung/ Verkehr
Der Anschluss an das iibergeordnete StraRennetz erfolgt iiber den Neufeldweg.

Ein Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz (Kategorie 5) ist innerhalb eines 300 m-Radius
gegeben:
o Buslinie 75U, Haltestelle Prinzhoferweg, ca. 15-30 Minuten Takt,
exkl. Abend- und Wochenendverkehr.
o S-Bahn Linie S 3, Haltestelle Raaba, Bahnhof, ca. 1,0 km Entfernung, ca. 30 Minuten Takt
(friih) und ca. 1 Stunde Takt (tagsiiber)

Im Bereich Tiefentalweg/ Messendorfer StraRe besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der
Stadt Graz.

e Ver-und Entsorgung
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tber das offentliche Kanalnetz zu erfoigen. Die
Anschlussméglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich im Raabaweg.
Die Dach- und Oberflichenwisser diirfen nicht in den ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemiR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet auBerhalb des
Versorgungs- und Erweiterungsgebietes Fernwarme.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieRungsgebiet gemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan:

e  Anbindung an das offentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdpfigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufSeren ErschliefSung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, dffentlicher Verkehr, Rad- und
FupBverkehr)

e Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

o Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Straflen- und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben

e Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckméifig  gestalteter Grundstiicke, Einfigung in das Strafen-, Orts- und
Landschaftsbild
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Im vorliegenden Bebauungsplan wurde auf die bestehende Lirmbelastung am ﬁleufeldweg
bereits durch die Positionierung der straRenseitigen, bis zu viergeschossigen Baukérper
stadtebaulich reagiert. Dadurch wird eine grundlegende Abschirmung der dahinter liegenden
Bereiche erzielt.

Das AufschlieBungserfordernis der Larmfreistellung (gem. 4.0 Flichenwidmungsplan) erfordert
jedoch iiber das Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRnahmen. Der
schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse kénnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfiillt angesehen werden:

Die AufschlieBungserfordernisse der Anbindung an das éffentliche Strafien- und Wegenetz und
der Inneren Erschlieffung werden durch die Festlegungen im Bebauungsplan hinsichtlich der Lage
der Zufahrt zum Bauplatz, der Definition von siedlungsinternen Verkehrsflichen und
Parkierungsmaoglichkeiten und entsprechender Regelungen zur erforderlichen Anzahl der PKW-
Abstellpldtze (§7 der Verordnung) erfiillt. Zusatzliche siedlungsinterne FuR- und
Radwegverbindungen innerhalb des Planungsbereiches sowie deren Anschluss an das
angrenzende Geh- und Radwegenetz kénnen im Bereich der eingetragenen Griin- und Freiflichen
im Zuge der konkreten Projektplanung im nachfolgenden Baubewilligungsverfahren ausgestaltet
werden.

Mit der Erstellung des 08.22.0 Bebauungsplanes ,Neufeldweg-Raabaweg” wird eine Bebauung in
Form von straBenseitigen Mehrparteienhdusern und Reihen- bzw. Doppelhiusern festgelegt.
Zudem werden siedlungséffentliche Griinflichen und private Freiflichen im Bebauungsplan
vordefiniert. Mit der Umsetzung des Gestaltungskonzeptes des vorliegenden Bebauungsplan-
Entwurfes kann eine geordnete Siedlungsentwicklung und eine Einfiigung in das Strafien-, Orts-
und Landschaftsbild gewihrleistet werden.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Gestaltungskonzept der Firma Kohlbacher fiir den Gesamtbereich zwischen Raabaweg im Stidwesten und Neufeldweg

im Nordosten. Der Giiltigkeitsbereich des 08.22.0 Bebauungsplan-Entwurfes ist durch die rot strichlierte Umrandung
markiert.
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Der Bebauungsplan unterteilt das Planungsgebiet in zwei Bauplatze.
Auf dem straRenseitigen Bauplatz A wird durch die Festlegungen der Baugrenzen eine Bebauung
mit zwei L-férmigen Wohngebiuden mit bis zu vier Geschossen, sowie einer zweigeschossigen
Reihenhauszeile erméglicht. Der dstliche der straRenseitigen Baukdrper bildet durch eine
dreigeschossige Zonierung einen Ubergang zur siidéstlich angrenzenden Bestandsbebauung. Die
beiden straRenseitigen Baukérper bilden durch ihre Lage und Hohe eine grundsatzliche
Lirmabschirmung fiir den dahinter liegenden Bereich des Planungsgebietes.

Auf dem westlichen Bauplatz B werden zehn Baufelder in Nordwest-Stidostrichtung definiert, die
jeweils an der nordéstlichen Seite erschlossen werden. Entsprechend dem Gestaltungskonzept
werden diese Baufelder im nordwestlichen Bereich durch eine zusammenhéngende Griinfliche
und im zentralen Bereich durch die ErschlieBungsstraBe voneinander getrennt.

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes sind drei weitere Baufelder um 90 Grad verdreht
situiert. Fiir samtliche Baufelder auf dem Bauplatz B gilt eine maximale Hohenentwicklung von
_wei Geschossen. An der siidwestlichen Grundstiicksgrenze soll das geplante Projekt iiber den
Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes hinaus entsprechend dem Gestaltungskonzept erweitert
werden. Zur Umsetzung des Gesamtkonzeptes ist eine gekuppelte Bebauungsweise an der
stidwestlichen Grundgrenze moglich.

Die privaten Girten sind durch die geplante Baukorperstellung jeweils nach Stidwesten bzw.
Sudosten ausgerichtet.

Unabhingig von den Baugrenzlinien gelten die Absténde gemil dem Steiermdrkischen Baugesetz
1995.

Die maximale Bebauungsdichte ist gemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan mit 0,4 ausgewiesen. Wie
der nachstehenden Tabelle entnommen werden kann wird die daraus ermittelte maximal
mégliche BruttogeschoRfliche in Summe eingehalten. Aufgrund der bestehenden Ausweisung im
4.0 Flichenwidmungsplan wurde die zukiinftige Erweiterungsflache fiir den Bahnhofausbau auf
den Nettobauplatz A mit einer max. Bebauungsdichte von 0,60 umgelegt.

Stidtebauliche Kennzahlen fiir den 08.22.0 Bebauungsplan Neufeldweg-Raabaweg":

Bauplatzbezeichnung A B Summe
Fliche Bruttobauplatz 11.870 m? 17.635 m? =29.505 m?
Fliche Eisenbahnprojekt 3.910 m?

Verkehrsfliche (Zufahrt Bpl. A+B) 150 m*

Flache Nettobauplatz 7.810 m? 17.635 m? =25.445 m?
min. Bebauungsdichte gem. BPL 0,40 0,30 sl
max. Bebauungsdichte gem. BPL 0,60 0,40

min. mogliche BGF gem. BPL 3.124 m? 5.290,5 m? =8.414,5 m?
max. mogliche BGF gem. BPL 4.686 m? 7.054 m? =11.740 m?

Fliche (WA) abziigl. ErschlieRung (150 m?) x max. BD =29.355x0,4  =11.742 m?
6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

In folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen erforderlich:
o Entlang des Neufeldweges ist eine Flache im AusmafR von ca. 3.910 m? fir die
geplante Erweiterung des Bahnhofs Messendorf bzw. die StraRenumlegung des
Neufeldweges erforderlich.
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Die gemeinsame ErschlieRung der Bauplatze A und B (ca. 150 m? Fliche) erfolgt an der nérdlichen
Ecke des Planungsgebietes vom Neufeldweg aus.
Von dieser Zufahrtsflache aus fiihrt eine innere ErschlieRung im straBennahen Bereich direkt in
eine Tiefgarage auf Bauplatz A; die innere ErschlieBung des Bauplatz B erfolgt {iber eine StraRe
entlang der nordwestlichen Grundgrenze (Grenze zur anschlieBenden Gewerbenutzung) sowie
eine zentrale StichstraBe.

Fir das Planungsgebiet wurde ein KFZ-Stellplatzschliissel von 1 PKW-Abstellplatz je 55-65 m?
Wohnnutzflache festgelegt.

Die erforderlichen PKW-Abstellplatze werden beim Bauplatz A in einer Tiefgarage untergebracht;
PKW-Abstellpldtze im Freien sind entsprechend den Eintragungen im Plan im Bereich der Zufahrt
zur Tiefgarage bzw. vorgelagert zur Doppel- und Reihenhausbebauung méglich.

Auf dem Bauplatz B ist die Errichtung von PKW-Stellpldtzen im Freien (gemaR Eintragungen im
Plan) direkt den Doppel- und Reihenh&usern vorgelagert méglich.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen zu sorgen; je 35 m?
Bruttogeschossfldche ist ein Fahrradabstellplatz zu errichten.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Fir den gesamten Planungsbereich sind Gestaltungsvorgaben hinsichtlich Griinraumgestaltung
und Baumpflanzungen im Plan und in der Verordnung zum Bebauungsplan enthalten.

Im Bereich des Bauplatz A ist eine straBenbegleitende Baumreihe mit Laubbidumen erster
Ordnung zu pflanzen. Ein allgemein zugénglicher Griinbereich mit Baumplanzungen kommt
zwischen den beiden Wohngeb&uden zu liegen und bietet eine fuRlaufige Verbindung aus dem
Siedlungsgebiet zum Neufeldweg. Tiefgaragen sind mit einer kologisch wirksamen
Uberschiittung von min. 0,7 m Héhe auszufiihren; bei Baumpflanzungen in diesen Bereichen sind
die Mindesthohen gemaR Verordnung entsprechend anzupassen.

Die Gestaltung der Freibereiche auf dem Bauplatz B erfolgt im Sinne eines typischen
Familienhaus-Siedlungsgebietes individuell in den privaten Gartenzonen. Eine allgemein
zugangliche Griinfliche mit Baumpflanzungen ist im zentralen Bereich an der siidwestlichen
Grundgrenze geplant. Von dieser Fliche ausgehend wird diese allgemeine Griinfliche um eine
Grunachse in Slidwest-Nordost-Richtung zwischen den beiden nordwestlichen
Reihenhausbereichen erweitert.

Innerhalb der festgelegten Griin- und Freiflichen sind siedlungsinterne Geh- und
Radwegverbindungen zulissig.

Im Bereich der PKW-Abstellflichen sind Baumpflanzungen vorzunehmen (min. 1 Laubbaum je 5
PKW-Stellpldtze), die den Abstellplitzen zugeordnet werden miissen. Eine eventuell erforderliche
Larmschutzwand entlang des Neufeldweges ist beidseitig zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein entsprechender AuBenanlagenplan vorzulegen; die freiraumplanerischen
Standards sind einzuhalten. Bei samtlichen Pflanzungen sind heimische Sorten zu bevorzugen.
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8. ALLGEMEINES

o Der 08.22.0 Bebauungsplan ,Neufeldweg-Raabaweg” besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem Erlauterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von
Graz.

e Der Plan ist als dreifirbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwenderinnen erfolgt lber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

o Signier_t"von IIHHi-nger Bernhard
e - CN=IIr_1F1-i_r;ger Bernﬁérd.O:Magistrat Graz,'“ e
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

e R\
(EE) Datum/Zeit | 2018-09-07T11:35:35+02:00 e
v

Dieses Dokument wurde _digi't'al signiert und kann unter:
\ Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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