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Bericht an den Gemeinderat

11.01.4 Bebauungsplan

»Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring -
Marlandgriinde”“4. Anderung

Xl. Bez., KG Graz Stadt - Folling

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaf3§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Grundeigentimer der Liegenschaften 282/85, KG Stadt Graz - Folling haben um
Anderung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet das von der Anderung betroffen ist, weist gesamt eine GréRe von 3.370
m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) liegt die Liegenschaft
282/35, KG Stadt Graz — Folling im ,Allgemeinen Wohngebiet — Sanierungsgebiet Larm*“
mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die
Liegenschaft im ,Wohngebiet mittlerer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Wettbewerbsergebnis, H_M architects, Arch. DI Zeljka Hajsok-Momic, Mai 2017
e Hydrologisches Gutachten, Ingenios Gobiet ZT GmbH, November 2011
e Adaptierung des hydrologischen Gutachtens im Hinblick auf die Hangwasser,
HydroConsult, 2018

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
der vorliegenden Bebauungsstudie durch das Stadtplanungsamt erstellt.



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 11.04.2018 uber
die beabsichtigte Auflage des 11.01.4 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte geméaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
25.04.2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundsticke wu rden
angehért und der Bebauungsplan iiber 8 Wochen, in der Zeit vom 26.04.1018 bis zum
21.06.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 06.Juni 2018 stattgefunden.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist langten 7 Einwendungen bzw. 3 Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1 {0z 0004)
Energie Steiermark Technik GmbH

Vor Inangriffnahme der Arbeiten haben die bauausfiihrenden Firmen unbedingt das
Einvernehmen mit dem Netzbetreiber, Betriebsleitung Graz, Neuholdaugasse 56,
herzustellen.

Beantwortung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 2 (oz 0007)
Energie Graz GmbH & Co KG
Schénaugiirtel 65

8010 Graz

Zusatz Energie Graz-Bereich Fernwdrme

11.01.40 Bebauungsplan , Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring - Marlandgrine™

Der Bebauungsplan liegt auferhalb des Versorgungsgebietes Fernwérme ( Versorgungsgebiet
Erdgas It. KEK).




Seitens der Fernwdrme Ausbau und Betrieb gibt es daher keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan.

Zusatz Stromnetz Graz GmbH & Co KG
11.01.40 Bebauungsplan ,, Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring - Marlandgriine”
Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Versorgungsgebiet der Stromnetz Graz.”

Beantwortung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 3 (oz 0009)
Magistrat Graz

A 10/ 1 - StraRenamt
Verkehrsreferat

Nach Durchsicht der Unterlagen des tibermittelten Bebauungsplanes 11.01.4 ,Kurzeggerweg
— Hubert-Hoffmann-Ring — Marlandgriinde, 4. Anderung” darf seitens A10/1 zu der im
Bebauungsplan dargestellten Zu- und Abfahrt festgehalten werden, dass eine Gestattung zur
Errichtung einer Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) an der L B72 Mariatroster Strafse durch das Amt
der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 erfolgt.

Aus strafSenpolizeilicher Sicht wird hierzu ins Treffen gefiihrt, dass auf Héhe der geplanten
Grundstiickszufahrt, an deren Einmiindung in den siidéstlichen Arm der Kreisverkehrsanlage
Mariatroster StrafSe / Hubert-Hoffmann-Ring, ein Schutzweg sowie eine Radfahrertiberfahrt
bestehen.

Aufgrund dieses Konfliktes bzw. aus Griinden der Verkehrssicherheit ist im Einvernehmen mit
dem Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 eine alternative Lésung
betreffend einer Grundstiickszufahrt an der L B72 Mariatroster StrafSe zu erarbeiten.

Weiters wird angemerkt, dass der Hubert-Hoffmann-Ring auf Privatgrund verléuft und
demnach flir eine evtl. Gestattung zur Errichtung einer Zufahrt an dieser Verkehrsfldche
entsprechende Servituts Vereinbarungen zu treffen sind.

Beantwortung:

Aufgrund der Einwendungen, wurde nun eine neue Zufahrtssituation festgelegt. Die Zufahrt
erfolgt nun nicht mehr liber den Hubert-Hoffmann-Ring, obwohl ihr ein giiltiger
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag aus dem Jahre 2005 vorliegt, fiir die Zufahrt vorliegt.

Die Zufahrt erfolgt nun tiber den benachbarten Bebauungsplan 11.09.0 ,Mariatroster StraRe
378". Aufgrund dieser Anderung wurde im Planwerk die Zufahrt vom Hubert-Hoffmann-Ring
aus der Planzeichnung entfernt und die neue Zufahrt Giber das Grundstiick 301 eingetragen.
Ein Servitutsvertrag wurde bereits abgeschlossen.

Dadurch haben sich auch die Anordnung der oberirdischen Parkplitze und der
Bebengebdude-Zone gedndert.

Im Bereich der fritheren Zufahrt wurde ein Griinstreifen und eine Baumpflanzung
eingetragen.



Somit wurde die mogliche Gefahrenstelle Kreisverkehr, Zufahrt, Radweg, Radfahriberfahrt
entscharft, da die unterschiedlichen Funktionen entkoppelt wurden.

Einwendung 1 (oz 0005)

IKG Grst.Nr. Im Entwurf vorgesehen  [Beantragte Ausweisung
63111 - Graz Stadt -  [282/35 & 301 WA 0,3-0,6 WA 0,2-0,3

Félling 300 & 305 WA 0,3-0,4 WA 0,2-0,3
Begriindung:

,Die Aufschlieffung widerspricht dem stédtebaulichen Grundsatz einer zur Peripherie hin
abnehmenden Verbauungsdichte, da die in den Entwiirfen vorgesehenen Bebauungsdichten
héher sind als diejenige der angrenzenden stadtnéheren Grundstiicke sidostlich der
Mariatroster Strafe; die fehlende bzw. nur liickenhaft vorhandene Anbindung an das
dffentliche Verkehrsnetz ist einer Verdichtung abtréglich.”

Einwendungsbehandlung:

GemaR Stmk. Raumordnungsgesetz ist mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Fléichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes umzusetzen. Mit der Beschlussfassung des
40 Flichenwidmungsplanes im  Gemeinderat wurde die Nutzungskategorie
 AufschlieRungsgebiet Allgemeines Wohngebiet” fir die gegenstandlichen Flachen
abschlieRend definiert. Ebenso wurde auch der Bebauungsdichterahmen von 0,3-0,6 bzw.
0,3-0,4 festgelegt. Der 11.09.0 Bebauungsplan wurde daher auf diese Nutzungsfestlegung
und Bebauungsdichtewerte abgestimmt und entwickelt.

Einwendung 2 (oz 0006)

1.) ,Zufahrt:
Im Kapitel 5 des Erlduterungsberichtes zum Bauvorhaben steht — Zitat:

Zufahrt
Die Zufahrt bleibt unveréndert und erfolgt iber die Mariatroster Strafse.

Warum soll dann die Zufahrt fiir das Grundstiick, das urspriinglich zu den Marlandgriinden
gehért hat iber den Hubert Hoffmann Ring erfolgen. Hier muss eine eindeutige Trennung
gemacht werden und die Zufahrt wie beschrieben ber die Mariatroster Strafe erfolgen.
Begriindung:

Die Pflege und Schneerdumung der Zufahrt erfolgt privat Gber den durch die GWS beauftragten
und von den Eigentiimern bezahlten Dienstleister. Die Zufahrt soll nur dann uber den Hubert
Hoffmann Ring erfolgen, wenn dieses Grundstiick nach Fertigstellung von der GWS betreut und
in die Verwaltung der Marlandgriinde kommt — ich denke das ist nicht vorgesehen und kann
auch nicht im Rahmen der Baubewilligung vorgeschrieben werden.

Daher klare Trennung der Zufahrt vom Bestand und eigene Zufahrt iber die Mariatroster
Strafie.



2.) Infrastruktur: OV-Anbindung

Die Anbindung an den dffentlichen Verkehr der GRAZ-Linien ist denkbar schlecht. Jetzt werden
hier weitere 100 Wohneinheiten geplant ohne das Verkehrskonzept zu éndern. Alle
Mafsnahmen und Aktionen, die von den Graz-Lienen vorgenommen werden um den
Individualverkehr einzuschrénken, gelten nicht fiir Marland und umliegende Liegenschaften, da
diese nicht von den Graz-Linien versorgt werden.

Beispiel:

Nulltarif an den Einkaufssamstagen zu Weihnachten kann von uns nicht genutzt werden.
Ergebnis:

Entweder normalen Fahrpreis zahlen, oder mit dem Auto in die Stadt fahren.

Begriindung:

Einschréinken des Individualverkehrs, durch eine dem Gebiet entsprechend gute Anbindung an
den OV.

Ich weifs, dass die Mafinahme nicht durch die Baubehérde erfolgt, aber bei einer Behandlung
im Gemeinderat sollte auch dieses Thema bei einer entsprechenden Bewilligung zur Sprache
kommen und eine entsprechende Vereinbarung getroffen werden.

3.) Spielficchen, Griinfiéichen: _

In der Informationsveranstaltung wurde uns zugesichert, dass es hier eine entsprechende
gesetzliche Regelung gibt, aber in der Planung ist keine separat ausgewiesene Spielfitiche oder
allgemeine Griinfldche ersichtlich.

Begriindung:

In den Pliénen muss eine dem Gesetz entsprechende Spielfliiche ausgewiesen werden, damit
auf diese spdter nicht vergessen wird und auch von den Nachbarn ersichtlich ist wo diese
Flciche geplant ist.

4.) Gerinne / Gewdsserbegleitstreifen:

Im Plan ist dieser Gewdsserbegleitstreifen eigezeichnet. Ich dachte, dass dieser bis zur
Mariatroster Straf$e gefiihrt werden muss — wie der zwischen Kurzegger Weg und Hubert
Hoffmann Ring.

In der Planung ist dieser Streifen von der Mariatroster Strafse durch das Gebédude, dass der
StrafSe entlang verléuft getrennt. Wie wird dann hier die Entwésserung gefiihrt? Unter dem
Gebdude?”

Einwendungsbehandlung:

Ad Zufahrt

Aufgrund der Einwendungen, wurde nun eine neue Zufahrtssituation festgelegt. Die Zufahrt
erfolgt nun nicht mehr iiber den Hubert-Hoffmann-Ring, obwohl ihr ein giiltiger
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag aus dem Jahre 2005 vorliegt, fiir die Zufahrt vorliegt.

Die Zufahrt erfolgt nun tber den benachbarten Bebauungsplan 11.09.0 ,Mariatroster StraRe
378", Aufgrund dieser Anderung wurde im Planwerk die Zufahrt vom Hubert-Hoffmann-Ring
aus der Planzeichnung entfernt und die neue Zufahrt iiber das Grundstiick 301 eingetragen.
Dadurch haben sich auch die Anordnung der oberirdischen Parkplatze und der
Bebengebaude-Zone geandert.



Im Bereich der fritheren Zufahrt wurde ein Grinstreifen und eine Baumpflanzung
eingetragen.

Somit wurde die mogliche Gefahrenstelle Kreisverkehr, Zufahrt, Radweg, Radfahriberfahrt
entscharft, da die unterschiedlichen Funktionen entkoppelt wurden.

Ad OV-Anbindung

Die vorgebrachten Einwendungen, zweckmdfligen Verkehrsanbindung, 6ffentlicher Verkehr
und Taktintensivierung kénnen in einem Bebauungsplanverfahren nach dem
Steiermarkischen Raumordnungsgesetz nicht abgehandelt werden.

Ad Spielflachen

Kinderspielplitzen sind im § 10 Steiermérkischen Baugesetz geregelt. Die GroRe ist abhangig
von der Wohnungsanzahl! des jeweiligen Projektes. Je Wohneinheit mussen 5 m?
Kinderspielplatzfliche errichtet werden, mindestens jedoch 150 m?2.

Der Bebauungsplan regelt keine WohnungsgréRen, deshalb kann erst in einem spateren
Bauverfahren abgeklart werden wie groR der Kinderspielplatz sein muss und wo er
angeordnet werden kann.

Ad Gerinne

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird derzeit ein wasserrechtliches Verfahren
abgewickelt. Es kann aber festgehalten werden, dass im Bereich der Zufahrten und des
Gebaudes eine unterirdische Verrohrung angedacht ist, im Bestand ist derzeit auch schon
eine Teilverrohrung vorhanden.

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemaRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflichenwisser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens berprift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Einwendung 3 (oz 0008)

Als Mit-Eigentiimer der Liegenschaft Grundstiicksnummer 282/37, KG 63111, erhebe ich
gegen die Genehmigung des Bebauungsplanes 11.01.4 innerhalb der offenen Frist folgenden
Einwand:

Gemdf3 planlicher Darstellung soll das Grundstiick Nr. 282/35, KG 63111, tiber das
Privatgrundstiick Nr. 282/37 aufgeschlossen werden. Eine Anbindung zur Gdnze liber
Landesstrafsengrund ohne einen direkten Anschluss an die Kreisverkehrsanlage ist aufgrund
der Grundstiicksverhéltnisse unmoglich. Ein direkter Anschluss an die Kreisverkehrsanlage
wird seitens der Landesstrafienverwaltung mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit abgelehnt
werden. Somit ist zur Aufschlieffung nur ein Anschluss direkt an den Hubert-Hoffmann-Ring
méglich, welcher sich im Privateigentum befindet. Gemdf3 planlicher Darstellung ist jedoch
die Zufahrt in einem Bereich situiert, der aus verkehrstechnischer Sicht abzulehnen ist
(Kreisverkehrsnédhe, Radfahriiberfahrt). Es besteht grundsdtzlich das grundbiicherliche Recht,
die Liegenschaft Nr. 282/35 (iber die Liegenschaft 282/37 aufzuschliefien, der genaue
Standort der Zufahrt ist geméf8 Bebauungsplan 11.01.3 nicht fixiert (soweit ich den Plan



richtig interpretiere). Ich darf darauf hinweisen, dass seitens des Eigentiimers der
Liegenschaft Nr. 282/37 die Zustimmung fiir die Zufahrt erforderlich ist.

Aus verkehrstechnische Sicht hat die Zufahrt zum Grundstiick Nr. 282/35 entweder iiber den
Hubert-Hoffmann-Ring, dann jedoch in einem Abstand von 27 m zur Radfahriiberfahrt (der
anderen Zufahrt gegeniiberliegend) oder als Verldngerung der Zufahrt vom Grundstiick Nr.
301 (gemdf3 Bebauungsplan 11.09.0) zu erfolgen.

Einwendungsbehandlung:

Aufgrund der Einwendungen, wurde nun eine neue Zufahrtssituation festgelegt. Die Zufahrt
erfolgt nun nicht mehr {iber den Hubert-Hoffmann-Ring, obwohl ihr ein giiltiger
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag aus dem Jahre 2005 vorliegt, fiir die Zufahrt vorliegt.

Die Zufahrt erfolgt nun iber den benachbarten Bebauungsplan 11.09.0 ,Mariatroster StraRe
378", Aufgrund dieser Anderung wurde im Planwerk die Zufahrt vom Hubert-Hoffmann-Ring
aus der Planzeichnung entfernt und die neue Zufahrt Uber das Grundstiick 301 eingetragen.
Dadurch haben sich auch die Anordnung der oberirdischen Parkplatze und der
Bebengebaude-Zone gedndert.

Im Bereich der friheren Zufahrt wurde ein Grinstreifen und eine Baumpflanzung
eingetragen.

Somit wurde die mégliche Gefahrenstelle Kreisverkehr, Zufahrt, Radweg, Radfahriiberfahrt
entscharft, da die unterschiedlichen Funktionen entkoppelt wurden.

Einwendung 4 (oz 0010}

~Meine Einwendung bezieht sich konkret auf §12 (4) des ggst. Verordnungsentwurfes,
welcher wie

folgt lautet: Die PKW-Abstellplétze konnen (...) auch in der Park+Ride Anlage Félling
nachgewiesen werden.

Im Rahmen dieser Einwendung stelle ich daher

1. die grundsdtzliche Forderung, besagten §12 (4) im ggst. Verordnungsentwurf entfallen zu
lassen und die Auflage zu erteilen, simtliche vorgeschriebene PKW Abstellplétze in vollem
Umfang in die Fldche der neu entstehenden Siedlungen zu integrieren.

2. In eventu einer Bezugnahme auf die rechtlichen Méglichkeiten, welche der §89 (5) des
Steiermdrkischen Baugesetzes einrdumt erhebe ich die Forderung, die Anzah! der maximal
méglich nachweisbarer PKW Stellplitze fiir die neu entstehenden Wohnfldchen in der P+R
Anlage Félling mit einer Obergrenze von 5 % der gesamt in der P+R Anlage Félling zur
Verfligung stehenden PKW Stellpldtze zu begrenzen.

Bei negativer Beurteilung der grundsdtzlichen Forderung (1.) stellt Punkt 2 meiner Ansicht
nach die maximal vertretbare Kompromisslosung dar, welche sé@mtliche Interessenslagen
miteinander verknipft und fiir die Anrainer bzw. die Bevilkerung ein gerade noch
vertretbares Maf$ in Bezug auf das erwartete weiter steigende Verkehrsaufkommen und den



damit verbundenen negativen Aspekten in punkto Lebensqualitdt und Gesundheit in der
Mariatroster StrafSe darstellt.”

Einwendungsbehandlung:

Bei der Erstellung von Bebauungsplanen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellplatze (abweichend von den Regelungen im Steiermarkischen
Baugesetz) als Bezugswert zur moglichen Wohnnutzflache verordnet. So wurde fur den
Bebauungsplan 11.01.4 festgelegt, dass je 45-55 m* Wohnnutzflache ein PWK-Stellplatz zu
errichten ist. Dieser Wert wurde unter Beriicksichtigung der fuBldufigen Distanzen zum
offentlichen Verkehr (Bus- und StraBenbahnhaltestellen), Kinderbetreuungsstatten und
Lebensmittelmirkten ermittelt. Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte
unterlegt und entspricht den Zielsetzungen der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der Stadt
Graz (Gemeinderatsbeschluss Herbst 2010). Darin werden die Starkung der Verkehrsmittel
des Umweltverbunds und die Reduzierung der Kfz-Wege innerhalb der Stadt als Zielsetzung
festgelegt.

Die Anzahl ist der Parkplatze ist somit mit einer Ober- und Untergrenze festgelegt. Es dirfen
weder weniger noch mehr Parklplatze fir die Siedlung errichtet werden.

Es gibt jedoch 2 mégliche Variante, wo die Parkplatze fur die Wohnanlage errichtet werden
dirfen.

Prinzipell kann die geforderte Parkplatzanzahl innerhalb des Planungsgebiet realisiert
werden.

Zusitzlich gibt es die Ausnahme-Regelung die notwendigen Stellplatze auch im Park & Ride
Folling unterzubringen und so im eigenen Siedlungsgebiet die Versiegelung der Liegenschaft
(Verkehrsflache, Parkplatzfldche,...) zu reduzieren.

Nach Riicksprache mit den verantwortlichen Stellen kann festgehalten werden, dass im
Park&Ride Folling ausreichend Kapazitdten vorhanden sind.

Einwendung 5 (oz 0011)

_Die Frischluftschneisenfreihaltung wurde nicht ausreichend berlcksichtigt, die aktuelle
Bauausrichtung behindert die Frischluftzufuhr. Die Wichtigkeit der Frischluftzufuhr furs
Mariatrostertal und letztendlich fur ganz Graz ist bekannt, jede Einschrénkung des
Luftaustausches ist, speziell auch im Hinblick auf die gesamte kritische Luftqualitat in Graz,
zu unterlassen. (,Auch Kleinigkeiten summieren sich”).

Die planerischen Empfehlungen der Stadtklimaanalyse werden nicht zu Ganze umgesetzt
(Gebaudeausrichtung, ...).

Daher der Einwand bzw. die Forderung einer konsequenten Baukérperausrichtung parallel
zur Hauptluftstromrichtung laut Klimatopkarte.

Die Texte im Erlduterungsbericht zu § 7 (5-6) Fahrradabstellplatze: Fahrradabstellplatze ... zu
errichten, , davon sind 15 % fur Besucher anzuordnen®, und Abstellflachen sind
grundsatzlich fahrend erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschutzt

im Nahbereich der Eingange unterzubringen.”

sollte in den § 7 der Verordnung integriert werden (auch da im § 92 (6) Steiermarkisches
Baugesetz nicht alle dieser wichtigen Punkte festgelegt sind)
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Die in § 7 (5) festgelegte Mindestanzahl an Fahrradabstellplatzen ist nicht ausreichend. Es
gibt ein

Bekenntnis der Stadt zu sanfterer Mobilitat, auch Kinderrader brauchen Platz, ein ,,Zweitrad”
[Stadt

und Uberland, ...] ist Normalzustand, ...

Um eine zukunftsfahige Verkehrssituation der Bewohnerinnen und Bewohner zu
gewahrleisten sollte die Quadratmeterzahl gesenkt werden (etwa ,Je angefangene 20 m2
Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen®)

Die PKW-Stellplatze in freier Aufstellung sollten reduziert werden, da sie vergleichsweise viel
KFZ-Verkehr in die Siedlungsbereiche bringen und daher nicht mit dem Gebietscharakter
(qualitativ hochwertiges Wohnen) vereinbar sind (RLB). Die Oberflachen- und Hangwasser
im gesamten Bereich stellen ein ungeldstes Problem dar.

Sowohl die Nachbargrundstiicke als auch die talabwartsgelegenen Gebiete sind gefahrdet.
Das Wasserproblem ist im Erlduterungsbericht z.T. beschrieben, die Losungen fehlen im
Verordnungstext. Die ldee ,,Oberflichenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu
bringen” erscheint angesichts der Bodenverhaltnisse und der beschrankten
Aufnahmefahigkeit als nicht realistisch.

Die geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser zur Entwasserung (wie, wohin,
...) ist daher starkregentauglich (dies auch fiir Phasen mit hoher Bodenbefeuchtung nach
langerem oder hdufigerem Regen) festzulegen.

Zur vorgesehenen Bepflanzung sollten mehr grosskronige Baume vorgesehen werden.

§ 5 (6) Begriinte Dacher: 10 cm Mindestsubstrathohe ist, auch angesichts der zunehmenden
Hitze und Trockenperioden als Standard nicht mehr ausreichend und sollte daher zur
Ermdglichung einer verbesserten Begriinung erhoht werden.

Die 30% der Flach(Dach)-Bereiche, die von Begriinung ausgenommen sind erscheinen als zu
viel - 20% oder hichstens 25% sollten reichen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad Frischluftschneise:

Im Bebauungsplan wurde eine Bebauung mit einzelnen Baukérpern mit niedrigen
Gebaudehdhen festgelegt. Diese stellen gemaR der Stadtklimaanalyse keine
Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr aus dem Matriatroster-Tal dar.

Ad Verkehrsanbindung — 6ffentliche Verkehrsmittel

Die vorgebrachten Einwendungen, zweckmdfigen Verkehrsanbindung, 6ffentlicher Verkehr
und Taktintensivierung kdnnen in einem Bebauungsplanverfahren nach dem
Steiermarkischen Raumordnungsgesetz nicht abgehandelt werden.

Ad Fahrradabstellplitze

Bei der Erstellung von Bebauungspldnen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellpldtze und Fahrradabstellplitze (abweichend von den Regelungen
im Steiermdrkischen Baugesetz) als Bezugswert zur moglichen Wohnnutzfliche verordnet.
So wurde fir den Bebauungsplan 11.09.0 festgelegt, dass je 45-55 m? Wohnnutzfliche ein
PWK-Stellplatz und je angefangenen 30 m? Wohnnutzfliche ein Fahrradabstellplatz zu
errichten ist. Dieser Wert wurde unter Berlcksichtigung der fuRlgufigen Distanzen zum

g



dffentlichen Verkehr (Bus- und StraBenbahnhaltestellen), Kinderbetreuungsstatten und
Lebensmittelmarkten ermittelt. Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte
unterlegt und entspricht den Zielsetzungen der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der Stadt
Graz (Gemeinderatsbeschluss Herbst 2010). Darin werden die Starkung der Verkehrsmittel
des Umweltverbunds und die Reduzierung der Kfz-Wege innerhalb der Stadt als Zielsetzung
festgelegt.

Ad Hochwasserproblematik
Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird derzeit ein wasserrechtliches Verfahren
abgewickelt.

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgeméaRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflichenwisser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens iberpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Zusatzlich kann aber auch festgehalten werden, dass eines der AufschlieBungserfordernisse
lautet , Belang des Hochwasserschutzes”.

Im Zuge des Bebauungsplanbeschlusses wird das AufschlieBungsgebiet noch nicht
aufgehoben. Der Nachweis der Hochwasserfreistellung muss ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.Ebenso ist eine wasserrechtliche Bewilligung
notwendig.

Ad Dachbegrinung

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. Ist die extensive Dachbegriinung von mindestens 8
cm verordnet. Diese Festlegung gilt fiir das ganze Stadtgebiet. Im gegenstandlichen
Bebauungsplan wurde aufgrund der Hochwasserproblematik und den schlecht
sickerfahigen Bodenverhiltnissen eine erhéhte Substratschicht festgelegt.

Die Festlegungen hinsichtlich Substrathéhen bei extensiv begriinten Dachern von 10 cm,

ist im Vergleich zum iibrigen Stad und der 30% Ausnahmen fur die

Aus stidtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flichensumme der befestigten Dachterrassen,
Vordicher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhauser und Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachfldche begrenzt wurden. Ziele
dieser Begrenzung sind — in Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungskonzeptes
i.d.g.F.- die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erh6hung der Luftfeuchtigkeit und die
Reduktion der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die
Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt
die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens unterstitzt.

Einwendung 6 (0z 0012)

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen: Diesbeziiglich wird im Erléuterungsbericht auf
einige Festlegungen im VO.-Text des giiltigen 4.0-STEK hingewiesen, u.a. auf:

e Festlegungen im Griinglirtel,

e Festlegungen fiir Wohngebiete geringer bzw. mittlerer Dichte,

e Festlegungen im Regionalen Entwicklungsprogramm, Deckplan 1 und 3,
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e und beim BBPlan 11.09.0 auch auf Deckplan 2 / Nutzungsbeschrénkungen mit Hinweisen
auf die Hochwasser-Uberflutungsbereiche (HQ 30 und HQ 100). Es wird auch darauf
hingewiesen, dass sich der slidéstl. Teil der Liegenschaft Gst.-Nr. 300 in diesen Bereichen
liegt, allerdings ohne die erforderlichen Schlussfolgerungen.

Es sollte der Hinweis ergdinzt werden, dass fiir die Fléiche im Bereich des BBPlanes 11.09.0
auch der § 25 im STEK-VO.-Text zu den Potenzialfidchen zutrifft:

»Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Potenzialfléchen kénnen im Fléchenwidmungsplan
als Bauland ausgewiesen werden. Die fortlaufend nummerierten Potenzialfiéichen kénnen nur
unter folgenden Voraussetzungen als Bauland ausgewiesen werden: , Bei einer FWPL-
Ausweisung zu beachten héchstzuldssiges AusmafS / Grifse

> Nr. 3 Griingiirtel — Mariatroster StrafSse / Bis HQ 100.

Es wird somit urgiert, auch diese Festlegung in der aktuell giiltigen STEK-VO. zu
beriicksichtigen.

Weiters wird angeregt, nicht generell Flachddcher vorschreiben, sondern weitere
Maéglichkeiten mit Riicksicht auf den dztg. Gebietscharakter, die kolog. Eignung
(Sonnenkollektoren, begriinte Ddcher, etc.), u.a.m., zuzulassen.”

Einwendungsbehandlung:

Es werden alle dem Bebauungsplan libergeordneten raumordnungsrechtlichen Grundlagen
bericksichtigt. (4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF., 4.0 Flichenwidmungsplan, 1.0
Raumliches Leitbild Entwurf — 2. Auflage).

Einwendung 7 (oz 0013)

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung

Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau

Stempfergasse 7

8010 Graz

~Aufgrund von Vorgespréichen mit der Stadt- und Verkehrsplanung der Stadt Graz sowie den
betroffenen Grundeigentiimern wurde im Jahr 2015 ein Zufahrtsvertrag mit Herrn Arno
Pichler tiber die Erschliefung der Grundstiicke Nr. 300, 301, 304 und 305 iiber eine zentrale
Anbindung von der B72 bei Strkm 5,794 mit einer weiterfiihrenden internen ErschliefSung, fiir
die privatrechtliche Zustimmungen vorliegen, vereinbart.

Es muss sichergestellt sein, dass dieser Zufahrtsvertrag auch kiinftig eingehalten werden
wird.

Fiir Fldchen, die im Einzugsbereich der Landesstrafien liegen, sind fachkundige

Oberflichenentwisserungskonzepte auszuarbeiten, dabei ist zu beachten, dass die
Entwdsserungsanlagen der Landesstrafien nicht in Anspruch genommen werden diirfen.

Einwendungsbehandlung:

Aufgrund der Einwendungen, wurde nun eine neue Zufahrtssituation festgelegt. Die Zufahrt
erfolgt nun nicht mehr tiber den Hubert-Hoffmann-Ring.
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Die Zufahrt erfolgt nun iiber den benachbarten Bebauungsplan 11.09.0 ,Mariatroster StraRe
378“. Aufgrund dieser Anderung wurde im Planwerk die Zufahrt vom Hubert-Hoffmann-Ring
aus der Planzeichnung entfernt und die neue Zufahrt iiber das Grundstiick 301 eingetragen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird derzeit ein wasserrechtliches Verfahren
abgewickelt.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 11.01.4 Bebauungsplan in folgenden
Punkten geandert:

VERORDNUNG:
Im Planwerk sind keine Veranderungen vorgenommen worden.

PLANWERK:

Aufgrund der Einwendungen, wurde nun eine neue Zufahrtssituation festgelegt. Die Zufahrt
erfolgt nun nicht mehr tiber den Hubert-Hoffmann-Ring.

Die Zufahrt erfolgt nun liber den benachbarten Bebauungsplan 11.09.0 ,Mariatroster Strale
378“. Aufgrund dieser Anderung wurde im Planwerk die Zufahrt vom Hubert-Hoffmann-Ring
aus der Planzeichnung entfernt und die neue Zufahrt tiber das Grundstiick 301 eingetragen.
Dadurch haben sich auch die Anordnung der oberirdischen Parkplatze und der
Bebengebaude-Zone gedndert.

Im Bereich der fritheren Zufahrt wurde ein Grinstreifen und eine Baumpflanzung
eingetragen.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Im Erlduterungsbericht wurden Ergdnzungen zum besseren Verstandnis vorgenommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen

des Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender

Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemiR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 11.01.4 Bebauungsplan , Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring - Marlandgriinde“4.
Anderung, bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlauterungsbericht, und

2 die Einwendungserledigungen.

Der/Die Bearbeiter/in: Der Abteilungsvorstand:

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Der Biirgermeistey als Stagtsenatsreferent:

(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/meﬁr eitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

in der Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Griinraumplanung

amﬁtfz:{gg e

Die S 'ftfij_hn;i}/ Der Vorsitzende:
CA L\\
/I-. i l:\l I. -

{ o 1
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Der Antrag wurde in der heutigen X sffentlichen U nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

[l bei Anwesenheit von ...... Gemeinderitinnen

[] einstimmig EQ/ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

i} N1 y /
Graz, amt‘g-'“)q;NQlfg Der/die Schriftfihrerin: /;

v

e

i5



Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:
 Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: April 2018

¥ Die Birgerinnenbeteiligung erfolgt Uber die Auflage des Bebauungsplanes, diese ist fur einen
Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgt innerhalb dieser Frist
eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung tiber die Auflage
wird im Amtsblatt veréffentlicht, weitere Informationen sind tber die Internetseite der
Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Siéﬁiert von Mahr Elisabeth =
- " | cN=Mahr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
| L=Graz,ST=5tyria,C=AT,
[EERPA || patumizeit 2018-09-07T12:04:03+02:00
. . _ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

Zertifikat

Hinweis https:ﬁsign.app.graz.at!signature-verlfication verifiziert werden.
|
- Siéniert von Inniﬁger Bernhard
Zertifikat CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,

. _ L=Graz,5T=5tyria,C=AT,
GIR|AZBIET 2018-09-08T14:20:44+02:00

Dieses Dokument wurde digital sigﬁ-iért und kann unter:
Hinweis https:,-‘,i’sign.app.graz.atfsignature—verification verifiziert werden.

Signiert von Werle Bertram
CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,

Zertifikat [=Graz,ST=5tyria,C=AT,
K Datum/Zeit 2018-09-10T11:50:04+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https:ﬂsign.app.graz,atfsignature-verificatlon verifiziert werden.
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Anderung des 11.01.2 und 11.03.3 Bebauungsplan ™
Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring - Marlandgriinde” 1

2 und 3. Anderung

XI.Bez., KG Graz Stadt - Folling

zur Fassung:

GZ.: A14-051243/2017/0014
11.01.4 Bebauungsplan
~Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring - Marlandgriinde”

4, Anderung
X1.Bez., KG Graz Stadt - Folling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20. September 2018, mit
der in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 11.01.4 Bebauungsplan
Kurzeggerweg — Hubert-Hofmann-Ring - Marlandgriinde”, 4. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

&1
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

&2
Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3  ERSCHLIESSUNG
StraRenfluchtlinien und StraRengrundgrenzen sind im Planwerk rot dargestellt.
Zufahrtswege und FuBwege sind Privatwege.



§4  BAUPLATZE

(1) Auf dem Tankstellenbauplatz, Grundstiicke. Nr. 280/1 und 281, Gesamtflache
ca. 5.850 m?, ist der Um- und Zubau im Rahmen der Bestandsnutzung zuldssig.
Im Falle einer Nachfolgenutzung gelten die fiir die Grundstiicke Nr. 280/1 und 281
eingetragenen Baugrenzlinien sowie die diesbeziiglichen Verordnungsfestlegungen.
(11.01.2 BPL 2. Anderung)

(2) Auf dem Bauplatz, Grundstiick 282/2, Gesamiflache ca. 1.990 m?, sind Zu- und
Umbauten zulassig.
(11.01.2 BPL 2. Anderung)

§5 BEBAUUNGSWEISE
Innerhalb der Baugrenzlinien ist die geschlossene, gekuppelte und offene
Bebauungsweise zuldssig.

§6 BEBAUUNGSDICHTE
Entfallt

§7 BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,3 festgelegt.

§8 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind Baugrenzlinien (rote -.-.- Linien) fur Hauptgebdude sowie
unterschiedliche Héhenzonen (rote —--- Linie) festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien diirfen durch Bauwerke nicht tiberschritten werden.

Ausgenommen davon:

e Bauteile gemaR § 12 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995;

e gemeinschaftlich genutzte Nebengebaude, Trafogebdude, Miillsammelstellen u.dgl.;
e Einfriedungen und Kellerlichtschéchte;

e Dachvorspriinge bis max. 1,0 m Auskragung;

e Vordicher und Balkone samt Stiitzkonstruktionen bis max. 2,5 m Auskragung;

e Lirmschutz-, Garten- und Hoftrennwéande.

e Schwimmbdder und Rampenkonstruktionen.

89 VERWENDUNGSZWECK
Als Verwendungszweck sind alle im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Nutzungen
zulassig.

§10 DACHER

(1) Dicher sind mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.

(2) Flachdicher und flach geneigte Dacher bis 10°sind mit einer Substrathdhe von
mindestens 10 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,



(3)

§11
(1)

(2)
3)

(4)

§12
(1)
(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

Vordicher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen,
z.B. Stiegenhiuser und Lifte bis hochstens 30% der Dachfldchen pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

GEBAUDEHOHEN, HOHENGLEIDERUNGEN
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten

folgende maximale Gebaudehohen:

GeschoRanzahl: Geb3udehdhe:
2G max. 7,50 m
3G max. 11,00

Zusatzlich sind im Planwerk mégliche Penthouse-Geschosse eingetragen.

Fiir Stiegenhiuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zuldssig

Fur Nebengebidude und Flugdacher ist eine Gebaudehdhe von maximal 3,00m
zuldssig.

Die festgelegten Gebidudehdhen beziehen auf das natiirliche Geldnde.

PKW — ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert und auf
Abstellflichen im Freien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

Bei Neubauten ist je 45-55 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen.

Die Pkw - Abstellplatze kénnen gemal §89 (5) Steiermarkisches Baugesetz auch in
der Park & Ride Anlage Folling nachgewiesen werden.

Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Héhe (ausgenommen Wege u. dgl.) zu liberdecken.

Bei groR-und mittelkronigen Laubbiumen ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,5 m Hohe und bei kleinkronigen Laubbiumen von mind.1,0 m Hohe im Bereich des
Wurzelraums vorzusehen.

Es sind tiber den mit FD gekennzeichneten PKW-Abstellplatzen jeweils Flugdach- bzw.
Pergolakonstruktionen zu errichten.

Freie Abstellpldtze sind im Bereich der im Planwerk eingetragenen Absteliflachen
entlang der Zufahrtswege vorzusehen.



§13 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenfldchen im Anschluss an eine
Wohnung sind ausschlielich Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulissig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder
Gebiudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen 1,80m zuldssig.

§14 FREIFLACHEN UND GRUNGESTALTUNG

(1) Der Versiegelungsgrad wird mit 0,3 begrenzt.

(2) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.

(3) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(4) Biume sind als Laubb3ume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, in Baumschulqualitét zu pflanzen und zu erhalten.

(5) Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel)
vor Befahren zu schiitzen.

(6) Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs-
bzw. Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor Befahren
zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiige! u.3.)

(7) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat
bei Laubbdume in 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
bei Laubbdume in2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
bei Laubbdume in 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.
StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.

4,5 m reduziert werden.

(8) Bei Abstellpldtzen im Freien ist je maximal 5 PKW-AbsteIIpIéitze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(9) Gelidndeveridnderungen sind bis maximal 1,5 m Hohe zuldssig.

(10)  Stiitzmauern diirfen eine Hohe von 1,0m nicht tiberschreiten.

(11)  Stiitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(12)  Stiitzmauern aus Léffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzuldssig.
(13)  Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

§15 GEWASSERFREIHALTESTREIFEN, GERINNE
(1) Im Planwerk sind Gewisserfreihaltestreifen eingetragen.

(2) Die Gewisserfreihaltestreifen sind von jeder iiber- und unterirdischen Bebauung frei
zu halten, ausgenommen MaRnahmen zu ErschlieBungszwecken.

§11 INKRAFTTRETEN
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(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
4. Oktober 2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur aligemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried N
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Der SchriftfGhrer: ,:’r’]/d G R Z
4 STADTPLANUNG

GZ.: A14 - 051243/2017/0014

11.01.4 Bebauungsplan

»Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring - Marlandgriinde”
4. Anderung

Xl. Bez., KG Graz Stadt - Folling S, IR

Bearbeiter: DI™ Elisabeth Mahr

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaften 282/85, KG Stadt Graz - Folling haben um Anderung
eines Bebauungsplanes angesucht.
Das Planungsgebiet das von der Anderung betroffen ist, weist gesamt eine GréRe von 3.370 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskriftig seit 22.03.2018) liegt die Liegenschaft 282/35, KG
Stadt Graz - Folling im ,Allgemeinen Wohngebiet — Sanierungsgebiet Lirm“ mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-0,6.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die Liegenschaft im
»Wohngebiet mittlerer Dichte”,

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
o Wettbewerbsergebnis, H_M architects, Arch. DI Zeljka Hajsok-Momic, Mai 2017
e Hydrologisches Gutachten, Ingenios Gobiet ZT GmbH, November 2011
e Adaptierung des hydrologischen Gutachtens im Hinblick auf die Hangwasser, HydroConsult,
2018

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Bebauungsstudie durch das Stadtplanu ngsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
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2. Verfahren
Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 11.04.2018 (iber die
beabsichtigte Auflage des 11.01.4 Bebauungsplan Entwu rfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 25.04.2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan liber 8 Wochen, in der Zeit vom 26.04.1018 bis zum 21.06.2018 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine &ffentliche Informationsveranstaltung hat am 06.Juni 2018 stattgefunden.

Wihrend der Auflagefrist langten 7 Einwendungen bzw.3 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 11.01.4 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:
Im Planwerk sind keine Veridnderungen vorgenommen worden.

PLANWERK:

Aufgrund der Einwendungen, wurde nun eine neue Zufahrtssituation festgelegt. Die Zufahrt erfolgt
nun nicht mehr tGiber den Hubert-Hoffmann-Ring.

Die Zufahrt erfolgt nun iiber den benachbarten Bebauungsplan 11.09.0 ,,Mariatroster StralRe 378"
Aufgrund dieser Anderung wurde im Planwerk die Zufahrt vom Hubert-Hoffmann-Ring aus der
Planzeichnung entfernt und die neue Zufahrt iiber das Grundsttick 301 eingetragen.

Dadurch haben sich auch die Anordnung der oberirdischen Parkplatze und der Bebengebdude-Zone
gedndert.

Im Bereich der friiheren Zufahrt wurde ein Griinstreifen und eine Baumpflanzung eingetragen.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Im Erliuterungsbericht wurden Erganzungen zum besseren Verstandnis vorgenommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F
Grundstiick 282/35, KG Stadt Graz — Foélling:
,Wohnen mittlerer Dichte” (§ 14 STEK).




' Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
. konzeptes {idgF)

' Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Giltigkeitsbereich
des rechtskraftigen
Bebauungsplanes,
die griine
Umrandung den
Bereich der
Anderung.

& 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertréglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und Verkehrsstrafien.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit offentlich zugdnglichen Freifléchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinflidche bei Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flgchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitit von Innenhdéfen (siehe §26 Abs 26)

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan v
Lage innerhalb der Kernstadt

Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 5:
»Geringe Bedienqualitat”
Intervalle Giber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr

1.0 Raumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage):

Gst Nr. 282/35
Bereichstyp §4 Abs. 6 ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau”




Charakteristik: Bebauung méRiger Hohenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung,
héufig in gekuppelter oder geschlossener Bauweise, Kombination an privaten und
siedlungséffentlichen Freirdumen, teilweise hofbildend

Festlegungen zum Bereichstyp:
Lage zur Strafe: abgeriickt, strafienbegleitend
Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert; Bei
liberwiegender Wohnnutzung PKW — Stellpldtze in freier Aufstellung zuldssig,
sofern mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar
Ausschluss von LaubengangerschlieOungen zu angrenzenden kleinteiligen
Wohngebieten, etwaige offene Stellpldtze sind im Nahbereich der Strafie
anzuordnen

Auszug aus dem
Bereichstypenplan
des 1.0 Rdumlichen
Leitbildes Entwurf —
2. Auflage

Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Giiltigkeitsbereich
des rechtskraftigen
Bebauungsplanes,
die griine
Umrandung den
Bereich der
Anderung.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 17: Mariatroster Tal

Gst Nr. 282/35
Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Ergénzende Festlegungen: Ausschluss von aufenliegenden Bauteilen
(Stiegenhduser, Balkone u. dgl.), die in den
Grenzabstand It. Stmk. BauGesetz hineinragen
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Auszug aus dem 1.0
Ra@umlichen Leitbild-
Entwurf- 2. Auflage,
Teilraumabgrenzung

Die rote Umrandung
bezeichnet den
Giiltigkeitshereich des
_ rechtskraftigen
/) Bebauungsplanes, die
7 griine Umrandung den
Bereich der Anderung.

Fléichenwidmunggplan der Landeshauptstadt Graz:

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskriftig seit ie Liegenschaft
282/35, KG Stadt Graz — Félling im ,Aligemeinen Wohi ebiet LArm“ mit
einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6.

$ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Lédrm (LM) gelten jene Baulandfléchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zulissige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
Jjeweilige Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
Strafienverkehr bzw. wihrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — iiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergdnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Giiltigkeitsbereich
des rechtskraftigen
Bebauungsplanes,
die griine
Umrandung den
Bereich der
Anderung.




Deckplane:
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Der rechtskriftige Bebauungsplan wird in Teilbereichen gedndert.

_ Beschrinkungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flichenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010
idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flichenwidmungsplan Entwurf —
2. Auflage:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flichenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

StraBenverkehrsiarm
L Aeg in ¢8 (Nechy)

s o 3035
] 35-39
g 39-44

- -4
B .58
[¥ea 54-59
=] 55-64
[ e 6469
2= 1) £9.74
e 4-79
ic. 3 74-80

Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Fliichenwidmungsplan. Die rote bzw. griine
Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt ca. 1 km vom Ortszentrum Maria Trost entfernt, zwischen Mariatroster
StraRe (B 72 Weizer - Bundesstrale und Mariatroster Bach).
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Luftbild 1 (2015): Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote bzw. griine Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Nérdlich der Mariatroster Stralle befindet sich ein Gasthaus »Der Gruberwirt”, die Park & Ride
Anlage Félling, sowie ein Lebensmittelmarkt und ein Drogeriemarkt. Ostlich befindet sich gerade
ein Bebauungsplan in Auflage. Das Gestaltungskonzept ist Architekurwettbewerb (nach dem
Grazer Modell) ermittelt worden.

Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand
Der rechtskraftige Bebauungsplan ist bis auf die Liegenschaft 282/35, KG Stadt Graz — Folling
bereist entwickelt.

Infrastruktur

Das Stadtteilzentrum Mariatrost mit den fiir den téglichen Bedarf notwendigen Einrichtungen
liegt in etwa 1 km Entfernung.

In unmittelbarer Nahe, Westlich der Mariatroster StraRe befinden sich ein Lebensmittel und ein
Drogeriefachmarkt.

ErschlieBung/Verkehr
An der ErschlieBung gibt es keine Anderung.

Der Anschluss an das iibergeordnete StraRennetz erfolgt weiterhin iiber die Mariatroster StraRe.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwisser hat iiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.




Die Dach- und Oberflichenwisser diirfen nicht in den &ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind iiber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflichenwisser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhingig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe
Sammelstellen (Miillraume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.hoIding~graz.at/abfaII/kundinnenservice/bauherreninfo.htm!

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 3-11 und 13 der VO)

Fiir die Grundstiicke 282/35 (gegenstindliche Liegenschaft) und die Nachbarliegenschaften 301,
300, 304 und 305, KG Stadt Graz — Félling wurde ein Architekturwettbewerb ausgelobt.

Der Gewinner des Wettbewerbes war H_M architects, Arch. DI Zeljka Hajsok-Momic.

Als Grundlage fiir diese Anderung dient das Gestaltungskonzept des Siegerprojektes dieses
Wettbewerbes nach dem Grazer Modell.

Das Gestaltungskonzept sieht eine straBenbegleitende Bebauung entlang der Mariatroster Stra3e
vor. Diese Bebauung soll als Lirmschutzriegel dienen. Die restliche Bebauung sieht eine lockere
Aufstellung der Baukérper vor.

Das Wettbewerb-Ergebnis wurde weiterentwickelt und in den gegenstindlichen Bebauungsplan-
Entwurf eingearbeitet.
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Zu § 5 Bebauungsweise

Flr den gednderten Teil wurde anstelle der offenen Bebauung, teilweise die gekuppelte Bauweise
festgelegt. Die gekuppelte Bauweise betrifft den straRenbegleitenden Baukérper.

Im Gstlich gelegenen 11.09.0 Bebauungsplan — Entwurf wurde ebenso eine gekuppelte Bauweise
in diesem Bereich festgelegt.

Zu § 6 Bebauungsdichte
Um Widerspriiche zum libergeordneten Planungsinstrument dem Flachenwidmungsplan zu
vermeiden, wird die Festlegung der Dichte aus der Verordnung des Bebauungsplanes entfernt.

Zu §7 Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad ist mit 0,4 gegrenzt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebiude
und Bauteile herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerraume, etc.) bleiben
in der Berechnung unberiicksichtigt.

Zu § 8 Baugrenzlinien

Im Planwerk wurden im gelb umrandeten Bereich geddert. Die Baugrenzlinien des restliche
Planungsgebiet bleiben unverdndert.

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt werden,
dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung méglich ist. Auch fiir die
zukiinftige Bauung miissen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieRungssysteme, Belichtung und
Beschattung, Fluchtwegldngen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflichen zu berticksichtigen.
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Zu § 9 Verwendungszweck
Um Widerspriiche zum iibergeordneten Planungsinstrument dem Flachenwidmungsplan zu
vermeiden, sind alle Nutzungen, die im Flichenwidmungsplan festgelegt wurden, zuldssig.

Zu § 11 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Dicher

Im Plan sind die maximal zulissigen Geschossanzahl (2G, 3G) eingetragen und in der Verordnung
ist die maximale Gebiudehohen (=Gesamthohe) begrenzt.

Ein um 2,00 m zuriickgesetztes Penthouse-Geschoss ist zuldssig.

Die festgelegten Gebiudehdhen beziehen auf das natirliche Gelédnde.

Aus stidtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdécher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flichensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachfldche begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklu ngskonzeptes i.d.g.F.- die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefihigkeit des gewachsenen Bodens
unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §
5 (7) wird die Héhenentwicklung der Anlage beschrinkt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitit des Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu § 13 Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zulissig. Zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine Wohnung sind ausschlieRlich
Maschendrahtziune bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Sofern dies der besondere
Verwendungszweck eines Gebdudes oder Gebdudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind
Einfriedungen 1,80m zuldssig.

inhalt des Bebauungsplanes: PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
(sieche dazu § 12 der VO)

Zufahrt

Aufgrund der Einwendungen wurde die Zufahrt fir die Liegenschaft 282/35 neu festgelegt. Die
Zufahrt erfolgt nun nicht mehr tiber den Hubert-Hoffmann-Ring. ,

Die Zufahrt erfolgt nun iiber den benachbarten Bebauungsplan 11.09.0 ,Mariatroster Strafe
378", Aufgrund dieser Anderung wurde im Planwerk die Zufahrt vom Hubert-Hoffmann-Ring aus
der Planzeichnung entfernt und die neue Zufahrt Giber das Grundstiick 301 eingetragen.
Dadurch haben sich auch die Anordnung der oberirdischen Parkpldtze und der Bebengebdude-
Zone geandert.

Im Bereich der fritheren Zufahrt wurde ein Griinstreifen und eine Baumpflanzung eingetragen.

Eine privatrechtliche Vereinbarung bezuiglich dem Zufahrts-Servitut wurde unterfertigt.
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Ruhender Verkehr (siche dazu §12 (1-4)
Bei der Errichtung von Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellplatze (1 Stellplatz jed4 -55
m? Wohnnutzflache) iiberwiegend in Tiefgaragen, im Gebaude integriert und auf Abstellflichen im
Freien (siehe Eintragung im Plan) unterzubringen. Die Pkw - Abstellplitze kénnen gemiR §89 (5)
Steiermarkisches Baugesetz auch in der Park & Ride Anlage Félling nachgewiesen werden.

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Zu § 12 (5-6) Fahrradabstellplidtze

Fahrradabstellpldtze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 30 m? Wohnnutzfliche zu
errichten, davon sind 15 % fiir Besucher anzuordnen. Abstellflichen sind grundsatzlich fahrend
erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingdnge
unterzubringen.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREIFLACHEN UND GRUNGESTALTUNG
(siehe dazu § 14 der VO)

Zu § 14 (1) Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad wurde mit maximal 0,3 festgelegt.

Zur § 14 (2-8) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden groBkronige Bdume (Bdume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2.
Ordnung) entsprechend dem Wettbewerb - Ergebnisses als Mindestanzahl definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstinde so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfihigkeit der Baumkronen moglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,ungefdhren Gréfe” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
Entlang der beiden Straenziige soll in Verbindung mit der Verbreiterung des Gehweges ein mit
Baumen bepflanzter Griinstreifen (straRenbegleitende Baumreihe) entstehen.

Bei den erforderlichen Laubbaumen (1 je 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen méglichst
uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstinden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu § 14 (13) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflichen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flichen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflichen, Spielflichen und Ersichtlichmachu ng der
Leitungsfuhrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan maglich.
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7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1, 2 u. 11 der VO)

e Der 11.01.4 Bebauungsplan ,Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring - Marlandgriinde”, 4.
Anderung besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstiandigung der Einwenderinnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiért von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ztr”:ii;i#'»'!.. | Datum/Zeit 2018-09-08T14:20:47+02:00

Dieses Dokument wurde digital sigﬁ'iert und k_ann_ unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Zertifikat
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