STADT

GlRIN Z

STADTPLANUNG

Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr

Bericht an den Gemeinderat o
Berichterstatterin: 65{“{6’#{1{

GZ: A 14 - 043444/2010/0136

05.17.1 Bebauungsplan

»Oeverseegasse — Lissagasse - Lazarettgasse”,
1. Anderung

V. Bez., KG Gries

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der ¥ der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 05.17.0 Bebauungsplan , Oeverseegasse —
Lissagasse - Lazaretigasse”, GZ: A 14-043444/2010 zu andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 05.17.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 05.17.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung. Das Planwerk bleibt unverdndert.

Nach genauer Priifung haben sich Widerspriiche zwischen der Verordnung und dem
Planwerk des rechtwirksamen Bebauungsplan ergeben. In dieser Bebauungsplan - Anderung
werden diese Widerspriichlichkeiten bereinigt.

Des Weiteren wurden die raumordnungsrelevanten Planungsinstrumente — 4.0

Stadtentwicklungskonzept idgF., das 1.0 Rdumliche Leitbild — Entwurf (2.Auflage), der 4.0
Flachenwidmungsplan beriicksichtigt und in die Verordnungspunkte eingearbeitet.

Verfahren

Anhérung

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke wurden angehért (Anhérung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010)

Wahrend der Anhorungsfrist ist eine Einwendung eingelangt.



Gegenstand der Anderung

Der 05.17.1 Bebauungsplan hat sich in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:

§2

§3

&5

§6

§7

ANDERUNG des §2 Bauweise des BEBAUUNGSPLANS 05.17.0

Ziel des Bebauungsplans ist es, wie die bestehenden Gebaude abbilden, an den
StraBenziigen Oeverseegasse, Lissagasse und Lazaretgasse eine straRenbegleitende
und geschlossene Bebauung errichten zu kdnnen. Im Eckbereich Lissagasse und
Lazarettgasse (Gst.Nr. 174/7) und im Bereich Lazarettgasse 27a (Gst.Nr.: 174/9 und
174/3) sind noch Entwicklungsméglichkeiten vorhanden. Um diese Liicken zu
schlieBen, ist die geschlossene Bauweise notwendig. Im Planwerk war die Méglichkeit
geschlossenen Bebauung immer eingetragen. Durch die Ergéanzung der geschlossenen
Bauweise in der Verordnung wird ein bis jetzt bestehender Widerspruch zwischen
Planwerk und Verordnung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ausgerdumt.

ANDERUNG des §3 Bebauungsgrades des BEBAUUNGSPLANS 05.17.0

Der Bebauungsgrad von maximal 0,6 kann gemaR der planlichen Darstellung
(Festlegung von Bauflucht- und Baugrenzlinien) nur fiir die Liegenschaften
Oeverseegasse 22 und 24 (Gst.Nr. 174/8) und fiir die Liegenschaften Oeverseegasse
20,20a und 20 b (Gst.Nr. 180) eingehalten werden.

Die straBenbegleitende Bebauung im Bestand und die beiden Bauliicken (Lazarettgasse
27a und das Eckgrundstiick Lissagasse/Lazarettgasse) konnen diesen festgelegten Wert
nicht einhalten.

ANDERUNG des §5 (5) Dachbegriinungen des BEBAUUNGSPLANS 05.17.0

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hdchstens ein Drittel der
Dachflachen pro Bauplatz.

Der Paragraph/Absatz der Verordnung wurde adaptiert, um die Festlegungen des
raumordnungsrechtlich Gbergeordneten 4.02 Stadtentwicklungskonzept zu
beriicksichtigen und keine unnétigen Widerspriiche zu erzeugen.

ANDERUNG des §6 formale Gestaltung des BEBAUUNGSPLANS 05.17.0

Der Paragraph der Verordnung ist ersatzlos gestrichen worden, um keine
Widerspruche zur barrierefreien Erreichbarkeit der Gebédude zu erzeugen.

ANDERUNG des §7 PKW-Stellpldtze des BEBAUUNGSPLANS 05.17.0

Der Paragraph der Verordnung wurde um einen Absatz ergénzt.
Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk Baugesetzes.



Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Antrag wurde in der heutigen JX offentlichen [] nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
L1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
ﬁ einstimmig L1 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails siehe Beiblatt

8.0 9
Graz, am Q{D\/{D.lg Der/die Schriftfiihrerin: //’
S
Signiert von | Mahr Elisabeth i
. CN=Mahr Elisabeth,O=Magistrat Graz,
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Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
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| Signiert von Werle Bertram
e CN=Woerle Bertram,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2018-09-107T09:43:20+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20. September 2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der &rtlichen Raumordnung der 05.17.1 Bebauungsplan
,Oeverseegasse — Lissagasse — Lazarettgasse”, 1.Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den § 8, § 11 und § 89 Abs.4 des Steiermirkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und

der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklirung.

§2 BEBAUUNGSWEISE

Es ist die offene, geschlossene Bebauung und gekuppelte Bebauung zulissig

§3 BEBAUUNGSGRAD

Fur die Liegenschaften Gst.Nr. 180 und 174/8 ist der Bebauungsgrad mit mindestens
0,2 hochstens 0,6 der Bauplatzflache festgelegt.

&4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebiude
festgelegt
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren

Einhausungen, Kellerabgdnge und deren Einhausungen, hofseitige Balkone,
Vorddcher und dergleichen.

(3) Gilt fiir die Liegenschaft, Gstk.: 178/4, 180 und 181/2:
Die Baugrenzlinien gelten auch fiir Balkone.



§9

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

(9
(10)

A
e

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Griinflachen auszubilden und gértnerisch zu gestalten. Fiir die Liegenschaften
Gst.Nr. 180 und 174/8 ist der Versiegelungsgrad (alle bebauten und alle der
ErschlieBung dienenden Flachen) wird mit 50% begrenzt.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, Hochstamm,
Solitar, 3 x verschult, Mindeststammumfang 16|18 gemiR den
Bestimmungen der O-Norm L1110, Pflanzen, Guteanforderungen,
Sortierbestimmungen” zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
MindestgroRe einer Baumscheibe betrdgt netto: 6m2 bei
versickerungsfahigem Umfeld und 9 m2 bei versiegeltem Umfeld. Die
Mindestbreite einer Baumscheibe betrégt netto 1,8m.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufginge) niveaugleich mit dem angrenzenden Gelinde zu
Uberdecken und gdrtnerisch auszugestalten.

Flachddcher sind zu begriinen, ebenso die Tiefgaragenrampe.

Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragen, anderen unterirdischen Einbauten und
Dachern sollte bei mittelkronigen Baumen die Vegetationstragschicht
kreisférmig um die Baume in einem Radius von zumindest 2,5m auf 1,0 m
erhéht werden.

Stitzmauern mit einer Gesamthéhe > 0,5m sind Gberwiegend zu begriinen.
Stutzmauern in Form von , Léffelsteinen” und groRformatigen
Steinschlichtungen sind nicht zulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulissig.

SONSTIGES

(1)
(2)

(3)

(4)

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulissig (ausgenommen
Baustelleneinfassungen).

Fir Einfriedungen sind Zdune ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer H6he von max. 1,50 m bzw. Hecken aus standortgerechten Gehélzen
zulassig.

Gilt fiir die Liegenschaft, Gstk.: 178/4, 180 und 181/2: Die Fassaden sind,
entsprechend eines im Baubewilligungsverfahren vorzulegenden
Fassadenbegriinungskonzeptes zu begriinen.

Eine Uberschreitung des, im Flichenwidmungsplan und in der
Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.g.F. festgelegten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehdhen u. dgl.) zulissig. Davon
ausgenommen, betragt die Bebauungsdichte fiir die Liegenschaft, Gstk.: 180
hochstens 1,25.
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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 05.17.0 Bebauungsplan ,Oeverseegasse —
Lissagasse - Lazarettgasse”, GZ: A 14-043444/2010 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 05.17.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 05.17.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung. Das
Planwerk bleibt unverdandert.

Nach genauer Priifung haben sich Widerspriiche zwischen der Verordnung und dem Planwerk des
rechtwirksamen Bebauungsplan ergeben. In dieser Bebauungsplan - Anderung werden diese
Widerspriichlichkeiten bereinigt.

Des Weiteren wurden die raumordnungsrelevanten Planungsinstrumente — 4.02

Stadtentwicklungskonzept, das 1.0 Rdumliche Leitbild — Entwurf (2.Auflage), der 4.0
Flachenwidmungsplan berticksichtigt und in die Verordnungspunkte eingearbeitet.

Verfahren

Anhorung

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstucke wurden angehort (Anhérung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010)

Wahrend der Anhdrungsfrist ist eine Einwendung eingelangt.



§8 ANDERUNG des §8 (2) Freiflichen und Griinflichen des BEBAUUNGSPLANS 05.17.0

Der Versiegelungsgrad von maximal 50% kann gemaR der planlichen Darstellung (Festlegung
von Bauflucht- und Baugrenzlinien) nur fir die Liegenschaften Oeverseegasse 22 und 24
(Gst.Nr. 174/8) und fiir die Liegenschaften Oeverseegasse 20,20a und 20 b (Gst.Nr. 180)
eingehalten werden.

Die strallenbegleitende Bebauung im Bestand und die beiden Bauliicken (Lazarettgasse

27a und das Eckgrundstiick Lissagasse/Lazarettgasse) kénnen diesen festgelegten Wert
nicht einhalten.

§9 ANDERUNG des §9 (4) Sonstiges des BEBAUUNGSPLANS 05.17.0

Im Absatz (4) wurden 2 Grundstiicke herausgestrichen.

Eine Uberschreitung des, im Flachenwidmungsplan und in der Bebauungsdichteverordnung
1993 i.d.g.F. festgelegten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen
dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebiudehéhen u. dgl.) zulissig.
Davon ausgenommen, betréagt die Bebauungsdichte fiir die Liegenschaft, Gstk.: 178/4, 180 und
1812 hochstens 1,25.

Vormals bestand der Bauplatz im Hof aus drei unterschiedlichen Grundstiicken. 178/4, 180 und
181/2. Diese wurden im Zuge des Bauverfahrens zu einem Grundstiick, mit der Bezeichnung
180 vereinigt. Um auch in diesem Fall keine Widerspriiche zum Planwerk zu erzeugen, wurde
dieser Paragraph adaptiert.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle ubrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 10.05.2012 beschlossenen 05.17.0 Bebauungsplan ,Oeverseegasse — Lissagasse —
Lazarettgasse” GZ.: A 14-043444/2010 bleiben aufrecht und unverandert.

Die zeichnerische Darstellung bleibt unverindert.

2. ALLGEMEINES
e Der 05.17.1 Bebauungsplan ,Oeverseegasse — Lissagasse — Lazarettgasse”, 1. Anderung besteht

aus dem Verordnungstext und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung bleibt
unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:

D! Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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