VERORDNUNG

GZ.: A 14-034251/2017/0124

04.30.0 Bebauungsplan
,Papiermiihlgasse — Wiener Strale”
IV. Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 4. Juli 2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 04.30.0 Bebauungsplan
,Papiermihlgasse — Wiener StraRe” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
offene Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bebauungsgrad: hochstens 0,5

(2) Bauplatz A: Die Bebauungsdichte wird gemafR § 3 der Bebauungsdichteverordnung
1993 mit hochstens 1,31 festgelegt, wobei fliir Wohnnutzungen die Bebauungsdichte
mit hochstens 1,21 beschrankt wird.
Als Nichtwohnnutzungen gelten Flachen fiir Geschafte, Bliros, Kindergarten,
Ordinationen und Gemeinschaftsraume.

(3) Bauplatz B: Die Bebauungsdichte wird gemal} § 3 der Bebauungsdichteverordnung
1993 mit hochstens 1,21 festgelegt.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Kellerabgange und deren Einhausungen und
dergleichen.

(2) Balkone dirfen maximal 2,0 m Uber die Baugrenzlinien hervorragen.

(3) Laubengange diirfen nicht tber die Baugrenzlinien vortreten.
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GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind fiir Neubauten die jeweils maximal zuldssigen Gebdude- und
Gesamthohen eingetragen.

GeschoRanzahl: Gebdudehdhe: Gesamthohe:
1G max. 4,50m

2G max. 8,50m

4G max. 13,50 m max. 14,00 m
5G max. 17,00 m max. 17,50 m
6G max. 20,00 m max. 20,50 m
7 G Nord max. 22,00 m max. 22,00 m
7 G Sud max. 23,00 m max. 23,00 m

Die festgelegten Gebdude- und Gesamthdhen beziehen sich auf den
Hohenbezugspunkt 354,35 fiir den Bauplatz A und den Hohenbezugspunkt 354,47
fir den Bauplatz B gemaR Luftbildauswertung 2015 der Stadt Graz,
Stadtvermessung

Fir Lifte, Stiegenhduser und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehohen zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind mit einer Substrathéhe von
mindestens 8 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordéacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen,
z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.
Haustechnikanlagen sind mindestens 2,00 m zuriick zu versetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Entlang der Papiermiihlgasse und zum Miihlgang hin gilt: Laubengénge sind nicht
zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflaichen im Freien (siehe
Eintragung Plan) zu errichten.

Bei Neubauten ist je 65-75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz in einer
Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.
Tiefgaragenrampen sind in das Gebaude zu integrieren, wobei Rampen bis 5% Gefalle
aullerhalb des Gebdudes ohne Einhausung zulassig sind.

Fir Neubauten ist je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind vorrangig innerhalb der Hauptgebaude zu
errichten.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.
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PKW-Abstellplatze in offener Aufstellung sind nur in im Plan eingetragenen Flachen
zulassig.

Bauplatz A: Die Tiefgaragenzu- und abfahrt hat gemaR Lage im Plan zu erfolgen, wobei
geringfligige Abweichungen zuléssig sind.

Bauplatz B: Die Tiefgaragenzu- und abfahrt hat ausgehend von der Papiermiihlgasse zu
erfolgen. Die Lage ist im Bauverfahren festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen

Die im Bebauungsplan dargestellten siedlungsoffentlichen Grinflachen sind
fachgerecht anzulegen und zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen sind zulassig.
Der Versiegelungsgrad wird mit 40% des Nettobauplatzes begrenzt.

Pflanzungen, Baume

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fir breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.
Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt im Innenhof

mind. 6,0 m, aulRerhalb mind. 5,0 m.

PKW-Abstellflachen

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iberdecken.
Bei Pflanzung von mittelkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 1,0 m Héhe und bei groBkronigen Baumen ist punktuell mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,5 m Héhe (Mindestwurzelraumvolumen 50m?3) zu
Uberdecken.

Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen (Anschiittungen bzw. Abgrabungen) sind nur zur geringfigigen
Adaption des Niveaus im AusmalR von max. +/- 1,0 m zulassig. Zum gewachsenen
Geldnde der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Flir Boschungen ist eine Neigung von hochstens 30° zulassig.

Stltzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzuldssig.

Sonstiges
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.



§9 SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig.

§10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal® § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
18.Juli 2019 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



