VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-074353/2017/0012

04.31.0 Bebauungsplan

,LastenstraRe - Bunsengasse - Mihlriegel - Peter-Tunner-Gasse”
IV.Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.01.2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung des 04.31.0 Bebauungsplans
»LastenstraBe - Bunsengasse - Mihlriegel - Peter-Tunner-Gasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993

idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) gekuppelte Bebauung
(2) offene Bebauung
(3) geschlossene Bebauung

§ 3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstiicke 1250; 1293/2; 1300/6; 1300/9; 1301/1;
1301/4; 1301/5; und 1300/3 jeweils KG Lend, mit einer Nettobauplatzflache
von ca. 9213 m2.

(2) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

»,Bauplatz A“ hochstens: 0,42
Gst.Nr.: 1251 gemeinsam mit 1252/1 hochstens: 0,55
Gst.Nr.: 1253 gemeinsam mit 1254 hochstens: 0,40

(3) Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan festgelegten Hochstwertes
der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehdhen, Dachformen etc.) sowie fir
Dachraumausbauten zuldssig. Ausgenommen davon ist der ,,Bauplatz A“.

(4) Fir den ,Bauplatz A“ sind die im giiltigen Flachenwidmungsplan festgelegten Werte
der Bebauungsdichte einzuhalten.
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BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baugrenz-, Bauflucht- u. Héhenzonierungslinien fiir Hauptgebaude
festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen.

Balkone und Laubengange dirfen maximal 2,00 m Gber die Baugrenzlinie und
Hohenzonierungslinien vortreten.

Entlang der LastenstralRe dirfen Balkone und Laubengange maximal 2,50 m Uber die
Baugrenzlinie und Héhenzonierungslinien vortreten.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebaudehohen (Traufhéhen) und
Gesamthohen (Firsthéhen) eingetragen.

Hohenbezug ist das Gehsteigniveau in der Mitte der Strallenfassaden der jeweiligen
Gebdude.

Flr den ,,Bauplatz A” ist der Hohenbezug die im Planwerk eingetragene Kote
+367,20 m gemaR Luftbildauswertung des Stadtvermessungsamtes vom
04.01.2018.

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehohen zulassig.

Zuldssige Dachformen: Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 41
Grad, Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad.

Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen
angrenzenden Strallenziigen zu verlaufen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und Lifte. Fir maximal 1/3 der gesamten
Dachflache kann eine Ausnahme beispielsweise fir die Errichtung von technischen
Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden.

Haustechnikanlagen sind bei Sattelddachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,0 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zurlick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengdnge, Erker und Balkone sind nicht zulassig.

Uber die StraBenfluchtlinien und Baufluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und
Balkone sind nicht zuldssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen lber Dachflachen in der Héhe der Dachtraufe
oder dariiber sind nicht zul3ssig.

Bei Satteldachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der
Traufe mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m



Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die
halbe Gebdudelange zu betragen.

(6) Bei Gebauden mit zurlickspringenden Geschossen im Dachbereich ist das
zurlickspringende Geschoss mit einem Mindestabstand von 3,0 m zur jeweiligen
Vorderkante der Gebaudefassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

(7) Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zurilickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 2,0 m zur Vorderkante der
Gebdudefassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Bei Neubauten ist je 65 - 75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze. Ausgenommen davon ist der
»,Bauplatz A“.

(2) Fur den ,Bauplatz A“ ist je 65 - 110 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(3) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder auf
Abstellflachen im Freien gemaR Eintragung im Plan zu errichten.

(4) Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk Baugesetzes.

(5) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(6)  Fiur Neubauten ist je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen.

(7) Fahrradabstellplatze sind in Gebaude zu integrieren.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(2) Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.

(3) Fur das Bebauungsplangebiet werden 3 siedlungsoffentliche Griinflachen festgelegt:

,Bauplatz A“ Nr:1 mind. 2500 m?
Gst.Nr.: 1293/1 Nr:2 mind. 500 m?
Gst.Nr.: 1300/2 Nr:3 mind. 180 m?

(4) Die siedlungsoffentlichen Grinflachen sind jeweils bei der Schaffung von Neubauten
herzustellen und zu erhalten.

(5) Je angefangene 500 m? siedlungséffentlicher Griinfliche ist mindestens ein Laubbaum
1. Ordnung auf dem Bauplatz zu pflanzen und zu erhalten.

(6) Bdume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(7) Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen. Baumscheiben sind durch
entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen. Der
Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
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Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt flr

Laubbdume 1. Ordnung (groBkronig) mind. 10,0 m

Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldande zu iberdecken. Bei groRkronigen Laubbdaumen ist eine
Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe und bei mittelkronigen Laubbaumen von
mind.1,0 m Héhe vorzusehen.

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
Oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflaichen, Ausmaf}
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

Gelandeverdanderungen sind bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 1,00 m zuldssig.
Flr den Bauplatz A sind auf Grund des abfallenden Geldndes im Bereich der Peter-
Tunner-Gasse Geldandeveranderungen in einem Gesamtausmal von max. 2,00 m
zuldssig.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind ausschlielRlich auf Gebduden, im Erdgeschol an der Fassade
montiert (maximale Oberkante 5,00 m), im Kleinstformat mit einer max. GréRRe bis zu
0,50 m? und in Form von Schriftztigen in Einzelbuchstaben zul3ssig.

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zul3ssig.

Larmschutzwande sind ausschlielRlich zu stark emittierenden Verkehrsflachen zulassig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebaudeteilen auBerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
maRknahmen zuldssig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan, sowie dementsprechende Umbauten, nicht
jedoch Zubauten.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31.01.2019 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



