STADTENTWICKLUNGSKONZEPT GRAZ
GRAZ STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Beschluss des Gemeinderates vom 14.06.2012 mit
Erganzungsbeschluss vom 28.02.2013

STADT

GIR|A|Z

STADTPLANUNG



Verfasser:

Projektgruppe
Stadtentwicklungskonzept Flachenwidmungsplan
Abteilungsvorstand: DI Bernhard INNINGER

Projektleitung: DI Josef ROGL

inhaltliche Bearbeitung: DI Eva Maria BENEDIKT
DI Bernhard INNINGER

DI Nina MARINICS-BERTOVIC

DI Markus DROSCHER

graphische Bearbeitung : Alfred HOFSTATTER
fachliche Begleitung und redaktionelle Bearbeitung: Biiro DI Daniel KAMPUS

unter Mitwirkung von

stadtland; DI BORK

stadt-, raum-, umweltplanung, DI Giinter REISSNER
regionalis, DI Giinther RETTENSTEINER
Regionalentwicklung, DI Wilhelm SCHRENK
Regionalentwicklung DI TISCHLER

freiland Umweltconsulting

Fotos: Websiten www.graztourismus.at bzw.

www.wirtschaft.graz.at




INHALTSVERZEICHNIS

Inhaltsverzeichnis

Vorwort

Praambel

Teil A - Entwicklungsplan und Verordnung

VL.

Rechtsgrundlage

Allgemeines

Festlegungen - Entwicklungsplan laut REPRO G-GU 2005
Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich
Raumbezogene Ziele und Mafnahmen
Sachbereichsbezogene Ziele und MaRnahmen

Inkrafttreten, Periodische Evaluierung, AuBer Kraft Treten

Teil B - Erlauterungsbericht

1.

2.

Erlauterungen zum Entwicklungsplan

Verédnderungen im Vergleich

Teil C — Erlauterungen zu den Sachbereichen

1.1
1.2
1.3
14
1.5

2.1
22
2.3
24
25
26
2.7
2.8

Regionalentwicklung und internationale Beziehungen
Rahmenbedingungen und Trends

Gesetzliche Grundlagen auf (iberértlicher Ebene
Europaische Union und internationaler Kontext

Nationale und Uberregionale Ebene

Regionalentwicklung und Stadt-Umland-Kooperation

Natur und Umwelt

Topografie, Landschaft und Schutzgebiete
Griinraum

Griinglrtel

Gewasser

Klima

Luft

Larm

Soziales Grlin

Seite

13

20

~N 0l W s

11
13
14
15
18
20
23
25



29

3.1
3.2
3.3
34

4.1
4.2

5.1
5.2
53
5.4
55
5.6

6.1
6.2
6.3
6.4

7.1
7.2
7.3
74
7.5
76

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5

Baulanddurchgriinung und Stadtvegetation

Bevdlkerung

Rahmenbedingungen und Trends
Altersaufbau der Bevodlkerung
Bevdlkerungsentwicklung — Prognose

Qualitatvoller Umfang mit dem Bevdlkerungswachstum der Stadt Graz

Siedlungsentwicklung
Siedlungsentwicklung
Stadtgestalt — die dritte Dimension

Wohnen

Rahmenbedingungen und Trends

Kommunaler Wohnungsbau / Wohnbauférderung
Wohnumfeld

Sozial vertragliche Siedlungsentwicklung
Schaffung von Alternativen zum Einfamilienhaus
Mit Wohnungen Stadt bauen

Integration und Beteiligung
Rahmenbedingungen und Trends
Schwerpunkt Integration
Schwerpunkt Beteiligung
Einflihrung von Stadtteilarbeit

Soziale Infrastruktur

Bildung

Kunst und Kultur

Freizeit und Sport

Soziales und Stadtteilorientierung
Gesundheit

Sicherheit

Wirtschaft

Rahmenbedingungen und Trends

Wirtschaft und Industrie

Graz als Wissens- und Entwicklungszentrum

Graz als Uberregional attraktiver Einzelhandelsplatz

Tourismus erganzt den Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort
Dienstleistungen mit breiter Vielfalt und hohem Niveau
Standortsicherung und Standortentwicklung

Technische Infrastruktur
Wasser

Abwasser

Abfallwirtschaft

Energie

Kommunikation

30

37
37
41
41
42

45
45
48

51
51
53
54
54
55
56

57
57
57
62
63

64
64
72
75
84
86
89

92
92
94
94
96
98
98
99

101
101
106
109
112
115



10.

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5

Verkehr

Rahmenbedingungen und Trends

Uberregionaler Verkehr (Fernverkehr)
Regionalverkehr und Stadtverkehr

Ziele

Verkehrspolitische Leitlinie 2020 fiir die Stadt Graz

Teil D — Sachbereichskonzepte

Vorliegende Sachbereichskonzepte
SAPRO Griinraum, Griines Netz, Freiflachenausstattung
SAPRO Grazer Bache

Auszuarbeitende Sachbereichskonzepte

Réumliches Leitbild gemaf St ROG 2010
Gesamtverkehrskonzept

Kommunales Energiekonzept (KEK) gemaR §§ 21f St ROG 2010
Gemeindeabwasserplan (GAP) gemal Kanalgesetz

SAPRO Landwirtschaft und Landschaftspflege

Weitere Planungsgrundlagen

Stadtklimaanalysen

Freiraumplanerische Standards

Verkehrspolitische Leitlinie 2020, OV-Kategorisierung
Verkehrslarmkataster

Teil E - Karten und Plane

17
17
120
121
125
126



VORWORT

Mit dem vorliegenden 4.0 STEK stellt sich die Stadt Graz den gegenwartigen Herausforderungen. Ausgehend von einem auch fir
die nachsten Jahrzehnte prognostizierten betrachtlichen Bevélkerungs- und Wirtschaftswachstum der gesamten Region wird im
Sinne eines verantwortungsbewussten Umganges mit den natiirlichen Ressourcen eine flachensparende Siedlungsentwicklung
vorgegeben. Das Planen und Bauen im bewohnten Siedlungsraum erfordert eine verfeinerte Planungskultur und Einbeziehung der
Bewohnerlnnen.

Durch eine konsequent am Bestand und hier wiederum an den infrastrukturellen Gunstlagen ausgerichtete Siedlungsentwicklung
leistet die Raumplanung ihren Beitrag zur Energiewende und zum Klimaschutz. Die Reduktion des Verkehrsaufkommens bzw.
seine umweltvertragliche Abwicklung zieht sich wie ein Grundthema durch das STEK. Dies stellt auch einen der zentralen Ansétze
der Stadt Graz zur Verbesserung der Luftgiite, insbesondere im Hinblick auf den Feinstaub, dar.

Der Schutz unserer dkologischen Grundlagen zieht sich wie ein roter Faden durch alle unsere Stadtentwicklungskonzepte und setzt
sich nunmehr in 4. Generation fort. Das Stadtentwicklungskonzept soll aber auch im Sinne von Planungskontinuitdt und
Rechtssicherheit fir Investoren, Grundeigentiimer und Biirgerinnen eine tragfahige Basis fiir den kiinftigen Flachenwidmungsplan
bieten.

Gleichzeitig werden verstarkte Bemihungen um die Gewahrleistung formulierter Qualitatsstandards in allen Stadtteilen
festgeschrieben, was die Entstehung benachteiligter Gebiete verhindern hilft. Gut ausgestattete Quartiere erhdhen die
Wohnqualitét insbesondere auch fiir dltere Bewohner, deren Anteil an der Bevdlkerung weiter zunehmen wird, und erhalten die
Attraktivitat der Stadt Graz als Wohnsitzgemeinde.

Nicht zuletzt war der generell schrumpfende finanzielle Handlungsspielraum der Kommunen zu beriicksichtigen; auch unter
diesem Gesichtspunkt ist eine optimierte Nutzung des bereits genutzten Siedlungsraumes einer Flachenausdehnung vorzuziehen.

Mége das 4.0 STEK eine Grundlage fiir einen breiten, fruchtbringenden Diskurs (iber die weitere Entwicklung unserer Stadt bilden!

DI Bernhard Inninger
(Abteilungsleiter Stadtplanung)



PRAAMBEL

Das 3 Séulen Modell der Stadtentwicklung

Stadtentwicklung setzt sich aus vielen Akteurlnnen und verschiedenen Instrumenten zusammen. Nicht alle sind im Stmk.
Raumordnungsgesetz festgelegt und damit verordenbar. Wesentlich ist generell ein umfassendes Zusammenspiel
unterschiedlicher Ebenen und Fachbereiche.

Grundsatzlich kann zwischen Ordnungs- und Entwicklungsplanung unterschieden werden.

Die Instrumente der Ordnungsplanung sind eindeutig im Steiermarkischen Raumordnungsgesetz definiert, ebenso Ablauf
und Inhalt derselben. Die Stadt agiert in diesem Bereich hoheitlich, Ergebnisse werden (ber Verordnungen durch den
Gemeinderat langfristig festgeschrieben. Die Birgerlnnenbeteiligung beschrankt sich in diesem Bereich vorwiegend auf
formale Anhorung und Einwendungen.

Die Entwicklungsplanung ist freier in ihren Themen, Inhalten und Ablaufen; sie ist ein permanenter Prozess. Hier kénnen
dezidierte Schwerpunkte der Bearbeitung gesetzt werden. Ergebnisse und Vorschldge beinhalten oftmals auch Mafnahmen
fernab der Raumordnung. Die Einbeziehung von unterschiedlichsten Fachbereichen, Birgerlnnen und anderen Betroffenen ist
wesentlicher Bestandteil der Entwicklungsplanung, die Form der Einbindung ist frei wahlbar und kann individuell auf den
jeweiligen Prozess und das jeweilige Planungsgebiet abgestimmt werden. Die Ergebnisse solcher Prozesse sind weniger
verbindlich als die der Ordnungsplanung, inhaltlich jedoch oftmals breiter gestreut.

Der Austausch und das Zusammenspiel zwischen Ordnungs- und Entwicklungsplanung sind fir ein erfolgreiches Gelingen der
Stadtentwicklung entscheidend.

In Graz werden kiinftig insgesamt 9 Grundsétze der Stadtentwicklung eine Klammer um die beiden Planungsansatze bilden.
Die Grundsatze stellen allgemein anerkannte Prinzipien fur die kiinftige Entwicklung unserer Stadt dar und wurden sowohl mit
interessierten Biirgerinnen als auch mit Expertinnen ausfiihrlich diskutiert.

Die Grundsatze beschreiben in verknappter Form das anzustrebende Ziel einer Stadt mit hoher Lebensqualitit. Teilweise ist
Graz jetzt bereits diesem Ziel sehr nahe oder hat es gar erreicht, in anderen Bereichen gilt es weiterhin an dieser Erreichung
zu arbeiten. Samtliche MaRnahmen und Projekte der Stadtentwicklung sind in Zukunft auf Ubereinstimmung mit diesen
Grundsatzen zu priifen.
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GRUNDSATZE DERSTADTENTWICKLUNG
(siehe Verordnungswortlaut § 3 Grundsatze)

Graz strebt die Erhdhung der Lebensqualitat und die Senkung des CO2-AusstoRes an. Trotz wachsender Bevolkerung soll bis
2050 nur mehr ein Flnftel des Ressourcenverbrauchs anfallen. Dazu bedarf es einer Vorreiterrolle im Bereich der integrierten
Raum-, Stadt-, Verkehrs- und Energieplanung. Durch einen energie- und ressourcenoptimierten Stadtebau gelingt es, in den
Handlungsfeldern Energie, Okologie, Infrastruktur, Mobilitat, Stadtplanung, Gesellschaft, Gebaude und Wirtschaft Synergien
zu erzielen, die zu einer gesteigerten Attraktivitat durch eine hohe Lebensqualitat fir Biirgerlnnen und Investoreninnen und
einer sicheren Perspektive flir Privatinvestitionen fiinren. Dies gelingt durch innovative Ansatze, neue Informations- und
Kommunikationstechnologien, durch intelligente Systemintegration und durch Vernetzung zwischen den genannten
Themenbereichen/Handlungsfeldern, wodurch eine deutliche Effizienzsteigerung bzw. die Reduktion des Energieverbrauchs
(insbesondere fossiler Energie) erreicht wird. Mit dem geringstmdglichen Ressourceneinsatz entsteht der groftmdgliche
(gesamtgesellschaftliche) Nutzen. Das Kreativitdts- und Innovationspotenzial wird durch optimal funktionierende
Infrastrukturen und Dienstleistungen mit technologischen Innovationen erhdht und der urbane Lebensstil grundsatzlich
verandert.

In festgelegten Zielgebieten (wie z.B. Reininghaus, Waagner-Biro und Messe/Liebenau) werden erste Pilotprojekte umgesetzt,
aus denen unter Beachtung der regionalen Zusammenhange eine gesamtstadtische Strategie abgeleitet wird.

2. Graz versteht sich als wesentlicher Akteur der regionalen Entwicklung

Graz teilt mit seinen Umlandgemeinden das Interesse an einer nachhaltigen Entwicklung des gemeinsamen Lebensraumes.
Eine Aufgabenteilung mit dem Ziel des grofitmdglichen Nutzens fiir méglichst viele steht tiber kurzfristigem Konkurrenzdenken.
Darliber hinaus gehende Kooperationen insbesondere in den Bereichen Finanzierung, offentliche Infrastruktur und
umweltfreundlicher Verkehr werden verstérkt angestrebt.

Im europaischen Raum positioniert sich Graz als Zentrum Siid-Ost. Die Kooperation mit Stadten im slidosteuropaischen
Raum flihrt zu nachhaltigen Synergien im Bereich Wirtschaft und Tourismus.

Um im nationalen und internationalen Wettbewerb bestehen zu koénnen, wird der Wirtschaftsstandort Graz iber die
Stadtgrenzen hinaus gedacht; die in der Stadt vorhandenen Angebote ergénzen sich mit wichtigen Einrichtungen der
wirtschaftlichen Infrastruktur und spezifischen Standortqualitaten in den Umlandgemeinden.

Die Bildungs- und Universitatsstadt Graz ermdglicht den Menschen qualitativ hochwertige Aus- und Weiterbildung in der
Region und starkt somit sowohl den Wohn- als auch den Wirtschaftsstandort Graz / Graz-Umgebung.

Dartiber hinaus bilden die Lebensqualitat der Kernstadt, ihre kulturelle Vielfalt und Urbanitét sowie der attraktive gemeinsame
Naherholungsraum der Stadt und des Umlandes als weiche Standortfaktoren die Grundlage einer positiven Entwicklung der
gesamten Region.

Der GroRraum Graz positioniert sich in den nachsten Jahren als "Modellregion Elektromobilitat”, deren tibergeordnetes Ziel ist
die nachhaltige Senkung von CO2-Emmissionen im GroRraum Graz mittels rascher und nachhaltiger Einfiihrung von
elektrischer Mobilitat.

Im partnerschaftlichen Zusammenspiel der Krafte Stadt-Umland und im gemeinsamen Auftritt als Wirtschafts- und als
Fremdenverkehrsregion kénnen langfristige Synergien genutzt und effiziente MaRnahmen zur positiven Konjunkturentwicklung
gesetzt werden.
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3. Graz stellt ein ausgewogenes Gesamtsystem dar

Der Erhalt bzw. die Herstellung eines Gleichgewichts in sozialer, dkonomischer und 6kologischer Hinsicht liegt im &ffentlichen

Interesse. Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung steht das langfristige Gemeinwohl tber kurzfristigen Einzelinteressen.

Samtliche Mainahmen/Eingriffe werden daher primér hinsichtlich ihres Beitrages zum Gesamten beurteilt.

Das Gesamtsystem setzt sich aus vielen Einzelbereichen, Stadtteilen und Gruppen zusammen.

In der Zusammenschau unterschiedlicher Teilbereiche erfolgt eine Interessensabwégung im Sinne des Gemeinwohls. So ist
beispielsweise der Ausbau des offentlichen Verkehrs bedeutsamer als dadurch entstehende kleinraumige Beeintrachtigungen,
der Erhalt des Griinglirtels durch seinen Einfluss auf das Stadtklima ebenso wichtig wie die Nutzung von Vorrangstandorten
fir die Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung. Der Erhalt unseres Lebensraumes auch firr nachfolgende Generationen steht
hierbei immer im Vordergrund.

Vielfalt an sich wird als Bereicherung gesehen. Daher finden schitzenswerte Minderheitsinteressen angemessene
Berlicksichtigung. Die Menschenrechtsstadt Graz bekennt sich unter anderem zu einer aktiven Integration von Menschen mit
Migrationshintergrund sowie zu einer Berlcksichtigung der besonderen Bediirfnisse von behinderten Menschen. Als
Vorreiterin im Bereich Gender Mainstreaming integriert die Stadt Graz sensibel Geschlechter- als auch Generationenfragen in
samtliche Vorgangsweisen.

4. Graz bekennt sich zu einer integrierten Stadtentwicklung

Stadtentwicklung ist kein reines Thema der Raumplanung, vielmehr betrifft sie als fachlbergreifende Querschnittsmaterie alle
Lebensbereiche.

Innerhalb der Stadt Graz wird Stadtentwicklung von allen Abteilungen und Unternehmungen im Rahmen ihres jeweiligen
Aufgabenbereiches verantwortlich betrieben und unterstiitzt. Durch interdisziplinare Kooperationen werden Chancen und
Herausforderungen umfassend betrachtet und genutzt. Die Einbeziehung von Expertinnen aus Forschung und Wissenschaft
sowie von lokalen Vereinen und Multiplikatoren verbreitert das Feld Stadtentwicklung zusétzlich und bringt neue Ideen und
Ansatze in den Prozess ein.

Stadtentwicklung wird nachhaltig betrieben.

Im Interesse der nachfolgenden Generationen werden samtliche Entwicklungen im langfristigen Zusammenhang beurteilt.
Sowohl durch Vorgaben in der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (z.B. Starkung des Umweltverbunds im Bereich Verkehr)
als auch durch positive Vorbildwirkung stadteigener Bauvorhaben werden der sparsame Umgang mit Energie sowie die
Nutzung von erneuerbaren Energiequellen aktiv forciert.

Politik, Verwaltung und Biirgerschaft anerkennen einander als Expertinnen in ihrem jeweiligen Zustandigkeitsbereich. Die
unterschiedlichen Interessensgruppen respektieren einander und bemihen sich in partnerschaftiicher Zusammenarbeit um
gemeinsame Losungen. Als Multiplikatoren vor Ort werden politische Bezirksvertreterlnnen in Entscheidungsprozesse
miteinbezogen. Das Fachwissen der Verwaltung wird im Sinne des offentlichen Interesses eingesetzt.

Die Kommunikation zwischen Politik, Verwaltung und Birgerschaft gewahrleistet bestmégliche und breit akzeptierte
L6ésungen. Politik und Verwaltung stellen daher geeignete Kommunikationsforen mit klaren und transparenten
Rahmenbedingungen fiir den Austausch mit der Biirgerschaft zur Verfligung (z.B. Fortfiihrung von ,Zeit fir Graz").
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5. Graz bietet attraktive Lebensbedingungen im gesamten Stadtgebiet

Die Vielfalt an unterschiedlich gepragten Stadtteilen bereichert die Stadt. Gemeinsam ist ihnen ein Mindestmal an
infrastruktureller Ausstattung, an Urbanitét und Durchgriinung.

Flachendeckende Qualitatsstandards steuern die Eingriffe der o&ffentlichen Hand, fihren zu Investitionen und
Flachensicherungen besonders in benachteiligten und dichten Gebieten bzw. gewéhrleisten insgesamt eine Verbesserung der
Wohnumfeldqualitét. Im Sinne eines hohen Identifikationsgrades mit dem Stadtteil besteht fiir die Bevélkerung die Maglichkeit,
sich aktiv an der Gestaltung des Umfeldes zu beteiligen.

Entsprechend den Zielen des Griinen Netzes Graz durchziehen griine Adern die Stadt. Eine engmaschige Durchwegung
ermdglicht in allen Vierteln das Erreichen von nutzbaren Freirdumen auf kurzem Wege.

Sowohl in der Altstadt als auch i den AuRenbezirken stehen gestaltete 6ffentliche Raume als Grundlage fiir Begegnung und
Kommunikation/Austausch zur Verfligung und laden zum Verweilen ein.

Die infrastrukturelle Ausstattung vor Ort erlaubt ein ,Leben im Gratzel* und verringert den Zeitverbrauch alltaglicher Wege fiir
alle.

Gegenlaufig zu gesellschaftlichen (Spaltungs-)Tendenzen erhélt Graz somit die Lebensqualitat im gesamten Stadtgebiet,
vermeidet benachteiligende Ghettobildungen und erméglicht kiinftige Entwicklungen.

6. Graz bekennt sich zu einem qualitatsvollen Wachstum

Als lebendige und offene Stadt zieht Graz Menschen und Unternehmungen an, deren Aufnahme sowohl eine Chance als auch
eine Verpflichtung darstellt.

Primar wird ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Gebieten angestrebt. Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen
und Nachverdichtungen in bebauten Gebieten, oder Flachenrecycling, wie die Umnutzung von ehemaligen Kasernen bzw.
innerstadtischen Gewerbearealen, werden unter Beriicksichtigung der Umgebung grundsatzlich einer Ausdehnung des
Baulandes vorgezogen.

Bevdlkerungszuwachs und Erhalt des Wirtschaftsstandortes sichern eine leistungsfahige Infrastruktur fiir alle. Hochwertiger
offentlicher Verkehr, attraktive 6ffentliche Freirdume und reiches kulturelles Angebot werden auf Basis der charakteristischen
stadtischen Dichte leistbar. Die Konzentration der Verdichtungen um Identitét stiftende und gut versorgte Bereiche erhéht die
Lebensqualitat.

Steigende Bevdlkerungszahlen fordern die Schaffung von neuem Wohnraum auch als soziale Aufgabe und erleichtern die
Abdeckung von sozial-infrastrukturellen Bediirfnissen. Zuzug stellt somit eine Bereicherung auch fiir die ansassige
Bevolkerung dar. Im Sinne des sozialen, 6kologischen und 6konomischen Gleichgewichts werden begleitende Manahmen
gesetzt und eingefordert. Nicht kompensierbarer Qualitatsverlust definiert die Grenzen des Wachstums. Der sensible Umgang
mit konkreten Situationen vor Ort ermdglicht Wachstum als Chance fiir nachhaltige Entwicklungen.

7. Graz bietet Urbanitat und Vielfalt

Die Grazer Altstadt und das Schloss Eggenberg als Teil des UNESCO Weltkulturerbes sind ein lebendiger Ort der Begegnung
und Identifikation. Durch die Weiterentwicklung und Forderung der Baukultur wird die raumliche und gestalterische Qualitat
gewahrt und auf samtliche Stadtteile ausgedehnt.
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Dem dichten Stadtgebiet steht eine unzersiedelte Landschaft als Erholungsraum gegentiber. Die Attraktivitat der
Stadtlandschaft ergibt sich aus diesem Gegensatz. Durch Dichte wird Freiraum erhalten und die Zersiedlung der Landschaft
verringert. Murraum, Schloberg und die umgebende Hiigelkette pragen das Bild der Stadt und vervollstandigen den Grazer
Lebensraum.

Stadtische Dichte legt den Grundstein fiir das Nebeneinander von unterschiedlichen Nutzungen und Nutzergruppen, reduziert
die taglichen Weglangen und begriindet Nachbarschaften. Durch die attraktive Gestaltung der offentlichen Raume und
Griinflachen wird die Stadt zum Lebensraum und erméglicht Kommunikation.

Traditionell werden gesellschaftliche Entwicklungen durch die Auseinandersetzung mit dem Verschiedenartigen
vorangetrieben. Die Menschenrechtsstadt Graz ist stolz auf seine kulturelle und gesellschaftliche Vielfalt und nutzt sie als
wertvolle Ressource der kiinftigen Entwicklungen.

8. Graz erhilt seine Handlungsspielrdaume

Der Kontinuitat der Planung steht die Notwendigkeit zu raschem und flexiblem Agieren gegeniiber. Um aktuelle Entwicklungen
fir Graz nutzen zu konnen, werden Entscheidungsoptionen auch iber einen langeren Planungshorizont hinweg offen
gehalten. Grundsatzlich vereinbarte Zielrichtungen und im Vorfeld akkordierte Beurteilungskriterien verkiirzen die fachliche
und politische Abstimmung im Anlassfall, nach aufen kommuniziert bieten sie Transparenz und erhalten die fachliche
Handlungsfahigkeit.

Im Sinne des New Public Managements schlieen Politik und Verwaltung transparente Zielvereinbarungen. Klare politische
Vorgaben erleichtern die fachliche Alltagsarbeit und erhdhen die Effektivitat der Verwaltung. Fiir nachhaltige Abstimmungs-
und Beteiligungsprozesse wird dennoch ein ausreichendes Zeitbudget vorgesehen.

Die (finanzielle) Umsetzung der definierten Ziele bendtigt eine breite Kooperation. Bund und Land sind aufgerufen, die
Landeshauptstadt bei der Erfilllung ihrer besonderen Aufgaben zu unterstiitzen.

Alle Abteilungen und Unternehmungen der Stadt Graz verknlpfen die eingebrachten Zielsetzungen mit einem Finanzbezug
und arbeiten kontinuierlich an der Realisierung.

Weiters werden gemeinsam neue kreative Finanzierungsméglichkeiten mit dem Ziel einer rascheren Umsetzung von grofien
Investitionen bei geringeren Belastungen der Offentlichen Kassen erarbeitet. Das Agieren mit allen Betroffenen auf
Augenhéhe erleichtert dabei auf lange Sicht die Umsetzung von Entwicklungen und schafft einen Mehrwert fiir das Umfeld.
Die Vermeidung von Folgekosten aufgrund fehlender Infrastrukturen wird in der Umwegrentabilitit der gesetzten Mainahmen
berticksichtigt.

Im Sinne eines neuen Verstandnisses von Kostenwahrheit tragen auch Private verstarkt zur Infrastrukturentwicklung bei. Die
bestehenden Méglichkeiten zur Einhebung von Abgaben werden verstarkt im Sinne der Allgemeinheit genutzt, eine
Ausweitung wird in begrlindeten Fallen angestrebt.

Als Ergebnis flihren lebendige und gut ausgestattete Stadtteile zu einer allseitigen win-win-Situation.

9. Graz bekennt sich zu seiner gelebten Baukultur

Die gebaute Umwelt pragt die Lebensqualitat in unserer Stadt. Baukultur vereinbart hierbei stadtebauliche, architektonische,
soziale, dkologische und dkonomische Aspekte. In einem permanenten Prozess werden divergierende Interessen durch
aktive Kommunikation und interdisziplinére Zusammenarbeit zu konsensualen Lésungen gefiihrt.

Qualitatsvolle Baukultur Gbernimmt gesellschaftliche Verantwortung und berlcksichtigt hierbei stets Menschen mit
Behinderung, Frauen und Manner, verschiedene Generationen, verschiedene ethnische und soziokulturelle Herkunft
gleichermaBen und setzt sensible und praxistauglich abgestimmte Baumafinahmen um. Zeitgendssische Architektur leistet
ihren Beitrag zum unverwechselbaren Stadtbild und generiert dadurch Identitat.
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Instrumente wie ein umfassendes raumliches Leithild und ein lebendiges Wettbewerbswesen sichern die Einhaltung
stadtebaulicher und architektonischer Qualitatskriterien. Optimierte Verfahren erleichtern die Umsetzung von nachhaltigen
Bauprojekten. Langfristig sichert hohe stadtebauliche und baukulturelle Qualitat eine lebenswerte Umwelt fiir alle Menschen,
fordert ein gutes Zusammenleben und bildet das baukulturelle Erbe von morgen.

Vgl. Baukulturreport 2006.
Vgl. Baupolitische Leitsatze des Landes Steiermark.
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Das Stadtentwicklungskonzept als Grundlage fiir alle weiteren
Planungsinstrumente

Gemal dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist das Stadtentwicklungskonzept (STEK) jenes Ubergeordnete
Planungsinstrument, welches die mittel- und langfristigen Ziele der Stadt Graz verbindlich flir die nachsten 15 Jahre darlegt.
Der auf diesem Konzept aufbauende Flachenwidmungsplan kann sich daher nur im vorgesehenen Rahmen hinsichtlich der
auBeren Ausdehnung der Siedlungsbereiche, der Funktionen und Nutzungen bewegen. Das STEK selbst hat sich
wiederum an den Ubergeordneten Planungen zu orientieren und muss verbindlich die Vorgaben aus dem regionalen
Entwicklungsprogramm (REPRO) Graz & Graz-Umgebung aus dem Jahr 2005 beriicksichtigen. Das REPRO hat
insbesondere im Bereich der verordneten Vorrangzonen (z.B. Grlinzonen, aber auch Vorrangzonen fir die
Siedlungsentwicklung, etc.) direkte Auswirkungen auf das STEK, aber auch auf den nachfolgenden Flachenwidmungsplan.

Im neuen Steiermérkischen Raumordnungsgesetz 2010 wurde die zentrale Rolle des ortlichen Entwicklungskonzeptes
nochmals gestarkt. Der wesentliche Unterschied zum 3.0 STEK ist, dass das 4.0 STEK nunmehr dezidiert eine von der
Steiermarkischen Landesregierung zu genehmigende Verordnung darstellt. Die notwendige Detailscharfe des
Entwicklungsplanes (vormals Siedlungsleitbild) fiihrt nun dazu, dass fir alle Siedlungsgebiete die Ausdehnung mit relativen
und absoluten Siedlungsgrenzen zu begrenzen ist. Dieser Entwicklungsplan ist neben dem Verordnungstext und dessen
Herleitung im Erl&uterungsbericht der Kerbereich des Stadtentwicklungskonzeptes. Die Darstellung im Entwicklungsplan
hat sich nach der giltigen Planzeichenverordnung zu richten. Erstmals setzt damit das Stadtentwicklungskonzept auch auf
einem Orthofoto auf.

Die Inhalte und die Gliederung des Stadtentwicklungskonzeptes sind durch das StROG 2010 in den §§21 und 22
vorgegeben. Die Gliederung der Sachbereiche folgt der Empfehlung aus dem Leitfaden der Fachabteilung 13B, wobei
Schwerpunkte in den fiir die Stadt Graz wesentlichen Themen wie z.B. Griinraum gesetzt wurden.

Gemal den Vorgaben des Amtes der Steiermarkischen Landsregierung, FA 13 B sind nur jene Ziele und Mafinahmen zu
verordnen, welche auch entsprechende Raumrelevanz besitzen und auf Ebene der értlichen Raumordnung umsetzbar sind.
Daher finden sich im Erlauterungsbericht auch noch weitere allgemeine Ziele und Malnahmen, welche als
Handlungsanleitungen fiir die einzelnen Fachdmter und Abteilungen der Stadt zu verstehen sind und eine Art
raumordnungspolitisches Programm darstellen.
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Kurzfassung STEK 4.0

Das Stadtentwicklungskonzept 4.0 stellt das strategische Planungsinstrument der Landeshauptstadt Graz fiir die
kommenden 15 Jahre dar, welches auf Basis von neun Grundsatzen die kiinftige Entwicklung skizziert. Ziel dieser
Grundsatze ist die Verwirklichung einer Stadt mit hoher Lebensqualitit, weshalb sé@mtliche MaBnahmen und Projekte der
Stadtentwicklung zukiinftig mit diesen Grundsatzen Ubereinstimmen miissen.

Der Steirische Zentralraum, insbesondere die Stadtregion Graz, wird im Vergleich zu den Ubrigen steirischen Regionen
hinsichtlich Bevolkerungsentwicklung und Arbeitsplatze am starksten wachsen. Die Bevolkerung ist von 1997 bis 2007 um
ca. 5,3% gewachsen, der Bezirk Graz Umgebung hat im gleichen Zeitraum um ca. 8,6% an Bevdlkerung gewonnen. Die
Gewinne verteilen sich auf alle Stadtbezirke.

Dem Umstand dieses starken Wachsens wurde auch im neuen Stadtentwicklungskonzept entsprechend Rechnung
getragen. Vorrangig wurden dabei durch die Nutzung von Brachflachen und Reserven forciert. Um das prognostizierte
Bevdlkerungswachstum aufnehmen zu konnen, wurden daher nicht die Siedlungsgrenzen groRraumig ausgeweitet, sondern
in Fortfihrung der seit 1982 verfolgten Strategie, die Stadtentwicklung im Inneren vorangetrieben. Um den Verbrauch neuer
Flachen hintan zu halten, sind die wohnbaupolitischen und stadtebaulichen Zielsetzungen so gesetzt, dass der
Schwerpunkt bei der Lenkung des Wohnbaus in der malvollen Verdichtung und Schaffung stadtischer Qualitaten liegt.

Im bestehenden Siedlungsgebiet werden vor allem dort Entwicklungen ermdglicht, wo eine gute infrastrukturelle
Ausstattung vorhanden (bzw. aufgrund besonders glinstiger Voraussetzungen geplant) ist. Dabei werden schiitzenswerte
offentliche Interessen, wie z.B. der Altstadt- und Ortsbildschutz, und die Erhaltung der Wohngqualitat beriicksichtigt. Die
Freihaltung der notwendigen Retentionsraume bei allen zukiinftigen Bau- und Stadtentwicklungsmalnahmen entlang von
Gewassern; Flachenvorsorge fiir Retentions- und Versickerungsanlagen ist dabei ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung.

Der Entwicklungsplan bildet die bestehende Zentrengliederung ab und ergénzt sie — im Regelfall auf Grundlage breiterer
Untersuchungen  (Stralenbahnplanungen,  Stadtteilentwicklungskonzepte etc.) - durch  einige  kinftige
Entwicklungsschwerpunkte.

Neues Wohnbauland kann in gréBerem Ausmaf primar durch Flachenrecycling bzw. Umnutzung gewonnen werden. Noch
immer bestehen auch in zentrumsnahen und / oder gut erschlossenen Lagen gewerbliche oder militdrische Nutzungen bzw.
Brachflachen, die ein groRes Potential fiir die Siedlungsentwicklung bergen; der Entwicklungsplan schafft den Rahmen fiir
entsprechende Flachenwidmungsplananpassungen im Bedarfsfall.

Der Flachenwidmung werden so vor allem entlang der Achse Eggenberger Stralle, in Reininghaus, Waagner-Biro, im
Bereich Don Bosco, entlang der Conrad-von-Hétzendorf-Stralke und im Bereich des geplanten Nahverkehrsknotens Gosting
Potentiale eréffnet — also fast ausschlieRlich in Bereichen mit (bestehender oder geplanter) hervorragender OV-
ErschlieBung, teilweise mit Regionalverkehrsverkniipfung.

Der stark durchgriinte Charakter des Griinglrtels insbesondere auch der Baugebiete innerhalb dieses Bereiches und damit
verbunden der Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes und dessen Gkologische Wirksamkeit sind wesentliche
Prémissen dieses Stadtentwicklungskonzeptes.

Fur die Stadt selbst liegt eine Baulandbedarfsprognose vor (Schrenk, 2007). Von 2007 bis 2021 ist demnach ein Verbrauch
von 550 ha Wohnbauland (fiir 30.500 erforderliche Wohneinheiten, Ersatzbedarf bereits eingerechnet) zu erwarten. Das
Wachstum der Stadt Graz eroffnet in diesem Zeitraum die Chance auf einen Zuwachs von 20.300 neuen Arbeitsplatzen; fiir
die Betriebsstandorte werden ca. 100 ha Bauland erforderlich sein.

Bei der baulichen Umsetzung der Reserven sollen in der dritten Dimension die weitgehende Erhaltung der
charakteristischen baulichen Qualitaten der Stadt, die Umsetzung und stindige Weiterentwicklung des ,Weltkulturerbe
Historische Altstadt Graz — Managementplans 2007“ und der Ausbau und die Sicherung einer hohen Gestalt- und
Aufenthaltsqualitdt des offentlichen Raums (Architektur bis hin zur Stadtmoblierung, Kunst im offentlichen Raum)
berlcksichtigt werden.



16

All diese Bestrebungen stehen unter der Zielsetzung, dass sich Graz zu einer ,Smart City* entwickelt. Durch eine integrierte
Raum-, Stadt-, Verkehrs- und Energieplanung soll damit die Lebensqualitat in der Stadt wesentlich erhéht werden. In
festgelegten Zielgebieten sollen dabei Pilotprojekte umgesetzt werden, aus denen eine gesamtstadtische Strategie
entwickelt werden soll.

Auch die regionale Kooperation zwischen der Kernstadt (das Stadtgebiet Graz ist im REPRO GGU als
,Kernstadt” festgelegt) und dem Umland gewinnt aufgrund der funktionalen Beziehungen (Wohnen, Arbeit, Einkaufen,
Freizeit) immer mehr an Bedeutung. Zahlreiche Stadt-Umland-Kooperationen bestehen bereits im Infrastrukturbereich.
Diese regionale Kooperation soll daher in den kommenden Jahren noch in vielen weiteren Bereichen intensiviert werden.

Graz engagiert sich aber auch auf europaischer Ebene und nutzt die Chance der EU- (Ost-) Erweiterung zur Européischen
Positionierung und Starkung der internationalen Beziehungen der Stadt.

Die generelle Aufwertung von Graz als Universitats-, Kultur- und Handelsstadt zur Starkung der Funktion als Kern- und
Landeshauptstadt ist dabei ebenso ein mafigebliches Ziel wie auch die Sicherung von Arbeitsplatzen und nachhaltige
Verbesserung der wirtschaftlichen Wettbewerbsfahigkeit des Standortes Graz.

Der Titel des UNESCO Weltkulturerbes fir die Grazer Altstadt bedeutet heute eine Marke auf der internationalen Biihne.
Graz prasentiert sich dabei als ein lebendiger Ort von "alter" und "neuer" Baukultur, als ein Ort der Begegnung und
kulturellen Vielfalt. Mit dem Strategiepapier 2008 - 2013 im Bereich Tourismus will die Stadt Graz auch den
Bekanntheitsgrad als touristische Destination weiter ausbauen.
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Rechtsgrundlage

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom .........., mit der in Vollziehung der Aufgaben der
ortlichen Raumplanung das

4.0 Stadtentwicklungskonzept

(Ortliches Entwicklungskonzept gem. § 21 St ROG) beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 21, 22 und 24 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (St ROG), i.d.F. LGBI.Nr. 2010/49 wird
verordnet:

l. Allgemeines

§ 1 Umfang und Inhalt
Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext), der zeichnerischen Darstellung
(Entwicklungsplan) samt Planzeichenerkldrung und den folgenden Deckplanen:
e Regionales Entwicklungsprogramm (Deckplan 1)
o Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2)
o Verkehr (Deckplan 3)
e  Verkehrslarm (Deckplan 4)

Der Verordnung ist ein Erlauterungsbericht beigeflgt.

§ 2 Plangrundlage
Plangrundlage sind die orthoentzerrten Luftbilder mit Stand 09/2007 der Landeshauptstadt Graz sowie die digitale

Katastralmappe 10/2011.
§ 3 Grundsatze

Die Landeshauptstadt Graz bekennt sich zu nachfolgenden Grundsatzen fiir die Stadtentwicklung:

Graz entwickelt sich zu einer ,Smart City“.

Graz ist wesentlicher Akteur der regionalen Entwicklung.

Graz stellt ein ausgewogenes Gesamtsystem dar.

Graz bekennt sich zu einer integrierten Stadtentwicklung.

Graz bietet attraktive Lebensbedingungen im gesamten Stadtgebiet.
Graz bekennt sich zu einem qualitatsvollen Wachstum.

Graz bietet Urbanitat und Vielfalt.

Graz erhélt seine Handlungsspielraume.

Graz bekennt sich zu einer gelebten Baukultur mit seinem Weltkulturerbe
0. Graz bekennt sich zum Schutz seines Griinraums.

N
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Il. Festlegungen- Entwicklungsplan laut REPRO G-GU 2005

§ 4 Uberértliche Gemeindefunktionen (Ersichtlichmachung)(7eil B, Kap. 1)

(1) Die Landeshauptstadt Graz ist im Landesentwicklungsprogramm(LEP 2009) als Kernstadt der
Stadtregion Graz festgelegt. Kernstadte sind Stadte mit einem 6ffentlichen und privaten Giiter- und
Leistungsangebot des Ausnahmebedarfes der Bevdlkerung des Landes.

(2) Die Landeshauptstadt Graz ist im Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Graz und
Graz-Umgebung (REPRO G-GU 2005) zur Dokumentation des &ffentlichen Interesses der Sicherung
der Standortvoraussetzungen fiir bestehende Betriebe von regionaler Bedeutung bzw. zur langfristigen
Sicherung regional bedeutsamer Flachenpotentiale fir industriell-gewerbliche Nutzung als regionaler
Industrie und Gewerbestandort festgelegt.

§ 5 Uberdrtliche Zonierungen laut Regionalem Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Graz und Graz-
Umgebung (REPRO G-GU 2005 - Ersichtlichmachung bzw. Detailabgrenzung)
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(1) Die Landeshauptstadt Graz liegt in folgenden Landschaftsraumen:
Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland

Griinlandgepragtes Bergland

Griinlandgepréagte inneralpine Taler und Becken
Auferalpines Hiigelland

AuReralpine Walder und Auwalder

Ackerbaugepragte Talrdume

. Siedlungs- und Industrielandschaften

iese sind im Deckplan 1 dargestellt.

gNoarwd -~

(2) Derim REPRO G-GU festgelegte Siedlungsschwerpunkt ,Kernstadt Graz* -ist im Deckplan 1
plangrafisch abgegrenzt.

(3) Die im REPRO G-GU festgelegten Griinzonen, Landwirtschaftlichen Vorrangzonen, Vorrangzonen
Industrie und Gewerbe sind in den zeichnerischen Darstellungen konkretisiert. Zudem sind
Uferstreifen entlang nattirlich flieBender Gewasser in folgendem AusmaR als Griinzone definiert: an
der Mur mind. 20m ab Bdschungsoberkante, an allen tibrigen FlieRgewassern mind. 10m ab
Béschungsoberkante. Bestehende Festlegungen im Flachenwidmungsplan innerhalb von
Vorrangzonen bleiben gem. § 6 Abs. 6 REPRO G-GU hiervon unberiihrt.

(4) Als Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung gilt der im Deckplan 1 dargestellte Bereich.
Entsprechend der OV-Bedienungsqualitat und unter Beriicksichtigung des erhaltenswerten
Bestandes bzw. der angestrebten Entwicklung werden im Entwicklungsplan Wohngebiete
unterschiedlicher Dichte festgelegt. (Teil B, Kap. 1)

(5) Als Wasserwirtschaftliche Vorrangzonen gelten die im Deckplan 1 ausgewiesenen Bereiche (HQ-
Anschlaglinien), die fir den Hochwasserabfluss notwendig sind oder eine wesentliche Funktion fir
den Hochwasserriickhalt aufweisen, sowie Flachen, die sich fir Hochwasserschutzmanahmen
besonders eignen. (Teil B, Kap. 1)

§ 6 Zentrengliederung (Teil B, Kap. 1)

(1) Folgende im Regionalplan des REPRO G-GU dargestellten bestehenden Vorrangzonen der
Siedlungsentwicklung (Siedlungsschwerpunkte aus Uberdrtlicher Sicht — teilregionale
Versorgungszentren) werden im Entwicklungsplan als Stadtteilzentren und
Entwicklungsschwerpunkte gekennzeichnet (Sternsignatur ,Bezirks- und Stadtteilzentrum®) und
raumlich abgegrenzt (Funktion ,Bezirks- und Stadtteilzentren®):

o Andritz
LKH / St. Leonhard
St. Peter
Liebenau
Puntigam
Stragang
Eggenberg inkl. Entwicklungsachse Graz — West / Bahnhofsviertel
Gosting

O 0 O O O O O

Als Vorrangzonen der Siedlungsentwicklung (Siedlungsschwerpunkte aus tberértlicher Sicht, aber
ohne zentralértliche Funktion) werden im Entwicklungsplan festgelegt:

o Mariagriin

o Mariatrost
o Ragnitz

o Wetzelsdorf

(2) Im Entwicklungsplan werden als ortliche Siedlungsschwerpunkte gekennzeichnet (Sternsignatur
,Lokales Zentrum”) und raumlich abgegrenzt (Funktion ,Bezirks- und Stadtteilzentren®):
o Oberandritz
o Waltendorf
o Jakomini / Messe

Zusatzlich werden im Entwicklungsplan als neue drtliche Siedlungsschwerpunkte festgelegt:
o Gurtelturm / Don Bosco

o Reininghaus

o Wagner Biro

(3) Im Entwicklungsplan wird als touristischer Siedlungsschwerpunkt (Signatur ,T* in schwarzem Kreis)
festgelegt:
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o Weinitzen

lll. Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich

§ 7 Eignungszonen und Freihaltezonen gem. § 22 Abs. 5 lit.4 St ROG 2010 (Teil B, Kap. 1)

(1) Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Eignungszonen ,Freizeit/Sport/Okologie* dienen der Fléchensicherung fiir
eine ausreichende Griinraumversorgung der Bewohnerlnnen und/oder erfiillen 6kologische oder stadtklimatische
Funktionen. Dies sind Spiel- und Sportflachen, Parkanlagen sowie Erwerbsgéartnereien, Friedhéfe,
Kleingartenanlagen und dgl. Baulandausweisungen sind unzulassig.

(2) Gleichermafen sind in den im Entwicklungsplan ersichtlich gemachten Waldflachen Baulandausweisungen
unzuléssig, mit Ausnahme jener Flachen, fir welche die Nichtwaldeigenschaft festgestellt wird. (Teil C, Kap. 2.5)

(3) Inden im Entwicklungsplan festgelegten Freihaltezonen ist die Errichtung von Geb&uden (ausgenommen Zu- und
Umbauten) unzulassig.

§ 8 Griinglirtel (Teil C, Kap. 2.3)
(1) Derim Entwicklungsplan festgelegte Griingirtel umfasst Freiland, Wald und bestehende Wohngebiete geringer

Dichte. Der stark durchgriinte Charakter insbesondere auch der Baugebiete ist zu erhalten.

(2) In Bereichen mit relativen Siedlungsgrenzen sind kleinraumige Erganzungen des Baulandes unter

Berticksichtigung folgender Kriterien zulassig:
e Erhaltung der groRraumigen Freiflachen und deren Verbindung untereinander.
e Riicksichtnahme auf landschaftliche, topografische und klimatische Gegebenheiten.

(3) Festlegung einer Bebauungsdichte von héchstens 0,3. Im Einzugsbereich 6ffentlicher Verkehrsmittel und unter
Berlicksichtigung topografischer Verhaltnisse ist eine Bebauungsdichte von hdchstens 0,4 zulassig.

(4) Anpassung aller baulichen Anlagen an die Topografie, weitgehender Erhalt des natirlichen Gelandeverlaufs,
flachen- und hohenmaRige Beschrankung von Gelandeveranderungen in der Bebauungsplanung und in
Bauverfahren.

(5) Zulassig sind:

Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild, wobei zusétzlich ein zuriickversetztes zweites
Obergeschoss oder ein ausgebautes Dachgeschoss zulassig ist und abgetreppte mehrgeschossige Bebauungen,
die an keiner Stelle eine groRere Gebaudehdhe als 7,50 m erreichen.

(6) Zur Angleichung von Neu- und Zubauten an die Nachbarobjekte hinsichtlich ihrer MaRstablichkeit und unter
Berlicksichtigung des Gebietscharakters kann die Festlegung nach Abs (5) um maximal ein GeschoB (iberschritten
werden.

(7) Einhaltung gebietstypischer Abstédnde zwischen Hauptgebduden und den Bauplatzgrenzen, insbesondere auch zu
offentlichen Verkehrsflachen ist anzustreben.

(8) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(9) AuRerhalb des Griingiirtels sind Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G = 20 einschlieRlich ihrer
Geruchsschwellenabstande unzulassig.

§ 9 Entwicklungsgrenzen (Teil B, Kap. 1)
Im Entwicklungsplan sind Entwicklungsgebiete durch absolute und relative Entwicklungsgrenzen begrenzt. Es wird
zwischen siedlungspolitischen (rot dargestellten) und naturrdumlich begriindeten (griin dargestellt) unterschieden.
Absolute Grenzen dirfen nicht durch Baulandfestlegungen dberschritten werden.
Relative Entwicklungsgrenzen kénnen durch Baulandfestlegungen hdchstens bis zur Tiefe einer ortsiiblichen
Einfamilienhaus-Bauplatztiefe liberschritten werden.

IV. Raumbezogene Ziele und MaBnahmen (Teil B, Kap. 1)

§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Stérkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung, Kultur, Tourismus,
Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der Stralen- und Platzrdume sowie der Struktur und Dimension der historischen
Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitat von Innenhdfen (siehe § 26 Abs 26)

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum
(1) Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks- und Stadtteilzentren
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mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.
(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des offentlichen Raumes, Erhaltung bzw. Verbesserung der
Durchgriinung und Durchwegung.

§ 12 ZENTRUM: Uberbrtlich bedeutsame Einrichtung (Signatur ,Zentrum* mit Ersichtlichmachung der
bereichsbestimmenden Nutzung - schwarze Punktschraffur)

(1) Vertragliche Einbettung in das Umfeld, Gestaltung der Ubergange.
(2) Verbesserte Einbeziehung in das Geh- und Radwegenetz, Reduzierung nicht 6ffentlich zuganglicher Bereiche.
(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.
(4)
()

3
4) Weitgehende Unterbringung der PKW — Abstellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur Projektgrole
5) Eine Erhéhung der Durchgriinung ist anzustreben.
§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen* - orange)
(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen unter
Berlicksichtigung des Gebietscharakters.
(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevdlkerungsstruktur und -dichte.
(3) Sicherung der Qualitat von Innenhdfen (siehe §26 Abs 26)
(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhdfen.
(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur Projektgrofe
(6)
(7)
8)

Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen Griinflache bei Neubauten.
Beschrankung der Bodenversiegelung.

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und dffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen
Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,Wohnen* - dunkelgelb)
(1) Vorrangige Wohnnutzung.
(2) Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und Verkehrsstralien.
(3) Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell gut
ausgestatteten Lagen.
(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zuganglichen Freiflachen.
(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.
(6) Herstellung einer ausreichend grolRen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinflache bei Neubauten.
(7
()

Beschrankung der Bodenversiegelung.

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der

Verkehrserschlieung (motorisierter Individualverkehr und dffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen

Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.
(9) Sicherung der Qualitat von Innenhdfen (siehe §26 Abs 26)

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,Wohnen“ - hellgelb)

(1) Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter Einsatz der
Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich &ffentlicher Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung 6ffentlich zuganglicher Freiflachen.

(4) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Berticksichtigung der
Verkehrserschlieung (motorisierter Individualverkehr und offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen
Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

§ 16 INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen ErschlieBung.

(2) Gestaltung der Ubergange zu Wohngebieten unter Bertcksichtigung von erforderlichen
Immissionsschutzmafinahmen.

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.

(4) Verbesserung der Umweltauswirkungen durch Mafinahmen hinsichtlich der Energieversorgung und der
Emissionen.

(5) Beschrankung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils

§ 17 EINKAUFSZENTREN:
(1) Ausweitung von Einkaufszentren oder Dichteanhebung nur unter Bedachtnahme auf die Vertraglichkeit mit dem
Umfeld und die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes.
(2) Erganzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer raumlich gestreuten Nahversorgung mit Giitern
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und Dienstleistungen durch Ausstattung dieser Bereiche mit zusétzlichen Funktionen (beispielsweise Blro- oder
Freizeitnutzung).
(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

Bereiche mit zwei Funktionen (Uberlagerung): §18-22

Sind im Entwicklungsplan mehrere Funktionen festgelegt, so muss die Ausweisung im Fldchenwidmungsplan zumindest einer
davon entsprechen, wobei dies auch in Form einer zeitlichen Nachfolgenutzung oder geschossweisen Uberlagerung erfolgen kann.
Dabei sind potenzielle Nutzungskonflikte hintanzuhalten, beispielsweise durch grordumige Festlegungen. In den nachgeordneten
Verfahren (Bebauungsplanung, Bauverfahren) gelten die der Flachenwidmungsplanausweisung entsprechenden Bestimmungen
des STEK.

§ 18 ZENTRUM / WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet
(1) Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Biiro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzung.
(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden Wohnumfeldes.
(3) Nutzung rechtlicher Méglichkeiten (z.B. Larmschutzverordnung, MalRnahmen der Gewerbeordnung) zur
Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Betrieben auf das Wohnumfeld.
Sicherung der Qualitat von Innenhdfen (siehe §26 Abs 26)
Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.
Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgérten.
Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur Projektgrole
Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Grinflache bei Neubauten.
Beschrénkung der Bodenversiegelung.

4
5
6
7
8
9

—_— ==

(
(
(
(
(
(

§ 19 INDUSTRIE, GEWERBE / WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen Gewerbenutzungen, wobei bei
entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich der Immissionen (Larm, Luft und Erschitterungen) auch
Wohngebiete zulassig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von Hauptverkehrsadern als
LarmschutzmaBnahme fir dahinter liegende Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplénen unter
Bedachtnahme auf bestehende Gebaude und Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

§ 20 ZENTRUM / INDUSTRIE, GEWERBE:
(1) Berticksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des iibergeordneten Strallennetzes.
(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang von Hauptverkehrsadern als
Larmschutzmalnahme fiir dahinter liegende Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplénen unter
Bedachtnahme auf bestehende Gebaude und Nutzungen.

§ 21 EINKAUFSZENTREN / INDUSTRIE, GEWERBE bzw. WOHNEN:
(1) Ausweitung von Einkaufszentren nur unter Bedachtnahme auf die Vertraglichkeit mit dem Umfeld und die
Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes.

§ 22 Uberlagerung Eignungszone ,Freizeit/Sport/Okologie” mit anderen FUNKTIONEN (Wohnen: Industrie, Gewerbe;
Zentrum): i
(1) Bei Festlegung von Vorbehaltsfldchen fiir Freizeit/Sport/Okologie im Flachenwidmungsplan kann als
Nachfolgenutzung auch Bauland festgelegt werden.
(2) Bei Festlegung von Bauland als Nachfolgenutzung sind intensiv durchgriinte Puffer- und Abstandsbereiche mit
geringer Bodenversiegelung zu beriicksichtigen.

§23 Uberlagerung Eisenbahn / INDUSTRIE, GEWERBE bzw. ZENTRUM:

(1) Fur folgende Bereiche, welche im Entwicklungspan als Bahn ersichtlich gemacht sind, werden zeitlich und/oder
rdumlich nachfolgende Funktionen festgelegt:

Bereich Funktion

A Unterfiihrung Grafenbergstrafe bis Industrie/Gewerbe gem. § 16
Unterfiihrung Peter-Tunner-StraRe

B  Unterfilhrung Peter-Tunner-StraBe bis | Industrie/Gewerbe gem. § 16
Héhe Starhemberggasse

C  Hohe Starhemberggasse bis Zentrum gem. § 10
Eggenbergerstrale

D  Zwischen Kdflacher Gasse und Bereich mit 2 Funktionen:
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Friedhofgasse

gem. § 20

Zentrum und Industrie- und Gewerbegebiet

E  Ostbahnhof Ecke Fréhlichgasse

Zentrum gem. § 10

F __ Ostbahnhof entlang Raiffeisengasse Industrie/Gewerbe gem. § 16
G  Ostbahnhof entlang Industrie/Gewerbe gem. § 16
C.v.HétzendorfstraRe
§ 24 Gebietsabgrenzung

Die Abgrenzung zwischen Funktionsbereichen gemaR § 10 — 23 ist im Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung im
Flachenwidmungsplan zu konkretisieren. Dabei sind Abweichungen in der GréRenordnung einer ortsiiblichen
Einfamilienhaus-Bauplatztiefe zulassig, sofern kein Widerspruch zu den festgelegten Vorrangzonen entsteht, und die
Abgrenzung nicht klar nachvollziehbaren Strukturlinien wie Straflen und Gewassern, etc. folgt.

§ 25 Potenzialflachen

Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Potenzialflachen kdnnen im Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesen
werden. Die fortlaufend nummerierten Potenzialflachen kénnen nur unter folgenden Voraussetzungen als Bauland

ausgewiesen werden:

Bei einer FWPL-Ausweisung zu beachten

Hdchstzuldssiges AusmaR/GroRe

1 Griingiirtel - Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen | Bis HQioo
Strasserhofweg Verkehrsanbindung

2 Griingiirtel - Nachweis der Maglichkeit der Verbringung der | ca. 9.000 m2 gesamt
Salfeldstrale Oberflachen- und Hangwésser

3 Griingiirtel - Bis HQ100
Mariatroster StraRe

4 Liebenau Ost
Industrie

Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen,
direkten MIV-Anbindung an das Ubergeordnete
StraBennetz, Entwicklungsrichtung Siid/Nord

Keine Einschrankung innerhalb des
Funktionsbereiches Industrie und
Gewerbe

5 Liebenau Ost -
Wohnen

Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen
MIV-Anbindung oder Nachweis der Moglichkeit
einer OV-Anbindung

Keine Einschrénkung innerhalb des
Funktionsbereiches Wohnen

6 Liebenau: Gerlitz-
und Hatzl-Griinde

Erstellung eines stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes und einer
Infrastrukturplanung (inkl. OV) + in Abstimmung
mit dem Hochwasserschutz ausschlieflich
aulerhalb von HQ100 Gefahrdungsbereichen

oder

Keine Einschrankung

Baulandanschluss und  Verkehrsanbindung,
Berlicksichtigung der Griinverbindungen, + in
Abstimmung mit dem Hochwasserschutz

ca. 1.000 m2 pro Einzelfall

auschlieBlich  aulerhalb  von  HQ100
Gefahrdungsbereichen

7 Murfeld Erstellung eines stadtebaulichen | Keine Einschrankung
Gesamtkonzeptes und einer

Infrastrukturplanung (inkl. OV) auf der Basis
des Stadtteilentwicklungskonzeptes  Murfeld
oder

Baulandanschluss und  Verkehrsanbindung,
Berlicksichtigung der Griinverbindungen

ca. 1.000 m2 pro Einzelfall

8 St. Peter - Autaler
Strale

Festlegung der Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Beriicksichtigung der
Larmbelastung und Entwicklung von innen nach

Keine Einschrankung innerhalb des
Funktionsbereiches Wohnen
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| aulen im FWPL [

9 Wetzelsdorf - Erstellung eines stadtebaulichen | Keine Einschrankung
Grottenhofstrale Gesamtkonzeptes in Kombination mit OV-
Anbindung (StraRenbahnendhaltestelle)
10 Webling - Aufgrund des erforderlichen Schallschutzes hat | Keine Einschrankung innerhalb des
HafnerstraRe die Konsumation erst nach Bebauung des | Funktionsbereiches Wohnen
Gewerbegebietes entlang der A9 oder eines
alternativen Nachweises zu erfolgen
11 Westlich und Erstellung eines Gesamtverkehrskonzeptes und | Keine Einschrénkung innerhalb des
ostlich Berlicksichtigung der Entwicklung von innen | Funktionsbereiches Wohnen
Rudersdorfer nach aulen bzw. Nachweis der ErschlieBung,
Strafle unter Bericksichtigung des Flugldrms
12 St. Peter - Nachweis des herstellbaren Schallschutzes und | Keine Einschrankung innerhalb des
Raabaweg und in Abstimmung mit dem Hochwasserschutz | Funktionsbereiches Wohnen
MessendorferstraBe | ausschlieflich  auBerhalb  vom  HQioo
Gefahrdungsbereich
13 Puntigam - Berlicksichtigung Brunnenschutzgebiet 1 und | Keine Einschrankung
Grundstiick 382/6, Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes fiir
KG Rudersdorf eine IndustrieaufschlieBungsstrale Rudersdorf
(unter Einbeziehung des Grundstlickes 404/20,
KG Rudersdorf)

V. Sachbereichsbezogene Ziele und MaBnahmen

Die sachbereichsbezogenen Ziele und MaBnahmen stellen ein generelles Bekenntnis der Stadt Graz zur qualitétsvollen
Stadtentwicklung dar. Im Einzelfall sind diese gegeneinander abzuwége. Die Umsetzung im Zusténdigkeitsbereich der Stadt Graz
kann jeweils nur nach Mafgabe der vorhandenen finanziellen M6glichkeiten erfolgen.

§ 26 Naturraum und Umwelt
Topografie, Landschaft und Schutzgebiete (Teil C, Kap. 2.1)
(1) Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes durch:

e  Erhaltung und naturnahe Bewirtschaftung der Waldflachen.

o  Freihaltung der Waldrénder durch Einhaltung eines Abstandes von mindestens 10 m zwischen
Hauptgebauden und Waldrandern. Dieses Mal} kann reduziert werden, wenn ansonsten eine zweckmaRige
Bebauung nicht méglich ware (beispielsweise auf schmalen Bauplatzen).

e  Aktualisierung der Grenzen der bestehenden Landschaftsschutzgebiete Nr. 29 (westliches Grazer
Hugelland), Nr. 30 (nérdliches und dstliches Hiigelland) und Nr. 31 (Murauen).

e  Erstellung eines Sachprogramms Landwirtschaft und Landschaftspflege.

(2) Vermeidung von stérenden Eingriffen in das Landschaftsbild insbesondere durch:

e den ortlichen topografischen Gegebenheiten angepasst Bauweisen,

o weitgehender Erhalt des natirlichen Gelandeverlaufs, flachen- und hohenmaRige Beschrankung von
Gelandeveranderungen in der Bebauungsplanung und in Bauverfahren, Minimierung der Eingriffe in
Hanglagen insbesondere auch fiir die innere VerkehrserschlieBung.

(3) Sicherung der Griinraume in der Stadt.

Gewasser (Teil C, Kap. 2.4)

(4) Freihalten eines Uferstreifens entlang natrlich flieRender Gewasser von Bauland und Sondernutzungen im
Freiland, die das Schadenspotenzial erhdhen und Abflusshindernisse darstellen, wie z.B. Ablagerungsplatze,
Aufschittungsgebiete, SchieBstatten, Schiel- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche sowie von
Bodenentnahmeflachen in folgendem AusmalR:

e ander Mur mindestens 20m ab Bdschungsoberkante,
e an allen Ubrigen Gewassern mindestens 10m ab Bdschungsoberkante.
Fir BauliickenschlieRungen sind Ausnahmen zulassig.

(5) Berticksichtigung des Hochwasserabflusses HQ 30/100 sowie der roten und gelben Gefahrenzonen an den Grazer
Bachen bei der Fortfilhrung des Flachenwidmungsplanes, in der Bebauungsplanung und im Bauverfahren.

(6) Freihaltung der notwendigen Retentionsraume bei allen zukiinftigen Bau- und Stadtentwicklungsmalnahmen
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entlang von Gewéssern; Flachenvorsorge fir Retentions- und Versickerungsanlagen.

Klima, Luft, Larm (Teil C, Kap. 2.5)
(7) Erhaltung der fir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftglite bedeutsamen Bereiche:

e  Erhalt der klimawirksamen Parkanlagen.
e  Erhalt groer, zusammenhangender Freilandflachen und Walder.
e  Erhalt des Murraums als klimawirksame Nord-Stid-Achse.

(8) Weitere Verbesserung der Luftgiite insbesondere durch: (Teil C, Kap. 2.5, 2.6)

o Reduktion der Emission aus Verkehr (Elektromobilitat) und Industrie.
o  Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der Feinstaubbelastung:
e  Umsetzung und laufende Aktualisierung des Kommunalen Energiekonzeptes
e  Ausbau adaquater Energieversorgung
e  Einschrankung von Energietragern mit hohen CO2- oder Feinstaubemissionen.
e  Beibehaltung der Beschrankungszonen fiir die Raumheizung mit Festbrennstoffen.

o  Klimawirksame Bebauungsbeschrankungen in Frischluftschneisen durch Begrenzung der Gebaudehdhen
und Beriicksichtigung der Luftstrome bei der Situierung der Baukérper (Geltungsbereich siehe
Kartendarstellung ,Klimatopkarte mit Planungshinweisen aus klimatologischer Sicht* im Teil E)

e  Erhdhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

o  Erhaltung der fiir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftglte bedeutsamen Bereiche, groler
zusammenhangender Freilandflachen und der Walder.

(9) Larm: (Tell C, Kap. 2.7)

e  Fernhalten gebietsfremder Larmquellen aus Wohngebieten.

e Larmschutzmalnahmen entlang der iibergeordneten Strallenzlige und entlang bestehender bzw.
zukiinftiger hochrangiger Schienenverkehrsbander (je nach vorhandenen Méglichkeiten objektseitige bzw.
strallen-/bahnseitige MaRnahmen) unter Berticksichtigung der Auswirkungen auf das Stralen-, Orts- und
Landschaftsbild.

e  Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohnanlagen.

e  Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung (z.B. geschlossene Bebauungsweise entlang von
Hauptverkehrsadern, Blockrandbebauung).

e  Beriicksichtigung der aktualisierten Fluglédrmkurven bei Baulandausweisungen

Soziales Griin

(10)

(13)
(14)
(19)

(16)
(17)

(18)

Erhaltung bzw. Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an éffentlichen Freiflachen (stadtteil- und

quartierbezogene Park- und Griinanlagen), insbesondere in unzureichend ausgestatteten Stadtteilen, durch

entsprechende Festlegungen in der Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung, insbesondere auch durch

Ausweisung von Vorbehaltsflachen. (Teil C, Kap. 2.8, 7.3)

Einflihrung von anzustrebenden Richtwerten (m#EW) fiir eine entsprechende 6ffentliche Freiflachenausstattung

von Stadtteilen (Teil C, Kap. 2.8)

Bereitstellung ausreichender Sport und Freizeitangebote fir alle Bevolkerungsgruppen und Sicherung der dafiir

erforderlichen Flachen: (Teil C, Kap. 2.6)

o Erhaltung vorhandener Bezirkssportplatze bzw. Schaffung entsprechender Ersatzflachen, Ausweisung
neuer Sport- und Bewegungsflachen.

e Beriicksichtigung von Trend-Sportarten.

Vernetzung von Biotopen, Griinflachen und Freirdumen. (Teil C, Kap. 2.2, 2.6)

Weitgehender Erhalt bestehender und Schaffung neuer Kleingartenanlagen. (Teil C, Kap. 2.8)

Offentliche Durchwegung und Einbindung von Kleingartenanlagen in einen Griinverbund, insbesondere bei

Neuanlagen und ausschlielich unter Einbindung der Kleingartenvereine bei bestehenden Anlagen (Teil C, Kap.

2.8)

Umwandlung von unter- bzw. nicht genutzten Kleingarten bevorzugt in éffentliche Parkanlagen. (Teil C, Kap. 2.6)

Schaffung bzw. Unterstiitzung von Gemeinschaftsgarten und interkulturellen Gérten, bevorzugt in dicht bebauten

Gebieten. (Teil C, Kap. 2.8)

Evaluierung und Uberarbeitung des Sachprogrammes Griinraum sowie der Biotopkartierung. (Teil C, Kap. 2.8)

Baulanddurchgriinung

(19) Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im o6ffentlichen Raum: (Teil C, Kap. 2.9)
e  Erhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.
e  Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von Stralken und
Strallenraumen.
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(20)  Erhohung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet. (Teil C, Kap. 2.9)
e  Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Beriicksichtigung eines ausreichend groRen
durchwurzelbaren Raumes.
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch: (Teil C, Kap. 2.8, 2.9)
e  Begriinung von Larmschutzwénden und Stitzmauern.
e Intensive Begriinung von Tiefgaragen, Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen
Einbauten mit einer dkologisch wirksamen Vegetationstragschicht.
22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes. (Teil C, Kap. 2.9)
(23) Beschrankung der Bodenversiegelung. (Teil C, Kap. 2.4, 2.9, 9.2)
(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas. (Teil C, Kap. 2.4,

2.9)

(25) Einfugung von Parkplatzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung der negativen Auswirkung auf das

Stadtklima durch: (Teil C, Kap. 2.9)

e  Gliederung groRer Flachen durch Bdume und Bepflanzungen.

e  BeiNeuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von PKW — Parkplatzen ist pro 5 Stellplatze 1
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ausgenommen im Bereich der Automobilindustrie und
dem Autohandel.

e  Beschrankung des Versiegelungsgrades.

(26) Schutz und Revitalisierung von Innenhdfen und Vorgarten in geschlossenen Siedlungsbereichen insbesondere

durch: (Teil C, Kap. 2.9)

o Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplénen fir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verknlpften Kriterien sind im
Flachenwidmungsplan festzulegen.

¢ Sicherung der Qualitat von Innenhéfen als ruhige, gut begriinte Raume, gegebenenfalls Entsiegelung und
Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei geeigneten Hofen ist eine Gliederung in Teilrdume von
angemessener GroRe und kompaktem Zuschnitt zulassig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den
Wohnungsbestand zu beriicksichtigen sind.

e Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

o Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer dkologisch wirksamen
Vegetationstragschicht.

o Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden (Regenwasserversickerung). Es
sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hofflache anzustreben.

(27) Erhalt und Fortfiihrung der bestehenden Vorgartenzonen. (Teil C, Kap. 2.9)

§ 27 Siedlungsraum und Bevdlkerung
(1) Ausweisung von ausreichend Wohnbauland im Flachenwidmungsplan unter Beachtung der Potentiale der
Innenentwicklung. (Teil C, Kap. 5.1)
(2)  Entwicklung neuer Wohngebiete auch durch Flachenrecycling (z.B. ehemalige Gewerbe- oder
Kasernenstandorte) unter Beachtung eines qualitatsvollen Wohnumfeldes. (Teil C, Kap. 4.1 bzw. 5.1)
(3)  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch: (Teil C, Kap. 5.6)
e  Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw. geplante Infrastrukturausstattung und
Grlinraumversorgung. (Teil C, Kap. 5.6),
o  MafRvolle Innenentwicklung unter Berlicksichtigung der Erhaltung bzw. Verbesserung vorhandener
stadtraumlicher Qualitaten. (Teil C, Kap. 5.6),
o  Konzentration der AuBenentwicklung auf Bereiche, die infrastrukturell gut versorgt werden konnen. (Teil C,
Kap. 5.6),
o Lenkung des kommunalen Wohnbaus in Gebiete mit ausreichender infrastruktureller Versorgung und guter
OV-Anbindung. (Teil C, Kap. 5.2)
(4)  Weitere Aufwertung des offentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch:
o  Gestaltung der &ffentlichen Stralen, Wege und Plétze sowie der 6ffentlichen Griin- und Parkanlagen. (Tell
C, Kap. 5.3),
e  Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Griinbereichen in dicht bebauten Stadtgebieten. (Teil C,
Kap. 5.3),
o Bedarfsgerechte Schaffung weiterer Wohnbereichparks und privater Grinflachen (Teil C, Kap. 5.3),
e Gestaltung der Ubergénge zwischen unterschiedlichen Nutzungen (z.B. Wohngebieten und
Industrieanlagen) unter Berlicksichtigung von erforderlichen ImmissionsschutzmalRnahmen,
e  Schutz der Wohngebiete bei der ErschlieRung von Betriebsansiedlungen.
e  Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.
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e  Erhdéhung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet, Baumpflanzungen entlang von
Stralenziigen.
e  Begleitgriin an Verkehrshandern.
(5)  Durchgriinung von Parkplatzen, Industrie- und Lagerflachen sowie Industrie- und Gewerbegebieten.
(6)  Weitgehende Erhaltung der charakteristischen baulichen Qualitaten der Stadt. (Teil C, Kap. 4.2)
(7)  Intensivierung der Bebauungsplanung zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitét und des Landschaftsbildes:
(Teil C, Kap. 4.2)
e ingroReren, weitgehend unbebauten Gebieten.
o in fir die Wahrmehmung der Stadt wichtigen Bereichen (z.B. an Einfallstrallen) und in Bereichen zur
Setzung stidtebaulicher Akzente (z.B. Hochhauser).
e in Siedlungsbereichen mit erhaltenswerten Vorgarten und Innenhdéfen.
o in Bereichen mit hoher Gestaltqualitdt (z.B. griinderzeitliche Villengebiete) und in Gebieten mit groBem
gestalterischem Verbesserungspotential.
o in Gebieten mit hoher Entwicklungsdynamik bzw. Umstrukturierungsdruck und in Gebieten mit hohem
Entwicklungs- bzw. Nachverdichtungspotential.
o fiir Sondernutzungen im Freiland nach MaRgabe der festgelegten Nutzung und des Standortes.

§ 28 Soziale Infrastruktur
Bildung (Teil C, Kap. 7.1)
(1) Flachenvorsorge fiir zukiinftige Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen.
(2) Festlegung neuer Pflichtschulstandorte in Abstimmung auf die Bevlkerungsverteilung und unter
Berlicksichtigung der fuB- und radl&ufigen sowie OV-gebundenen Erreichbarkeit.
(3) Sicherung und Ausbau des Universitats- und Hochschulstandortes Graz durch:
e  Ansiedlung der Medizinischen Universitat im LKH-Bereich als medizinisches Zentrum in Slidésterreich
(Med-Campus).
o Sicherung der fiir die Entwicklung der Hochschulen und Universitaten erforderlichen (Erweiterungs-)
Flachen im Stadtgebiet.
(4) Verstarkte Integration der Universitaten und Hochschulen in den Staditteil:
e Optimierung der OV- und Radweg-Anbindungen der Universitaten und Hochschulen.
o  Erhaltung der Zuganglichkeit von Freiflachen.

Kunst und Kultur; Baukultur (Teil C, Kap. 4.2 bzw. 7.2)
(5) Umsetzung und standige Weiterentwicklung des ,Weltkulturerbe Historische Altstadt Graz — Managementplans

2007".

(6) Ausbau und Sicherung einer hohen Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des dffentlichen Raums (Architektur bis hin
zur Stadtméblierung, Kunst im offentlichen Raum):

e  Weitgehende Erhaltung und Attraktivierung der alten Ortszentren.

e  Attraktivierung der Einfahrtsstralien.

e  Schaffung von attraktiven offentlichen Rdumen auch in den Aullenbezirken.

e  Reduktion bzw. verbesserte Integration von Werbeanlagen in das Stadtbild.

(7) Erhalt des Engagements der Stadt Graz fiir eine hochwertige Baukultur:

o  Bekenntnis zu qualititsvoller architektonischer Gestaltung und weiterhin Forcierung des Wettbewerbswesen
bzw. anderer qualitatssichernder Verfahren zur Erreichung einer hohen stadtebaulichen und
architektonischen Qualitat.

e  Fortflihrung des gelungenen Weges der Kombination zeitgendssischer Architektur mit der historischen
Bausubstanz in den Stadtteilen.

o  Beurteilung der Einfiigung von baulichen Manahmen anhand der Gestaltqualitdt sowohl nach

_ stadtebaulichen als auch architektonischen MaRstaben.

(8) Uberarbeitung des Réumlichen Leitbildes und Erlass eines Raumlichen Leitbildes gemal § 22 Abs. 7 StROG als

Grundlage fiir die Bebauungsplanung und Bauverfahren.

Freizeit und Sport
(9) Verbesserung der Freifldchenausstattung fiir Kinder und Jugendliche durch: (Teil C, Kap. 2.8, 7.3)
e  Bedarfsgerechte Errichtung weiterer ffentlicher Kinderspielplatze.
o  Ausstattung der Stadtteile mit ausreichenden Bewegungs- und Aufenthaltsraumen fir Jugendliche und
Spielplatzen.
e  Standortsuche und -sicherung fiir 6ffentliche Spielplatze abgestimmt auf den prognostizierten
Bevélkerungszuwachs.
(10) Sicherung von Naherholungsmaglichkeiten in allen Stadtteilen:
e  Einflihrung von anzustrebenden Richtwerten (m?EW) fiir eine entsprechende &ffentliche
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Freiflachenausstattung von Stadtteilen (Teil C, Kap. 2.6)

e  Bevorzugte Behandlung von defizitar ausgestatteten Gebieten mit hoher Bevdlkerungsdichte und geringen
privaten Grinflachen.

e Sicherung der Erreichbarkeit aller Freizeit- und Naherholungsangebote mit OV, zu FuRy
oder mit dem Fahrrad, weiterer Ausbau des Ful- und Radwegenetzes auch fiir Freizeitaktivitaten. (Teil C,
Kap. 7.3)

o  Weiterer Ausbau der Mur als Freizeit- und Erholungsraum sowie fiir sportliche Aktivitaten
(auf Grundlage des Masterplanes Mur Stid und Mur Nord) in Abstimmung mit
Wasserwirtschaft, Okologie und Stadtbild. (Teil C, Kap. 7.3)

(11) Erhaltung vorhandener Bezirkssportplatze bzw. Schaffung entsprechender Ersatzflachen und bedarfsgerechte
Ausweisung neuer Sport- und Bewegungsflachen. (Teil C, Kap.2.8 bzw. 7.3)

Soziales und Stadtteilorientierung (Teil C, Kap. 7.4)

(12) Gewahrleistung einer ausreichenden Ausstattung mit sozialer Infrastruktur im gesamten Stadtgebiet:
Definition von Mindeststandards fiir die Ausstattung von Stadtteilen.

Bedarfsgerechte Ausweisung von Vorbehaltsflachen.

Berticksichtigung in der Bebauungsplanung durch entsprechende Nutzungsfestlegungen.
Erstellung von Stadtteilleitbildern.

Gesundheit (Teil C, Kap. 7.5)
(13) Sicherung der standértlichen Voraussetzung der bestehenden Krankenhauser.
e  Einbindung von Krankenhausstandorten in den jeweiligen Stadtteil bzw. in die stadtische Umgebung.

Sicherheit
(14) Erhalt und weitere Steigerung der Aufenthaltsqualitat und des subjektiven Wohlbefindens im &ffentlichen Raum
inshesondere durch: (Teil C, Kap. 2.9)
e  Attraktivierung des offentlichen Raumes auch in den Randbereichen der Stadt. (Teil C, Kap. 7.6)
e  Gender und Diversity Mainstreaming bei Planungen und Umgestaltungen von Parkanlagen sowie
offentlichen Raumen. (Teil C, Kap. 6.2, 6.4, 7.6)
e  Beschrankung der Hohenentwicklung von Einfriedungen und Herstellung eines Mindestmafes an
Transparenz. (Teil C, Kap. 2.9, 7.6)

§ 29 Wirtschaft
(1) Erhaltung und Ausbau einer wettbewerbsfahigen Wirtschaft und Industrie durch: (Teil C, Kap. 8.3, 8.7)

e  Sicherstellung der standdrtlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen zur Weiterentwicklung der
Wettbewerbsfahigkeit von Wirtschafts-, Bildungs- und Forschungsinstitutionen.
Standdrtliche Absicherung der wirtschaftlichen Leitbetriebe und ihrer Erweiterungsméglichkeiten.
Sicherung bzw. Entwicklung von groRflachigen, zusammenhangenden stadtischen Gewerbezonen.
Flachenrecycling von extensiv genutzten Standorten in gut erschlossenen zentralen Lagen.
Auflassen von konflikttrachtigen Altstandorten in Gemengelagen und Uberfiihrung in gebietsvertragliche
Nutzungen auf Antrag der Grundeigentiimerin
(2) Steigerung der Attraktivitat als iberregionales Handels- und Dienstleistungszentrum sowie Aufrechterhaltung
bzw. Verbesserung eines attraktiven Angebots- und Versorgungsniveaus durch: (Teil C, Kap. 8.4)
o  Starkung des Stadtzentrums unter Beriicksichtigung der vorgegebenen Entwicklungsachse Graz-West
(Bahnhofsbereich bis einschlieRlich Eggenberg).
e  Erhaltung des bestehenden Gefliges mit Schwerpunkten in den Bezirks- und Stadtteilzentren.
o Verbesserung der stadtischen Integration und Erreichbarkeit bestehender Einkaufszentren.
e  Beschrénkung der Festlegung von Einkaufszentren 1+2 (§ 30 Abs. 1 Z. 6 lit. a) und b) StROG 2010) im
Flachenwidmungsplan auf bestehende Standorte

§ 30 Technische Infrastruktur und Verkehr

(1) Freihalten der fir Verkehrsbauten und zugehdrigen Abstandsflachen erforderlichen Bereiche.

(2) Berucksichtigung der verkehrspolitischen Ziele der Stadt Graz bei der Festlegung der Anzahl und Situierung von
PKW- und Fahrrad-Abstellplatzen in Bebauungsplanen und Bauverfahren (Teil C, Kap. 10.5)

(3) Weiterer Ausbau der Fernwarmeversorgung und Festlegung von Fernwarmeanschlussbereichen im Sinne der
Umsetzung des Kommunalen Energiekonzepts (bzw. dessen allfalliger Aktualisierung). (Teil C, Kap. 9.4)

(4) Versickerung und Verrieselung der Meteorwasser unter Beriicksichtigung der geologischen Gegebenheiten zur
Entlastung der Kanalisation und zur Anreicherung des Grundwasserkorpers (Flachenentsiegelung,
wasserdurchlassige Flachenbefestigung, etc.). (Teil C, Kap. 2.4, 9.2)

(5) Beriicksichtigung der Hangwasserabflussverhéltnisse in der Bebauungsplanung und im konkreten Bauverfahren.
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(Teil C, Kap. 2.4)

(6) Vertrégliche Integration technischer Infrastruktur in den Stadtraum (Strallen-, Orts- und Landschaftsbild) durch:
(Teil C, Kap. 9.5)
e  (Geeignete Standortwahl fiir Sendeanlagen, insbesondere flir Sendemasten (Hohenbeschrankung und

Ausfiihrung).

e orts- und straBenbildgerechte Situierung und Gestaltung von Abfall - Sammelstellen.

(7) Vertragliche Einfiigung leuchtender oder beweglicher Gestaltungselemente, Fassaden, Werbeeinrichtungen und
dgl. in das Strallen-, Orts- und Landschaftshild und unter Beurteilung ihrer Auswirkungen auf das (Wohn-)
Umfeld unter Beriicksichtigung der natirlich veranderlichen Lichtverhaltnisse. (Teil C, Kap. 9.5)

(8) § 31 Entwicklungsschwerpunkt Reininghaus: (Teil B, Kap. 2)
Etappenweise Umsetzung eines projektbegleitenden MaRnahmenpakets unter Beriicksichtigung der bestehenden
Emissionsrechte zur Vermeidung von Verschlechterungen fiir die Umweltbereiche Larm- und Luftbelastung, zum Schutz
der bestehenden Betriebsanlagen und zur Schaffung einer entsprechenden Verkehrsinfrastruktur in der
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung. Diese projektbegleitenden Mainahmen sollen eine entsprechende
Nutzungsabstimmung erméglichen und orientieren sich am Rahmenplan fur Reininghaus und den Grundsétzen einer
okologisch nachhaltigen Entwicklung.
Ausschluss der Errichtung von Einkaufszentren westlich der inneren AufschlieBungsstraRe (,Esplanade) und stdlich der

Reininghausstrafe.

VL. Inkrafttreten, Periodische Evaluierung, AuBerkrafttreten

§ 32 Inkrafttreten
(1) Die Rechtswirksamkeit des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes beginnt gemaR § 101 des Statutes der

Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).
(2) Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept liegt wahrend der Amtsstunden im Magistrat Graz (Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock) zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 33 Periodische Evaluierung
Das 4.0 STEK ist (iber die Bestimmungen des § 42 Abs. 8 StROG 2010 hinaus spatestens nach Ablauf von 5

Jahren nach Inkrafttreten zu evaluieren und erforderlichenfalls anzupassen.

§ 34 Auler Kraft treten
Mit Inkrafttreten des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes tritt das 3.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.F.3.11 auBer Kraft.

Der Biirgermeister

Mag. Siegfried Nagl
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1. Erlauterungen zum Entwicklungsplan

Die Landeshauptstadt Graz ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP 2009) sowie im
REPRO G-GU als Siedlungsschwerpunkt ,Kernstadt Graz“ festgelegt. Die
Baugebiete unterscheiden sich hinsichtlich ihrer  zentralértlichen  Funktion,
Nutzungsmischung und Bebauungsdichte. Da nicht alle peripheren Siedlungsansétze
ebenfalls automatisch als Siedlungsschwerpunkt gelten konnen, erfolgte eine
Konkretisierung der Ausdehnung der Kernstadt in Deckplan 1.

Bestehende Stadtteilzentren, die neben ihrer Funktion in vielen Fallen identitatsstiftend
fir den umliegenden Stadtteil und bauhistorisch bemerkenswert sind, sowie kiinftige
Entwicklungsschwerpunkte, die in der Regel im Nahbereich leistungsfahiger (teilweise
kiinftiger) OV-Knoten vorgesehen sind, werden im Entwicklungsplan dargestellt; in einem
geringeren Anteil sind Zentrumsfunktionen auch aufierhalb vorhanden.

Im Regionalplan des REPRO G-GU sind folgende teilregionale Versorgungszentren
ausgewiesen (im Uhrzeigersinn): Andritz, LKH / St. Leonhard, St. Peter, Liebenau,
Puntigam, StraRgang, Eggenberg (inkl. der Entwicklungsachse Graz ~ West /
Bahnhofsviertel) und Gosting. Als Siedlungsschwerpunkte aus iberértlicher Sicht (gem.
REPRO G-GU), welche jedoch keine zentralortliche Funktion aufweisen, sind festgelegt:
Mariagriin, Mariatrost, Ragnitz und Wetzelsdorf.

Zusatzlich werden im Entwicklungsplan Siedlungsschwerpunkte aus értlicher Sicht
festgelegt. Die Abgrenzung erfolgt Giber die Festlegung des Funktionsbereiches ,Bezirks-
und Stadtteilzentrum. Dies sind: Oberandritz, Waltendorf und Jakomini / Messe. Als
zusatzliche Stadtteilzentren werden Giirtelturm / Don Bosco, Reininghaus und Waagner-
Biro festgelegt.

Im Nordosten des Gemeindegebietes wird direkt an der Grenze zur Gemeinde Weinitzen
aufgrund des Bestandes und der erforderlichen Erweiterungsmdglichkeiten ein
touristischer Siedlungsschwerpunkt festgelegt (stdlich des Haideggerweges, Josefhof,
Gesundheitseinrichtung der Versicherungsanstalt fiir Eisenbahnen und Bergbau).

Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie, Wald

Nicht landwirtschaftlich genutzte Grinflachen, die der Bevdlkerung beispielsweise als
Sport- oder Parkanlage zur Verfiigung stehen oder die fiir das Mikroklima von Bedeutung
sind, werden im Entwicklungsplan als Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie
ausgewiesen; dies betrifft insbesondere auch Kleinflachen. Zudem beinhalten diese
Eignungszonen auch bestehenden Sondernutzungsflachen im  Freiland  wie
Erwerbsgartnereien, Friedndfe oder Kleingérten. Die genannten Nutzungen bendtigen
keine Baulandausweisung und tragen aufgrund des hohen Griinanteils zur Verbesserung
des 6kologischen Kleinklimas bei.

Gleichermafien werden bestehende Waldflachen, insbesondere auch sog. ,Inselwalder",
also mehrseitig von Bauland umschlossene, kleinrdumige Gehdlze, im Entwicklungsplan
ausgewiesen.

Angesichts der in manchen Stadtteilen ungeniigenden Freiflachenausstattung und des
prognostizierten Bevdlkerungsanstiegs in allen Bezirken bekennt sich die Stadt Graz
zum Erhalt bestehender Griinflachen, indem sie fiir Baulandausweisungen nicht in
Betracht gezogen werden:

verordnete
> Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Eignungszonen ZIELE
,Freizeit/Sport/Okologie“ dienen der Flichensicherung fiir eine ausreichende Vgl. VO, Kap. Ill, § 7 (1), (2)

Griinraumversorgung der Bewohnerlnnen und erfiillen
okologische/stadtklimatische Funktionen. Baulandausweisungen sind unzuléssig.
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> GleichermaRen sind in den im Entwicklungsplan ersichtlich gemachten
Waldflachen Baulandausweisungen unzuldssig, mit Ausnahme jener Flachen, fiir
welche die Nichtwaldeigenschaft festgestellt wird.

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. Ill, § 7 (3)

Alle Flachen, fiir die im Flachenwidmungsplan die (Nachfolge-) Nutzung Bauland
festgelegt ist, sind im Entwicklungsplan als Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie
Uberlagert mit der jeweiligen Funktionskategorie dargestellt.

Freihaltezonen

Der Bereich im Nordwesten des Stadtgebietes von Raach bis zur Stadtgrenze hat eine
sehr hohe Bedeutung fiir die Verbesserung der Luftglite, da ca. 70% aller Winde aus
dem Nordwesten kommen und daher jede Behinderung der Luftstrdme in diesem
wichtigen Frischluftzubringer (Murtalauswind geméR Stadtklimastudie 1995) vermieden
werden muss und auch eine Emissionsreduktion in diesem Bereich angestrebt wird.
Unter Beriicksichtigung primar klimatologischer Aspekte (vgl. C 2.5 Klima) werden daher
im  Entwicklungsplan  Freihaltezonen definiert. Diese kdonnen auf Ebene des
Flachenwidmungsplanes zuséatzlich durch Freihaltebereiche erganzt werden.

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. Ill, § 7 (3)

> In den im Entwicklungsplan festgelegten Freihaltezonen ist die
Errichtung von Gebauden (ausgenommen Zu- und Umbauten) unzulassig.

Griinverbindungen

Die im Entwicklungsplan dargestellten Griinverbindungen sind Aufbauelemente |t.
Planzeichenverordnung. Sie dienen im Sinne eines grinen Netzes dem Fuf- und
Radverkehr und der dkologischen Vernetzung gleichermallen. Zudem fungieren sie als
Platzhalter fir die Schaffung von Freiflachen auch innerhalb des Baulandes im Zuge von
Bebauungsplanung.

Die Ausgestaltung und genaue Lage der Griinverbindungen ist in den nachgeordneten
Planungen zu konkretisieren.

Entwicklungsgrenzen

Entsprechend dem Leitfaden ,Das Ortliche Entwicklungskonzept* der FA 13B werden im
Entwicklungsplan siedlungspolitische und naturrdumliche Grenzen festgelegt. Erstere
bringen die stark auf Innenentwicklung fokussierende Stadtentwicklungsstrategie zum
Ausdruck; sie kénnen auch durch infrastrukturelle Gegebenheiten, den Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes (z.B. Offenhalten von Landschaftsrdumen bzw. Erhalten
bestimmter Landschaftsstrukturen) und das Hintanhalten von Nutzungskonflikten bedingt
sein oder sich durch Uberértliche Planungen (Vorrangzonen It. REPRO,
Hochwasserabflussbereiche,...) ergeben. Naturrdumliche Grenzen sind primar durch
unterschiedliche Teilrdume (Waldrénder, Gelandekanten, Gewasser) bedingt und folgen
in der Regel in der Natur wahrnehmbaren Linienzligen.

Der bei weitem {iberwiegende Teil der festgelegten Entwicklungsgrenzen (deutlich mehr
als 90%) verlauft im Griingdrtel. In Fortflihrung, ja Intensivierung der seit 1982 verfolgten
Strategie, die Stadtentwicklung im Inneren voranzutreiben und den Verbrauch neuer
Flachen hintan zu halten (vgl. Raumordnungsgrundsatze It. § 3 St ROG), erfolgt eine
stark am heutigen Ausmafl des Baulandes angelehnte Grenzziehung. Dabei wurden
folgende Vorgaben umgesetzt:
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= Es werden keine neuen Siedlungsansatze festgelegt.

= Bei nur einseitigem Baulandanschluss erfolgt keine Erweiterung bestehender
Baugebiete

= Grolle, zusammenhadngende bzw. fir das Orts- und Landschaftsbild
bedeutende Freiland- und / oder Waldflachen werden erhalten.

= Baugebiete werden nicht zulasten von Waldflachen vergrofiert.

= Die Grenze der Grinzone (Vorrangzone It. REPRO) wird als
siedlungspolitische absolute Grenze bestatigt.

allgemeine
MASSNAHMEN

Entsprechend diesen Zielsetzungen werden dberwiegend absolute und nur in
untergeordnetem AusmaR relative Entwicklungsgrenzen festgelegt. Letztere kdnnen
durch Baulandausweisungen hochstens bis zu einer ortsiiblichen Einfamilienhaus-
Bauplatztiefe (iberschritten werden.

AuBerhalb des Gringlrtels werden in folgenden Bereichen Entwicklungsgrenzen
festgelegt:

Absolute Grenzen:

= Murraum Nord: Der Bereich ist aufgrund der Topografie von grofier Bedeutung
fir das Stadtklima. Der Talbereich liegt demnach in einem Abschnitt von Graz
mit maximaler Durchliiffung und geringer Kalmenhaufigkeit. Dieser mit
,Duseneffektglrtel* bezeichnete Abschnitt hat héchste Bedeutung fiir die
Durchliftung von Graz. Selbst in Bodennahe werden (iberdurchschnittlich
hohe Windgeschwindigkeiten gemessen, weshalb dieser Bereich zwischen
Raach und Weinzodl nun als eine ,Kernzone* des Diseneffektbereiches
(Zone 9 in der Klimatopkarte) ausgewiesen wurde. Im Sinne einer
nachhaltigen Planung fiir den Erhalt der Luftglte bzw. auch in Hinblick auf den
Klimawandel erscheint es notwendig, diese ,Kernzone* des Murtalauswindes
mit einem Bauverbot zu belegen, um die Wirksamkeit des Murtalauswindes
nicht durch Reibungsverluste zu vermindern. Der Murraum Nord bildet eine
oOkologische Ausgleichsflache entlang der Mur und eignet sich aufgrund der
Verkehrslarmbelastung (Eisenbahn, Autobahn, je eine Hauptverkehrsstralie
links und rechts der Mur) und mangelnden Infrastruktur nicht fir Wohnnutzung.

= Teilbereiche entlang der Weinzodistralle hingegen (im Bereich der
bestehenden Siedlungsansatze) werden grofteils als Reserve fiir eine
langfristige (gewerbliche) Entwicklung freigehalten, da derzeit ausreichend
besser geeignete Flachen vorhanden sind.

= Umfeld  Wasserwerk  Andritz; Die  den  Kernbereich  des
Grundwasserschutzgebietes des  Wasserwerkes ~ Andritz  bildenden
Freilandflachen sind also solche zu erhalten.

= Entlang von Bé&chen: Bachbegleitende Freilandbereiche stehen — auch
auBerhalb der Hochwasseranschlagslinien HQ30 und HQ100 - nicht als
Baugebiete zur Verfiigung.

= Altdeponie Koglerweg: Flachen, die auch kiinftig fiir die Deponie-Nachsorge
und abfallwirtschaftliche Nutzungen erforderlich sind und daher nicht als
Baugebiet zur Verfiigung stehen.

= Bereiche innerhalb der HQ100 - Anschlagslinien ohne bestehende
Baulandausweisung: aufgrund des bestehenden Gefahrdungspotentials und

allgemeine
MASSNAHMEN

der mittelfristig nicht Sanierungsfahigkeit erfolgt die Festlegung von absoluten
Siedlungsgrenzen.
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Die Festlegung von absoluten Siedlungsgrenzen erfolgte in  Abstimmung mit
eingebrachten Planungsinteressen nach folgenden fachlichen Kriterien:

e  Raumordnungsgrundsatze gem. §3 StROG 2010

e Topographie

e Stralen-, Orts- und Landschaftsbild

e  Gefahrdungsbereiche

e |mmissionen

e Infrastruktur wie z.B. OV-Anbindung

e Wald

e Vorgaben der Giberdrtlichen Raumordnung

e Berlcksichtigung bestehender Baulandfestlegungen (keine Erweiterung bei nur
einseitigem Anschluss an Bestandsfestlegungen)

Funktionelle Gliederung

ZENTRUM: Stadtzentrum

Historischer Stadtkern am linken Murufer, historische Vorstadte am rechten Murufer und
Achse zum Hauptbahnhof (plangraphisch beiderseits der Mur zusammenhdngende
Zentrumsflachen, im Westen bis zum Hauptbahnhof). Charakteristisch sind die
historische Stadtstruktur und Bausubstanz, eine intensive Nutzungsdurchmischung und
bereichsweise hohe Bebauungsdichten. Hervorragende infrastrukturelle Ausstattung.

=  Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung
aus Verwaltung, Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und
Unterhaltung sowie Wohnen.

= Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines
entsprechenden Wohnumfeldes.

= Erhaltung und Gestaltung der Stralken- und Platzraume sowie der Struktur
und Dimension der historischen Bebauung.

=  Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

= Sicherung der Qualitdt von Innenhofen als ruhige, gut begrinte Raume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei
geeigneten Hofen ist eine Gliederung in Teilraume von angemessener Grolie

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 10 (1)-(5)

MASSNAHMEN

und kompaktem Zuschnitt zulassig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den
Wohnungsbestand zu beriicksichtigen sind.

Aufgrund  der unterschiedlichen Formen von Innenhéfen ist im Zuge der
Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob eine weitere Gliederung eines
Innenhofes méglich ist. Dabei sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu
berticksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet

ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

Historische Ortskerne oder geplante (kiinftige) Stadtteilzentren mit Versorgungsfunktion
fir die Region (,teilregionale Versorgungszentren“ i.S. des REPRO) bzw. das
unmittelbare Umfeld (,Siedlungsschwerpunkte ohne zentralortliche Funktion i.S. des
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REPRO) und guter Ausstattung an sozialer und technischer Infrastruktur (plangraphische
Abgrenzung als zusammenhangende Zentrumsflachen im jeweiligen Bezirks- und
Stadtteilzentrum). Angestrebt wird eine sehr gute Anbindung dieser Bereiche an den
offentlichen Nahverkehr sowie eine entsprechende Vernetzung der Bezirks- und
Stadtteilzentren untereinander.

= Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte
Ausstattung der Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen
infrastrukturellen Einrichtungen.

=  Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des o6ffentlichen Raumes,
Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 11 (1)-(2)

MASSNAHMEN

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet

ZENTRUM: Uberdrtlich bedeutsame Einrichtung

Stark von einer einzigen Nutzung mit Uberregionaler Bedeutung gepragte Gebiete, z.B.
Universitaten, Krankenhduser, Messe, die aufgrund ihrer GroRe als eigene
Funktionskategorie ausgewiesen werden. Angestrebt wird eine engmaschige und
zweckmaRige Einbindung in das Geh- und Radwegenetz und eine vertragliche
Gestaltung der Ubergénge zum Umfeld und eine sehr gute Anbindung dieser Bereiche
an den offentlichen Nahverkehr sowie eine entsprechende Vernetzung mit den Bezirks-
und Stadtteilzentren. Entsprechend dem Bekenntnis der Stadt Graz zu den hier
ansassigen zentralen Einrichtungen kommt auch der Flachensicherung fir einen
kiinftigen Bedarf grofle Bedeutung zu.

= Vertragliche Einbettung in das Umfeld, Gestaltung der Ubergange

= Verbesserte Einbeziehung in das Geh- und Radwegenetz, Reduzierung nicht
offentlich zuganglicher Bereiche

= Beschrankung der Bodenversiegelung

=  Weitgehende Unterbringung der PKW — Abstellplatze in Tiefgaragen, in
Abhangigkeit zur Projektgrole

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 12 (1)-(5)

MASSNAHMEN

= Eine Erhohung der Durchgriinung ist anzustreben.

Durch Malnahmen wie z.B. wasserdurchl@ssige Beldge, eine ausreichende Begriinung von
Freiflachen und Dachern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben.
Grundsatzlich wird aufgrund der zu erhaltenen bzw. geplanten Freiraumqualitaten, aber auch
wegen der angestrebten Freihaltung der Bereiche von Immissionen die weitgehende
Unterbringung von PKW-Abstellplatzen in Tiefgaragen angestrebt. Bei Projekten von sehr
geringer GroRe konnen aufgrund unwirtschaftlicher TiefgaragengroRen oder anderer
Erschwernisse unter Beachtung der Zielsetzungen der Larmvermeidung, des geringen
Versiegelungsgrades und der angestrebten Freiraumqualitdt auch Alternatividsungen
realisiert werden.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet.

Wohngebiete

GemaR ROG und PLZVO ist die Funktion ,Wohnen* festzulegen. GemaR REPRO gilt der
Einzugsbereich von OV-Haltestellen als Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung.
Entsprechend der Zielsetzung, die Siedlungsentwicklung auch stark am OV-Netz
auszurichten, wurde im Jahr 2006 unter Berlicksichtigung der Betriebszeiten und
Taktintervalle eine Kategorisierung des stadtischen OV-Netzes erstellt und 2010
anlasslich der Erstellung des 4.0 STEK aktualisiert.
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Innerhalb der Funktion ,Wohnen“ werden nun (wie bereits im 3.0 STEK) verschieden
dichte  Wohngebiete  unterschieden, was einerseits der  gewlinschten
Siedlungskonzentration entlang der OV-Achsen dient (siehe unten), andererseits
differenzierte Vorgaben erméglicht.

Takt Betriebszeiten
Kategorie 1 - . . . .
Inerstédiische Bedienqualitit <10 min Betriebsbeginn - Betriebsende
Kategorie 2 -
Innerstadtische Bedienqualitét mit zettlichen <10 min Zeitliche Mangel
Einschrdnkungen
gg?}ggﬁe%;dbnquamét 10 = 20 min Betriebsbeginn - Betriebsende
Kategorie 4 -
Stadtische Bedienqualitat mit zeitlichen 10 — 20 min Zeitliche Mangel
Einschrankungen
Kategorie 5 - . I
Geringe Bedienqualitit > 20 min Ganzjahrig, ev. Taktverkehr
Kategorie 6 —
Geringe Bedienqualitat mit Zeitlichen > 20 min Kein Taktverkehr, zeitiche Mangel
Einschrankungen

Siehe dazu Abb. 1 - Ausdehnung des Siedlungsraums am Ende des Teil B!

WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte

Gebiete in Gunstlagen mit sehr guter infrastruktureller Ausstattung, vielfach
griinderzeitliche ~Stadterweiterungsgebiete, Entfernung zum Zentrum unter 2km.
Typischerweise in den OV-Kategorien 1-3; soziale Infrastruktur hervorragend.

= Anzustreben ist eine MindestgroRe von 20% des Bauplatzes an
siedlungsoffentlicher Griinflache

=  Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell
gut erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

=  Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und -dichte.

= Sicherung der Qualitat von Innenhdfen als ruhige, gut begriinte Raume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei
geeigneten Hofen ist eine Gliederung in Teilraume von angemessener Grolie
und kompaktem Zuschnitt zulassig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den
Wohnungsbestand zu berticksichtigen sind.

=  Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhdfen

=  Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen.

= Herstellung einer ausreichend groRRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen
Grinflache bei Neubauten, in Abhéngigkeit zur ProjektgroRe

=  Beschrénkung der Bodenversiegelung

= Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berticksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsstruktur, der bestehenden und angestrebten stadtebaulichen
Struktur, etc.

Aufgrund  der unterschiedlichen Formen von Innenhdfen ist im Zuge der
Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob eine weitere Gliederung eines

allgemeine MASSNAHME \

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 13 (1)-(8)

MASSNAHMEN
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Innenhofes mdglich ist. Dabei sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu
berticksichtigen.

Durch Mallnahmen wie z.B. wasserdurchl@ssige Beldge, eine ausreichende Begriinung von
Freiflachen und Déachern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 40%
der Bauplatzflache).

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Allgemeines
Wohngebiet (geeignete maximale Bebauungsdichtewerte sind in Abhangigkeit vom
bestehenden oder anzustrebenden Gebietscharakter und der OV-ErschlieBung
festzulegen; in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohngebieten mittlerer Dichte ist
gemal der bestehenden oder angestrebten stidtebaulichen  Struktur eine
Unterschreitung der Richtwerte maglich).

WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte
Gebiete in Gunstlagen mit guter infrastruktureller Ausstattung, typischerweise in den OV-

Kategorien 2-4.
= Vorrangige Wohnnutzung verordnetes
=  Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- 7I1EL
und Verkehrsstralen. Vgl. VO, Kap. IV § 14 (1)-(9)
=  Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer
Bebauung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen. MASSNAHMEN

= Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich
zuganglichen Freiflachen.

=  Die Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen ist anzustreben.

= Herstellung einer ausreichend groflen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen
Grunflache bei Neubauten (anzustreben ist eine Mindestgrofe von 20% des
Bauplatzes an siedlungséffentlicher Griinflache)

=  Beschrankung der Bodenversiegelung

= Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berlicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsstruktur, der bestehenden und angestrebten stadtebaulichen
Struktur, etc.

=  Sicherung der Qualitat von Innenhéfen

Aufgrund der zu erhaltenen bzw. geplanten Freiraumqualitaten, aber auch wegen der
angestrebten Freihaltung der Bereiche von Immissionen wird die Unterbringung von PKW-
Abstellplatzen in Tiefgaragen angestrebt. Bei Projekten von sehr geringer Grole konnen
aufgrund unwirtschaftlicher TiefgaragengroRen oder anderer Erschwernisse unter Beachtung
der Zielsetzungen der Larmvermeidung, des geringen Versiegelungsgrades und der
angestrebten Freiraumqualitt auch Alternatividsungen realisiert werden.

Durch Mafnahmen wie z.B. wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende Begriinung von
Freiflachen und Déachern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 40%
der Bauplatzflache).

Aufgrund  der unterschiedlichen Formen von Innenhéfen ist im Zuge der
Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob eine weitere Gliederung eines
Innenhofes maglich ist. Dabei sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu
berticksichtigen.
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Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Allgemeines
Wohngebiet (geeignete maximale Bebauungsdichtewerte sind in Abhangigkeit vom
bestehenden oder anzustrebenden Gebietscharakter und der OV-ErschlieBung z.B. 0,6
bis 1,0; in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohngebieten geringer Dichte ist gemaR
der bestehenden oder angestrebten stadtebaulichen Struktur eine Unterschreitung der
Richtwerte méglich, in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohngebieten hoher Dichte
ist gemaR der bestehenden oder angestrebten stadtebaulichen Struktur in begriindeten
Fallen auch eine Uberschreitung der Richtwerte maglich).

WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte

=  Gebiete mit maRiger infrastruktureller Ausstattung (typischerweise in den OV-
Kategorien 3-6 bzw. am Rand des OV-Einzugsbereiches)
oder

= bereits iberwiegend bebaute, stadtebaulich homogen strukturierte Gebiete
mit geringen Bestandsdichten und kleinteiliger Parzellierung ungeachtet ihrer
OV-Versorgung
oder

= Baugebiete im Griingiirtel, typischerweise am Rand bzw. auRerhalb des OV-
Einzugsbereiches

=  Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten
Lagen, auch unter Einsatz der Bebauungsplanung.

= Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich
offentlicher Verkehrsmittel

= Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung &ffentlich
zuganglicher Freiflachen.

= Beschrankung der Bodenversiegelung

= Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berlicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsstruktur, der bestehenden und angestrebten stadtebaulichen
Struktur, etc.

Durch MaRnahmen wie z.B. wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende Begrlinung von
Freiflichen und Déachern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 30%

der Bauplatzflache).

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Reines oder
Aligemeines Wohngebiet (geeignete maximale Bebauungsdichtewerte sind abhéngig
vom bestehenden oder anzustrebenden Gebietscharakter und der Topografie, wobei im
Einzugsbereich &ffentlicher Verkehrsmittel die Mindestbebauungsdichte jedenfalls 0,3
betragt: 0,3 bis 0,4; in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohngebieten mittlerer
Dichte ist gemaR der bestehenden oder angestrebten stadtebaulichen Struktur in
begriindeten Fallen auch eine Uberschreitung dieser Richtwerte mdglich).

Ein Grolteil der ,Wohngebiete geringer Dichte” liegt im Griingiirtel (siche auch néchste
Seite und Sachbereich ,Natur und Umwelt* / Griingurtel).

Im Bauverfahren bzw. bei der Erstellung eines Bebauungsplanes ist bei Wohngebieten
geringer, mittlerer und hoher Dichte eine Uberschreitung der angegebenen Richtwerte im
begriindeten Einzelfall (Erstellung eines stadtebaulichen Gutachtens) mdglich, wenn es

allgemeine
MASSNAHMEN

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 15 (1)-(5)

MASSNAHMEN
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aus Grinden des Ortsbildschutzes zweckmaRig oder aus stadtebaulichen Griinden
tunlich ist. In diesem Fall ist die Erstellung eines stadtebaulichen Gutachtens erforderlich.

INDUSTRIE- und GEWERBEGEBIET

Bereiche, die aufgrund ihrer gegebenen oder geplanten ErschlieRung und ihrer GroRe fiir
Industrie- und Gewerbenutzungen pradestiniert sind und in vielen Fallen bereits derzeit
entsprechend genutzt werden. Angestrebt wird zu einem eine Optimierung der
Voraussetzungen fiir die geplanten, zum anderen das Vermeiden von Konflikten mit
anderen Nutzungen und von nachteiligen dkologischen Auswirkungen.

=  Sicherung bzw. Verbesserung der infrastrukturellen ErschlieBung.

= Gestaltung der Ubergénge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von
erforderlichen Immissionsschutzmaflnahmen.

= Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.

= Verbesserung der Umweltauswirkungen durch Malnahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

=  Beschrénkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

In Bereichen in denen der Betriebsablauf und die konkrete Nutzung es zulassen, sind z.B.
durch wasserdurchlassige Belage, durch eine ausreichende Begriinung von
Betriebsflachen und Dachern ein geringer Versiegelungsgrad und ein erhdhter Grinanteil
durch Baum- und Strauchpflanzungen anzustreben (maximal 60% der Bauplatzflache).
Insbesondere in der Bebauungsplanung sind diese Zielsetzungen zu berticksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Gewerbegebiet,
Industriegebiet 1.

Gebiete fiir EINKAUFSZENTREN

Grof¥flachige Handelsschwerpunkte am Ubergeordneten StraRennetz, teilweise mit guter
OV-ErschlieRung. Angestrebt werden eine Verbesserung der bestehenden Standorte im
Hinblick auf ihren Nutzen fiir ihr Umfeld und ihre funktionale und gestalterische Einbindung
sowie eine Reduzierung ihrer Auswirkungen auf das Kleinklima (Entsiegelung).
Nennenswerte Flachenausdehnungen oder neue Standorte fir EZ 1 und EZ 2 sind
angesichts der bestehenden Uberversorgung nicht vorgesehen. Im Wesentlichen werden
Flachen festgelegt, die bereits Einkaufszentrenstandorte sind oder gemaB dem
rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als Gebiete fir Einkaufszentren der Kategorie 1 und
2 ausgewiesen sind.

In der Zentrumsfunktion ist die Ausweisung der Baulandkategorie Kerngebiet, in der auch
weiterhin  Einkaufszentren festgelegt werden kénnen, zuldssig. Dies erméglicht die
Ausbildung von multifunktionalen Stadtteilzentren. Planungen sind generell nach ihren
Auswirkungen auf das Verkehrsnetz zu beurteilen.

= Ausweitung von Einkaufszentren (dies betrifft sowohl bestehende EZ-
Gebéaude als auch EZ-Flachen) oder Dichteanhebung nur unter
Bedachtnahme auf die Vertraglichkeit mit dem Umfeld und die
Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes

=  Ergénzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer raumlich
gestreuten Nahversorgung mit Giitern und Dienstleistungen durch
Ausstattung dieser Bereiche mit zusatzlichen Funktionen (beispielsweise
Biro- oder Freizeitnutzung).

=  Beschrankung der Bodenversiegelung

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 16 (1)-(5)

MASSNAHMEN

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 17 (1)-(3)

MASSNAHMEN
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Insbesondere bei Einkaufszentren mit grofiflachigem Parkplatzangebot ist durch
MaRBnahmen wie z.B. durch wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende
Durchgriinung von Stellplatzen und Dachbegriinungen ein geringer Versiegelungsgrad
anzustreben (maximal 60% der Bauplatzflache). In der Bebauungsplanung sind diese
Zielsetzungen zu ber(cksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Einkaufszentren
1, Einkaufszentren 2, Kerngebiet.

Bereiche mit zwei Funktionen (Uberlagerungen)

ZENTRUM und WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet

Zentrumsnahe Gebiete mit sehr guter infrastruktureller Ausstattung, grofteils unmittelbar
an das Stadtzentrum angelagert und Hauptverkehrsstralen folgend (z.B. Glacis,
Elisabethstrale, Conrad-von-Hotzendorf-StraBe, Miinzgrabenstralie), typischerweise in
der OV-Kategorie 1. Insgesamt iiberwiegt die Wohnfunktion, bereichsweise starke
Durchmischung mit Biro-, Betriebs- und Geschaftsnutzungen.

Zur Schaffung bzw. Aufrecherhaltung eines attraktiven Wohnumfeldes hat die
angestrebte Nutzungsdurchmischung unter Einhaltung der raumordnungsrechtlichen
Vorgaben (Immissionsschutz gemal § 30 (1) lit 3 St ROG 2010) und Nutzung der
gewerberechtlichen Mdglichkeiten (z.B. Regelung der Offnungszeiten) zu erfolgen.

Auch die Larmschutzverordnung der Stadt Graz stellt bei entsprechender Uberarbeitung

grundsatzlich ein geeignetes Instrument zur Konfliktminimierung zwischen Betrieben, z.B.

Vergnlgungsstatten, und dem Wohnumfeld dar.

=  Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Biro-, Betriebs-, und
Geschéftsnutzung.

= Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines
entsprechenden Wohnumfeldes.

=  Nutzung rechtlicher Mdglichkeiten (z.B. Larmschutzverordnung, Malinahmen
der Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von
Betrieben auf das Wohnumfeld

= Sicherung der Qualitdt von Innenhofen als ruhige, gut begrinte Réume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen. Bei
geeigneten Hofen ist eine Gliederung in Teilraume von angemessener Grolie
und kompaktem Zuschnitt zulassig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den
Wohnungsbestand zu berticksichtigen sind.

=  Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.

Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgarten.

= Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in
Abhangigkeit zur ProjektgroRe

= Herstellung einer ausreichend grolien, allen Bewohnerlnnen zuganglichen
Grinflache bei Neubauten (anzustreben ist eine Mindestgrofie von 20% des
Bauplatzes an siedlungséffentlicher Grinflache).

=  Beschrankung der Bodenversiegelung

4

Aufgrund  der unterschiedlichen Formen von Innenhéfen ist im Zuge der
Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob eine weitere Gliederung eines

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 18 (1)-(9)

MASSNAHMEN
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Innenhofes mdglich ist. Dabei sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu
berticksichtigen.

Vorgérten sind wichtige Bestandteile der Grlinausstattung und haben eine 6kologische,
kleinklimatische und stadtgestalterische Funktion. Diese Vorgarten sind insbesondere bei
Blockrandbebauung zu erhalten (z.B. auch von anderen Nutzungen wie z.B. oberirdische
Stellplatze freizuhalten) und nach Mdglichkeit zu erganzen bzw. wiederherzustellen.

Aufgrund der zu erhaltenden bzw. geplanten Freiraumqualitaten, aber auch wegen der
angestrebten Freihaltung der Bereiche von Immissionen wird die Unterbringung von PKW-
Abstellplatzen in Tiefgaragen angestrebt. Bei Projekten von sehr geringer Grofke konnen
aufgrund unwirtschaftlicher Tiefgaragengroen oder anderer Erschwernisse unter Beachtung
der Zielsetzungen der Larmvermeidung, des geringen Versiegelungsgrades und der
angestrebten Freiraumqualitat auch Alternatividsungen realisiert werden.

Durch Malnahmen wie z.B. wasserdurchlassige Belage, eine ausreichende Begriinung von
Freifiachen und Dachern und dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben.
(Richtwerte entsprechend dem festgelegten Funktionsbereich).

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet,
Uberlagerung Kerngebiet und Allgemeines Wohngebiet.

INDUSTRIE- und GEWERBEGEBIET und WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet
Standorte an MIV-Hauptverkehrsadern, in vielen Fallen mit sehr guter OV-ErschlieBung.
Besonders geeignet fiir Verwaltung, Dienstleistung, Gewerbe, Kleinhandel und in
larmabgewandten Bereichen auch Wohnnutzung.

= Verstérkter Einsatz der Bebauungsplanung zur vertréglichen Abstimmung
unterschiedlicher  Nutzungen, Gewahrleistung eines  zweckmaRigen
Schallschutzes und einer qualitativen stadtebaulichen Gestaltung.
= Festlegung  groRrdumig  zusammenhangender  Ausweisungen  im
Flachenwidmungsplan zur Vermeidung von Nutzungskonflikten innerhalb der
Gebietskategorie
=  Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und
vertraglichen Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung
insbesondere hinsichtlich der Immissionen (L&rm, Luft und Erschitterungen)
auch Wohngebiete zulassig sind.
=  Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als LarmschutzmaBnahme fir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme
auf bestehende Geb&ude und Nutzungen
=  Beschrankung der Bodenversiegelung

In Bereichen in denen der Betriebsablauf und die konkrete Nutzung es zulassen, sind z.B.
durch wasserdurchlassige Belage, durch eine ausreichende Begriinung von
Betriebsflachen und Dachern ein geringer Versiegelungsgrad und ein erhéhter Griinanteil
anzustreben  (Richtwerte entsprechend dem festgelegten  Funktionsbereich).
Insbesondere in der Bebauungsplanung sind diese Zielsetzungen zu beriicksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Gewerbegebiet,
Allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet.

Zentrum und Industrie/Gewerbe

allgemeine
MASSNAHMEN

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 19 (1)-(3)

MASSNAHMEN
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Standorte entlang von MIV-Hauptverkehrsadern, welche in den meisten Fallen Uber eine
sehr gute OV-Anbindung verfiigen (z.B. entlang C-v-H-StraRe, St. Peter Hauptstrale
oder Liebenauer HauptstraBe). Besondere Eignung fiir einen Mix aus gewerblichen
Nutzungen und Handel, wobei die bestehenden oder die zukinftigen dahinterliegenden
Wohnnutzungen besonderer Beriicksichtigung beddrfen.

=  Berlcksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des
Ubergeordneten Strallennetzes

=  Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z.B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als LarmschutzmaBnahme fiir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme
auf bestehende Geb&ude und Nutzungen

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Kerngebiet,
Gewerbegebiet

Einkaufszentren und Industrie/Gewerbe bzw. Wohnen

Standorte im Anschluss an bereits heute bestehende Einkaufszentren, an welchen unter
Bedachtnahme auf die angrenzenden Nutzungen eine geringfiigige Erweiterung méglich
sein kann.

= Ausweitung von Einkaufszentren (dies betrifft sowohl bestehende EZ-
Gebdude als auch EZ-Flachen) nur unter Bedachtnahme auf die
Vertraglichkeit mit dem Umfeld und die Leistungsfahigkeit des
Verkehrsnetzes

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind insbesondere: Einkaufszentren
1, Einkaufszentren 2, Kerngebiet, Gewerbegebiet, Allgemeines Wohngebiet oder eine
geschoRweise Uberlagerung

Uberlagerung Eignungszone ,Freizeit/Sport/Okologie“ mit anderen Funktionen
(Wohnen, Industrie/Gewerbe, Zentrum)

Hierbei handelt es sich um Standorte, welche eine 6kologische Funktion als Puffer- und
Abstandsbereich aufweisen oder derzeit fir Sport- und Freizeitzwecke genutzt werden.
Eine Baulandfestlegung ist unter Beachtung der dkologischen Aspekte moglich.

=  Bei Festlegung von Vorbehaltsflachen fiir Freizeit/Sport/Okologie im
Flachenwidmungsplan kann als Nachfolgenutzung auch Bauland festgelegt
werden.

=  Bei Festlegung von Bauland als Nachfolgenutzung sind intensiv durchgriinte
Puffer- und Abstandsbereiche mit geringer Bodenversiegelung zu
berticksichtigen

Uberlagerung Eisenbahn und Industrie/Gewerbe oder Zentrum

Die Bahn verfligt Uber einen historisch gewachsenen Bestand an Bahnflachen, welche
heute zu einem grofen Teil nicht mehr bendtigt werden und mittelfristig einer anderen
Nutzung zugefiihrt werden kénnen. Diese Flachen konzentrieren sich im Bereich des
Hauptbahnhofes sowie des Ostbahnhofes. Da die rechtsgiiltige Planzeichenverordnung
fir eine derartige Nachfolgenutzung keine eigene Signatur vorsieht, werden diese
Flachen schwarz umrandet und mit einer Kennziffer versehen im Entwicklungsplan

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 20 (1)-(2)
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verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 21 (1)

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 22 (1)-(2)
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dargestellt. Die vorgesehene Nachfolgenutzung kann der nachstehenden Tabelle
entnommen werden:

=  Fir folgende Bereiche, welche im Entwicklungsplan als Bahn ersichtlich
gemacht sind, werden zeitlich und/oder raumlich nachfolgende Funktionen

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 23 (1)

festgelegt:

Bereich Funktion

A Unterfiihrung Industrie/Gewerbe gem. § 16
GrafenbergstraBe bis
Unterfiihrung Peter-Tunner-
Strafle

B  Unterfithrung Peter-Tunner- Industrie/Gewerbe gem. § 16
StraBe bis Hohe
Starhemberggasse

C  Hohe Starhemberggasse bis Zentrum gem. § 10
Eggenbergerstrale

D Zwischen Kéflacher Gasse und | Bereich mit 2 Funktionen:
Friedhofgasse Zentrum und Industrie- und Gewerbegebiet

gem. § 20

E  Ostbahnhof Ecke Zentrum gem. § 10
Fréhlichgasse

F  Ostbahnhof entlang Industrie/Gewerbe gem. § 16
Raiffeisengasse

G  Ostbahnhof entlang Industrie/Gewerbe gem. § 16
C.v.HotzendorfstraRe

Gebietsabgrenzung

Da eine parzellenscharfe Abgrenzung der einzelnen Funktionsbereiche im Bereich der
Grolke einer Landeshauptstadt nicht zweckmaRig ist, sind die Abgrenzungen zwischen
den Funktionsbereichen im Rahmen eines gebietstypischen Bauplatzes in geringem
Mafe interpretierbar, sofern sie nicht klar nachvollziehbaren strukturellen Abgrenzungen
folgen. Ausgenommen hiervon sind Grenzen, welche eindeutig nachvollziehbaren
Strukturlinien, wie z.B. Waldrandern, Gewassern, Stralen, Bahnlinien oder Ahnlichem
folgen.

=  Die Abgrenzung zwischen Funktionsbereichen gemal § 10 - 23 ist im
Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung im Flachenwidmungsplan zu
konkretisieren. Dabei sind Abweichungen in der GréRenordnung einer
ortstiblichen Einfamilienhaus-Bauplatztiefe zulassig, sofern kein Widerspruch
zu den festgelegten Vorrangzonen entsteht, und die Abgrenzung nicht klar
nachvollziehbaren Strukturlinien wie StraBen und Gewassern, etc. folgt.

Innerhalb  der  Funktionsfestlegungen ~ §§10-15  sowie  bei  (iberlagerten
Funktionsfestlegungen gemaf §§18-20 ist auch eine Festlegung von Sondernutzungen
im Freiland im Flachenwidmungsplan mdglich. Insbesondere sind darunter solche
Sondernutzungen erfasst, die auch im Zuge der Bebauungsplanung festgelegt werden
kénnen (wie Frei- und Grinflachen). Dabei muss das mégliche Emissionspotenzial der
Sondernutzungen mit der jeweiligen Funktion abgestimmt werden. Sondernutzungen im

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. IV § 24
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Themenbereiche Okologie, Sport und Erholung mit geringen Emissionen sind dabei z.B.
mit einer Wohnfunktion jedenfalls kompatibel.

Die Festlegung von Verkehrsflichen im Flachenwidmungsplan ist in allen
Funktionsbereichen maglich.

Potenzialflichen

Generell sind gemaR Planzeichenverordnung Freilandflachen, die kiinftig einer
Baulandausweisung zugefihrt werden koénnen, als Potenzial im Entwicklungsplan
darzustellen.

Standorte aulerhalb des Griingiirtels, welche aufgrund von besonderen
Standortanspriichen oder aufgrund ihres FladchenausmaBes nur unter besonderen
Bedingungen entwickelt werden sollen, sind im Entwicklungsplan mit einer fortlaufenden
Nummer in einem Kreis gekennzeichnet. Potenzialflachen ohne Nummerierung kénnen

ohne Vorbedingungen entwickelt werden.

=  Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen und fortlaufend nummerierten
Potenzialflachen kénnen nur unter folgenden Voraussetzungen als Bauland

ausgewiesen werden:

verordnetes
ZIEL

Vgl. VO, Kap. IV § 25

Bei einer FWPL-Ausweisung zu beachten

Héchstzuldssiges AusmaB/GréRe

1 Griingiirtel - Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen | Bis HQ1oo
Strasserhofweg Verkehrsanbindung

2 Griingiirtel - Nachweis der Méglichkeit der Verbringung der | ca. 9.000 m? gesamt
SalfeldstraRe Oberflachen- und Hangwasser

3 Griingiirtel - Bis HQ100
Mariatroster StraRe

4 Liebenau Ost
Industrie

Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen,
direkten MIV-Anbindung an das Ubergeordnete
StraBennetz, Entwicklungsrichtung Siid/Nord

Keine Einschrankung innerhalb des
Funktionsbereiches Industrie und
Gewerbe

5 Liebenau Ost -
Wohnen

Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen
MIV-Anbindung oder Nachweis der Moglichkeit
einer OV-Anbindung

Keine Einschrankung innerhalb des
Funktionsbereiches Wohnen

6 Liebenau: Gerlitz-
und Hatzl-Griinde

Erstellung eines stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes und einer
Infrastrukturplanung (inkl. OV) + in Abstimmung
mit dem Hochwasserschutz ausschlielich
auflerhalb von HQ 100 Gefahrdungsbereichen
oder

Keine Einschrankung

Baulandanschluss und  Verkehrsanbindung,
Berticksichtigung der Griinverbindungen + in
Abstimmung mit dem Hochwasserschutz

ca. 1.000 m2 pro Einzelfall

ausschlieflich  auRerhalb  von  HQ100-
Gefahrdungsbereichen

7 Murfeld Erstellung eines stadtebaulichen | Keine Einschrankung
Gesamtkonzeptes und einer

Infrastrukturplanung (inkl. OV) auf der Basis
des Stadtteilentwicklungskonzeptes  Murfeld
oder

Baulandanschluss und  Verkehrsanbindung,

ca. 1.000 m? pro Einzelfall
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| Beriicksichtigung der Griinverbindungen

8 St.Peter- Autaler | Festlegung der Erstellung eines | Keine Einschrénkung innerhalb des
StraRe Bebauungsplanes zur Berlcksichtigung der | Funktionsbereiches Wohnen
Larmbelastung und Entwicklung von innen nach
aulen im FWPL
9 Wetzelsdorf - Erstellung eines stadtebaulichen | Keine Einschrankung
Grottenhofstrale Gesamtkonzeptes in Kombination mit OV-
Anbindung (StraBenbahnendhaltestelle)
10 Webling - Aufgrund des erforderlichen Schallschutzes hat | Keine Einschrankung innerhalb des
HafnerstraRe die Konsumation erst nach Bebauung des | Funktionsbereiches Wohnen
Gewerbegebietes entlang der A9 oder eines
alternativen Nachweises zu erfolgen
11 Westlich und Erstellung eines Gesamtverkehrskonzeptes und | Keine Einschrankung innerhalb des
ostlich Berlcksichtigung der Entwicklung von innen | Funktionsbereiches Wohnen
Rudersdorfer nach auflen bzw. Nachweis der Erschliefung,
StraRe unter Beriicksichtigung des Flugldrms
12 St. Peter - Nachweis des herstellbaren Schallschutzes und | Keine Einschrénkung innerhalb des
Raabaweg und in Abstimmung mit dem Hochwasserschutz | Funktionsbereiches Wohnen
Messendorferstrale | ausschliellich  auBerhalb  vom  HQuioo
Gefahrdungsbereich
13 Puntigam - Berlicksichtigung Brunnenschutzgebiet 1 und | Keine Einschrankung
Grundstiick 382/6, Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes fiir
KG Rudersdorf eine IndustrieaufschlieBungsstraBe Rudersdorf
(unter Einbeziehung des Grundstiickes 404/20,
KG Rudersdorf)
Griingiirtel

Ca. 33% des Stadtgebietes liegen in der Griinzone gemaR § 5 des REPRO G-GU. In
dieser sind Baulandausweisungen nicht zulassig. Die Stadt Graz erklart diese Bereiche
sowie darlber hinaus weitere 17% des Stadtgebiets zum ,Griingirtel* und folgt dabei im
Wesentlichen der Abgrenzung im 3.0 STEK.

Seit 1980 wird, wenngleich in unterschiedlichen Formulierungen und mit leicht
unterschiedlichen Schwerpunkten, jedoch mit derselben Zielrichtung der Erhalt des
Griinglirtels aus folgenden Motiven verfolgt:

= Bedeutung fiir Klima und Okologie
= Naherholungsraum / Lebensqualitat
= landwirtschaftlicher Produktionsraum / Nahversorgung

Daher wurden Beschrankungen fiir Baulandausweisungen (keine grofflachigen
Neuausweisungen, sondern nur kleinrdumige Auffilllungen bzw. Abrundungen) und
gestalterische Vorgaben fiir Bebauungen (Einfiigung in das Orts- und Landschaftsbild)
festgelegt.

Eine Festlegung von Potenzialflachen im Grilingiirtel wurde restriktiv unter Beachtung
besonderer Standortvoraussetzungen wie z.B. gegebener bzw. geplanter Anschluss an
den offentlichen Verkehr, Nahelage zu Versorgungseinrichtungen und Stadtteilzentren
etc. vorgenommen (vgl. Potenzialflachen Nr. 1 - Strasserhofweg mit dem
Stadtteilzentrum Oberandritz, Nr. 2 SalfeldstraBe mit dem Stadtteilzentrum StralRgang
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bzw. Nr. 3 - Mariatroster StraBe mit dem Stadtteilzentrum Mariatrost bzw. dem
Nahversorgungsschwerpunkt Folling).

Die Idee des Griingirtels wurde auch von einigen Nachbargemeinden der Stadt Graz
Uibernommen.

Ausdehnung des Griingiirtels — GroRenvergleich zum 3.0 STEK

Der Griingiirtel nimmt rund die Halfte des Stadtgebiets ein; er wurde im Vergleich zum
3.0 STEK geringfiigig reduziert, um  Widerspriiche zu  bestehenden
Flachenwidmungsplan-Ausweisungen zu korrigieren bzw. um in Lagen mit guter OV-
ErschlieBung héhere Bebauungsdichten (z.B. 0,6) zu ermdglichen.

Siehe dazu Abb. 2 - Differenzplan Griingiirtel am Ende des Teil B!

Die Griingiirtelbestimmungen — Neuerungen im Vergleich zum 3.0 STEK

Die Bestimmungen des 3.0 STEK fir den Gringlrtel werden im Wesentlichen
beibehalten und primar im Sinn einer Konkretisierung (im Hinblick auf ihre Eignung als
verordnungsfahige Formulierungen) weiterentwickelt. In Prézisierung der Bestimmungen
des 3.0 STEK wurde nunmehr eine Klarstellung hinsichtlich abgetreppter
mehrgeschossiger Bebauung vorgenommen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan (bestehende Ausweisungen bleiben
unbertihrt) sind insbesondere; Reines Wohngebiet oder Dorfgebiet mit einer
hdchstzulassigen Bebauungsdichte von 0,3, in Gebieten innerhalb des Einzugsbereiches
von OV-Haltestellen (=Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung gema® REPRO) 0,4.

Deckplan 1 - REPRO

Die Konkretisierung der Griinzonen und der Landwirtschaftlichen Vorrangzone erfolgte —
entsprechend der siedlungspolitischen und ékologischen Zielsetzungen der Stadt Graz -
in enger Anlehnung am Linienzug des REPRO.

Dariiber hinaus gelten gemal § 5 (2) REPRO auch Uferstreifen an der Mur von 20m und
an allen (brigen naturlich flieRenden Gewassern von 10m Breite, gemessen jeweils ab
Bdschungsoberkante, als Griinzonen. Die Festlegung von Bauland und
Sondernutzungen im  Freiland fir  Ablagerungsplatze, Aufschiittungsgebiete,
SchieRstatten, SchieB- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche und
Bodenentnahmeflachen  sind  unzuldssig.  Bestehende  Festlegungen  in
Flachenwidmungsplénen innerhalb von Vorrangzonen bleiben davon unberlhrt. In diesen
Bereichen konnen flir BauliickenschlieRungen geringen Ausmales Ausnahmen gewahrt
werden. Dabei ist die Okologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu
berticksichtigen.

Diese Griinzonen entlang von FlieRgewassern sind rein textlich festgelegt.

> Als Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung gilt der im Deckplan 1
dargestellte Bereich. Entsprechend der OV-Bedienungsqualitit und unter
Beriicksichtigung des erhaltenswerten Bestandes bzw. der angestrebten
Entwicklung werden im Entwicklungsplan Wohngebiete unterschiedlicher Dichte
angelegt.

Die Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe (Liebenau, nérdlich des Magna-Werkes) wird
im Westen (d.h. zu den bestehenden Wohngebieten hin) gegenliber dem REPRO-

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. Il, § 5 (4)
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Linienzug entsprechend der gegeben Interpretationsmdglichkeit verkleinert, um eine
raumliche Verzahnung der beiden Funktionen hintanzuhalten und so das Konfliktpotential
zu reduzieren.

Die Abgrenzung der Wasserwirtschaftlichen Vorrangzonen werden nach Vorliegen der
Ergebnisse einer derzeit laufenden Aktualisierung der Anschlagslinien HQso und HQ1oo
Uberarbeitet; dem vorliegenden Plan liegen die derzeit gliltigen Linien zugrunde.

Diese derzeit gliltigen Linien beriicksichtigen nicht, im Gegensatz zum Deckplan 3 It.
Flachenwidmungsplan, die derzeitigen Gefahrdungs- und Ausuferungsbereiche. Diese
Bereiche sind bei einer kiinftig neuen Baulandausweisung zusétzlich zu prifen (siehe
dazu Tab. Im VO - Wortlaut, Bedingungen fir die Baulandausweisung bei
Potenzialfldchen).

> Als Wasserwirtschaftliche Vorrangzonen gelten die im Deckplan 1
ausgewiesenen Bereiche (HQ-Anschlagslinien), die fiir den Hochwasserabfluss
notwendig sind oder eine wesentliche Funktion fiir den Hochwasserriickhalt
aufweisen, sowie Flachen, die sich fiir Hochwasserschutzmafnahmen besonders
eignen.

Deckplan 2 - Nutzungsbeschréankungen
Aus dem Baugrundatlas Graz (Joanneum Research, 2000) wurde die Darstellung
potentiell durch Hangrutschungen bzw. instabile Untergrundverhaltnisse gefahrdeter
Bereiche in den Deckplan 2 iibernommen.

Die dem Stadtplanungsamt seitens der Steiermarkischen Landesregierung, FA 17C,
bekannt gegebenen bzw. durch Recherche im Aktenbestand der Grazer
Wirtschaftsbetriecbe ~ ermittelten  Altlasten,  Altablagerungen,  Altstandorte  und
Verdachtsfldchen sind dargestellt, wobei weder eine rdumliche Eingrenzung noch eine
fachliche Bewertung durchgefiihrt wurde. Zweifellos werden manche der dargestellten
Flachen nur kleinrdumig oder von vergleichsweise harmlosen Ablagerungen betroffen
oder aber berhaupt bereits saniert sein. Die vorliegenden Planeintragungen mdgen
Betroffene veranlassen, der Thematik Beachtung zu schenken.

Archdologische Bodenfundstatten und Bodendenkmaler sind entsprechend der
Bekanntgabe durch das Bundesdenkmalamt eingetragen.

Die  Grundwasserschutz und  -schongebiete,  Brunnenschutzgebiete  und
Quellschutzgebiete sind in ihren jeweils aktuellen AusmaBen dargestelit.

Die Hochwassergefahrdungsbereiche HQs und HQio werden nach Vorliegen der
Ergebnisse einer derzeit laufenden Aktualisierung der Anschlagslinien tiberarbeitet; dem
vorliegenden Plan liegen die derzeit gultigen Linien zugrunde. Der Deckplan 2 zeigt auch
die im Zug des Sachprogrammes ,Grazer Bache* projektierten Riickhaltebecken sowie
die von der Wildbach- und Lawinenverbauung bekannt gegebenen Gefahrenzonen und
Hinweisbereiche.

Die bestehenden und geplanten Rickhaltebecken liegen im Wesentlichen innerhalb von
Eignungszonen gem. §22, Abs. 5, lit 4. StROG 2010. Fir jene die aulerhalb liegen, ist
entweder bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der
wasserwirtschaftlichen Erfordernisse vorhanden oder wird ein solcher im Zuge der
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes erstellt.

Die jeweils angemessenen Abstande der beiden im Stadtgebiet vorhandenen Seveso-Il-
Betriebe (Firma Linde Gas GmbH in der SldbahnstraBe und OMV-Tanklager in der

verordnetes
ZIEL
Vgl. VO, Kap. Il, § 5 (5)
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Plabutscherstrale) sind ersichtlich gemacht. Innerhalb dieser Abstinde sind
Ausweisungen nur gemafs den Bestimmungen des § 26 Abs. 6 StROG 2010 zulassig.

Deckplan 3 - Verkehr
Dargestellt sind die Bundes- und Landesstralen, das GemeindestraBennetz sowie die
Eisenbahnflachen - jeweils mit den relevanten Ausbauvorhaben:

e  Sldgurtel B 67a

e Ausbau Knoten Graz Ost mit Spange Géssendorf

e A9-Begleitstrale

e Verbindung Koralmbahn - Steirische Ostbahn

Die Darstellung der stadtischen Bus- und StraRenbahnlinien berlicksichtigt die Projekte
der zweiten Ausbaustufe fiir die StraBenbahnen:

e  Nordwest-Linie

e  Slidwest-Linie

e  Umlegung der Linie 1 Uber Universitat

e  ErschlieBung Graz-Reininghaus

e Verlangerung Linie 7

e Nahverkehrsknoten Hauptbahnhof

Mit Stand 2010 wohnen 69% aller Grazer (Haupt- und Nebenwohnsitze) im 300m-
Einzugsbereich einer Kategorie 1 — Haltestelle; ca. 84% in den Kategorien 1-4 (Quelle:
Kategorisierung OV-Netz, Endbericht 2010, erstellt von B.I.M., Graz, im Auftrag der A
10/8 Abteilung fir Verkehrsplanung). Bezlglich der Kategorisierung siehe auch die
Tabelle auf Seite 6.

Deckplan 4 - Verkehrslarm

Zur nachvollziehbaren Darstellung der Larmbelastung im Stadtgebiet wird diese in einem
separaten Deckplan flachendeckend dargestellt und damit eine (iber die Vorgaben der
rechtsgiltigen Planzeichenverordnung hinausgehende Informationstiefe gezeigt. Der
Plan stellt die aufgrund der Vorgaben des  Umgebungslarmregimes
(Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG und deren osterreichische Umsetzung durch das
Bundes-Umgebungslédrmsschutzgesetz, die entsprechenden Landesgesetze und
Verordnungen) durch das Umweltamt - Referat fir Larmschutz berechneten
Schallimmissionsprognosen dar. Diese sogenannten strategischen Larmkarten zeigen
eine Summenbelastung aus den wichtigsten Larmquellen (StraRe, Bahn, Fluglarm) und
bilden die Grundlage fiir die Entwicklung von mittel- und langfristigen stadtebaulichen
Losungsansatzen zur Verminderung der Larmbelastung der Grazer Bevélkerung.

Sachbereichsbezogene Ziele und MaRnahmen

Die  sachbereichsbezogenen Ziele und MalRnahmen stellen in  diesem
Stadtentwicklungskonzept ein generelles Bekenntnis der Stadt Graz zur qualitatsvollen
Stadtentwicklung dar. Die Raumordnungsgrundsatze gemaR §3, StROG 2010 sind
jedenfalls zu beachten. In Einzelfallen sind allenfalls Ziele unterschiedlicher thematischer
Ausrichtung gemaR §3, Abs. 2 StROG 2010 gegeneinander abzuwégen. Die Umsetzung
der Malnahmen im Zusténdigkeitsbereich der Stadt Graz kann jeweils nur nach
MaRgabe der vorhandenen finanziellen Moglichkeiten erfolgen.
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2. Veranderungen im Vergleich

ENTWICKLUNGSPLAN

Die seit Inkrafttreten des 3.0 STEK erstellen Stadtteilentwicklungskonzepte wurden

eingearbeitet:
e  STE Nahverkehrsknoten Gosting
(mit den Schwerpunkten Trassenfindung der StraRenbahn Nordwest Linie und deren
stadtebauliche Begleitung, Verdichtung im Umfeld des kiinftigen Nahverkehrsknoten,
Durchwegung und Durchgriinung)
e  STE Liebenau
(Mit den  Schwerpunkten erforderliche zuséatzliche Verkehrsinfrastruktur,
Vertraglichkeit der Nutzungen Gewerbe und Wohnen, Durchgriinung)
e  STE Murfeld /Sidgurtel
(mit den Schwerpunkten Ausbildung und Ausweitung eines Trassenparks Siidgiirtel,
Verkehrskonzept im Zusammenhang mit der Errichtung des Siidglrtels,
Durchwegung)
o  STE Webling
(mit den Schwerpunkten Schaffung von Grininfrastruktur, Umgang mit dem Bereich
Weblinger Knoten/Weblinger Giirtel, Aufwertung des Ortszentrums Stragang)
e  Rahmenplan Reininghaus
(mit den Schwerpunkten Entwicklung eines neuen Siedlungsschwerpunktes,
Umstrukturierung des Gebietes und neue Nutzungs- und Dichteverteilung,
offentliche Infrastruktur, ErschlieBung und Durchgriinung)
e  STE Don Bosco / Glrtelturm
(mit den Schwerpunkten baulich-raumliche Neustrukturierung des Gebiets,
Nutzungs- und Dichteverteilung, verkehrliche ErschlieBung und Durchgriinung)
o  STE Annenstrafie / Bahnhofsviertel
(mit den Schwerpunkten Rahmenvorgaben fiir Nachverdichtungen im Bereich der
Annenstralte, Umstrukturierung des Gebietes westlich der Bahn und Durchgriinung)
e  STE Messequadrant
(mit den Schwerpunkten Messegelande Ost / Moserhofschléssl, Parkplatz
Fréhlichgasse, Messe Center Graz, Sportclubplatz)

Hohere Detailschérfe aufgrund geédnderter Rechtsgrundlagen

Entwicklungsgrenzen

Erstmals sind auf Ebene des STEK absolute und relative Entwicklungsgrenzen zu ziehen
und fiir letztere Festlegungen zu treffen, unter welchen Voraussetzungen und in welchem
Ausmalf Entwicklungen dartiber hinaus zulassig sind.

Die im Entwicklungsplan festgelegten Baugebiete sind um 2,681 km? groRer als die im
3.0 STEK vorgesehenen; das entspricht 2,1% des Gemeindegebietes. Allerdings ist im
Unterschied zum 3.0 STEK nun aufgrund der (liberwiegend absoluten)
Entwicklungsgrenzen dariiber hinaus kaum eine nennenswerte Flachenausdehnung
maglich.
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Freihaltezonen

Das ROG 2010 erméglicht die Festlegung von Freihaltezonen im STEK und von
Freihaltebereichen im Flachenwidmungsplan, womit eine bessere Regulierung der
(landwirtschaftlichen) Bautéatigkeit im Freiland méglich ist.

Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie, Wald

Aufgrund der hoéheren Detailscharfe (Malstab) konnte eine Verankerung kleinerer
Freiflachen und Walder, die beispielsweise fir die Grinraumausstattung von Stadtteilen
oder fiir das Stadtklima von groRer Bedeutung sein kdnnen, bereits im Entwicklungsplan
und also auf Ebene des STEK vorgenommen werden. Durch diese zahlreichen und
typischerweise kleinen Bereiche nimmt das Ausmal der von Baulandausweisungen
freizuhaltenden Griinflichen im Vergleich zum 3.0 STEK insgesamt zu, obwohl groRe
landwirtschaftlich genutzte Bereiche im Stiden als neue Baugebiete festgelegt werden.

Festlegung beibehalten: keine Baulandausweisung 4,03 km2
zusétzliche Festlegung: keine Baulandausweisung +3,34 km?
Baulandausweisung kiinftig mdglich -1,31 km2

Siehe dazu Abb. 3 - Griinflichen am Ende des Teil B!

Wohngebiete

Entsprechend der bisher gepflogenen Systematik werden Wohngebiete unterschiedlicher
Dichte festgelegt; diesbeziiglich erfolgte eine Uberarbeitung unter besonderer
Beriicksichtigung der OV-ErschlieRung (auf Basis einer im Juni 2010 aktualisierten
Kategorisierung) und des stadtebaulichen Bestandsschutzes.

,Wohnen“im 3.0 STEK (geringer / mittlerer / hoher Dichte): 10,8 /18,3 /5,1 km2
,Wohnen*im 4.0 STEK(geringer / mittlerer / hoher Dichte: 9,6/17,9/5,6 km?

Siehe dazu Abb. 4 - Dichteanpassung Wohnen am Ende des Teil B!

Bezirks- und Stadtteilzentren
In Umsetzung der Planzeichenverordnung erfolgt erstmals eine flichenmaRige Definition
der Bezirkszentren.

Als Nebenzentren (6rtliche Siedlungsschwerpunkte) werden im Entwicklungsplan
Oberandritz, Waltendorf und Jakomini / Messe neu festgelegt. Zusatzlich werden die
Bereiche Girtelturm / Don Bosco, Reininghaus und Waagner-Biro als Stadltteilzentren
festgelegt.

Siehe dazu Abb. 5 - Zentrengliederung am Ende des Teil B!

Einkaufszentren

Entsprechend der eingetretenen Marktséttigung und der politischen Zielsetzungen der
Stadt Graz erfolgt im 4.0 STEK eine Reduktion der flir mdgliche Einkaufszentren-
Ausweisungen in Betracht kommende Flachen.

Diese ist groBteils auf den Entfall der im 3.0 STEK verwendeten Gebietskategorie ,Gebiet
mit optionalen Funktionen — Industrie, Handel, Freizeit* , die im 4.0 STEK nicht mehr
angewendet wird, zurlickzufihren.



TEIL B

22

,Handel“, ,Gebiet mit opt. Funktionen: Ind., Handel, Freizeit* im 3.0 STEK: 4,1 km2
,Handel* im 4.0 STEK: < 1,0 km2

Siehe dazu Abb. 6 — Reduktion EZ-Standorte am Ende des Teil B !

Entwicklungsschwerpunkt Reininghaus

Die Stadtentwicklungsreserve Graz-Reininghaus wurde im 3.0 Stadtentwicklungskonzept
grofteils als ,Gebiet mit optionalen Funktionen®, im untergeordneten AusmaR als
,Gewerbe- und Industriegebiet* ausgewiesen. Nun erfolgen konkrete Festlegungen in
Entsprechung des zwischenzeitlich erstellten Rahmenplanes ,Graz-Reininghaus®.
Entlang der Bahntrasse bzw. der bestehenden stark emittierenden Industriebetriebe
bleibt die Ausweisung weitgehend unverandert. Westlich der Alten Poststralle wird die
Entwicklung eines urbanen Schwerpunktes angestrebt. GroRer Wert wird auf eine
ausreichende Durchgriinung und eine gute Verteilung dieser kiinftigen offentlichen
Freiflachen gelegt. Zu den bestehenden Wohngebieten im Siiden erfolgt eine Abstufung
der Intensitdt der Nutzung. Den erforderlichen, aber zurzeit noch fehlenden
infrastrukturellen  Voraussetzungen werden im Wortlaut mit Auflagen, die im
Flachenwidmungsplan néher zu definieren sind, berlcksichtigt. Westlich der inneren
AufschlieBungsstrale (,Esplanade®) und sudlich der Reininghausstralle erfolgt ein
Ausschluss der Errichtung von Einkaufszentren.

Reinighaus bildet zusammen mit den Bereichen Waagner-Biro und Messe/Liebenau
einen Smart City Schwerpunkt zur Realisierung von Pilotprojekten.

In der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist eine etappenweise Umsetzung des
in der strategischen Umweltpriifung angeflihrten projektbegleitenden Malinahmenpakets
unter Beriicksichtigung der bestehenden Emissionsrechte zur Vermeidung von
Verschlechterungen fiir die Umweltbereiche L&rm- und Luftbelastung, zum Schutz der
bestehenden  Betriebsanlagen und zur  Schaffung einer  entsprechenden
Verkehrsinfrastruktur durchzufiihren. Diese projektbegleitenden MalRnahmen sollen eine
entsprechende Nutzungsabstimmung erméglichen und orientieren sich am Rahmenplan
fir Reininghaus, den der Gemeinderat der Stadt Graz am 25. Februar 2010 einstimmig
beschlossen hat und den Grundsétzen einer dkologisch nachhaltigen Entwicklung.

Das Malnahmenpaket umfasst dabei u.a. die schrittweise Umsetzung des
MaRnahmenprogramms ~ ,Offentlicher ~ Verkehr,  ,FuR- und  Radwegenetz’,
,Mobilitatsmanagement und Parkraummanagement® sowie ,Kfz-Verkehr, Straennetz
und Parkraum® unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen der ,sanften Mobilitat“ aus dem
Rahmenplan Graz-Reininghaus.

Des Weiteren soll im Rahmen des Flachenwidmungsplanes bzw. der Bebauungspléne
durch entsprechende Baugebietskategorien bzw. Nutzungsfestlegungen auf die
rechtmaRigen Emissionen der bestehenden Betriebsanlagen reagiert werden (z.B. auch
durch die Gebédudegestaltung und Situierung in der Bebauungsplanung).

Weitere MaRnahmen betreffen die Energieversorgung gem. Energiekonzept des
Rahmenplans.

Die Errichtung von Einkaufszentren ist westlich der inneren AufschlieBungsstralie
(,Esplanade”) und sidlich der Reininghausstrale ausgeschlossen (siehe gelb markierter
Bereich in der folgenden Skizze).
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VERORDNUNGSWORTLAUT

Das 3.0 STEK enthdlt - entsprechend den seinerzeitigen rechtlichen Grundlagen -
keinen Verordnungswortlaut im engeren Sinn. Gleichwohl wurden normative und
erlauternde Inhalte unterschieden und erstere durch Fettdruck kenntlich gemacht.

Am Beginn der Erarbeitung des 4.0 STEK stand eine intern durchgefihrte
Ergebnisevaluierung, welche die Erreichung der Ziele bzw. die Umsetzung der
MaRnahmen des 3.0 STEK untersuchte. Zugleich wurde die ZweckmaRigkeit der
Zielsetzungen bzw. Mafinahmen an sich einer Bewertung unterzogen.

Die Ergebnisse liegen in Form einer Broschiire vor und flossen in die Erstellung des 4.0
STEK ein.

Die im 4.0 STEK verordneten Ziele und MaBnahmen wurden im Rahmen der Priifung der
Umwelterheblichkeit untersucht. Hierbei konnten durchwegs positive Auswirkungen
sowohl innerhalb der raumbezogenen, als auch der sachbereichsbezogenen Ziele und
MaRnahmen festgestellt werden. Positive Auswirkungen sind insbesondere auf die
Themenbereiche Luftbelastung und Klima, Larm, Stadtbild, Boden sowie Grund- und
Oberflachenwasser abzuleiten. Die gesetzten Ziele wie z.B. die Starkung des Zentrums
bzw. der einzelnen Stadteilzentren durch bessere Durchmischung, Durchwegung,
Forderung des offentlichen Verkehrs und Erhaltung der qualitatvollen Bausubstanz haben
durchwegs positive Auswirkungen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Die
Attraktivierung der zentrumsnahen Wohngebiete fordert dabei eine Stadt der kurzen
Wege. Negative Auswirkungen auf die einzelnen Themen bzw. Sachbereiche konnten bei
keinem Ziel bzw. bei keiner MaRnahme festgestellt werden.
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Abb. 1 - Ausdehnung des Siedlungsraums

Ausdehnung des Siedlungsraumes
Vergleich 3.0 Stek / 4.0 Stek
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Abb. 2 - Differenzplan Griingurtel

Differenz Grungurtel
Vergleich 3.0 Stek / 4.0 Stek
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Abb. 3 — Grinflachen
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Granflachen
Vergleich 3.0 Stek / 4.0 Stek
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Abb. 4 — Dichteanpassung Wohnen

Dichteanpassungen WWohnen
Vergleich 3.0 Stek / 4.0 Stek
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Abb. 5 — Zentrengliederung
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Abb. 6 — Reduktion EZ-Standorte
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Reduktion EZ - Standorte
Vergleich 3.0 Stek/ 4 0 Stek

Keine EZ - Ausweisung
im Flachenwidmungsplan
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