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Stadtteilentwicklung Reininghaus Quartier 12 — Bildungscampus

Vereinbarung iiber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen

Ausgangssituation

Zur zukiinftigen Entwicklung des neuen Grazer Stadtteils Graz-Reininghaus hat am
25 Februar 2010 der Gemeinderat einstimmig den Rahmenplan Graz — Reininghaus
beschlossen. Mit diesem Rahmenplan soll die Entwicklung dieses Stadtteils zu einem
zukunftsfihigen, urbanen und energieoptimierten Stadtteil mit héchster Lebensqualitat
ermoglicht werden. Das gesamte im Siidwesten der Stadt gelegene Planungsgebiet weist
eine GroRe von ca. 100 ha auf und ist ca. 1,8 km von der Altstadt entfernt. Es bietet bei einer
urbanen, gemischten Nutzung sowie aufgrund seiner zentralen Lage ein langfristiges
Entwicklungspotenzial fiir 10.000 bis 12.000 Bewohnerinnen bzw. Benutzerlnnen. Das
Stadtentwicklungsgebiet Reininghaus ist Teil des Smart City-Zielgebietes Graz West, in
welchem die Entwicklung und Umsetzung von zukunftsfahigen Technologien in den
Bereichen Mobilitit, Energie und Gebiudetechnologien durch nationale bzw. EU-
Fordermittel schwerpunktmaRig erméglicht werden soll. Diese Entwicklungen werden durch
einen Burgerinnenbeteiligungsprozess begleitet, wobei unterschiedliche Akteure in die
Projektentwicklung eingebunden werden.

Der Rahmenplan legt die Bauflichen, Griinbereiche sowie Infrastrukturachsen und den
sffentlichen Raum fest und gliedert dadurch das Areal in Quartiere, fur die jeweils detaillierte
Anforderungsprofile in den Fachbereichen Stiadtebau, Mobilitdt und Griinraum formuliert
wurden.

Zur Sicherstellung dieser beispielgebenden Stadtentwicklung im Sinne des Rahmenplans
wurden neben den rechtlich bereits wirksamen Planungsinstrumenten STEK, FLAWI und
BBPle ergidnzende Standards in den Themenbereichen Mobilitdt, Baukultur, Kunst,
zukunftsfihige Energieversorgung und soziale Nachhaltigkeit erarbeitet.

Die Festlegung der erforderlichen Regelungen mit dem Ziel, quartiersbezogene Aussagen mit
den Grundeigentiimerinnen zu vereinbaren, kann jedoch erst im Vorfeld der BBPL-Verfahren
(quartiersbezogen) erfolgen und somit einen maRgeblichen Beitrag zur Stdrkung und
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Steigerung der Attraktivitat der Reininghausgriinde leisten.

Zur Erreichung des Ziel-Modal Split fir die MIV-Lenkerlnnen von 25% fiir die neuen
Nutzungen in Graz-Reininghaus sind massive MaBnahmen zur Férderung der Verkehrsmittel
des Umweltverbundes (zu FuR, Fahrrad, OV) und gleichzeitige Einschrankung des Kfz-
Verkehrs erforderlich, die weit (iber das heute in Graz iibliche AusmaR hinausgehen. Gelingt
die Verringerung des Weganteils der MIV-Lenkerlnnen nicht auf dieses angestrebte AusmaR,
wiirde die geplante Siedlungsentwicklung trotz AusbaumaRnahmen des StraRen- und OV-
Netzes zu einer starken Uberlastung des StraRennetzes in und um Graz-Reininghaus fiihren
bzw. wire die Siedlungsentwicklung mit der raumplanerisch gewiinschten hohen Dichte
nicht im geplanten AusmaR realisierbar.

In einer gesonderten zivilrechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Graz und der
Grundeigentiimerin und unabhdngig von der hoheitlichen Verordnungserlassung wird das
gemeinsame Vorgehen zur Sicherstellung der erforderlichen Planungs- und
Umsetzungsqualitaten geregelt.

Um jedoch bestmdglich die 6ffentlichen Interessen wahren zu kénnen, ist die gemeinsame
Bearbeitung bzw. Erledigung des 05.30.0 Bebauungsplan ,Reininghaus Quartier 12,
KratkystraRRe — Alte PoststraRe” und der vertraglichen Regelungen erforderlich.

Zivilrechtliche Vereinbarung

Die Stadt Graz und die Asset One Projektentwicklungs GmbH haben am 08.11.2012 und
28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012, eine Grundsatzvereinbarung ,,Asset One — Reininghaus,
Vorsorge fir Parkanlagen, StraRen und Platze” getroffen und erstellen dazu einen
Kaufvertrag lber Liegenschaften, eine Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung uber
den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur betreffend die Herstellung der
AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fiir die dufere ErschlieBung des
gesamten Projektgebiets Reininghaus.

In Ergdnzung dazu wird fiir das Quartier 12, bestehend aus sechs Baupldtzen, mit einer
Fliche von rund 38.262 m? und unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus,
den 4.0 Flichenwidmungsplan und den Entwurf des 05.30.0 Bebauungsplan ,Reininghaus
Quartier 12, KratkystraRe — Alte PoststraRe” mit der Grundeigentiimerin die gegensténdliche
Vereinbarung zur Sicherung der definierten MaRnahmen betreffend ErschlieBung und
Gestaltung getroffen. Kurz zusammengefasst handelt es sich um Inhalte wie:
= Mobilitidt: Férderung & MaRnahmen der sanften Mobilitat (Mobilitdtsverhalten),
Carsharing, Radverkehr, e-mobility, OV, Informationssysteme, Evaluierung.
= Parkraum: Beschrinkungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Sammelgarage, Tiefgaragenzu-
und ausgange.
s Energie: Detaillierte Ausfiihrung des im Rahmenplian festgelegten Inhaltes ist noch
gesondert zu vereinbaren.
s Baukultur/6ffentlicher Raum/Griinraum: Architekturvielfalt; abgestimmte und

2



einheitliche Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.

= Kunst: Beitrag fiir Kunst am Bau bzw. im privaten und halbéffentlichen Raum;
Zwischennutzungen von unbebauten Grundfldchen.

= Soziale Nachhaltigkeit: Gemeinschaftsraume.

= Stadtteilmanagement: Aktive Unterstiitzung und projektspezifische Mitfinanzierung.

Im Detail darf auf die in der Beilage beigeschlossene und einen integrierenden Bestandteil
des gegenstindlichen Berichtes bildende Vereinbarung verwiesen werden.

Die Vertragsinhalte betreffend MaRnahmen zur Mobilitat stellen grundsatzlich jenen
Standard dar, der auch fiir alle kiinftig abzuschlieRenden Vertrage fiir Graz-Reininghaus zur
Anwendung kommen soll bzw, bereits mit bestehenden Vereinbarungen gesichert ist
(Gleichbehandlungsprinzip).

Sollten sich diese Vertragsinhalte im Zuge der weiteren Entwicklung in Graz-Reininghaus
jedoch dndern, so entfalten die neuen Inhalte auch auf den vorliegenden Vertrag ihre
Wirkung. Diese Vertragsbestimmung spiegelt die standige Rechtsprechung des OGH wider,
und zwar die Verpflichtung zur Gleichbehandlung bei gleicher Ausgangssituation.

Um die Realisierung all dieser MaRnahmen sicherzustellen, wurde vertraglich die Zahlung
einer nach MaRnahmen gestaffelten Vertragsstrafe vereinbart, wobei eine Bezahlung nicht
von der Erfiillung aller oder einzelner Pflichten aus diesem Vertrag befreit.

Regelungen (ber Flacheneinlésen, Herstellung und Zugdnglichkeit der &ffentlichen Platze
und Wege sowie die Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwdrme etc.) sind nicht
Gegenstand dieser Vereinbarung und bediirfen einer gesonderten vertraglichen Regelung
zwischen den Vertragsparteien durch die zustandige Abteilung fiir Immobilien.

Ebenso bediirfen MaRnahmen betreffend die konkrete Umsetzung des geférderten Haus-
der-Zukunft-Projektes ,Rahmenplan Energie” mit der Energie Graz gesonderter vertraglicher
Regelungen, deren Abschliisse erst im Projektstadium mdoglich sind.

Beauftragung externer Rechtsvertretung:

In Entsprechung des Gemeinderatsbeschlusses vom 16. Mai 2013, GZ A 10/BD-
7174/2009/0023, wurde die Stadtbaudirektion mit der Vertragskoordination beauftragt. Zur
tragbaren Absicherung der sich aus dem Rahmenplan ergebenden Interessen wurde mit
Genehmigung des Prasidialamtes durch die Stadtbaudirektion ein externer Rechtsvertreter
mit der Erstellung der zivilrechtlichen Vereinbarung beauftragt.

Mit Beschluss vom 4. Juli 2013 (Projektgenehmigung ,VerkehrserschlieBung Reininghaus®,
GZ A10/8-009341/2013/0010) wurden die Mittel fir die Beauftragung externer
Rechtsvertreter fiir die Beratung im Zusammenhang mit den MaRnahmen im
Mobilitatsbereich sichergestellt.

Mit Beschluss vom 21. Mai 2015, GZ A10/BD-34699/2013-11, hat der Gemeinderat die hohe
Komplexitat im Reininghausareal erneut festgestellt und zur Vermeidung von hoheits- und
privatrechtlichen Kollisionen und deren Folgewirkung Mittel in Hohe von rd. € 250.000 fur
externe rechtliche Begleitung genehmigt.



Aufgrund des vorstehenden Berichtes stellen der Ausschuss fiir Stadt- und Grlinraumplanung
sowie der Ausschuss fiir Verkehr geméaR des Statutes der Landeshauptstadt Graz den

Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. Der vorstehende Bericht wird genehmigt.

2. Der beiliegenden und einen integrierenden Bestandteil des gegensténdlichen Berichtes
bildenden Vereinbarung iiber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen
Reininghaus Quartier 12 — Bildungscampus” wird die Zustimmung erteilt.

3. Die Stadtbaudirektion wird bevollmachtigt, allfallige im Zuge der weiterflihrenden
Verfahrensschritte notwendige redaktionelle Anderungen mit dem Vertragspartner
vorzunehmen. Nach Vorliegen der endgiiltigen Fassung wird die Stadtbaudirektion
diese dem Biirgermeister Mag. Siegfried Nagl zur rechtsgultigen Fertigung Gbermitteln.

4. Die Abteilung fiir Verkehrsplanung wird die verkehrsrelevanten Themen dieser
Vereinbarung im Sinne des Rahmenplanes begleiten.

Der Bearbeiter A 10/BD: Die Abteilungsleiterin A 10/8:
DI Bernd Schrunner DI Barbara Urban

elektronisch unterschrieben elektronisch unterschrieben

Der Stadtbaudirektor: Die Stadtratin:

DI Mag. Bertram Werle Elke Kahr

elektronisch unterschrieben elektronisch unterschrieben

Der Biirgermeister:
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D Beschlussdetails siehe Beiblatt
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Beilage:
Vereinbarung (ber die ErschlieBungs- und Gestaltungsmalnahmen ,Reininghaus Quartier 12 -

Bildungscampus” abgeschlossen zwischen Stadt Graz sowie Bundesimmobiliengesellschaft, Q12
Projektentwicklung eins GmbH, Q12 Projektentwicklung zwei GmbH und Q12 Projektentwicklung drei
GmbH.

Varhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:

e \orhabenliste nein

e Birgerinnenbeteiligung vorgesehen nein
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VEREINBARUNG
iiber die ErschlieBungs- und Gestaltungsmafinahmen
»Reininghaus Quartier 12 - Bildungscampus*

abgeschlossen zwischen
Stadt Graz, Hauptplatz 1, 8010 Graz,
(im Folgenden _Stadt Graz™)

sowie

Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H, FN 34897 w,
Trabrennstrale 2¢. 1020 Wien, als grundbiicherliche Miteigentiimerin Gst. Nr. | 185/7
(im Folgenden .BIG™)

und

Q12 Projektentwicklung eins GmbH, FN 452269 b,
TrabrennstraBe 2b, 1020 Wien, als grundbiicherliche Miteigentimerin Gst Nr, 1185/7 .
(im Folgenden ..Q12-Eins™)
und
Q12 Projektentwicklung zwei GmbH, FN 452270 d.

Trabrennstrale 2b, 1020 Wien, als grundbiicherliche Miteigentiimerin Gst Nr. 1185/7
(im Folgenden .Q12-Zwei™)

und
Q12 Projektentwicklung drei GmbH, FN 452271 f,
Trabrennstrae 2b. 1020 Wien, als grundbiicherliche Miteigentiimerin Gst Nr. 1185/7

(im Folgenden ..Q12-Drei”
und gemeinsam mit BIG, Q12-Ein und Q12-Zwei "Grundeigentiimer"” genannt)

als Vertragsparteien:



PRAAMBEL

Am 28.02.2013. GZ A 8/4 — 43748/2012 hat die Rechtsvorgiingerin der Grundeigentiimer mit
der Stadt Graz eine Grundsatzvereinbarung ..4sset One — Reininghaus, Vorsorge fiir Parkanla-
gen, Strafien und Pldize™ getroffen: dazu werden ein Kaufvertrag tiber Liegenschatten, eine
Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung iiber den Beitrag zur Errichtung von Infrastruk-
tur betreffend die Herstellung der AufschlicBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fur
dic duBere ErschlieBung des gesamten Projektgebiets Reininghaus durchgetiihrt.

In Erginzung dazu wird mit den Grundeigentiimern fir das Quartier 12 (Gst. Nr. 1185/7), unter
Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus, den 4.0 Flichenwidmungsplan und den
Entwurf des 05.30.0 ..Reininghaus Q 12, Kratkystraie — Alte Poststrale™ Bebauungsplan der
Landeshauptstadt Graz die folgende Vereinbarung betreffend Erschliefungs- und Gestaltungs-
mafBnahmen getrotfen. Es wird darauf hingewiesen, dass Regelungen tiber Flacheneinlasen,
Herstellung und Zuginglichkeit der 6ffentlichen Pldtze und Wege, Park bzw. Griinachse sowie
die Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwirme etc.) fiir diese Quartiere Gegenstand wei-
tere(r) Vercinbarung(en) zwischen den Vertragsparteien sind.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die detaillierte Ausfiihrung des Unterpunktes Energie mit
gesonderter Vercinbarung erfolgt, da diesbeziiglich noch Abstimmungsgespriche zwischen den
Fachleuten stattfinden miissen.

Festgchalten wird, dass in dicsem Vertrag genannte "BruttogeschoBfldche (BGF)" als Gesamt-
fliche der GeschoBe iSd § 1 der Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der Fassung
LGBI. Nr. 58/2011 (entspricht der dichterelevanten Fldche) verstanden wird. Als Nutzfliche
im Sinne dieser Vereinbarung wird nach Maf3gabe des § 2 Z 7 des Steiermiirkischen Wohnbau-
forderungsgesetz 1993 LGBIL. Nr. 25/1993 in der Fassung GBI, Nr. 34/2015 verstanden: Die
gesamte Bodenfliche einer Wohnung oder ¢ines Geschiiftsraumes abziiglich der Wandstiirken
und der im Verlauf der Winde befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen); Keller- und
Dachbodenrdume. soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder Geschiiftszwecke
geeignet sind, Treppen. offene Balkone. Terrassen sowie fir landwirtschaftliche oder gewerb-
liche Zwecke spezifisch ausgestattete Rdume innerhalb einer Wohnung sind bei Berechnung
der Nutzfldche nicht zu beriicksichtigen. Geldbetrige verstehen sich als Nettosummen exklu-
sive Umsatzsteuer.

1. GRUNDSTUCKE

[.1. BIG ist grundbiicherliche Miteigentimerin zu 226/1000-stel Anteilen des Grundstiickes
Nr. 1185/7 inneliegend in der EZ 2973, Grundbuch KG 63105 Gries.

QI12-Eins ist grundbiicherliche Miteigentiimerin zu 367/1000-stel Anteilen des Grundstii-
ckes Nr. 1185/7 inneliegend in der EZ 2973. Grundbuch KG 63105 Gries.
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QI12-Zwei ist grundbiicherliche Mitcigentiimerin zu 147/1000-stel Anteilen des Grundstii-
ckes Nr. 1185/7 inneliegend in der EZ 2973, Grundbuch KG 63105 Gries.

Q12-Drei ist grundbiicherliche Miteigentiimerin zu 260/1000-stel Anteilen des Grundstil-
ckes Nr. 1185/7 innelicgend in der EZ 2973, Grundbuch KG 63105 Gries.

. Das Grundstiick 1185/7 wird im Rahmenplan Graz-Reininghaus als ..Quartier 12" und im

rechtsgiiltigen 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz als AufschlicBungs-
gebiet (Nr. V.02" bezeichnet.

Der Entwurf des 05.30.0 Bebauungsplanes ,,Reininghaus Q 12, KratkystraBe — Alte Post-
straBe™ (im Folgenden ,.05.30.0 Bebauungsplan™) erstreckt sich tiber das Grundstiick Nr.
1185/7 mit einer Gesamtfliche von insgesamt ca. 38.263 m? und wird im Folgenden als
"Planungsgebiet” bezeichnet.

Im 035.30.0 Bebauungsplan wird das vertragsgegenstidndliche Planungsgebiet in 6 Bau-
pldtze unterteilt:

Bauplatz 1 umfasst Teile von Grundstiick Nr. 1185/7 im AusmalBl von ca. 4478 m?
Bauplatz 2 umfasst Teile von Grundstiick Nr. 1185/7 im Ausmal} von ca. 2.575 m?
Bauplatz 3 umfasst Teile von Grundstiick Nr. 1185/7 im Ausmal} von ca. 6.056 m?
Bauplatz 4 umfasst Teile von Grundstiick Nr. 1185/7 im AusmalBl von ca. 3.892 m?
Bauplatz 5 umfasst Teile von Grundstiick. Nr. 1185/7 im Ausmall von ca. 3.985 m?*
Bauplatz 5a umfasst Teile von Grundstiick Nr. | [85/7 im Ausmal} von ca. 2.515 m*

NUTZUNGSINTERESSE

. Die Grundeigentiimer und die Stadt Graz haben ein Interesse, das vertragsgegenstindliche

Planungsgebiet nach Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen und nach Erlas-
sung des Bebauungsplans einer vollwertigen Baulandnutzung nach MalBgabe der im 4.0
Flichenwidmungsplan definierten Nutzungsintensitiit in Fortfiihrung des Rahmenplanes
(iraz-Reininghaus zuzufiihren, Das vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet soll in wech-
selseitiger zeitlicher Abstimmung gemiB der Baulandkategorie nach Authebung der Auf-
schlieBungsgebietswidmungen moglichst unter maximaler Ausnutzung der festgelegten
Bebauungsdichte als nutzungsdurchmischter, urbaner und zukunftsfihiger Stadtteil sozial
nachhaltig, encrgieeffizient, ressourcenschonend und emissionsarm mit hoher I.ebensqua-
litdt und Baukultur genutzt werden. Dabei soll gleichzeitig eine moderne Infrastruktur mit
Verkehrsldsung zur Reduktion des MIV-Anteils (,.Sanfte Mobilitdt™) verwirklicht werden.

Q12-Eins. Q12-Zwei und Q12-Drei beabsichtigen auf den Baupldtzen 1. 2 und 3 die Rea-
lisierung von Kerngebietsnutzungen. BIG beabsichtigt auf den Baupldtzen 4. 5 und 5a ci-
nen Bildungscampus herzustellen.
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. Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer bekennen sich wechselseitig zu einer zeitnahen

Staduteilentwicklung im Sinne ihres gemeinsamen Nutzungsinteresses gemiil den gesetz-
lichen Vorgaben.

. Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer bekennen sich wechselseitig zu einer abgestimm-

ten Umsetzung in der Realisierungsphase im Sinne einer bestmoglichen Nutzung von Sy-
nergiceflekien in der Bauausfihrung und erteilen schon jetzt ihre wechselseitige Zustim-
mung zu einer im Zuge der Bauphase erforderlichen bzw. zweckmiéBigen. voriibergehen-
den und kurzfristigen kostenlose Inanspruchnahme ihres Grundeigentums durch den/die
anderen Vertragsparteien.,

Dic Stadt Graz und die Grundeigentiimer bekennen sich zu ciner urbanen Nutzungsdurch-
mischung im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet nach MafBgabe der jeweiligen Wid-
mungskategorien, Die Grundeigentiimer erkldren nach MaBgabe des 05.30.0 Bebauungs-
plans eine bauliche Ausgestaltung vorzunehmen, welche fir den Bereich der Bauplitze I,
2 und 3 eine endgiiltige Durchmischung im AusmaB von insgesamt max. 83 % Wohnnut-
zung und mindestens 17 % Nicht-Wohnnutzung (z.B.: Biiro, Gewerbe, Dienstleistungen,
Gastronomie, Handel. Bildung, Kultur, Forschung. Hotelerie etc.) der max. oberirdischen
BruttogeschoBtliche (BGF) gemih Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der
Fassung LGBIL. Nr. 58/2011 im vertragsgegenstindlichen Planungsgebict zuldsst. Festge-
halten wird. dass z.B. ein Studentenheim oder ein Boarding House nach derzeitiger Rechts-
lage der Nutzung Wohnen zuzuordnen ist.

. Zur Beschleunigung der Ansiedlung der fiir ein Stadtteilzentrum charakteristischen ge-

werblichen Nutzungen und zur Stirkung ciner gewiinschten inhaltlichen Profilicrung des
kiinftigen Firmenstandortes Graz-Reininghaus beabsichtigt die Stadt Graz. Abteilung fur
Wirtschaft und Tourismus ein Mict-Fordermodell fiir Betriebe einzurichten. Vorbehaltlich
der politischen Beschlussfassungen soll die Anmietung betrieblich genutzter Rdume in ei-
nem jihrlich abnehmenden Ausmal bezuschusst werden, wobei die Gesamidauer der je-
weiligen Forderung mind. 3 Jahre und die Dauer des Forderprogramms mind. 5 Jahre be-
trigt. Das GesamtausmalB der insgesamt gefSrderten Flichen betrdgt fiir die Bauplitze 1, 2
und 3 gemeinsam hichstens 9.373 m? der Nutzfldche. Fiir die frderbare Quadratmeter-
miete und fiir die Gesamtausschiittung pro Fordernehmer werden Obergrenzen vorgesehen.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer verpflichten sich. dic operative Abwicklung (An-
sprechperson) und inhaltliche Kontrolle (gemeinsame Steuerungsgruppe) gemeinsam zu
organisieren Insbesondere werden beide Seiten einvernehmlich festlegen, fir welche Bran-
chen das Fordermodell zur Verfligung gestellt wird.

FLACHENWIDMUNG - AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

Das vertragsgegenstiandliche Planungsgebict ist im rechtsgiiltigen 4.0 Flachenwidmungs-
plan als Bauland . Kemngebict — AufschlieBungsgebiet™ mit einer Bebauungsdichte von
0.8 - 2.0 gewidmet.



Die AufschiieBungserfordernisse flir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet sind:

e Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur).

e MaBnahmen zur Forderung der sanften Mobilitit.

e Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr.

e Lirmfreistellung gegeniiber emittierenden StraBen-und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

o Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung. Erfordemis zur Schaffung
zweckmiBig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Straflen-. Orts- und Land-
schaftsbild.

e Bodensanicrung bei Altlasten, Altlastenverdachtstlichen oder Altablagerungen, Er-
stellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit MaBnahmen zur
fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial.

Erginzende AufschlieBungserfordernisse:

e Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungstihige Anbindung an das
dffentliche StraBen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Rei-
ninghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in
Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung.

e MaBnahmen zur Férderung der sanften Mobilitit im Sinne des im Rahmenplan Graz-
Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.).

e Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmal von rund 20 % der Bau-
land(iche.

3.2. Fiir die Aufhebung der AufschlicBungsgebietswidmungen miissen gemil § 29 Abs 3
StROG 2010 die AufschlieBungserfordernisse erflillt sein und es bedarf in weiterer Folge
der Beschlussfassung im Gemeinderat iber dic Aufhebung des AufschlicBungsgebiets un-
ter Anfiihrung der Griinde fiir die Aufhebung. Die Entscheidung des Gemeinderats erfolgt
in Form einer hoheitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Aufhebung des Auf-
schlieBungsgebiets durch Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der ge-
genstindlichen Vereinbarung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch der
Grundeigentiimer oder deren Rechtsnachfolger auf Verordnungserlassung begriindet.

3.3. Festgehalten wird. dass fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet das Auf-
schlieBungserfordernis "Nachweis der Leistungstihigkeit und Verkehrssicherheit der du-
Beren ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige An-
bindung an das Sffentliche StraBen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan
Graz- Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits
und in Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung” Gegenstand der geson-
dert abgeschlossenen Vereinbarung iiber den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur be-
treffend die Herstellung der AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fir die
duBere ErschlicBung des gesamten Projektgebiets Reininghaus ist.
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ERSCHLIESSUNGS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Die Stadt Graz beabsichtigl. fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet den 05.30.0
Bebauungsplan zu erlassen. Die Entscheidung des Gemeinderats erfolgt in Form einer ho-
heitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Erlassung des Bebauungsplans durch
Verordnung des Gemeinderats keine eistung aufgrund der gegenstiindlichen Vereinba-
rung ist. Mit dieser Vercinbarung wird kein Rechtsanspruch der Grundeigentiimer oder
deren Rechtsnachfolger auf Verordnungserlassung begriindet.

. Fiir die Herstellung der gemif 4.0 Flichenwidmungsplan festgelegten Au fschlieBungser-

fordernisse. im offentlichen Interesse sowie zur Umsetzung der Quartiersziele gemdh Rah-
menplan Graz-Reininghaus sind quartierbezogene ErschlieBungs- und Gestaltungsmal3-
nahmen. aber teilweise auch einheitliche Vorgaben fiir alle Quarticre in den Bereichen Mo-
bilitit. Parkraum/Zufahrt, Energic, Baukultur/6ffentlicher Raum, Kunst und soziale Nach-
haltigkeit erforderlich. Diese sind gemeinsam mit den Grundeigentiimern festzulegen und
fur die weitere Projektentwicklung mabBgeblich. Die Stadt Graz und die Grundeigentiimer
treffen spezielle Regelungen in diesen Bereichen, um ihr gemeinsames Nutzungsinteresse
flir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet umzusetzen und die Voraussetzungen fur
die Aufhebung der AufschlieBungsgebictswidmungen herzustellen.

In Anbetracht der besonderen infrastrukturellen Heraustorderungen muss zur Umsetzung
der von der Stadt Graz raumplanerisch gewiinschten hohen Verdichtung des Gesamtareals
cine gesamtheitliche Verkehrsldsung mit nachhaltigem Mobilititsmanagement insbeson-
dere unter Bezugnahme auf die Verkehrsmodellstudie Areal Reininghaus zur Reduktion
des MIV Anteils umgesetzt werden (durch aktive MaBnahmen zur Verringerung des Weg-
anteils der MIV-Lenkerlnnen, Forderung der Verkehrsmitiel des Umweltverbundes [zu
FuB. Fahrrad, OV] und Einschrinkung fiir den Kfz-Verkehr). Die in diesem Vertrag in den
nachfolgenden Punkten Mobilitit, Parkraum und VerkehrserschlieBung getroffenen Rege-
lungen sollen dieser unumgiinglich erforderlichen Reduktion des MIV-Anteiles dicnen.

MASSNAHMEN MOBILITAT

Im vertragsgegenstindlichen Planungsgebict wird die ..Sanfte Mobilitit™ im Sinne des
Rahmenplans Graz-Reininghaus (OV. Radwege, Parkicrung usw.) umgesetzt, Dic Ver-
tragsparteien bekennen sich zu FordermaBnahmen ftir den FuB- und Radverkehr, den Of-
fentlichen Verkehr und fur alternative Mobilitdtsangebote (Carsharing. E-Mobilitit, Mobi-
liitsmanagement etc.) sowie zur Umsetzung der nachstehenden speziellen Mobilitdtsmal-
nahmen. wie reduzierte Kfz-Stellplatzschliissel oder Parkraummanagement.

. Die Grundcigentiimer verpflichten sich jeweils fiir den sie betreffenden Bauplatz die im

Entwurf des 05.30.0 Bebauungsplans vorgesehene Zahl der Fahrradabstellpldtze zu errich-
ten. Fiir die Bauplitze 1. 2 und 3 sind mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstell-
pliitze in die Gebiude zu integrieren. In der Planung sind alle Fahrradabstellplitze vorzu-
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sehen, bei der Ausfiihrung kann eine etappenweise Herstellung derart vorgenommen wer-
den, dass die Hilfie der an der Oberfliche zu situierenden Fahrradabstellplitze bedartsori-
entiert fertiggestellt wird. Die Situierung aller Fahrradabstellplidtze hat einfach erreichbar,
abschlieBbar und witterungsgeschiitzt zu erfolgen. Die Fahrradabstellplitze miissen ideal-
erweisce fahrend, zumindest schiebend zu erreichen sein, Stufen, Absitze, enge Zufahrts-
wege sind zu vermeiden.

Fiir die Bauplitze 1.2 und 3 muss jeweils mindestens eine gut zugingliche Fahrradser-
vicestation (Serviceschrank oder Servicestation) eingerichtet werden, die entsprechend zu
warten ist. Jede Fahrradservicestation hat fir Fahrradreparaturen geecignetes Werkzeug so-
wic einen Kompressor mit Ventiladapter zu enthalten (Vorbild siche Fahrradstation Graz
Hauptbahnhof).

. Die Grundeigentiimer erkliren, dass fur die Bauplitze 1, 2 und 3 mindestens drei Jahre ab

Bezug der ersten Wohneinheit pro Jahr zwei Fahrradserviceaktionen flr die Bewohner
und Beschiiftigten angeboten werden und verpflichten sich daflir eine einmalige Pauschal-
zahlung an die Stadt Graz/Abteilung flir Verkehrsplanung in Hohe von insgesamt netto
€ 8.400,00 binnen vier Wochen ab Rechnungslegung zu leisten, damit die Durchfiihrung
der Fahrradservicetage durch die Stadt Graz organisiert und vorgenommen werden kann.
Der Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsgegenstiandlichen Planungsgebiet ist der
Stadt Graz/Abteilung flir Verkehrsplanung unverziiglich bekannt zu geben. um mit der Or-
ganisation beginnen zu konnen. Bei den Fahrradservicetagen sind eine kostenlose Kon-
trolle sowie ein kleines Service fiir Fahrriider (entsprechend Fahrrad-VO und StVO —Kon-
trolle) anzubieten. Kosten fiir Reparaturen und Ersatzteile sind von den Fahrradeigentii-
mern selbst zu tragen.

Dic Grundeigentiimer bekennen sich dazu. im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet
zeitgemiBe Infrastrukturerfordernisse fiir E-Mobilitiit bereit zu stellen. Die Vertragspar-
teien erkliren sich bereit, Rahmenbedingungen und konkrete Umsetzungsmoglichen ge-
meinsam zu evaluieren und zu entwickeln.

Die Vertragsparteien bekennen sich zur Einrichtung eines allgemein zuginglichen Car-
sharing-Systems auf den Bauplitzen |, 2 und 3 (allenfalls auch in Verbindung mit der Er-
richtung eines ,Multimodalen Knotens™), mit dem Ziel, tur zwei Jahre nach Bezug der
ersten Wohneinheit im gesamten vertragsgegenstiindlichen Planungsgebiet mindestens
ein Carsharing-Auto anzubieten. Fiir das Carsharing-System sind dauerhaft von den
Grundeigentiimern mindestens 3 reservierte Stellpliitze auf den oberirdischen Pkw-Ab-
stellplitzen fiir das gesamte vertragsgegenstiindliche Planungsgebiet unentgeltlich zur Ver-
figung zu stellen; diese sind im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet dort zu situicren,
wo sie laut Bebauungsplan zuliissig sind. Die Stellpliitze miissen den Anspriichen des Car-
sharings geniigen. gut und sichtbar zugdnglich und beleuchtet sein sowie die Breite eines
Behindertenparkplatzes haben. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, fiir die Organisa-
tion und Umsetzung des Carsharing-Systems (ein Fahrzeug fur zwei Jahre) eine zweckge-
bundene Pauschalsumme in Hohe von netto € 19.000.00 bis spiitestens Bezug der ersten

i
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Wohneinheit im vertragsgegenstidndlichen Planungsgebiet an die Stadt Graz/Abteilung fiir
Verkehrsplanung zu bezahlen. Wenn ¢ine Einbindung in ein ibergeordnetes Gesamtsystem
sichergestellt ist, kdnnen die Grundeigentiimer die Organisation und Umsetzung des Car-
sharing-Systems (¢in Fahrzeug fiir zwei Jahre) auch selbst vornehmen. Uber die Durch fith-
rung dieser Alternativmoglichkeit muss vor Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsge-
genstindlichen Planungsgebiet das Einvernehmen mit der Stadt Graz/Abteilung fiir Ver-
kehrsplanung hergestellt werden, andernfalls ist von den Grundeigentiimern die zweckge-
bundene Pauschalsumme binnen vier Wochen ab Rechnungslegung zu entrichten.

Die Grundeigentiimer der Bauplitze |, 2 und 3 verpflichten sich zentral in den Siedlungen
Paketboxen vorzusehen. die von allen Zustellern geniitzt werden kdnnen. um die Mobili-
titswege zu optimieren,

Die Grundeigentimer bekennen sich zur umfassenden Mobilititsberatung im vertragsge-
genstindlichen Planungsgebiet und verpflichten sich ein entsprechendes Beratungsangebot
der Stadt Graz inklusive Dialogmarketing organisatorisch zu unterstiitzen. AuBlerdem ver-
pflichten sie sich entweder gemeinsam fir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet o-
der einzeln fiir den sic betreffenden Bauplatz ein MaBnahmenpaket ..Sanfte Mobilitdt™ um-
zusetzen. Dieses umfasst

- Erstellung eines Infofolders. damit zukiinftige Nutzer iber das Mobilititsangebot im
vertragsgegenstindlichen Planungsgebicet informiert werden. Der Folder ist potenticl-
len oder kiinftigen Wohnungserstmietern/Wohnungserstkiufern der Bauplitze 1. 2 und
3 zur Vorinformation und/oder bei Vertragsabschluss zu iibergeben sowie im vertrags-
gegenstdndlichen Planungsgebiet Beschiiftigten sowie anderen Nutzemn zur Verfligung
zu stellen; dies ist auch in zeitgemifer digitaler Form moglich. Die Erstellung erfolgt
in Abstimmung mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung.

- Bereitstellung von zumindest einer ein Jahr giiltigen OV-Jahreskarte mit cinge-
schriinkter Ubertragbarkeit fiir die Zone 101 pro Wohneinheit flir den Erstmieter/Erst-
kidufer einer Wohneinheit auf den Baupldtzen 1, 2 und 3. wobei daflir vom Erstmie-
ter/Erstkdufer ein Selbstbehalt von max. 10 % eingehoben werden darf. Diese Haus-
haltsjahreskarte™ kann innerhalb ciner auf der Jahreskarte angefiihrten Gruppe von Per-
sonen (max. finf Personen) weitergegeben werden. Wenn zum mabgeblichen Zeit-
punkt (noch) keine haushaltsbezogene Jahreskarte verfligbar ist, haben die Grundei-
gentiimer bis zur Verfligbarkeit eines haushaltsbezogenen Produktes cine personali-
sierte Jahreskarte fur den 6ffentlichen Verkehr, Zone 101 pro Wohneinheit bereitzu-
stellen.

- Errichtung einer elektronischen Anzeige fur die Abfahrtszeiten der dffentlichen Ver-
kehrsmittel und Fahrgastinformationen (online) beim Hauptausgang cines jeden Ge-
biudes aut den Baupliitzen 1. 2 und 3, damit dic OV-Fahrgastinformation bereits in den
Gebiiuden durchgefiihrt werden kann, Voraussetzung ist eine Bereitstellung der Daten
durch zustindige Stellen (z.B. Verkehrsverbund). Die elektronische Anzeige (Monitor)

oy
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kann auch flir andere Nutzungen zur Verfligung stehen (z.B. Informationsplattform fur
Hausverwaltung). wenn eine dauerhatte Sichtbarkeit der Abfahrtszeiten sichergestellt
ist.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu einer gemeinsam durchzufiihrenden Evaluierung
der MobilitdtsmaBnahmen. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, der Stadt Graz die fiir
die Evaluierung erforderlichen Daten und Unterlagen bereitzustellen sowie die erforderli-
chen Vororterhebungen aktiv zu unterstiitzen und den betrauten Personen Zugang zu den
Stellplitzen und Verkehrswegen zu gewihren.

Die Grundeigentiimer haben der Stadt Graz/Abtceilung fiir Verkehrsplanung rechtzeitig vor
Erstbezug jeweils fiir den sic betreffenden Bauplatz eine Ansprechperson flir die Umset-
zung und Evaluierung der MobilititsmaBnahmen im vertragsgegenstidndlichen Planungs-
gebiet bekannt zu geben. Die Grundeigentiimer sind verpflichtet alle Hausverwaltungen im
vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet tiber die MobilititsmaBnahmen und die Inhalte
bzw. Umsetzung des MaBnahmenpakets fiir den Gftentlichen Verkehr zu unterrichten.

MASSNAHMEN PARKRAUM

Die Anzahl der zuldssigen PWK-Abstellplitze ergibt sich aus dem 05.30.0 Bebauungsplan.
Fiir die unterirdischen PKW-Abstellplitze ist einc Ausflihrung als Sammelgarage durch
unterirdische Verbindung der Tiefgaragen vorzunchmen.

Ein- und Ausgidnge zu der gemeinsamen unterirdischen Sammelgarage miissen auch direkt
von allgemein zuginglichen Freifldchen erreichbar sein. Direkte Ubergénge. sei es in Form
von Treppen, Verbindungsgingen, Aufziigen und dgl.. zwischen Garage und den dariiber
errichteten Hiusern sind nur fiir maximal 50 % der oberirdischen Nutzflichen — bezogen
auf dic Bauplitze |. 2 und 3 - zuldssig. Fiir die einzelnen Bauplidtze kann dieser Wert
jeweils unter- bzw. uberschritten werden, wenn —auch gegeniiber allen zukiinftigen Grund-
eigentiimern der einzelnen Bauplitze — nachweislich sichergestellt ist, dass insgesamt —
bezogen auf die Bauplitze 1, 2 und 3 ~ der Wert eingehalten wird, also sichergestellt ist,
dass mindestens 30 % aller oberirdischen Nutzflichen der Bauplitze 1, 2 und 3 von der
Sammelgarage aus nur iiber die Freiflichen des Geldndes erreichbar sind. Die Grundeigen-
tiimer werden erforderlichenfalls privatrechtliche Vereinbarungen iiber die (interne) Auf-
teilung und Zuordnung treffen,

MASSNAHMEN ENERGIE

. Im vertragsgegenstindlichen Planungsgebict soll eine innovative, nachhaltige und ressour-

censchonende Energieversorgung umgesetzt werden. Hierflir haben die Grundeigentiimer
im Vorfeld mit der Energie Graz GmbH & Co KG (im Folgenden ..Encrgic Graz™) am
14.05.2018 bereits einen Letter of Intent ,.Encrgiemodell im Stadtteil Reininghaus™ (Bei-
lage B), dessen Inhalte zum integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung erhoben wer-
den, abgeschlossen.

. “¥ =
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. Dementsprechend verptlichten sich die Grundeigentiimer, sich an dem im vertragsgegen-

stindlichen Planungsgebiet umzusetzenden Wirmeversorgungskonzept durch Nutzung in-
dustrieller Abwiirmen der Marienhiitte (Energiemodell im Stadtteil Reininghaus) zu betei-
ligen und mit der Energie Graz die weiteren erforderlichen vertraglichen Regelungen hin-
sichtlich Anschluss und Wirmelieferung zu treffen und insbesondere auch die Zugiinglich-
keit zu simtlichen fiir die Betriebsfithrung erforderlichen Anlagen (Dateniibertragungsein-
richtungen, Leittechnik, Regler, etc.), die Einrdumung der fiir die Errichtung, Wartung und
Betricb des Netzes erforderlichen Dienstbarkeiten sowie die Ausfithrung und Bereitstel-
lung der fur die Umsetzung erforderlichen MaBnahmen und Flichen (zB Ubergabestelle.
Wirmetauscheranlagen) unentgeltlich und zeitlich unbefristet sicherzustellen. Die Grund-
eigentiimer werden der Energie Graz die erforderlichen Unterlagen und Informationen (lir
die Netz-Ausbauplanung im Zuge der Baueinreichung zur Verfligung stellen.

Soweit im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet eine Wirmeversorgung erforderlich
ist bevor das Niedertemperatur - Nahwidrmenetzes zur Verfligung steht, erkliren sich die
Grundeigentimer damit einverstanden, dass die Wirmeversorgung bis zum Anschluss an
das Niedertemperatur — Nahwiérmenetz voriibergehend tiber das Fernwidrmenetz der Ener-
gie Graz erfolgt.

MASSNAHMEN BAUKULTUR, OFFENTLICHER RAUM, GRUNRAUM

Die Festlegungen im 05.30.0 Bebauungsplan erfolgen nach MaBgabe des stiidtebaulichen
Wettbewerbsergebnisses fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet. Die Grundei-
gentiimer bekennen sich zu einer weitestgehenden Architekturviclfalt im vertragsgegen-
stindlichen Planungsgebiet und verpflichten sich eine unterschiedliche und abwechslungs-
reiche Architektursprache bei der Ausfiihrung der einzelnen Gebiéiude umzusctzen.

Fiir die Baupliitze 1. 2 und 3 gemeinsam oder jeweils einzeln verpflichten sich die Grund-
cigentiimer auf eigenc Kosten einen oder mehrere baukiinstlerische Architekturwettbe-
werbe in einem von der Kammer der Ziviltechnikerlnnen flir Steiermark und Kdrnten frei-
gegebenen Verfahren durchzuflihren. Wettbewerbsinhalt sind die Ausbildung und Gestal-
tung der Gebidude sowie der AuBenanlagen und die Freiraumplanung. Die Grundeigentii-
mer verpilichten sich gemiB der Entscheidung bzw. Empfehlung der Wettbewerbsjury ei-
nen oder mehrere Architekten mit der Planung und Umsetzung zu beauftragen, sofern eine
Einigung auf einen Leistungsvertrag erfolgt.

Die Grundeigentiimer verpflichten sich cin baukiinstlerisches Architektur-/Freiraumwett-
bewerbsverfahren fiir Bauplatz 4 und ein baukiinstlerisches Architektur-/Freiraumwettbe-
werbsverfahren fiir die Bauplitze 5 und 5a, jeweils einzeln oder gemeinsam durchzufiih-
ren: dies als Realisierungswettbewerb, soweit die vergabegesetzlichen Vorgaben anzuwen-
den sind. Wettbewerbsinhalt sind die Ausbildung und Gestaltung der Gebdude sowic der
Auflenanliagen und die Freiraumplanung.
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8.2. Die Vertragsparteien verpflichten sich zu einer einheitlichen und abgestimmten Gestaltung

9.1.

des 6ffentlichen Raums (6ftentliches Gut und dffentlich zugiéingliche Fldchen im Privatei-
gentum - letztere sind vor Erlassung eines Bebauungsplanes festzulegen). Dies betritft ins-
besondere die Infrastruktureinrichtungen fiir Griinraum und Verkehr zur Gestaltung des
Offentlichen Raums (zB StraBenanlagen: Errichtung/Ausbau, Griinstreifen mit Biumen,
Entwiisserung, Beleuchtung, etc). fiir welches ein einheitliches Gestaltungsbild gemiif den
Zielsetzungen einer smarten sowie nachhaltigen Gebietsentwicklung herzustellen ist. Auf
dic libergeordneten stiddtebaulichen Freiraumstrukturen und auf die freiraumplanerische
Intention in Reininghaus ist Bezug zu nehmen.

Bei der Freiraumplanung ist einc einheitliche AuBlenraumplanung in Abstimmung mit den
zustandigen Fachabteilungen (A10/5, A10/8. A14), cin hochwertiges Freiraumkonzept und
eine planerische Abgrenzung zwischen den straBenbildwirksamen Bereichen und den
nicht-straBenbildwirksamen Bereichen des tffentlichen Raums vorzunehmen; fiir diese
Bereiche bestehen unterschiedliche Gestaltungsanspriiche. Fiir den abzugrenzenden stra-
Benbildwirksamen Bereich der dffentlich zuginglichen und im Eigentum des jeweiligen
Grundcigentiimers befindlichen Flichen gilt als Qualitits- und Gestaltungsanspruch ein
Richtwert von max. ca. netto € 300 m? (wertgesichert nach dem Baukostenindex, Stand
Zeitpunkt Vertragsunterfertigung der gegenstiindlichen Vereinbarung). Die darin enthalte-
nen Leistungen umfassen insbesondere Aufbauten. finale Oberfldchen, Moblierung, Be-
leuchtung. Leitungen, Bepflanzungen, Versickerungsanlagen flir Meteorwiisser der priva-
ten Freiflichen ausgenommen Dachwisser, Bodenmarkierungen. Beschilderungen; Pla-
nungsleistungen sind ausgenommen. Die Grundeigentiimer erkliren dic dem Qualititsan-
spruch entsprechenden Infrastrukturcinrichtungen zur Gestaltung des Offentlichen Raums
auf den jeweiligen Bauplitzen umzusetzen und zu realisieren.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu dem flir Reininghaus vorgesehenen Griin- und Frei-
raumsystem (Reininghauspark, Freirfume auf Bauplitzen, Straflen- und Platzriume, Al-
leen). Durch 6ffentliche, quartierséffentliche sowie private Griinflachen ist ¢in Stadueil
mit hoher Lebensqualitit zu schaffen: die bewusste Nutzung des Griinraums und seiner
Wohlfahrtswirkungen (Klimaregulation, Verdunstung, Windeffekte, Durchliiftung, Be-
schattung etc.) sind als angenehm wahrnchmbare Umweltbedingungen sicher zu stellen.
Auf ¢eine innovative Oberflichenentwiisserung und di¢ Einhaltung der ,,Freiraumplaneri-
schen Standards™ (Stand 03/2015) der Stadt Graz ist besonderes Augenmerk zu legen. Fiir
die Schnittstellen von (halb-)éffentlichen und privaten Griin- und Freiriumen/-flichen ver-
pflichten sich die Grundeigentimer zur engen Zusammenarbeit mit der Stadt Graz, um ¢in
zusammenhingendes Gestaltungsbild zu wahren.

MASSNAHMEN KUNST

Dic Grundeigentiimer bekennen sich zur Kunst im Offentlichen Raum und dem FEinsatz
von Kunst und Kultur als Fordermittel zur Stadtteilentwicklung gemeinsam mit der Stadt
Graz, Kulturanmt unter Einbezichung des Beirates fiir Kunst im dtfentlichen Raum nach
MaBgabe der folgenden Bestimmungen.
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mit der Stadt Graz, Kulturamt, fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebict Budgetmit-
tel flir Kunst am Bau bzw. Kunst im privaten oder halboffentlichen Raum im AusmaB von
zumindest netto € 2 pro m? BruttogeschofB3flache (BGF) gemidB Bebauungsdichteverord-
nung LGBI. Nr. 38/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 58/2011 entweder in den Baukosten
vorzuschen oder sonst zu investieren. Fiir die Auswahl der Kilnstler oder Projekte ist das
Einvernehmen mit der Stadt Graz, Kulturamt, unter Einbezichung des Beirates fiir Kunst
im Sffentlichen Raum herzustellen. Erfolgt innerhalb von 6 Wochen keine Riickmeldung
der Stadt Graz, Kulturamt zu cinem bestimmten schriftlich tibermittelten Vorschlag, gilt
dieser Vorschlag als genehmigt. Die Stadt Graz, Kuluramt darf max. zwei Vorschldge der
Grundeigentiimer ablehnen: der dritte Vorschlag gilt jedenfalls als genchmigt. Mehrere
Teilprojekte fr einen Grundeigentiimer sind ebenso zuldssig, wie cin gemeinsames Projekt
mehrerer Grundeigentiimer: Projekte vor Baubeginn oder withrend der Bauzeit kdnnen in
Anrechnung gebracht werden. Auch Fassadengestaltungen und Beschilderungen sind als
Kunst im &ffentlichen Raum mdoglich. Die Stadt Graz, Kulturamt bekennt sich zu ciner
losungsorientierten Vorgehensweise und unterstiitzt tiber Ersuchen bei der Suche nach und
Ausschreibung von geeigneten Projekten.

Die Grundeigentiimer erteilen ihre Zustimmung dazu. der Stadt Graz Flichen im vertrags-
gegenstindlichen Planungsgebiet fiir eine kulturaffine Zwischennutzung zur Verfligung zu
stellen. Die Flidchen sind fiir cinen Monat pro Jahr, maximal fiinf Jahre lang bereit zu stel-
len, solange im vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiet ausreichend grofe, unbebaute
und nicht vertraglich anderweitig genutzte Flichen vorhanden sind.

MASSNAHMEN SOZIALE NACHHALTIGKEIT

10.1. Die Grundeigentimer erkliren im vertragsgegenstidndlichen Planungsgebicet einen so-

zial- und nutzungsdurchmischten zukunfistihigen Stadtteil mit hoher Lebensqualitit zu
entwickeln und leistbares Wohnen in nachhaltiger Gemeinschaftsstruktur herzustellen. Es
sind Wohneinheiten in unterschiedlichen Grilen zu errichten.

10.2. Die Grundeigentiimer der Bauplitze 1, 2 und 3 verpflichten sich im vertragsgegenstind-

lichen Planungsgebiet ein zweckmiBiges MindestmaB an Gemeinschaftseinrichtungen
(Rdumen und Freiflichen zB fir Sport. Wellness, Versammlungen, Freizeitgestaltung,
handwerkliche oder kiinstlerische Betitigung und dgl.) zu errichten, Diesc Einrichtungen
stehen im Gegensatz zu kommerziellen Angeboten jeweils den Bewohnern und/oder Be-
schiftigten eines oder mehrerer Gebdude exklusiv zur Verfligung; sie stellen eine Aufver-
tung der Wohnungen dar und (Srdern die Identifikation und den Zusammenhalt. Pro m?
BruttogeschoBfliche (BGF) gemifl Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der
Fassung LGBI. Nr. 58/2011 sind jedenfalls mindestens 0.006m?* Nutzfliche in geschlosse-
nen Rdumen vorzuschen. wobei nur Wohnnutzungen in die Bemessungsgrundlage einflie-
Ben. Die Gemeinschaftsriume selbst zihlen nicht zur Nutzung .,Wohnen™ iSd Punktes 2.4.
Alternativ kdnnen bis zu 50% dieser Verpflichtung dadurch erfiillt werden, dass stattdessen
cine angemessene Beteiligung der Grundeigentiimer an der Einrichtung und dem Betrieb

Fe
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ciner &ffentlichen. insb. kulturellen Einrichtung im Stadtteil Graz-Reininghaus einver-
nehmlich vereinbart wird. Es ist zulidssig, fir mehrere Gebdude einen gemeinsamen Raum
herzustellen. wobei jedoch fiir jeweils maximal 20.000m? BruttogeschoBfliche (BGF) ge-
miB Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 58/201 1~
Wohnen ein eigener Raum vorhanden sein muss.

11. MASSNAHMEN STADTTEILMANAGEMENT

11.1. Ein aktives Stadttcilmanagement im vertragsgegenstindlichen Planungsgebict dient als
Informationsdrehscheibe, Imagebildungsstitte sowie Service fir Grundeigentiimer und
sonstige lokale Akteure. Aufgaben sind zum Beispicl Oftentlichkeitsarbeit. Unterstiitzung
der inhaltlich-thematischen Programmierung der Erdgeschoflzonen, Unterstiitzung bei der
Erstbezugsphase und Mobilitdtsmanagement sowie Organisation von etwaigen Zwischen-
nut-zungen und Biirgerbeteiligungsprozessen. Die Grundeigentiimer bekennen sich zur ak-
tiven Unterstiitzung und projektspezifischen Mitfinanzierung fiir in Anspruch genommene
Leistungen dieses Stadtteilmanagements bei im Vorhinein abgestimmten Aktivitdten. Die
Basisfinanzierung crfolgt tiber die Stadt Graz.

12. BEDINGUNG

12.1. Die Verpflichtung der Grundeigentiimer zur Erfillung der Maflnahmen gemif diesem
Vertrag ist aufschiebend bedingt mit der Kundmachung der von der Stadt Graz beschlos-
senen Verordnung iiber die Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen fiir das ver-
tragsgegenstiandliche Planungsgebiet bzw. fiir den jeweiligen Bauplatz/Teilbereich. Wird
eine Baubewilligung gemilB § 8 Abs 4 S(ROG 2010 nach MaBgabe der Festlegungen im
05.30.0 Bebauungsplan erteilt. werden die Verpflichtungen zur MaBnahmenerflillung mit
der Erteilung der Baubewilligung wirksam.

13. RECHTSNACHFOLGE

13.1. Die Grundeigentimer verpflichten sich, diesen Vertrag schriftlich mit allen Rechten und
Pflichten (einschlieBlich dieser Uberbindungsverpflichtung) auf alle Rechtsnachfolger im
Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets oder Teilen da-
von und auf simtliche Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder dinglichen Berech-
tigung zur Baufiihrung auf dem vertragsgegenstiindlichen Planungsgebiet zu iiberbinden:
dies mit der Verpflichtung. dass auch die (weiteren) Rechtsnachfolger diesen Vertrag mit
allen Rechten und Pflichten (einschlieBlich dieser Uberbindungsverpflichtung) auf ihre
Rechtsnachfolger im Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstiindlichen Planungsge-
biets oder Teilen davon und auf sdmtliche Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder
dinglichen Berechtigung zur Baufiihrung auf dem vertragsgegenstiindlichen Planungsge-
biet schriftlich tiberbinden.

13.2. Diese Vercinbarung betrifft ErschlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen flir die ge-
wollte Entwicklung des vertragsgegenstindlichen Planungsgebicts und soll daher die
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Grundeigentiimer im vertragsgegenstiindlichen Planungsgebiet als (zukiinftige) Projektent-
wickler bzw. Bautrdger binden. Spitere Wohnungscigentiimer bzw. Wohnungseigentums-
werber im (enmtwickelten) vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet gelten demgemif
nicht als primire Adressaten der vertragsgegenstiandlichen Pflichten: die Realisierbarkeit
bzw. Umsetzung der vereinbarten MaBnahmen muss dessen ungeachtet aber dauerhaft si-
chergestellt sein. Die Uberbindungspflicht nach Punkt 13.1 dieser Vereinbarung gilt daher
nicht fir solche Rechtsnachfolger, die ihre dingliche Berechtigung in Form von Woh-
nungscigentum bzw. dem Anwartschaftsrecht auf Begriindung von Wohnungseigentum an
den bereits entwickelten Projekten begriinden. Ausdriicklich festgehalten wird aber, dass
die Pflicht der Grundeigentiimer bzw. Berechtigten aus einer sonstigen obligatorischen
und/oder dinglichen Berechtigung zur Erfiillung allfilliger bis zu diesem Zeitpunkt noch
nicht (ordnungsgemiB) erflillter Vertragspunkte ungeachtet der Begriindung von Woh-
nungseigentum fortbesteht und in diesem Fall die (bisherigen) Grundeigentiimer bzw. Be-
rechtigten (Projektentwickler/Bautriiger) sowie dic aus diesem Vertrag jeweils verpflich-
teten Vertragspartner weiterhin trifft. Zudem verpflichten sich die Grundeigentiimer vor
der Begriindung von Wohnungseigentum im vertragsgegenstiindlichen Planungsgebiet die
ausschlieBliche und dauerhafte Nutzung erforderlicher Grund- bzw. Stellplatzflichen wie
fir zB Carsharing gegeniiber der Stadt Graz grundbiicherlich sicherzustellen. sodass die
MaBnahmenrealisierung daucrhalt gewihrleistet ist. Die grundbiicherliche Sicherstellung
(Verbiicherung) dieser Nutzungsrechte hat fir die betreffenden Grundstiicke jeweils im
ersten Rang nach den in der Beilage A (Grundbuchauszilge fiir Gst. Nr.1185/7, EZ 2973,
KG 63105 Gries) zum Zeitpunkt dieses Vertragsabschlusses ersichtlichen Lasten zu erfol-
gen: die Grundeigentiimer verpflichten sich fiir die jeweiligen Grundstiicke ebendiesen
Rang gegeniiber allen zeitlich nachfolgenden Lasten sicherzustellen.

13.3. Diese Begrenzung der Uberbindungspflicht bezieht sich nicht auf den Bereich Energie.
fir den gesonderte Regelungen getroffen werden.

13.4. Wenn die Grundeigentimer die Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung an ihre
Rechtsnachfolger weitergeben und die Rechtsnachfolger die Verptlichtungen aus dieser
Vereinbarung rechtswirksam iibernehmen. haften die Grundeigentiimer weiterhin als Soli-
darschuldner fiir die Erflillung der noch nicht (ordnungsgemif) erfiillten Verpflichtungen
aus dieser Vereinbarung. es sei denn sie werden durch schriftliche Zustimmung der Stadt
Graz von ihren Vertragspflichten (teilweise) entbunden. Die Entlassung aus der Solidar-
haftung darf von der Stadt Graz nur dann verweigert werden, wenn berechtigte Zweifel an
der Bonitit des Rechtsnachfolgers bestehen.

i4. SICHERSTELLUNG

14.1. Fiir den Fall, dass die Pflichten aus diesem Vertrag gemil Vertragspunkt 6.2. trotz Set-
zung einer 8-wochigen Nachfrist nicht vereinbarungsgemiB erfiillt werden, verpflichten
sich die Grundeigentiimer bezogen auf den jeweiligen Bauplatz der Stadt Graz cine Ver-
tragsstrafe in Hohe von cinmalig € 100.000.00 je Verstold bezogen auf den jeweiligen Bau-
platz zu bezahlen. Fiir den Fall, dass sonstige Pflichten aus dieser Vercinbarung, nimlich
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Pflichten aus den Vertragspunkten 2.4,5.2.5.3.5.5,5.6,5.7,5.8.5.9,6.1, 8.1, 8.2.9.2. 9.3,
10.2. 13.1. 13.2 trotz Setzung ciner 8-wochigen Nachfrist durch die Stadt Graz von den
Grundeigentiimern nicht vereinbarungsgemiB erfiillt werden. verpflichten sich die Grund-
eigentimer bezogen auf den jeweiligen Bauplatz der Stadt Graz cine Vertragsstrafe in
Hohe von einmalig € 25.000.00 je VerstoB bezogen auf den jeweiligen Bauplatz zu bezah-
fen. maximal fiir alle sonstigen Fille gemeinsam jedoch € 500.000.00. Die Bezahlung der
Vertragsstrafe befreit nicht von der Erflilllung aller oder einzelner Pllichten aus diesem
Vertrag: Anspriiche auf Ersatz weitergehender Schiiden sowie auf Unterlassung kiinftigen
verbotswidrigen Verhaltens bleiben davon unberiihrt.

14.2. Die Grundeigentiimer verptlichten sich simtliche aus diesem Vertrag erwachsenden
Pflichten fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet im Grundbuch ersichtlich zu ma-
chen, soweit daflir eine Verbiicherungsfihigkeit gegeben ist. Soweit einzelne Pllichten
nicht verbiichert werden kdnnen, bleibt im Falle der Rechtsnachfolge bei Ubertragung von
Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstindlichen Planungsgebicets oder Teilen da-
von sowie bei Einrdumung einer obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur
Baufithrung auf dem vertragsgegenstindlichen Planungsgebict eine Solidarhattung des je-
weiligen Grundeigentiimers flir die Bezahlung der Vertragsstrafe bestehen. es sci denn, er
wird durch schriftliche Zustimmung der Stadt Graz von der Verpflichtung zur Bezahlung
der Vertragsstrafe entbunden.

14.3. Die Vertragsparteien bekennen sich zu einem gemeinsamen Pflichtenmanagement.
Die Grundeigentiimerin bzw. ihre zur Baufihrung berechtigten Rechtsnachfolger werden
der Stadt Graz, A 10-Stadtbaudircktion:

a) gleichzeitig mit der Einreichung der (jeweiligen) Bauansuchen bei der Bau- und Anla-
genbehorde flir den betreffenden Bauplatz (jeweilige) Konzept(e) mit planlicher Dar-
stellung flir dic beabsichtigtec Umsetzung der Pflichten aus den Vertragspunkien 2.4,
5.2.5.4,5.5,5.6,5.7,6.1, 6.2, 8.2. 9.2, 10.2 fiir bauliche MaBBnahmen vorlegen,

b) bei Baubeginn dic Umsetzung der in dieser Vereinbarung geregelten baulichen Mal3-
nalimen (Pflichten aus den Vertragspunkten 2.4,5.2,54,5.5.5.6,5.7,6.1,6.2,8.2,9.2,
10.2) im baubewilligten Projekt mit planlicher Darstellung belegen,

¢) beiallfilligen Anderungen gleichzeitig mit der Anderungscinreichung das Konzept flir
die beabsichtigte Umsetzung vorlegen und dann mit Baubeginn der Anderung auch die
baubewilligte Umsetzung der baulichen MafBinahmen (Ptlichten aus den Vertragspunk-
ten 2.4,5.2,5.4,5.5.5.6,5.7.6.1.6.2. 8.2, 9.2, 10.2) mit planlicher Darstellung belegen.
und

d) gleichzeitig mit der jeweiligen (Teil-) Fertigstellungsanzeige/Ansuchen um (Teil-) Be-
niitzungsbewilligung fiir den betreffenden Bauplatz den Nachweis flir die bauliche Um-
setzung der in dieser Vereinbarung geregelten baulichen MaBnahmen (Pflichten aus
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den Vertragspunkten 2.4, 5.2, 54, 5.5. 5.6. 5.7. 6.1. 6.2, 8.2. 9.2. 10.2) iibermitteln
(Umsetzungsbeleg).

Erfolgt innerhalb von 8 Wochen keine Riickmeldung der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirek-
tion zu einem schriftlich tibermittelten Umsctzungsbeleg, gelten die betreffende(n) bauli-
chen MaBinahmen als abgenommen, wenn zuvor vom Grundeigentiimer bzw. dem zur Bau-
fihrung berechtigten Rechtsnachfolger den Punkten a) bis d) des Pflichtenmanagements
nachweislich entsprochen worden ist (Abnahme).Bei Abnahme der baulichen MaBnahmen
durch die Stadt Graz, Al0-Stadtbaudirektion ist der betreffende Grundeigentiimer jeden-
falls von der Verpflichtung zur Bezahlung der jeweiligen Vertragsstrafe entbunden. Aut
Verlangen des Grundeigentiimers ist dariiber eine schriftliche Bestitigung von der Stadt
Graz, A10-Stadtbaudirektion auszustellen.

Rechtzeitig vor Erstbezug der crsten Wohn- bzw. betrieblichen Nutzungseinheit fir den
jeweiligen Bauplatz ist der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion vom Grundcigentiimer eine
Ansprechperson fiir dic Umsetzung der laufenden Vertragspflichten zu benennen.

15. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

15.1. Die Grundeigentiimer verzichten fiir sich und alle Rechtsnachfolger im Allein- oder
Miteigentum des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets oder Teilen davon auf jede
Anfechtung dieses Vertrags wegen Irrtums und/oder Verkiirzung iiber die Halfte des wah-
ren Wertes sowie aus jedem anderen Grund.

15.2. Die Grundeigentiimer erkldren sich damit einverstanden, dass die Daten im Rahmen der
verwaltungstechnischen Erfordernisse EDV-miBig erhoben, gespeichert und verwaltet
werden. Das beinhaltet jedoch keine Weitergabe der Daten an Personen, die mit diesem
Vertrag in keinem unmittelbaren rechtlichen und tatsichlichen Zusammenhang stehen.

15.3. Anderungen und Erginzungen dieses Vertrags (einschlieBlich dieses Schriftformge-
bots) bediirfen der Schrifiform. Die Vertragsparteien vereinbaren verbindlich, dass miind-
lichen Abreden erst durch schriftliche Befestigung Rechtswirkung zukommt.

15.4. Fiir den Fall, dass die Stadt Graz innerhalb eines Zeitraumes von flinf Jahren ab Unter-
fertigung dieses Vertrages mit Grundeigentiimern von anderen im Projektgebiet Reinin-
ghaus gelegenen Grundstiicken (Quarticren) mit Ausweisung Bauland AufschlieBungsge-
biet ..Kerngebiet", Bauland AufschlieBungsgebiet "Kerngebiet", in welchem die Errichtung
von Einkaufszentren ausgeschlosscn ist, oder Bauland AufschlieBungsgebiet "Allgemeines
Wohngebiet" gemif des 4.0 Flichenwidmungsplans Vereinbarungen betreftend Erschlie-
Bungs- und GestaltungsmaBnahmen abschlieBt und darin Regelungen getroffen werden,
welche in Relation und Bedeutungsgehalt von den in dieser Vereinbarung getroffenen Re-
gelungen im Sinne ciner Besserstellung bzw. Begiinstigung der anderen Grundeigentiimer
abweichen
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- im Bereich Mobilitidt hinsichtlich der Qualitit der Fahrradabstellpldtze und/oder Fahr-
radservicestationen. der Zahl der Fahrradservicetage und/oder Pauschalzahlungs-
summe, der Zahl der Carsharing Autos und/oder Pauschalzahlungssumme. der Mobili-
tdtsberatung und/oder des MaBnahmenpakets "Sanfte Mobilitit":

- im Bereich Parkraum hinsichtlich der direkten Erreichbarkeit von Sammelgaragen:

- im Bereich Kunst hinsichtlich der Hhe der pro m? bereit zu stellenden Budgetmittel
fiir Kunst am Bau bzw. Kunst im privaten oder halbsffentlichen Raum:

- im Bereich Soziale Nachhaltigkeit hinsichtlich der Ausgestaltung der Gemeinschafts-
riiume und/oder entsprechender Alternativen:

- im Bereich Stadtteilmanagement hinsichtlich der Finanzierung: oder

- hinsichtlich (der Hohe) der Vertragsstrafen,

werden die Vertragsparteien cinvernehmlich sinngemiifie Anpassungen dieses Vertrages
vomehmen. Auch diesen Abénderungen und/oder Erginzungen kommt erst durch schrift-
liche Befestigung Rechtswirkung zu.

I5.5. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, unwirksam oder undurchsetz-
bar sein, beriihrt dies nicht die Giiltigkeit der ibrigen Vertragsbestimmungen. Die nichtige,
unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung gilt automatisch als durch digjenige giil-
tige. wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersetzt, die dem von den Parteien mit der
nichtigen, unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten Zweck am nichs-
ten kommt.

15.6. Rechtswirksame Zustellungen der Vertragsparteicn erfolgen an die eingangs genannten
Adressen bzw. die zuletzt den Vertragsparteien schriftlich bekannt gegebenen Adressen.

15.7.  Der Vertrag wird einfach im Original errichtet, dieses verbleibt bei der Stadt Graz, Jede
Vertragspartei erhilt eine Abschrift.

I5.8. Die Kosten. Steuern. Abgaben und Gebiihren im Zusammenhang mit der Errichtung
dieses Vertrags trigt die Stadt Graz.

15.9. Die Aufwendungen allfilliger rechtlicher Beratung trigt jede Vertragspartei selbst.
15.10. Fur s@mtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung wird
dic ausschlieBliche Zustidndigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichts in Graz

vereinbart.

15.11. Der 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist integricrender Bestandteil
dieser Vereinbarung.

Beilage A: Grundbuchauszug Gst. Nr.1185/7, EZ 2973, KG 63105 Gries [Stand 5.7.2018]
Beilage B:  Letter of [ntent . Energiemodell im Stadtteil Reininghaus™ vom 14.05.2018
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1. Fir die Stadt Graz

................................. CRra2, A oo
Der Bilirgermeister: Mag. Siegtried Nagl

................................. CVREE S0 v
Gemeinderat/Gemeinderitin

................................. Graz,am ..............

Gemeinderat/Gemeinderiitin

2. Fiir Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H, FN 34897 w,

Graz.am ..... J A
Graz, am ‘
.......... I Graz.am ..5.0...00
Q12 Projekientwicklung eins GmbH
1020 Wien, Trabrenastrale 2b
'-'( 1
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4. Fiir Q12 Projektentwicklung zwei GmbH, FN 452270 d

.................................

.................................

Y A= AF
Graz., am 2.4, 002000

. 2 41
Graz, am .= 5. 02004 -
Graz.am ... .



