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Ausgangslage

Aufbauend auf eine Machbarkeitsstudie Bildungscampus der Stadtbaudirektion wurde seitens der
Bauwerbervertreterinnen in Kooperation mit dem Stadtplanungsamt als Mitausloberin ein EU-
weiter, anonymer stédtebaulicher Wettbewerb fur die Gst.Nr. 1185/7, KG 63105 Gries, 5. Bezirk
Lend (Reininghaus Quartier 12) durchgefiihrt.

Den ersten Preis des Wettbewerbes erhielt das Architekturbiiro Kampits & Gamerith — ZT-GmbH.
Das Siegerprojekt ist Grundlage fiir den Bebauungsplan — Rechtsplan. Auf den Bebauungsplan
aufbauend werden baukiinstlerische bzw. freiraumplanerische Wettbewerbe der
architektonischen und freiraumplanerischen Qualitatssicherung dienen.

Es ist beabsichtigt, die Preistrager des offenen stadtebaulichen Wettbewerbes zu
baukinstlerischen Wettbewerben zu laden.

Das Architekturbiiro Kampits & Gamerith — ZT-GmbH hat, bezugnehmend auf die
Auslobungsunterlagen des Wettbewerbes Pkt.1.15, im Auftrag der Stadtplanung ein
Gestaltungskonzept als Grundlage fiir den Bebauungsplan 05.30.0 ,Reininghaus Quartier 12,
Kratkystrafie — Alte Poststrafse” erstellt. Dieses Gestaltungskonzept ist die fachliche Grundlage
dieses Bebauungsplanes.

Die Eigentimerinnen der Liegenschaft Gst. 1185/7, KG Gries, die ARE Austrian Real Estate
Development GmbH und die BIG Bundesimmobiliengesellschaft mbH ersuchen nach Abschluss des
gemeinsam durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbes um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 38.262m? auf.
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Gemall 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) ist der Bereich als
AufschlieBungsgebiet ,,Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,8-2,0 ausgewiesen.
GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

VERFAHREN

Der Ausschuss fur Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 16.05.2018 tiber die
Auflage des 05.30.0 Bebauungsplan-Entwurfes ,,Reininghaus Quartier 12, Kratkystrafie — Alte
Poststrafie” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal? § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.Mai 2018.

AUFLAGE

Die grunldbijcherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan lber 9 Wochen, in der Zeit vom 31.Mai 2018 bis zum
02.August 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR & 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 14. Juni 2018 in der Greenbox, Eggenberger
Allee 31, durchgefiihrt.

EINWENDUNGEN

Wahrend der Auflagefrist langten insgesamt 6 Einwendungen und Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Einwendung 1 (OZ 0004)

Amt der Steiermiérkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz

Im Erlduterungsbericht sind auf Seite 5 die AufschlieBungsbedingungen und erganzenden
AufschlieBungsbedingungen nach dem Flachenwidmungsplan 4.00 angefiihrt.

Dazu zahlt u.a. der ,Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der duReren
ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuRwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindungen an das
offentliche Straen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Reininghaus
angestrebten Modal-Split und in Abstimmung auf die etappenweise Siedlungsentwicklung”.
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Bei Vollausbau wird eine Verkehrszunahme von 21.000 KFZ/d bis 2025(!) fur das Szenario ,Sanfte
Mobilitit” (1) angesetzt, weshalb u.a. MaRnahmen am (ibergeordneten StraRennetz und im OV als
erforderlich angefiihrt sind, wobei zwischen AdaptierungsmafRnahmen (bis zu 150.000m? BGF)
und groReren AusbaumaBnahmen (bis zu 300.000m? BGF) unterschieden wird. Hier ist
beispielsweise der Ausbau Wetzelsdorfer StraRe/ Alte PoststraRe angefiihrt. Ab 300.000 BGF
mussen samtliche MaRnahmen umgesetzt sein.
Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, dass die AufschlieRungserfordernisse betreffend
Verkehrsinfrastruktur erfillt sind.
Es ist daher eine Gesamtrechnung lber die bisher verbaute Bruttogeschossflache mit dem bis
dazu korrelierenden Verkehrsaufkommen vorzulegen. Unter Bericksichtigung der verlangten
Nachweise sind jene Ausbaumalnahmen konkret mit Zeitplan und Finanzierungsnachweis
vorzulegen, die mit dem gegenstindlichen Bebauungsplan notwendig werden.
Zusatzlich ist der Zeitplan fiir die Inbetriebnahme der Straflenbahnlinie nach Reininghaus sowie
eine konkrete Darlegung der interimsmaRigen Buslinienflihrung mit Bedienzeiten vorzulegen und
den Unterlagen integrierend anzuschlieRen.
Bis zur Vorlage der geforderten Dokumente sieht die Abteilung 16 die
AufschlieBungserfordernisse als nicht erfiillt an. Dem gegenstandlichen Bebauungsplanfehlt daher
derzeit die rechtliche Grundlage.

Es gelten die verkehrsplanerischen Grundsatze in unserer Allgemeinen Stellungnahme.

Einwendungsbehandlung:

Zur Einwendung der Abteilung 16 der Steiermarkischen Landesregierung zum 14.26.0
Bebauungsplan wird seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz folgendes
mitgeteilt:

Aus dem Jahr 2013 gibt es eine Verkehrsuntersuchung (Verkehrsmodellberechnung) vom Biro
ZIS+P, die den Vollausbau des Reininghaus-Areals, sowie samtliche zu diesem Zeitpunkt
bekannten Stadtentwicklungsprojekte in der Nahe von Graz-Reininghaus, wie z. B. das Projekt
Smart City Graz — Waagner Biro, bertcksichtigt. Das Ergebnis dieser
Verkehrsmodellberechnung wurde im Janner 2014 Vertreterinnen der Abteilung 16 der
Steiermarkischen Landesregierung und der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum zur
Kenntnis gebracht und die weitere Vorgangsweise fiir die StraRenplanungen abgestimmt.
Auf Basis dieser Ergebnisse wurde 2015 mit den generellen StraRenplanungen, welche die
erforderlichen StraBenausbauten unter Einhaltung der Kfz-Leistungsfahigkeiten aufzeigte,
begonnen. Darauf aufbauend werden seit 2 Jahren schrittweise die StraReneinreichprojekte
fur samtliche das Reininghaus-Areal umschlieRenden StralRen erstellt, darunter auch die
LandesstralRen Alte Poststrale und Wetzelsdorfer StraRe. In die Planungen an Landesstraflen
sind Vertreterinnen der LandesstraRenverwaltung eng eingebunden und findet eine laufende
Abstimmung ber die Planung selbst, als auch die gewéhlte Vorgangsweise eines kompletten
Ausbaus der Stralenziige, ausgelegt auf die Vollnutzung des Areals, statt.

Aus Kostengriinden ware es weder zielfuhrend noch argumentierbar,
Leistungsfahigkeitsnachweise pro Quartier und darauf basierende kurzfristige
AusbaumaRnahmen an der StraRenverkehrsinfrastruktur zu setzen, wenn bekannt ist, dass in
kiirzester Zeit weitere MalBnahmen zur Erhaltung der Kfz-Leistungsfahigkeit auf Grund
nachfolgender Bebauungspldne in Reininghaus zu setzen sein werden. Der Ausbau der
StralReninfrastruktur wird daher seitens der Stadt Graz, in Abstimmung mit dem Land
Steiermark, auf das durch die Siedlungsentwicklung zu erwartende Maximum des Kfz-
Verkehrs ausgelegt. Die Baumalinahmen fiir den Gesamtausbau der Alten PoststralRe im
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Bereich Reininghaus (Friedhofgasse bis Wetzelsdorfer Strafle) starten im Sommer 2018 und
sollen 2019 fertig sein.
Fiir die Josef-Huber-Gasse, die KratkystraBe, die ReininghausstraRe, die Wetzelsdorfer StralRe,
Am Steinfeld und die BrauhausstralRe befinden sich die StraRenrechtlichen Einreichprojekte in
der Bearbeitung — bei LandesstrafRen in Abstimmung mit der LandesstraRenverwaltung.

Mit dem Verkehrsmodell 2013 von ZIS+P liegt daher ein Leistungsfahigkeitsnachweis fiir die
stadtebauliche Entwicklung aller Quartiere in Reininghaus, sowie bekannter
Stadtentwicklungsgebiete in der Umgebung, vor. Mit der Generellen StraRenplanung aus 2015
sind die fiir eine ausreichende Verkehrssicherheit und Kfz-Leistungsfahigkeit notwendigen
AusbaumalRnahmen dargestellt.

Im Zusammenhang mit dem seitens der Einwenderin geforderten Ausbaus der
StralReninfrastruktur wird hier angemerkt, dass im Rahmen des Regionalen Verkehrskonzeptes
Graz-Graz Umgebung des Landes Steiermark (RVK GGU) MaRBnahmen zur Reduktion des Kfz-
Verkehrs aus dem Umland von Graz unter Einhaltung der Umweltstandards ausgearbeitet
wurden, wie zum Beispiel die Verbesserung des OV-Angebotes.

Zur Aufrechterhaltung der Kfz-Leistungsfahigkeit und einer ausreichenden Verkehrssicherheit
der StraBenachsen zwischen dem Umland und Graz und in weiterer Folge des Straennetzes
in Graz mussen daher auch seitens des Landes MaRnahmen entsprechend dem RVK GGU
(Regionalverkehr Graz/Graz-Umgebung) zur Reduktion des Kfz-Verkehrs aus dem Umland
gesetzt werden.

Wesentlicher Bestandteil des Verkehrskonzeptes des Rahmenplans und Basis fur den
reduzierten Kfz-Stellplatzschliissel ist eine gute OV-Versorgung von Beginn der ersten
Nutzungen an. Kernstiick der OV-Versorgung ist die Ende 2021 in Betrieb gehende
StraRenbahnlinie nach Reininghaus, die an der Wetzelsdorfer StralRe eine Haltestelle besitzen
wird. Die Projektgenehmigung fiir den Bau wurde in der Sitzung des Gemeinderates am
8.2.2018 einstimmig beschlossen. Erginzt wird das OV-Angebot von einer neuen Buslinie 66,
die ab September 2019 von Wetzelsdorf nach St. Peter entlang der Wetzelsdorfer Stralle
fihren wird (GR-Beschluss 14.6.2018) und sowohl bei der BrauhausstraRe als auch am
Wetzelsdorfer Platz zukiinftig eine Haltestelle haben wird. Das BPL-Areal wird damit von
Beginn der ersten Nutzungen an gut an den OV angebunden sein.

Neben der Infrastruktur fir den Kfz-und 6ffentlichen Verkehr wird im Zuge des
StraRenausbaus seitens der Stadt auch eine hochwertige Infrastruktur fir den FuB- und
Radverkehr mit errichtet, um die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit fir den
Fahrradverkehr fiir den angestrebten Modal Split sicherzustellen. Zusatzlich werden zwischen
den Grundeigentimerinnen und der Stadt privatrechtliche Vertrage abgeschlossen, um
MaRnahmen zur Forderung der sanften Mobilitat durch die Grundeigentiimerinnen
sicherzustellen. Ebenso wird eine Kfz-Stellplatzbeschrankung fiir Graz-Reininghaus mittels des
Bebauungsplanes verordnet, sodass trotz der neuen Nutzungen ein noch vertragliches Kfz-
Verkehrsaufkommen fiir das Stralennetz erzielt wird.

Die gewiinschte Gesamtdarstellung Uber die bisher verbaute BruttogeschoRflache mit dem
Zeitplan der Umsetzungen der VerkehrsmaRBnahmen wird von der zustandigen Abteilung flr
Verkehrsplanung tibermittelt werden wie vereinbart.



Einwendung 2 (OZ 0006)
Magistrat Graz

A 10/ 1 - StraRenamt
Verkehrsreferat

= Hinsichtlich der dargestellten ErschlieBungsflachen wird festgehalten, dass diese rein der
inneren ErschlieBung des Quartiers dienen und iiber keinerlei Netzfunktion verfiigen. Da eine
gesicherte Fiihrung der FuRgéanger und Radfahrer in der rund 75 m weiter &stlich gelegenen
Margarete-Schiitte-Lihotzky-StraRe erfolgen kann, ist auch kein Bedarf eines Geh- und
Radweges gegeben, sodass eine Ubernahme ins &ffentliche Gut abgelehnt wird. Daraus
folgend verfiigt das Quartier Giber jeweils eine Zufahrt von der noch zu errichtenden StralRe Am
Steinfeld und von der KratkystraRe, wobei diese jeweils auch als Zufahrten mit abgesenkter,
aber durchlaufender Leiste und nicht als Kreuzungen auszubilden sind. Sollten hier andere
Ziele verfolgt werden, ist die Errichtung zweier parallel fiihrender Straen in nur so geringem
Abstand zu einander zu hinterfragen!

= Aufgrund der quer verlaufenden FuRgéanger- und Radfahrerstrome (die sich im Flawi
wiederfinden) wird dringend angeraten, die ErschlieBungsflache nicht durchzubinden. Durch
eine Unterbrechung mit Wendemoglichkeit im Bereich der breiten Durchwegung nérdlich kann
eine gesicherte Fiihrung der FuRgénger und Radfahrer gewdhrleistet werden. Durch die
Unterbrechung werden auch Schleichfahrten ausgeschlossen. Es ist zu hinterfragen, ob die
siidliche der beiden Querverbindungen aus dem Flawi tatsdchlich zur Ausfiihrung gelangen
muss oder wie diese ausgefiihrt wird. Der vorliegende Planentwurf zum Bebauungsplan ist hier
nicht eindeutig.

= Bei Anordnung der Bepflanzung im Bereich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtfelder
freizuhalten.

= |m Bebauungsplan fehlt der Hinweis, dass die im Rahmenplan vorgesehene mittige
niveaugleiche Querung der Alten PoststraRe im straBenrechtlichen Bescheid als nicht
verkehrssicher eingestuft wurde. (siehe Bescheid vom 19.07.2018, Seite 15, Abs 2). Durch die
Anordnung der Nutzungen, die Lage der Zugéange und die Ausrichtung der Baukérper ist
sicherzustellen, dass die signalgeregelten Ubergangen an den Kreuzungen der Alten PoststraRe
mit der StraRe Am Steinfeld und KratkystraRe direkt erreichbar sind. '

Einwendungsbehandlung:
Zur Einwendung der Abteilung 10/1 Magistrat Graz zum 05.30.0 Bebauungsplan wird seitens
der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz folgendes mitgeteilt:

= Die Ubernahme groRerer Flachen ins 6ffentliche Gut wird aus stadtebaulicher Sicht
folgend begriindet: Durch den bereits im Rahmenplan als groRen, éffentlichen
Platz festgeschriebenen Bereich im Westen, die durch den §3(5) der Verordnung
verbindliche Nutzung der Bauplatze 4+5 fir ,Kinderbetreuungseinrichtungen und
Bildungseinrichtungen” in Zusammenschau mit der auBerhalb des
Bebauungsplangebietes dstlich anschlieRenden Sportplatzflache ist der Charakter
im gesamten Gebietsbereich als , 6ffentlich” zu bezeichnen. Daher liegt die
Ubernahme von einem GroRteil der umgebenden Freiflachen ins éffentliche Gut im
offentlichen Interesse. Der Reininghaus-Gedanken von groRzugig offentlich
nutzbaren Bereichen und méglichst vielen verbindenden Durchwegungen kann
dadurch umgesetzt werden.

= Im Zuge der Planung der ErschlieRungsstrafe und der Margarethe-Schitte-
Lihotzky-StraRe, sowie internen FuR-RaderschlieBung fand eine Abstimmung tiber
die Verkehrsregelungen mit allen Verkehrsarten fiir alle Nutzungen bereits statt.
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= Die im Bebauungsplan eingetragenen Bepflanzungen stellen die ungefahre Lage
dar. Geringfligige Verschiebungen aus z.B. sicherheitstechnischen Griinden sind
moglich.
= Die Inhalte des Bebauungsplanes konnen sich nur auf den Glltigkeitsbereich
desselben beziehen und nicht verkehrstechnische Aspekte auRerhalb beinhalten.

Einwendung 3 (OZ 0007)
WKO Wirtschaftskammer
Rechtsservice Betrieb und Umwelt

GemaRB §3 Abs 3 sollen die Baupladtze 1,2 und 3 zu 83% einer Wohnnutzung zugefiihrt werden,
wobei der Erlauterungsbericht dazu wortlich ausfihrt, ,,dass ein Maximal mégliches Ausmafs an
stadtischer Wohnnutzung erreicht werden soll”. Wahrend der Rahmenplan Graz Reininghaus — auf
dem der Bebauungsplan nach seinem Erlduterungsbericht basiert — eine bereits problematische 7-
geschossige Maximalbebauung vorsah, verscharft der Bebauungsplan dieses Problem dadurch,
dass statt 7 nunmehr gleich 10- geschossig gebaut werden kann.

Fur besonders bedenklich halten wir die geplante von West nach Ost fallende Stufung der
Geschosse, die eine deutliche Verscharfung der zu erwartenden Larmproblematik zur Folge hat.
Im Osten der Baupldtze 1,2 und 3 befinden sich mehrere Larmemissionsquellen (StraBen- und
Bahnverkehr, industriell gewerbliche Nutzungen). Die geplante von West nach Ost abfallende
Stufung der Geschosse fiihrt dazu, dass der im Osten emittierte Lirm von den nach Westen hin
ansteigenden Geschossen geradezu aufgesaugt wird, statt diesen durch ein umgekehrtes Gefélle
(von Ost nach West) von den Wohnnutzungen fernzuhalten.

Zwar mag die geplante Geschossabstufung optisch durchaus ansprechend sein und daher auch
den Ausschlag beim Architekturwettbewerb gegeben haben. Sie muss aber konsequenter Weise
zwangslaufig zu Einschrankungen der Wohnnutzung fiilhren, wenn man sich nicht eine
zweifelhafte Interessensabwégung (stadtebauliche Eleganz versus Gesundheitsschutz) vorwerfen
lassen mochte.

Einwendungsbehandlung:

= Die Entscheidungsfindung der endgliltig maximal méglichen Baumassenverteilungen ist
durch eine Studie, einem offenen Wettbewerb und einer den Empfehlungen der Jury
entsprechenden Prdzisierung begriindet. Sowohl die Studie ,,Bildungscampus” als auch das
Wettbewerbsergebnis und die darauffolgende Prazisierung bilden eine Weiterentwicklung
des Rahmenplanes Graz Reininghaus ab. Der Rahmenplan ist als Vorstufe und grobe
Zielvorgabe zu verstehen, der sich im Lauf der diversen qualitatssichernden Verfahren in
den einzelnen Quartieren mehrfach weiterentwickelt hat.

= Lt. Stmk. ROG sind im Kerngebiet folgende Nutzungen moglich (Zitat):
Kerngebiete, das sind Fldchen mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten héheren
Nutzungsvielfalt und Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fiir
bauliche Anlagen fiir — Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke, -
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, - Hotels, Gast- und Vergniigungsstdtten, -
Verwaltung und Biiros und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohngebdéude und
Garagen sowie Betriebe zuldssig sind...

= Der auf das Stmk.ROG aufbauende Bebauungsplan legt u.a. die maximal moglichen
Baumassen fest. Auf Basis des Rahmenplanes, der Studie Bildungscampus und des
Wettbewerbes bzw. der darauf aufbauenden Studie als Grundlage zum Bebauungsplan
wurden maximal mogliche Prozentsatze von Wohnnutzungen festgelegt.




Detailfragen sind aufgrund des mangelnden Detaillierungsgrades im Bebauungsplan auf
die weiteren Verfahren zu verschieben. In problematischen, belasteten Bereichen wird
mittels architektonisch — funktioneller bzw. technischer MaRnahmen bei der Planung zu
reagieren sein. Eine weitere Einschrankung der Wohnnutzung auf den Bauplatzen 1 bis 3
im Bauverfahren unter dem festgelegten Maximalwert von 83% ist gegebenenfalls nicht
auszuschliefen.
Fiir Bauplatz 4 und 5 ist die Wohnnutzung sogar génzlich ausgeschlossen.

= Es wird darauf verwiesen, dass Gesundheitsschutz nicht Raumordnungsrecht ist.

Einwendung 4 (OZ 0008)
Mehr Zeit fiir Graz

1. Larmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafie-fund/oder Schienenverkehr (Seite 5).

Der gegensténdliche Erlduterungsbericht bezieht sich zwar auf die Aufschlieffungserfordernisse
nach dem 4.0 Fldchenwidmungsplan, beriicksichtigt aber nicht zukiinftige Entwicklungen, wie die
Verldngerung der Josef-Huber-Gasse. Der beiliegende Auszug auf Seite 6 zeigt lediglich den
Verkehr der Alten Poststrafe als Emittenten.

Hier sind fiir eine vorausschauende Planung zur Sicherung der stédtischen Lebens-und
Wohnqualitdt unbedingt jetzt schon klare Mafinahmen in den Dokumenten verbindlich
festzulegen.

2. Berticksichtigung der Ergebnisse der Stadtklimaanalyse (Seite 7).

Im Erlduterungsbericht wird angemerkt, dass auf die Klimatopkarte bzw. die Planungshinweise
bestmdoglich Riicksicht genommen wurde. Diese lauten (Zitat): " .. . mittlere Bebauung unter
Beriicksichtigung klimawirksamer Parks moglich."”

Demgegeniiber wird auf Seite 4 das griin-schraffierte Gebiet "gem. §1 0" als Hochhausstandort
bezeichnet. Die auf dem Planungsgebiet vorgesehene 8- und 10- Stockige Bebauung kann sicher
nicht im Sinne der planerischen Empfehlung als "Mittlere Bebauung" bewertet und gesehen
werden.

Im Schlussbericht Rahmenplanung wird fiir das Quartier 12 eine maximale Geschofsanzahl von 7
angegeben.

Auf welcher Rechtsgrundlage kann hier - dem Eindruck nach - nach Belieben bebaut werden?
Die Nichtberiicksichtiqung der planerischen Empfehlungen ist bereits bei friiheren Einwendungen
angemerkt worden; diese wurden mit einer nichtssagenden Argumentation sogenannter
"stédtebaulicher Akzentsetzungen" nicht ernst genommen. Es scheint architektonische Asthetik
mehr Bedeutung zu haben als die Gesundheit der stédtischen Bevélkerung. Und das, obwohl die
getroffenen BaumafSnahmen fiir viele Jahrzehnte das Stadtklima beeinflussen werden. Der
Einwand betrifft und fordert ernsthafte Berticksichtigung der planerischen Empfehlungen aus der
Stadklimaanalyse.

3. Wasserhaushalt 'des Quartiers 12 bzw. der klimawirksamen Platzgestaltung (Seite 12).

Aus den veréffentlichten Unterlagen geht tiber eine etwaige klimawirksame Gestaltung des
Platzes nichts hervor. Dem beiliegenden Bebauungsplan ist die Platzfliche braunpunktiert in der
Rubrik "Bebauung" zu entnehmen. Aus diesem Plan geht hervor, dass dieser Platz in etwa 8000m2
umfasst. Um der Verordnung auf Seite 4, §9 Freifldchen, Griingestaltung zu entsprechen (Zitat:
Innerhalb der Platzfldchen ist mindestens pro 400m2 ein grofskroniger Laubbaum zu pflanzen),
sind etwa 20 Baume zu pflanzen.

Auf Seite 12 des Erlduterungstextes wird unter Ver- und Entsorgung die Versickerung der Dach-
und Oberflidchengewdsser in einem in die Grinraumgestaltung eingebundenen
Oberflachenentwdsserungssystems formuliert.



Um den Wasserhaushalt der Bdume zuktinftig gewdhrleisten zu kénnen, wird hier eingewandft,
dass man unterhalb des Platzbereiches eine (oder mehrere) Zisterne(n) vorsehen mége, die die
Meteorwdsser in ausreichendem MafSes auffangen und speichern kann/kénnen, um mittels
Pumpsystemen eine trinkwasserunabhéngige Versorgung sicher zu stellen.

Gerade im Hinblick auf die zunehmende Aufheizung der Stadtgebiete ist hier besonderes
Augenmerk erforderlich. Zudem wird es bis zu einer ausreichenden Beschattungswirkung der
Bdume ca. 15 bis 20 Jahre - bei guten Voraussetzungen - brauchen.

Es wird deshalb beantragt,

1.) Eine verbindliche und ausreichende Formulierung zur baulichen Berticksichtigung

des zukiinftigen Verkehrs, des damit zusammenhédngenden Ldrms und die Abgase von der Josef-
Huber-Gasse nach deren Verldngerung zur Gestaltung eines lebenswerten Umfeldes.

2.) Eine ernst zu nehmende Berlicksichtigung der planerischen Empfehlungen der
Stadtklimaanalyse in Hinblick auf die Wohn- und Lebensqualitdt und Gesundheit der
Stadtbevolkerung. Laut planerischen Empfehlungen der Stadtklimaanalyse ' sind hier max. 4- bis
5-stockige Gebdudehbhen vorgesehen. Die Bezeichnung mittlere Bebauung ist nicht eindeutig
formuliert; ist hiermit eine mittlere Bebauungsdichte (Wert?) gemeint? Laut Rahmenplan betrégt
die vorgesehene maximale Geschofianzahl 7. Die GeschofSanzahl ist daher zu reduzieren bzw. die
Rechtsgrundlage darzulegen, auf der diese Ubertretung plétzlich méglich wird.

3.) Durch verbindliche Dokumentation die Sicherstellung einer nachhaltigen klimawirksamen Platz-
bzw. Freiraumgestaltung durch Errichtung von Wasserspeicher-und Wasserférdereinrichtungen
zur trinkwasserunabhdngigen Versorgung der vorgesehenen Bdume

Einwendungsbehandlung:

Ad 1) Baulich ist im Rahmen der Méglichkeiten des Detaillierungsgrades eines Bebauungsplanes
der zukiinftig zu erwartende Verkehr bestmaoglich berlicksichtigt worden.

Die Aufhebung das AufschlieRungserfordernis , Ldrmfreistellung....” betreffend kann erst im
Rahmen des spateren Bauverfahrens erfolgen. Nachdem erst dann die konkreten Nutzungen
vorliegen bzw. die technische Ausfiihrung bekannt ist, kann gepriift werden, ob das
AufschlieBungsgebiet in diesem Punkt aufgehoben werden kann.

Ad 2.) Die Entscheidungsfindung der endgiiltig maximal moglichen Baumassenverteilungen ist
durch eine Studie, einem offenen Wettbewerb und einer den Empfehlungen der Jury
entsprechenden Prdzisierung begriindet. Sowohl die Studie ,Bildungscampus” als auch das
Wettbewerbsergebnis und die darauffolgende Prazisierung bilden eine Weiterentwicklung des
Rahmenplanes Graz Reininghaus ab. Der Rahmenplan ist als Vorstufe und grobe Zielvorgabe zu
verstehen, der sich im Lauf der diversen qualitdtssichernden Verfahren in den einzelnen
Quartieren mehrfach weiterentwickelt hat.

Detailfragen sind aufgrund des mangelnden Detaillierungsgrades im Bebauungsplan auf die
weiteren Verfahren zu verschieben. In problematischen, belasteten Bereichen wird mittels
architektonisch — funktioneller bzw. technischer MalRnahmen bei der Planung zu reagieren sein.

Ad3) Der Bebauungsplan sichert bestmdglich den Wasserhaushalt des Quartiers 12. Dies ist u.a.
durch §6(4) sowie tw. durch die Inhalte des §9 der Verordnung zum Bebauungsplan festgelegt.
U.a. sind Dacher - groRteils sogar intensiv - zu begriinen, nicht Gberbaute Tiefgaragendecken sind
mit Vegetationsschichten von mindestens 0,7m und mehr zu versehen. Die Versickerung von
Oberflachenwassern hat jedenfalls auf eigenem Grund zu erfolgen.



Fiir die Gestaltung des offentlichen Platzes ist ein eigenes Wettbewerbsverfahren vorgesehen. Im
Rahmen dieses Verfahrens werden samtliche freiraumplanerisch relevanten Belange
mitentwickelt werden.

Zusammenfassung:

Es werden alle dem Bebauungsplan tibergeordneten raumordnungsrechtlichen Grundlagen
beriicksichtigt. (4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF., 4.0 Flachenwidmungsplan, 1.0 Raumliches
Leitbild Entwurf — 2. Auflage).

Einwendung 5 (OZ 0009)

Privatperson

Flir den Bereich des Stadtentwicklungsprojektes Graz-Reininghaus lduft die Meinungsbildung mit
der Erstellung des Rahmenplanes, vieler weiterer Grundsatzbeschllsse im Gemeinderat, STEK- und
FLAWI-Anderungen, Erstellung der zahlreichen Bebauungsplédne, der UVP (u.a.m.) seit 10 Jahren.
(Ausschnitt einer Grafik aus dem Rahmenplan).

Jetzt liegt der Entwurf flir den Bebauungsplan fir einen zentralen Bereich des
Reininghausgelédndes vor, gleich ostlich der Alten Poststrafse, nérdlich einer Hightech Firma (ehem.
AVL-Griindung)/ westlich der Stahlverwertungs-Betriebe und sidlich vom Steinfeldfriedhof und des
OAMTC.

Jetzt soll die GKB-Unterfiihrung umgebaut werden (geringere Steigungen fiir die Strab-Trasse), die
Alte Poststrafie massiv verbreitert werden, eine Strafsen-Unterfithrung unter der Stidbahn (vom
Griesplatz tiber die Josef-Huber-Gasse) in das Zentrum von Reininghaus errichtet werden;
entsprechend dem Rdumlichen Leitbild befindet sich hier im Verlauf der Alten Poststrafie auch eine
geplante Hochhauszone und fiir diesen zentralen Bereich liegt jetzt der Entwurf fir den
Bebauungsplan vor.

Die Fléchen im Norden des BBPlan-Gebietes sind im Eigentum der BIG und es sollen dort 2
Bundesschulen-errichtet werden. 1m SW. davon ist ein grofSer Platz geplant und nérdlich davon
sind (entsprechend den UVP-Unterlagen) im Jahr 2023 etwa 9.100 KFZ/Tag zu erwarten. Auf der
Alten Poststrafse sind im Bereich der Bundesschulen kunftig knapp 16.000 KFZ/Tag zu erwarten,
somit ‘nur knapp mehr als dzt. mit etwa 14.000 KFZ/Tag.

Es ist zu erwarten, dass ein erheblicher Teil der kiinftigen Schiiler/innen mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln zu den Schulen kommen werden, jedenfalls jene mit IGngerem Schulweg bzw. im
Winterhalbjahr. Von und zur Strafienbahn wird eine Querung der dort stark belasteten Alten
Poststrafse erforderlich sein.

Aus den Bezirken in der ndheren Umgebung wird aber voraussichtlich ein grofser Teil der
Schdler/innen zu Fufs oder mit dem Rad zu den Schulen kommen, vor allem im Sommerhalbjahr.
Trotz Planung mehrerer Radwege wird eine Verflechtung mit dem Schwerverkehr der
stahlverarbeitenden Betriebe und mit dem Durchzugsverkehr auf der Alten Poststrafse
unvermeidbar sein.

Die Planung des Ausbaues der Alten PoststrafSe war sicher sehr aufwendig und komplex, trotzdem
werden auch mit bestem Willen nicht alle Aufschliefungserfordernisse dann im Bauverfahren
problemlos erfullbar sein ("Ldrmfreistellung"” gegentiber dem emittierenden Strafien- und
Schienenverkehr sowie auch gegeniiber den Gewerbe- und Industrie-Betrieben). Auch die Altlasten
im Bereich der Bundesschulen kénnten noch zu unerwarteten Verzédgerungen oder Kosten fuihren.
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Die Angaben im Erlduterungsbericht bzw. in der Quartiersbeschreibung (5. 10) machen auf
méoglicherweise vermeidbare Vermischungen hin, etwa: "Eine Wohnnutzung ist aus
stédtebaulicher Sicht sinnvoll und daher anzustreben. Sie ist méglich, wenn das Quartier nach
aufSen (zur Marienhiitte und zur Alten Poststrafie) geschlossen bebaut wird und Wohnréume nur
nach innen orientiert werden. Dies gilt auch fiir die oberen Geschosse.
Dies bedeutet aber neuerlich, dass Wohngebdude zum Schutz sensibler Nutzungen mit geringen
zuldssigen Immissionen herhalten sollen, etwa fiir Wohnnutzungen! Lassen sich solche
Gegebenheiten mit riicksichtsvollerer Planung nicht besser bewdltigen? Ist es trotz langjéhriger
Planungsprozesse nicht moglich hinsichtlich Emissionen und Immissionen zumutbare Nutzungen
mit zumutbaren Immissionen zur Deckung zu bringen? Etwa Industriebetriebe neben
Verkehrsbéindern mit hohen zu erwartenden Emissionen, abgestuft dazu Gewerbebetriebe und
Lagerhallen, abgestuft dazu Waldflachen (auch im Stadtgebiet zuldssig) u.v.a.m.
Eine ,,Meisterleistung" ist klarerweise die (etwa) 2008 erfolgte Genehmigung fiir die Erweiterung
der Fa. Linde mit der erforderlichen Seveso-Schutzzone.
Alle Anforderungen lassen sich nirgends gleichzeitig umsetzen, weder im Wiener
Stadtentwicklungsgebiet Aspern, noch in Linz mit der Solar-City noch sonst wo.

Der jetzt vorliegende BBPlan-Entwurf kann eine Vielzahl anzustrebender Ziele nicht erfiillen, auch
nicht ansatzweise. (Auch der erforderliche riesige Fldchenverbrauch fiir die geplante
Verkehrsinfrastruktur ist hypertroph und sollte verringert werden).

Es wird somit um eine generelle Uberarbeitung des vorliegenden BBPlan-Entwurfes ersucht.

Einwendungsbehandlung:

Zu den stadtebaulichen Belangen der Einwendung:

Die Entscheidungsfindung der endgiiltig maximal moglichen Baumassenverteilungen ist durch
eine Studie, einem offenen Wettbewerb und einer den Empfehlungen der Jury entsprechenden
Prazisierung begriindet. Sowohl die Studie ,Bildungscampus” als auch das Wettbewerbsergebnis
und die darauffolgende Prazisierung bilden eine Weiterentwicklung des Rahmenplanes Graz
Reininghaus ab. Der Rahmenplan ist als Vorstufe und grobe Zielvorgabe zu verstehen, der sich im
Lauf der diversen qualitatssichernden Verfahren in den einzelnen Quartieren mehrfach
weiterentwickelt hat.

Der auf das Stmk.ROG aufbauende Bebauungsplan legt u.a. die maximal moglichen Baumassen
fest und die maximal moglichen Prozentsatze von Wohnnutzungen. Detailfragen sind aufgrund
des mangelnden Detaillierungsgrades im Bebauungsplan auf die weiteren Verfahren zu
verschieben. In problematischen, belasteten Bereichen wird mittels architektonisch —
funktioneller bzw. technischer Manahmen bei der Planung zu reagieren sein.

Dem Ersuchen, einer generellen Uberarbeitung des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes kann
nicht nachgekommen werden, da alle dem Bebauungsplan tbergeordneten
raumordnungsrechtlichen Grundlagen berticksichtigt wurden. (4.0 Stadtentwicklungskonzept
idgF., 4.0 Flachenwidmungsplan, 1.0 Raumliches Leitbild Entwurf — 2. Auflage).

Zu den verkehrsplanerischen Belangen der Einwendung wird seitens der Abteilung fiir
Verkehrsplanung der Stadt Graz folgendes mitgeteilt:

Die Verkehrsinfrastruktur in und um das Quartier 12 wird einerseits fiir die zukiinftigen
Nutzungen im Quartier ausreichend ausgebaut (Hol- und Bringzonen, um das Gebiet herum
ausreichend breit dimensionierte getrennte Geh-und Radwege unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Kfz-und Lkw-Belastungen und -geschwindigkeiten, autofreie Margarethe-Schiitte-
Lihotzky-Strale zwischen Bezirkssportplatz und Schulcampus), sowie fiir die bestehenden
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Nutzungen Marienhitte und Lindegas (Schwerverkehr) angepasst (Ausbau der KratkystraRe,
Verlegung der StidbahnstraRe zu Am Steinfeld, Einbahn SiidbahnstraRRe) fiir ein vertragliches
Miteinander der verschiedenen Anforderungen der unterschiedlichen Nutzungen.

Stellungnahme 1 (OZ 0010)
Energie Graz GmbH & Co KG
Schonaugiirtel 65

8010 Graz

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum
Bebauungsplan 05.30.0 Reininghaus Quartier 12 - Kratkystrafie - Alte Poststrafse" kein Einwand.

Zusatz Energie Graz - Bereich Erdgas

Bebauungsplan 05.30.0 Reininghaus Quartier 12, KratkystrafSe - Alte Poststrafie GZ: A14-
043514/2017: Sparte Erdgas ist in die Quartier- und Strafsenplanungen eingebunden, jedoch FW-
Vorranggebiet keine Einwdnde gegen diesen BAB.

Zusatz Energie Graz - Bereich Fernwdéirme

05.30.0 Bebauungsplan "Reininghaus Quartier 12, Kratkystrafie - Alte Poststrafie"

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet der Nahwdrme Reininghaus und entspricht dem
bisher bekannten Planungsstand.

Eine Wdrmeversorgung aus dem Nahwdrmenetz wurde mit dem Quartiersentwickler bereits
vereinbart.

Seitens der Fernwdrme Ausbau und Betrieb gibt es daher keine Einwdnde gegen den
Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz - Bereich Stromnetz

Beim Bauvorhaben Reininghaus Quartier 12 befindet sich im angegebenen Areal keine
Stromleitungen. Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt frihzeitig mit der Stromnetz Graz, in
Bezug auf bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft), sowie einem neuen Anschlusskonzept
Riicksprache zu halten.

Beantwortung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Der 05.30.0 Bebauungsplan ,,Reininghaus Quartier 12, KratkystralRe — Alte PoststraRe” hat sich in
folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:
(Erganzungen/Korrekturen sind unterstrichen dargestellt, entfallene Textpassagen sind
durchgestrichen dargestellt)
§8 (4):
Die mindestens erforderliche und héchstens zuldssige Stellplatzanzahl wird innerhalb der
Grenzen des Abs.1 nutzungsabhdngig festgelegt:
- fir Volksschulen hochstens 3 Stellpldtze
- fiir andere Schulen héchstens ein Stellplatz je 400m? oberirdische Bruttogeschossfldche
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- fiir alle anderen Nutzungen (zB Wohnen, Bliros, Handel) ein Stellplatz fiir je 125m?* 335m?
bis 160m? oberirdischer Bruttogeschossfléche; diese Werte stellen die Unter- und
Obergrenze dar.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden keine Anderungen vorgenommen.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Zu § 8 (4) Der PKW-Stellplatzschliissel wurde gemaR den fachlichen Angaben der Abteilung fir
Verkehrsplanung und den Vorgaben des Rahmenplanes nutzungsabhéngig festgelegt. Analog zu
vergleichbaren Projekten wird der Abstand der Bruttogeschossflachen abhangigen Ober- und
Untergrenzen groR gehalten, um die Errichtung der Tiefgarage in der Bauphase zu vereinfachen.
Die kurz vor der Auflage erfolgte Erganzung der Verordnung um den §3(5) [Auf Bauplatz 5 sind
ausschlieRlich Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen zuldssig] bedingt eine Abanderung
des Stellplatzschlissels. Durch die ausschlieBliche Nutzungsfestlegung ist die Begrenzung der
PKW Anzahl auf den Bauplatzen 4+5 auf max.38PKW fixiert. Durch den neuen Stellplatzschliissel
von 125-160m? ist die Errichtung von weiteren 432 PKW maglich. Somit kann die Gesamtanzahl
von 470 PKW erreicht werden. Die Regelungen zur Stellplatzanzahl gewahrleisten eine sowohl
innerhalb des Quartiers als auch fiir den gesamten Stadtteil angemessene Versorgung mit
Parkpldtzen und entfalten ihre Wirkung im baurechtlichen Genehmigungsverfahren. Eine starre
Zuordnung von Stellpldtzen zu bestimmten Nutzungen ist ausdriicklich nicht intendiert, vielmehr
soll es zu einer ,smarten” (Mehrfach-)Nutzung des errichteten Parkraumes kommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Das AufschlieRungserfordernis Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden Strafien- od.
Schienenverkehr sowie gegentiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben wurde in
der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baukorperstellung
beriicksichtigt erfordert jedoch tiber das Bebauungsplanverfahren hinausgehende
MaRBnahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Das AufschlieRungserfordernis Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfidchen oder
Altablagerungen, Erstellung eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit
Mafinahmen zur fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial erfordert ebenso iiber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRnahmen, die im Zuge des Bauverfahrens zu
erbringen sind.

Die verbleibenden AufschlieRungserfordernisse sind:

3. Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

4. Mafnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdt

5. Offentlich nutzbare Durchwegunyg fir den Fuf8 und Radverkehr

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfig gestalteter Grundstliicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und
Landschaftsbild.
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Ergdnzende AufschliefSungserfordernisse:

a) Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der dufSeren Erschliefung
(MIV,0V, Rad- und Fufiwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung an das
Offentliche Strafsen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Reininghaus
(Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in Abstimmung
auf die etappenweise Siedlungsentwicklung.

b) Mafinahmen zur Forderung der sanften Mobilitét im Sinne des Ruhmenplanes Reininghaus
(OV, Radwege, Parkierung usw.)

d) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmaf3 von rund 20% der
Baulandflciche.

Diese verbleibenden AufschlieRungserfordernisse konnen durch die Erstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes als erfiillt angesehen werden (siehe Erlduterungsbericht).

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieRungsgebiet

vorerst aufrecht.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. sowie 4.0 Flichenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemall § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 05.30.0 Bebauungsplan ,Reininghaus Quartier 12, Kratkystralle — Alte Poststrale”,
bestehend

aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
DI"Suzanne Artés DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Fur die Stadt Graz
Der Burgermeister
als Stadtsenatsreferent:

(Mag. Siegfried Nagl)
Vorberaten und einstimmig/mepr‘hféitlich/mit ........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des o

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

am... A4 A4 SV

e

'y

I_|JI | f_ \ , i ‘ . / j 4 4f

/

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:

o
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Der Antrag wurde in der heutigen H’ offentlichen L] nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderétinnen
[0 einstimmig M mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails sieche Beiblatt

Graz, am//}{'ikzﬂl‘g Der/die Schriftfl’.ihrerin:,_ s

e
[ A7
Fihal e
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Vorhabenliste/Birgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja Datum: 02.Mai 2018

™ Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese war fur
einen Zeitraum von mindestens 9 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb
dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung
tiber die Auflage wurde im Amtsblatt veréffentlicht, weitere Informationen sind tber
die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gries wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 05.30.0 Bebauungsplan zur

Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

/"‘“\\ Signi_ert von
/’ \ | Zertifikat
KIII} Datum/Zeit
\,\h‘// Hinweis

// s ‘ Signiert von
/ \ | Zertifikat
{ EE ‘ |[Datum;z.a_-it
\ HGETALE SHaNATLIR -".

X /| Hinweis

T ~ Signiert von

!;"  Zertifikat
{ mﬂ I 'Datum/Zeit
\ /|

\_.I_.-.-.._-- MNP 7

"~

|
| Hinweis
|
|

Artes_Suzanne

CN=Artes Suzanne,O=Magistrat Graz,
L=Graz,5T=>5tyria,C=AT,

2018-10-30T18:24:44+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Inninger Bernhard

CN=Inninger Bérnhard'.O=Magis'trat Graz,
L=Graz,ST=5Styria, C=AT,

| 2018-10-31T11:54:02+01:00
| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

| https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz, ST=5tyria,C=AT,

12018-11-02T12:35:50+01:00
| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.



VERORDNUNG

GZ.: A14-043514/2017

05.30.0 Bebauungsplan

»Reininghaus Quartier 12, KratkystraRe — Alte PoststraRe”

V. Bez., KG 63105 Gries

STADT

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15. November 2018, mit der

in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnu ng der 05.30.0 Bebauungsplan
»Reininghaus Quartier 12, KratkystraRe — Alte PoststraRe” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermirkischen Rau mordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordn ungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BAUPLATZE

Die Baupldtze sind folgendermaRen festgelegt:

Bauplatz

Bauplatz 1
Bauplatz 2
Bauplatz 3
Bauplatz 4
Bauplatz 5
Bauplatz 5a

Ca.
ca.
Ca.
ca.
Ca.
Ca.

Bauplatzflache

4.478 m?
2.575 m?
6.036 m?
3.892 m?
3.985m?
2.515m?

§3 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

offene Bebauung an der Bauplatzgrenze.
(2)  Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes

zuldssig.



(3)

(4)

§4

§5
(1)

(2)
(3)

§6
(1)

Der Anteil flir Wohnnutzung hat maximal fir

Bauplatz 1, 2 und 3 insgesamt 83% und

fir Bauplatz 4 und 5 0%

der maximalen oberirdischen Bruttogeschossfliche gemdR Bebauungsdichteverordnung
1993 idF LGBI. 58/2011 zu betragen.

Zur Wohnnutzung zdhlen die Flachen der Wohnungen, ErschlieBungsflachen je Geschoss
anteilig, sowie die anteiligen Flachen der Miill und Technikraume.

In den, im Plan eingetragenen, Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zuldssig. Innerhalb dieser Flachen sind Fahrradabstellrdume bzw. durch
Gebdude liberbaute Fahrradabstellflichen in einem AusmaR von maximal 25% zulassig.
Am Bauplatz 4 und 5 sind ausschlieRlich Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen
zuldssig.

BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird gemaR §3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
Mindest- und Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsdichte

Bauplatz 1 min. 1,00 max. 4,38
Bauplatz 2 min. 1,00 max. 3,48
Bauplatz 3 min. 1,00 max. 4,40
Bauplatz 4 min. 1,00 max. 3,60
Bauplatz 5 min. 1,00 max. 1,85
Bauplatz 5a 0,00

BAUGRENZLINIEN,

Uber die Bauplatzgrenzen hinausragende Erker, Balkone, Vordicher und dergleichen
sind nicht zul3ssig.

Die Baugrenzlinien innerhalb der Baupldtze gelten nicht fiir Kellerabgange und deren
Einhausungen, Vordacher, und dergleichen.

In den auf den Bauplatzen 1, 2 und 3 im Plan blau schraffierten Bereichen ist das
Erdgeschoss liber eine lichte Hohe von mind. 3,6m von baulichen Anlagen freizuhalten.
Stiitzen sind zuldssig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen.
Es gelten folgende maximale Gebaudehohen:

GeschofBRanzahl Gebdudehohe Gebdudehdhe
Bauplitze 1,2 u.3 Bauplidtze 4 u.5

1G max. 7,0m

3G max. 15,0 m

4G max. 19,0 m

5G max. 21,0 m max. 22,0 m

6G max. 26,0 m

7G max. 28,0 m

8G max. 31,5 m

10G max. 35,0 m



(2) Hoéhenbezugspunkt: 360,3m im Prazisionsnivellement (Oberkante Schachtabdeckung
It. Eintragung im Plan, KratkystraRe).

(3) Fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdéhen zuldssig.

(4) Flachdacher sind bis zum 4. oberirdischen Geschoss intensiv, ab dem 5. Geschoss
extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens 70cm (intensiv)
bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vorddcher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und Lifte bis hochstens
30% der Dachflachen pro Bauplatz. Ebenso ausgenommen sind Freiflachen (zB Spiel-
oder Sportflachen) fiir Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen am selben
Bauplatz.

(5) Décher sind mit einer Dachneigung bis 10° zuldssig.

(6) Haustechnikanlagen sind generell auf Dachern ab dem 4. Geschoss, auf den
Baupldtzen 4 u.5 ab dem 3. Geschoss zuldssig. Sie sind mindestens 3,00m vom
Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zuriick zu versetzen, diirfen die
Attikaoberkante maximal um 2,00m Gberragen und sind mit einem Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall od. dergleichen) zu versehen.

(7) Die Raumhohe der Erdgeschosse gem. §3(4)(Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,60m zu betragen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellraume
u.dgl. Abgehangte Decken bleiben dabei unberiicksichtigt.

§7 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Offene ErschlieRungen sind an folgenden Fassaden nicht zuldssig: an der Alten
PoststraRe, an der KratkystralRe sowie an den Bauplatzgrenzen der Bauplatze 1, 2 und
3 zum offentlichen Platz.

(2) Die Tiefgaragenrampe ist tiberwiegend in das Hauptgebdude zu integrieren.

(3) Larmschutzwande sind nur in durchsichtiger Ausfiihrung zuléssig.

§8 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) PKW-Abstellplatze im gesamten Quartier 12: mindestens 400, maximal 470. Diese Werte
sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(2) Davon diirfen hochstens 26 als oberirdische Parkplatze hergestellt werden, und zwar:
- maximal 20 PKW Stellplatze auf Bauplatz 1 innerhalb der Baufluchtlinie im
Nahebereich der im Plan eingetragenen Zu- und Abfahrt zu Bauplatz 1 (von der
ErschlieBungsstralle aus) und in der ErschlieBungsstralBe sowie
- jeweils maximal drei PKW Stellpldtze auf Bauplatz 4 und 5 innerhalb der Bauflucht —
bzw. Baugrenzlinien. Je Bauplatz ist fiir diese Stellpldtze eine Zufahrt von der
Margarethe-Schiitte-Lihotzky-StralRe aus moglich.

(3) Die restlichen PKW Abstellplatze sind in der Tiefgarage herzustellen.



(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

§9
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Die mindestens erforderliche und héchstens zuldssige Stellplatzanzahl wird innerhalb
der Grenzen des Abs.1 nutzungsabhdngig festgelegt:

- fiir Volksschulen hochstens 3 Stellplatze

- fiir andere Schulen héchstens ein Stellplatz je 400m? oberirdische
Bruttogeschossflache

- fiir alle anderen Nutzungen (zB Wohnen, Biiros, Handel) ein Stellplatz fiir je 125m? bis
160m? oberirdischer Bruttogeschossflache; diese Werte stellen die Unter- und
Obergrenze dar. h

Die Pkw - Abstellplatze konnen auch auRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch
innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Im Plan ist eine Tiefgaragenzufahrt zu Bauplatz 1 und eine unterirdische Verbindung
zwischen den Baupldtzen 1+2 bzw.2+3, jeweils in ungefahrer Lage, eingetragen.
Tiefgaragen sind nur innerhalb der Bauplatze 1, 2 und 3, bei gleichzeitiger Begrenzung
der Unterbauung mit Tiefgaragen auf insgesamt 70% dieser Bauplatzflachen
(ca.9.162m?), zulassig.

Der Anteil der oberirdischen Flichen welche nicht Giber Treppen und Aufziige mit der
Garage verbunden sein durfen, betrdgt fiir

Bauplatz 1,2 u.3 insgesamt  min. 50%

Je angefangene 30 m? Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzfldche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Ausgenommen davon ist die Nutzung
fur Bildungseinrichtungen.

Fahrradabstellpldtze auf den Bauplatzen 1, 2 u. 3 sind iiberwiegend in die Gebdude zu
integrieren bzw. durch Nutzungen tberbaut vorzusehen.

Fahrradabstellraume, Miillraume, Technikraume und ErschlieBungsflachen zahlen nicht
zu den jeweiligen Nutzflachen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Die Baumanzahl auBerhalb der Platzfliche gemaR Plandarstellung hat mindestens den
Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen. Innerhalb der Platzflachen ist
mindestens pro 400m? ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
18/20, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.
Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk und zu Balkonen betragt mind.
4,5 m.
Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege u. dgl.) zu tberdecken.
Bei groR-u. mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,5 m
Héhe und bei kleinkronigen Laubbdumen von mind.1,0 m Hohe im Bereich des
Wurzelraums vorzusehen.



(8)

(9)

(10)
(11)

§10
(1)

(2)

(4)
(5)

Gelandeverdanderungen sind bis maximal 1,5 m H6he zulassig.

Ausgenommen davon sind im Nahebereich der angrenzenden StralBen geringfligige,
ausgleichende Abweichungen sowie kleinflichige Gelandeveranderungen

- in Bereichen von Kinderspielpldtzen sowie

- im Bereich von Baumpflanzungen.

Sichtflachen von Stiitzmauern tiber 50 cm Héhe sind flichendeckend mit immergriinen
Pflanzen zu begriinen.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:

- oberirdische und unterirdische Einbauten

- Freiflachen begriint — Freiflachen befestigt

- AusmaR der Dachbegriinung

- Baumpflanzungen

- Leitungen

SONSTIGES

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen
u.dgl. tber 0,50m? sind unzuldssig. Werbeeinrichtungen sind nur in Form von
Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der Fassade zul3ssig.

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieRlich an der Fassade montiert, mit einer
maximalen Oberkante von 7,0 m tiber Erdgeschossniveau, zuldssig.

Freistehende Werbepylone und dergleichen sind im gesamten Planungsgebiet auf zwei
beschrankt. Diese diirfen maximal 7,00m hoch sein.

Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind so zu situieren, dass keine unzumutbaren
Einwirkungen auf Wohnnutzungen erfolgen kénnen.

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen in nicht
blickdichter Form, sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder
Gebdudeteils gebietet (z.B. Schule, Sportplatz, Kindergarten und dergleichen).

& 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
29.November 2018 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirgérmeilﬁ;ter:

49 UT’ _‘
L ‘\

Mag. Siegfri‘%d Nagl

|
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05.30.0 Bebauungsplan
»Reininghaus Quartier 12, Kratkystralle — Alte PoststralRe”
V. Bez., KG 63105 Gries Graz,15.11.2018

BESCHLUSS

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage

Aufbauend auf eine Machbarkeitsstudie Bildungscampus der Stadtbaudirektion wurde seitens der
Bauwerbervertreterinnen in Kooperation mit dem Stadtplanungsamt als Mitausloberin ein EU-weijter,
anonymer stddtebaulicher Wettbewerb fir die Gst.Nr. 1185/7, KG 63105 Gries, 5. Bezirk Lend
(Reininghaus Quartier 12) durchgefiihrt.

Den ersten Preis des Wettbewerbes erhielt das Architekturbiiro Kampits & Gamerith — ZT-GmbH. Das
Siegerprojekt ist Grundlage fir den Bebauungsplan — Rechtsplan. Auf den Bebauungsplan aufbauend
werden bauklinstlerische bzw. freiraumplanerische Wettbewerbe der architektonischen und
freiraumplanerischen Qualitatssicherung dienen.

Es ist beabsichtigt, die Preistrager des offenen stadtebaulichen Wettbewerbes zu baukiinstlerischen
Wettbewerben zu laden.

Das Architekturbiliro Kampits & Gamerith — ZT-GmbH hat, bezugnehmend auf die
Auslobungsunterlagen des Wettbewerbes Pkt.1.15, im Auftrag der Stadtplanung ein
Gestaltungskonzept als Grundlage fiir den Bebauungsplan 05.30.0 ,,Reininghaus Quartier 12,
Kratkystrafse — Alte Poststrafse” erstellt. Dieses Gestaltungskonzept ist die fachliche Grundlage dieses
Bebauungsplanes.

Die Eigentlimerinnen der Liegenschaft Gst. 1185/7, KG Gries, die ARE Austrian Real Estate
Development GmbH und die BIG Bundesimmobiliengesellschaft mbH ersuchen nach Abschluss des
gemeinsam durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbes um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 38.262m? auf.

GemdR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) ist der Bereich als
AufschlieBungsgebiet ,, Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,8-2,0 ausgewiesen.

GemdaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.



VERFAHREN

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 16.05.2018 Uber die
beabsichtigte Auflage des 05.30.0 ,,Reininghaus Quartier 12, KratkystrafSe — Alte PoststrafSe”
Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.Mai 2018.

AUFLAGE

Die grundbliicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan liber 9 Wochen, in der Zeit vom 31.Mai 2018 bis zum 02.August
2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemals § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 14. Juni 2018 in der Greenbox, Eggenberger
Allee 31, durchgefihrt.

EINWENDUNGEN

Wahrend der Auflagefrist langten insgesamt 6 Einwendungen und Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.30.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:
(Erganzungen/Korrekturen sind unterstrichen dargestellt, entfallene Textpassagen sind
durchgestrichen dargestellt)

§8 (4):
Die mindestens erforderliche und héchstens zuldssige Stellplatzanzahl wird innerhalb der
Grenzen des Abs.1 nutzungsabhdingig festgelegt:
- fiir Volksschulen héchstens 3 Stellpldtze
- fiir andere Schulen héchstens ein Stellplatz je 400m? oberirdische Bruttogeschossfldche
- fiir alle anderen Nutzungen (zB Wohnen, Biiros, Handel) ein Stellplatz fiir je 125m? 135m? bis
160m? oberirdischer Bruttogeschossfldche; diese Werte stellen die Unter- und Obergrenze dar.

PLANWERK:

Im Planwerk wurden keine Anderungen vorgenommen.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Zu § 8 (4) Der PKW-Stellplatzschliissel wurde gemaf den fachlichen Angaben der Abteilung fiir
Verkehrsplanung und den Vorgaben des Rahmenplanes nutzungsabhéangig festgelegt. Analog zu
vergleichbaren Projekten wird der Abstand der Bruttogeschossflachen abhangigen Ober- und
Untergrenzen grol’ gehalten, um die Errichtung der Tiefgarage in der Bauphase zu vereinfachen.
Die kurz vor der Auflage erfolgte Erganzung der Verordnung um den §3(5) [Auf Bauplatz 5 sind
ausschliefSlich Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen zuldssig] bedingt eine Abanderung des



Stellplatzschlissels. Durch die ausschlieBliche Nutzungsfestlegung ist die Begrenzung der PKW
Anzahl auf den Bauplatzen 4+5 auf max.38PKW fixiert. Durch den neuen Stellplatzschllissel von 125-
160m? ist die Errichtung von weiteren 432 PKW méglich. Somit kann die Gesamtanzahl von 470 PKW
erreicht werden. Die Regelungen zur Stellplatzanzahl gewahrleisten eine sowohl innerhalb des
Quartiers als auch fir den gesamten Stadtteil angemessene Versorgung mit Parkplatzen und
entfalten ihre Wirkung im baurechtlichen Genehmigungsverfahren. Eine starre Zuordnung von
Stellplatzen zu bestimmten Nutzungen ist ausdricklich nicht intendiert, vielmehr soll es zu einer
»smarten” (Mehrfach-)Nutzung des errichteten Parkraumes kommen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz im Bezirk Lend, 6stlich der Alten PoststralRe und
nordlich der Kratkystrafle und weist eine Gesamtflache von ca. 38.262m? auf. Derzeit steht das Gst.Nr.
1185/7, KG 63105 Gries, 5. Bezirk Lend, im grundbirgerlichen Eigentum der

BIG- Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

Q 12 —Projektentwicklung eins GmbH

Q 12 —Projektentwicklung zwei GmbH

Q 12 —Projektentwicklung drei GmbH

. Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes.

Die karierte Flache markiert
die Gst.Nr. 1185/7, KG 63105
Gries.

Stadtzentrum/Bezirks- u. Stadffeilzentrum §10, §11(rote Flache)
Teilbereich innerhalb des Seveso llI-Gefahrenbereiches -
Industrie, Gewerbe §16 (violette Fliche, ca.486m?)

Im Stadtentwicklungskonzept wird im §10 (Stadtzentrum) und §11 (Bezirks- und
Stadtteilzentrum) unter anderen Folgendes verordnet:
= Stdrkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus
Verwaltung, Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung
sowie Wohnen.
= Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.
= FErhaltung und Gestaltung der Strafen- und Platzriume...
= Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes



= Versorgung der Wohngebiete durch Stérkung und bedarfsgerechte Ausstattung der
Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen
Einrichtungen.
=  Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des éffentlichen Raumes, Erhaltung bzw.
Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.
§26 gem. 4.02 STEK Entwurf 2. Auflage
BAULANDDURCHGRUNUNG (bezughabende Ausziige)
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
= Begriinung von Ldrmschutzwdnden und Stiitzmauern
= Intensive Begriinung von Tiefgaragen. Die oberste Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen
und anderen nicht liberbauten unterirdischen Rdumlichkeiten ist niveaugleich mit dem
angrenzenden Geldnde mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu (iberdecken
und gdrtnerisch zu gestalten...
(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
= Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro
Bauplatz
= Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stddtebaulichen Gutachtens zuldssig.
(24) Forcierung von begriinten Déchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas
insbesondere durch
= Begriinung von neu errichteten Flachdédchern und Déchern bis zu einer Neigung von 10°
..Fiir maximal 1/3 der Dachfldche kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von
technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden....

Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):

= Lage innerhalb der Kernstadt

= Lage innerhalb der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung
Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

= Grundwasserschongebiet

= Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

= Im nordlichen Bereich teilweise von ALTL betroffen : Altlasten Verdachtsfldchen bzw.

Altablagerungen It. FA 17c

Verkehr — OV ErschlieBung (Deckplan 3):
Derzeit lediglich tw. im 500m, gesamt im 1000 m-Luftlinie Einzugsbereich der Eisenbahn.
Die Planung eines offentlichen Verkehrsmittels ist als ,StraRenbahnprojekt” kommend
entlang der OV-Achse, in der Wetzelsdorfer StraRe nach Westen weitergefiihrt, in die
Grinachse einmiindend in Arbeit. Zwischenzeitlich wird eine provisorische Buslinienfiihrung
(Nr. 51) bis zur Herstellung der StraRenbahnlinie die OV- Versorgung gewihrleisten.

1.0 Rdumliches Leitbild (Karte 4) 2.Entwurfsauflage: Planungsgrundlage (dzt. in Auflage, noch nicht
rechtswirksam):
Bereichstyp 12 , Entwicklungsgebiet”

Charakteristik: zurzeit grofSfléichig unbebaute Gebiete, Konversionsfldichen oder Bereiche, die
kiinftig einer Umstrukturierung unterzogen werden; die angestrebte Charakteristik wird jeweils erst
im Zuge weiterfiihrender Planungen festgelegt.

Festlegungen zum Bereichstyp Gesamtstadt (§6-Auszug):
Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen.
Zuléissige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall)...
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Auszug aus dem 1.0 Réﬁmlichen Leitbild , 2. Entwurfs-Auflage, Bereichstypenplan. Die karierte Flache
bezeichnet die Gst.Nr. 1185/7, KG 63105 Gries. Die blaue Umrandung die Grenzen des Entwicklungsgebietes.

§8 Festlegungen zu den Bereichstypen Teilraum Nr. 12 — Wetzelsdorf Reininghaus

Die blaue Flache symbolisiert den Teilraum 12: Keine weiteren Festlegungen fir
Entwicklungsbereiche im Teilraum 12.

Die griine Schraffur stellt die Hochhausstandorte gem. §10 dar.

Nachdem in der Verordnung die maximale Gebdaudehohe mit 35,0m festgelegt wird, ist davon
auszugehen, dass kein Gebaude mit einem Fluchtniveau von mehr als 32m errichtet werden kann.
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Auszug aus dem 1.0 Radumlichen Leitbild , 2. Entwurfs-Auflage, Bereichstypenplan Teilraumabgrenzungen. Die

karierte Flache bezeichnet die Gst.Nr. 1185/7, KG 63105 Gries, die griine Schraffur stellt die Hochhausstandorte
gem. §10 dar.

4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskriftig):
»AufschlieBungsgebiet (Nr. V.02) - Kerngebiet”
Bebauungsdichte: 0,8 — 2,0
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Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan i.d.g.F
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Die karierte Flache markiert
die Gst.Nr. 1185/7, KG
63105 Gries.

Die vertikal schraffierte
Flache symbolisiert
Altablagerungen It. FA 17c.
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Die AufschlieBungserfordernisse fiir das gegenstidndliche Planungsgebiet werden nach dem 4.0
Flachenwidmungsplan i.d.g.F gemal § 3 AufschlieBungsgebiete (V.02) Abs 1. wiedergegeben:

Innere ErschlieSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Mafinahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdt

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf8 und Radverkehr

Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden Strafsen-und/oder Schienenverkehr sowie
gegenliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild.
11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsflichen oder Altablagerungen, Erstellung
eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit Mafsnahmen zur fachgerechten
Deponierung von Aushubmaterial.

o kAW
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Ergdnzende AufschliefSungserfordernisse:

a) Nachweis der Leistungsfdhigkeit und Verkehrssicherheit der duferen ErschliefSung (MIV,0V,
Rad- und FufSwege) und ausreichend leistungsféhige Anbindung an das 6ffentliche StrafSen und
Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss
vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung.

b) Mafinahmen zur Férderung der sanften Mobilitét im Sinne des Rahmenplanes Reininghaus
(OV, Radwege, Parkierung usw.)

d) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im AusmafS von rund 20% der Baulandfléiche.

Deckplane zum 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskraftig):
Baulandzonierungsplan (Deckplan 1):
Bebauungsplan erforderlich
Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2) gem.§30(7) StROG 2010 idF LGBL Nr.
139/2015 iVm § 10Abs 2und 3der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (iiber 8 kW
Nennheizleistung) besteht im Geltungsbereich ein Verbot fiir das Heizen mit festen
Brennstoffen.




Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um automatisch
beschickte oder um ,ortsfest gesetzte Ofen und Herde (Gem. Stmk. Feuerungsanlagengesetz
FANIG LGBI. 72/2001 §2720) fur feste Brennstoffe mit elektronischer Abbrandregelung*
handelt, die den Grenzwert fiir die Staubemission von 4,0g je m? Bruttogeschossflache des
Gebaudes pro Jahr nicht Giberschreiten.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Gefdhrdungszonen.

Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4):

Flr die Liegenschaft existieren bestehende Mobilisierungsvertrage.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster — StraBenverkehrslarm (Karte 2A):
KARTE 24
4.0 FLACHENWIDMUNMGSPLAN DER
LANDESHALPTSTADT GRAT - ENTWLRF

Werkehrsldrmbataster
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Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan i.d.g.F. - Verkehrslarmkataster, Karte 2A. Die karierte Flache markiert
die Gst.Nr. 1185/7, KG 63105 Gries.

Verkehrslarmkataster — Bahn/Fluglarm (Karte 2B):
Das Grundstlick ist primar nordwestlich von Bahnlarm belastet [ca.50dB (Laeq Nacht)]

. Auszug aus der Karte 6 zum 4.0
Nutzungsbeschrankungen (Karte 6): Flichenwidmungsplan i.d.g.F

1 Die karierte Flache markiert die
Gst.Nr. 1185/7, KG 63105 Gries,
den Giiltigkeitsbereich des
Bebauungsplangebietes.

Sen

Die vertikal schraffierte Flache

:%-? '.T'L-T’T'r:- _ ; == 1 symbolisiert Altablagerungen
= \ = L= It. FA 17c, die horizontale, braune
) Schraffur stellt archdologische
‘ == : Fundstellen dar, die schwarz

' strichlierte die Grenze der
A : Sicherheitszone - Abstand zu
‘ Seveso Betrieben.

Il

MM

2



= Tw. Altablagerungen

= Archdologische Fundstellen

= Sanierungsgebiete — Seveso Il - Sicherheitszone - Abstand zu Seveso Betrieben
=  Grundwasserschongebiet

= Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Sonstiges:
- Kommunales Energiekonzept 2017 (KEK)

Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca.
2025).

Es wird auf das ,,Energiemodell Graz-Reininghaus” mit dem Ziel einer weitgehenden
Energieautarkie verwiesen. Es ist beabsichtigt, mittels Abwarme eines angrenzenden
Betriebes eine Nahwarmeversorgung zu entwickeln.

- Stadtklimaanalyse:
Fiir das gesamte Gebiet des Rahmenplanes wurde eine stadtklimatologische Untersuchung
erstellt (Autoren: LAZAR, SULZER & KERN, 2004).

Auf die Klimatopkarte bzw. die Planungshinweise wurde im Entwurf bestmdglich Riicksicht
genommen:

Klimatop: isolierte Griinfldche, héufig mit der Ausbildung stagn. Kaltluft (mdfig kalt)

Klimatische Besonderheit: unbebaute Freiflichen (vorwiegend landwirt. Nutzung)

Planerische Empfehlung: Mittlere Bebauung unter Berlicksichtigung der Schaffung von

klimawirksame Parks mdéglich.

Auszug aus der
Kimatopkarte.

Die karierte Flache markiert
die Gst.Nr. 1185/7, KG
63105 Gries, den
Gultigkeitsbereich des
Bebauungsplangebietes.

Adaptiertes Griines Netz
(Auszug).

Die karierte Flache markiert die
Gst.Nr. 1185/7, KG 63105 Gries,
den Gliltigkeitsbereich des
Bebauungsplangebietes.




Zitat und Auszug Rahmenplan 2.2.: ,Der Rahmenplan Graz- Reininghaus nimmt die Griinverbindungen des
Griinen Netzes auf, adaptiert und konkretisiert diese. Teilweise kommt es zu einer Verdichtung des Netzes. Graz
Reininghaus kann dabei zu einem Musterbezirk werden, in dem das Griine Netz qualitativ und quantitativ im Zuge
der Stadtentwicklung umgesetzt wird.”

WEITERE GRUNDLAGEN:
Sicherheitsstadtkarte Belastungskategorien: Bombenblindgangerkataster der Stadt Graz

Die Liegenschaft ist von der gelben und roten Zone betroffen.

Bombenblindgdngerkataster (Auszug).

Die Gst.Nr. 1185/7, KG 63105 Gries,
befindet sich zwischen der Alten
PoststrafRe und der Margarete-
Schitte-Lihotzky-StraRe.

Lid m
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RAHMENPLAN GRAZ-REININGHAUS:

Im Auftrag der STADTBAUDIREKTION und der ASSET ONE Immobilienentwicklungs AG wurde von den
Fachabteilungen STADTPLANUNGSAMT, Abteilung fir GRUNRAUM und GEWASSER, Abteilung fiir
VERKEHRSPLANUNG, in Abstimmung mit dem UMWELTAMT unter Beiziehung von Konsulenten -
Kleboth Lindinger ZT-GmbH, ARGE Bramberger &Atelier Thomas Pucher ZT GmbH, Stadtland, ZIS+P
Verkehrsplaner - der RAHMENPLAN GRAZ-REININGHAUS erarbeitet. Der Endbericht von 2010 liegt
der stadtebaulichen Stellungnahme zugrunde. Fir das zu bearbeitende Areal sind die
entsprechenden Inhalte prinzipiell zu beachten. Das AusmaR der Abweichungen gegeniiber dem
Rahmenplan in Form einer Abstimmung auf die zwischenzeitlich stattgefundenen Verfahren soll im
Sinne einer Weiterentwicklung untersucht werden.

| -GG b € i -
\ b

01 n2[HEW G || &
d 08 |VGIs
Gonlmiion ||

1 ot 3n. SMV’

Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des
- Rahmenplanes Graz Reininghaus 2010. Der
ume gelbe Pfeil zeigt in Richtung Quartier 12.

Hinweis: Ostlich der Liegenschaft hat sich der
Zuschnitt bzw. die Lage des Sportplatzes und
= des Quartier 12a verindert (siehe
Flachenwidmungsplan).

o
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Stadtebauliches Konzept:

Vom, im Rahmenplan entwickelten, , Stadtmodell”“ wurden die 4 wesentlichen Elemente
Ubernommen:

Die Vernetzung mit der Umgebung, die robuste Grundstruktur, die Einteilung in unabhangige
Quartiere und die zentrale Nord-Siid verlaufende Hauptachse OV.

Quartier 12:
Die Details des Rahmenplanes sind dem anschlieBend auszugsweise wiedergegebenen Ausschnitt des
Quartierkataloges zu entnehmen (siehe auch Beilage 2):

»Bebauungsgrad: 0,5;Geschofianzahl: max. 7; Versiegelungsgrad: 50%;

Nutzung: Wohnen (W); Biiro und Verwaltung, Forschung (B), Gewerbenutzung im Rahmen der Vertrdglichkeit (G),
Handel im Rahmen der Widmung (H - kein EKZ),Gastronutzung im EG/ Sockelgeschoss (g)

Quartiersgrenzen: Norden: Anbindung Josef Huber Gasse...Sliden: KratkystrafSe...Osten: Anliegerstrafe...

Westen: Alte Poststrafe...

Quartiersbeschreibung: Das Quartier liegt sehr gut erschlossen und einsehbar direkt an der Alten PoststrafSe. Es stellt
zusammen mit dem Quartier 2 / Esplanade und dem Stadtteilspark den zentralen Bereich des Stadtteils dar. Der zentrale
Platz bildet das urbane Gegenstiick zum Stadtteilspark. Typologisches Vorbild sind die grofien italienischen Piazzas die
auch dementsprechend genutzt werden (Markt, Fest, etc.). Das Ostlich gelegene Stadtwdldchen wertet das Quartier auch
flir Wohnnutzungen auf (informelle Spielfidchen etc....), gleichzeitig dient es als Abgrenzung/Schutz gegen die éstlich
gelegene Gewerbenutzung. Das Quartier ist von allen Seiten durch Strafsen begrenzt, zwei davon sind libergeordnete
ErschliefSungsstrafien.

Das Quartier ist daher gut erreichbar, stark frequentiert und eignet sich gut fiir Nutzungen mit Publikumsverkehr.

Die Bebauung stellt das Gegenstiick zur Esplanade dar und ist entsprechend dicht und

kompakt zu entwickeln.

Charakteristik des Stadtquartiers aus Sicht des Freiraums: Der zentrale Bereich an der Alten PoststrafSe wird ganz
wesentlich vom Stadtteilplatz bestimmt. Dichte, urbane Nutzungen bestimmen nicht nur die Bebauung sondern auch den
Freiraum.

Milieu: zentral, allseitig umschlossen belebt, gut erschlossen, am und im Geschehen. Dicht, offen, grofSstédtisch aber mit
typisch Grazer Flair, differenzierte Nutzungen, belebt, stddtischer Platz, durchldssig zu den dahinter liegenden Stadtteilen,
business-Atmosphdre, shoppen und essen, zentraler 6ffentlicher Raum.

Bebauungskriterien:

Alte Poststrafie: Die Bedeutung der Alten PoststrafSe und deren Transformation vom derzeitigen Erscheinungsbild einer
Landstrafie zu einem stddtischen Boulevard sind in der Bebauung zu beriicksichtigen. Ein zusammenhdédingendes
Gestaltungskonzept der Alten Poststrafle ist erforderlich. Insbesondere der Ubergangsbereich zur Esplanade (Quartier
2) muss sehr sorgfiltig ausgebildet werden um ein Auseinanderklaffen der beiden Stadtteile zu verhindern. Quartier 12
und 2 sollen so eng wie nur méglich miteinander verbunden werden. Der zentrale Platz ist an den 3 Seiten von Arkaden
gesdumt.

Baugrenzlinien / Baufluchtlinien:

Westen: Baufluchtlinie zur Alten Poststrafse und um den zentralen Platz; Siiden: Baufluchtlinie KratkystrafSe;

Zentral: Baugrenzlinien bei Durchwegung zwischen Platz und Quartier 12a

Bestandsbauten: kein erhaltenswerter Bestand vorhanden

Erschliefung MIV: KratkystrafSe; Nord-Siid AnliegerstrafSe zwischen FriedhofstrafSe und Kratkystrafse

Erschliefung Garagen: von der Gstlich gelegenen AnliegerstrafSe und von der KratkystrafSe aus

Erschliefung OV: Strafenbahn Esplanade

Fuf3- u. Radwegverbindung: Ost-West-Verbindung zwischen Alter PoststrafSe und Siidbahnstrafe zweifach

Sonstige im 6ffentlichen StrafSenraum

Hinweis: Siehe aktuelle, detaillierte Stellungnahme der Verkehrsplanung, die die fachliche Grundlage fiir dieses Verfahren
darstellt

Baumpflanzungen entlang der Ost-West-Durchwegungen

Durchwegung mindestens 2 6ffentliche Wegverbindung in Ost-West-Richtung als wichtige und attraktive
FufSwegrelation zwischen Stadtteilplatz und Bezirkssportplatz, mindest 1 éffentliche Wegverbindung in Nord-Siid-Richtung
(in Verldngerung der éstlichen Kante des Stadtteilplatzes)
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Immissionen / Mafinahmen:
Ldrm- und sonstige Immissionsquellen:
=  Verkehrsldrm Alte Poststrafie und Anbindung Josef Huber Gasse
= Bestehende Gewerbebetriebe entlang Alte Poststrafie (Teubl Kormann),
= Marienhiitte: Staub, NOX-Immissionen
= Marienhiitte und Gewerbebetriebe entlang Siidbahnstrafie
= Linde
Eine Wohnnutzung ist aus stddtebaulicher Sicht sinnvoll und daher anzustreben. Sie ist mdglich, wenn das
Quartier nach auflen (zur Marienhiitte und zur Alten PoststrafSe) geschlossen bebaut wird und
Wohnrdume nur nach innen orientiert werden. Dies gilt auch fiir die oberen Geschosse.
Einbindung des Umweltamtes und Berlicksichtigung der entsprechenden Vorgaben,
Bauliche Ausformung der Baukérper in Abhdngigkeit der Nutzung,
Schallschutzmafinahmen (z.B. Schallschutzfenster) bzw. Gebdudeorganisation insbesondere
die Lage der Wohnrédume in Abhdingigkeit von Schalltechnischem Gutachten.
Sevesoschutzgebiet
Ein kleiner Teil des Quartiers im Siid-Osten liegt im Geltungsbereich der Seveso II-Richtlinie.
Es gilt im eingezeichneten Sicherheitsabstand die Seveso Il bzw. Ill Richtlinie mit den entsprechenden
Auflagen fiir Bauvorhaben und Nutzungen. (fiir die Bestandsdauer der Fa. Linde).”

Gebietscharakter:

GroRrdaumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz in der KG Gries, Ostlich der Alten PoststraRe, nordlich

der KratkystralRe und siidlich der kiinftigen Verlangerung der Josef-Huber-Gasse.

Stadtteil Graz Reininghaus:

Westlich der Alten PoststralRe wird gegeniberliegend Grst. 332/13 - Quartier 2 entwickelt, an dem

sich wiederum westlich davon die Nord-Stid Hauptachse (UNESCO Esplanade) als 6ffentliche

Verkehrsachse (StraBenbahn), das ,stadtische Riickgrat” befindet, die ein wesentliches raumliches

Element flr den neuen Stadtteil Graz Reininghaus darstellt. In weiterer Folge befindet sich der

offentliche Reininghaus Park, der das griine Herz des neuen Zentrums bilden wird.

Die Gesamtzusammenhange zwischen dem Gebietscharakter und den stadtebaulichen

Entwicklungszielen sind im Detail ebenfalls dem Rahmenplan zu entnehmen.

Kleinrdumige Umgebung:

* |m Norden grenzt die zuklinftige Verlangerung der Josef Huber Gasse an. Nordlich der zukiinftigen
StraBe sind diverse bestehende Betriebe angesiedelt. Im 4.0 Flaichenwidmungsplan i.d.g.F. ist der
nordlich an die Verkehrsflache angrenzende Baulandbereich in vergleichbarer Breite zu Gst.
1185/7 als Einkaufszentrum 2 mit einer zeitlichen Nachfolgenutzung als [Kerngebiet] 59
(Eintrittszeitpunkt :Aufgabe der bisherigen Nutzung fiir das gesamte Gebiet) mit Bebauungsplan
bzw. Bebauungsplanpflicht ausgewiesen.

= Westen: Es grenzt der u.a. mit Alleebdaumen zu gestaltende Stralenraum der Alten Poststralie an.
Westlich der Verkehrsflache wird flir das Quartier 2 ein Bebauungsplan aufbauend auf ein
Kooperatives Verfahren parallel bearbeitet.

= |m Sliden grenzt die Verlangerung der Kratkystral3e an, die verkehrsplanerisch und stadtraumlich
gestaltet wird. Stdlich der KratkystraBe befindet sich das Technologiezentrum.

= QOsten: Im Osten grenzt zukiinftig ein Sportplatz an. Nordéstlich und weiter ostlich folgen als
Industriegebiet 1 ausgewiesene Bereiche. Ostlich des Sportplatzes befindet sich das Stahl- und
Walzwerk Marienhiitte GmbH (Dreischichtbetrieb)




Luftbild 1 (2015): Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die karierte Fldche markiert die Gst.Nr. 1185/7, KG 63105 Gries.
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Bauplatz
Der Baulandanteil im Quartier 12 betrdgt nach Abzug der Verkehrsflachen gemafd
4.0 Fléchenwidmungsplan i.d.g.F. ca.38.262m?2.

Topographie/Baumbestand
Der Gebietsbereich und das Planungsgebiet sind im Wesentlichen als ,,annahernd eben” zu
bezeichnen. Gemal Luftbildauswertung liegt das Niveau des Planungsgebietes in etwa um die
361m (Hohenangabe im Prazisionsnivellement). Der Bereich der anschlieBenden Alten
PoststraRe liegt tw. etwas hoher.
Das Planungsgebiet wurde als Ackerflache genutzt und ist nicht mit Baumen bestockt
(siehe Luftbild).

Gebaudebestand
Es sind derzeit keine oberirdischen Bauwerke im Planungsgebiet vorhanden.

Umwelteinfliisse

Siehe ,,Immissionen / MaRBnahmen” - Auszug aus dem Rahmenplan Graz-Reininghaus.
Infrastruktur

Der Gebietsbereich ist in Zukunft mit infrastrukturellen Einrichtungen durch die Entwicklung des
neuen Stadtteils Graz-Reininghaus optimal versorgt.

ErschlieBung/Verkehr

Offentlicher Verkehr

Bis zum endgiiltigen StraBenbahnausbau der Nord-Siid Hauptachse OV, wird das Areal
zwischenzeitlich durch eine Buslinienfiihrung an den OV angeschlossen sein.
MIV (motorisierter Individualverkehr)

Das Planungsgebiet liegt an der LandesstralRe Alte Poststralle, der Gemeindestralle KratkystralRe
und ist im Osten und Norden von weiteren, zukiinftigen GemeindestralRen umgeben (Osten:
Margarete Schiitte-Lihotzky-StrafSe/ Norden: Am Steinfeld).

Der Anschluss der Liegenschaft an das tbergeordnete Strallennetz erfolgt tber die KratkystraBe bzw.
die Alte Poststralle.
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Die nachstgelegenen Hauptverkehrsstrallen fir den Kfz-Verkehr sind die Landesstralie B67-Grazer
StralRe (Bahnhofgiirtel, Eggenberger Girtel, Lazarettgiirtel, Triester StraRe) und die LandesstralRe B70
Packer StralRe (Karntner StralRe). Diese stellen die direkte Verbindung zum tberregionalen
StraRennetz dar.

Geh- und Radwege

Es besteht ein Geh- u. Radweg in der Alten Poststralle an der Ostseite.

Im Rahmen der Stadtteilentwicklung Graz-Reininghaus ist ein umfassender Ausbau des Geh- u.
Radwegenetzes vorgesehen.

Details der verkehrlichen Situation bzw. der Entwicklungsziele sind gemaR der Vorgaben des
Rahmenplan Graz- Reininghaus — Fachbericht Verkehr bzw. der darauffolgenden Fachstudien bzw.
den aktuellen verkehrsplanerischen Unterlagen zu entnehmen.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur prinzipiell voll erschlossen.
Parallel werden die Leitungsfiihrungen im gesamten Gebiet Reininghaus seitens der
Stadtbaudirektion in Zusammenarbeit mit einem externen Biiro in Hinblick auf die zu erwartende
Entwicklung planerisch bearbeitet.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund mittels eines in die Griinraumgestaltung eingebundenen
Oberflachenentwadsserungssystems zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRRe
Sammelstellen (Millrdaume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Folgende AufschlieRungserfordernisse sind fir das gegenstandliche Planungsgebiet gemal
4.0 Flachenwidmungsplan festgelegt:

Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Mafinahmen zur Férderung der sanften Mobilitéit

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf8 und Radverkehr

Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden Strafsen-und/oder Schienenverkehr sowie
gegenliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdpfig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild.
11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfliichen oder Altablagerungen, Erstellung
eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit MafSsnahmen zur fachgerechten
Deponierung von Aushubmaterial.

o AW

N

Ergénzende AufschliefSungserfordernisse:

a) Nachweis der Leistungsfdhigkeit und Verkehrssicherheit der cuferen ErschliefSung (MIV,0V,
Rad- und FufSwege) und ausreichend leistungsfdhige Anbindung an das 6ffentliche Strafien
und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Reininghaus
(Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in Abstimmung
auf die etappenweise Siedlungsentwicklung.

b) Mafinahmen zur Férderung der sanften Mobilitét im Sinne des im Rahmenplan Graz-
Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.)

d) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im AusmafS von rund 20% der Baulandfléiche.

Das AufschlieBungserfordernis unter Punkt 6.: Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden StrafSen-
od. Schienenverkehr sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben wurde in
der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baukdrperstellung
berlicksichtigt erfordert jedoch iber das Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaBnahmen.
Der schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Das AufschlieRungserfordernis unter Pkt 11.: Bodensanierung bei Altlasten,
Altlastenverdachtsfidchen oder Altablagerungen, Erstellung eines Bodengutachtens mit
Sanierungskonzept bzw. mit MafSnahmen zur fachgerechten Deponierung von Aushubmaterial
erfordert ebenso liber das Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaBnahmen, die im Zuge des
Bauverfahrens zu erbringen sind.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse kdnnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfillt angesehen werden:
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Ad Punkt 3.: Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die innere ErschlieBung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben anzusehen.
Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt ausschlieflich Gber das 6ffentliche Gut Kratkystrafde und in
weiterer Folge Uber die ErschlieBungsstraRe (siehe Eintragung im Plan ,TG"). Die ErschlieBung
innerhalb des Quartiers bleibt Gberwiegend verkehrsfrei (siehe Verkehrsanlagen — KFZ-
Verkehrserschliefsung).

Ad Punkte 4. und b.: Ma8nahmen zur Férderung der Sanften Mobilitéit im Sinne des
Rahmenplanes Graz — Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.)

Dazu wurde zwischen den Grundeigentiimern und der Stadt Graz eine zivilrechtliche Vereinbarung
getroffen, die auf den Erkenntnissen des Rahmenplan Graz Reininghaus basiert. Diese beinhaltet
Malnahmen zur Férderung des Ful3- und Radverkehrs und des 6ffentlichen Verkehrs, sowie E-
Mobility —und Carsharing-Angebote, um eine moglichst umweltfreundliche und Kfz-reduzierte
Verkehrsmittelnutzung von Beginn an zu erreichen. Diese Vereinbarung wurde von den
Grundeigentliimerinnen gegenstandlichen Quartiers unterzeichnet und liegt zur Unterfertigung
durch die Stadt Graz parallel als Gemeinderatsstiick vor. Das AufschlieBungserfordernis kann somit
als erfullt betrachtet werden.

Ad Punkt 5.: éffentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf8 und Radverkehr

Die Erflllung dieses AufschlieRungserfordernisses ist durch eine zivilrechtliche Vereinbarung
zwischen der Grundeigentiimerin des Planungsgebietes und der Stadt Graz (Abteilung fir
Immobilien) als rechtlich gesichert zu betrachten (Ubereignung von insgesamt ca.3.630m? grof3en
Verkehrsfléchen in das éffentliche Gut der Stadt Graz; Ubereignung einer ca. 11.378m? grofSen
Fldche zur Errichtung eines 6ffentlichen Platzes in das éffentliche Gut der Stadt Graz).

Ad Punkt 7.: Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdflig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung wurde ein Wettbewerb durchgefiihrt. Mit der Umsetzung
des hierbei erstgereihten Gestaltungskonzeptes im vorliegenden Bebauungsplan kann eine
geordnete Siedlungsentwicklung und eine Einfligung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
gewadhrleistet werden.

Ad Punkt a.: Nachweis der Leistungsféihigkeit und Verkehrssicherheit der duferen ErschliefSung
(MIV,0V, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsféhige Anbindung an das éffentliche
Strafen und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Reininghaus
(Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf die
etappenweise Siedlungsentwicklung.

Flir das Quartier 12 wird gemafl Rahmenplan Graz-Reininghaus bzw. den Vorgaben der Abteilung
fur Verkehrsplanung (A10/8) eine Zu- u. Ausfahrt fiir den motorisierten Individualverkehr im
Bereich der KratkystraRe (6ffentliches Gut) bzw. Gber die zuk. im 6ff Gut gelegene
ErschlieBungsflache definiert.

Eine ausreichend leistungsfahige, zweckmaRige Verkehrsanbindung und Verkehrssicherheit fiir alle
Verkehrsarten wird seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung definiert: ,Mit dem Verkehrsmodell
2013 von ZIS+P liegt daher ein Leistungsféhigkeitsnachweis fiir die stédtebauliche Entwicklung aller
Quartiere in Reininghaus, sowie bekannter Stadtentwicklungsgebiete in der Umgebung, vor. Mit der
Generellen Strafsenplanung aus 2015 sind die fiir eine ausreichende Verkehrssicherheit und Kfz-
Leistungsfdhigkeit notwendigen AusbaumafSnahmen dargestellt.”
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Wesentlicher Bestandteil des Verkehrskonzeptes des Rahmenplans und Basis flir den reduzierten Kfz-
Stellplatzschliissel ist eine gute OV-Versorgung von Beginn der ersten Nutzungen an. Kernstiick der
OV-Versorgung ist die Ende 2021 in Betrieb gehende StraBenbahnlinie nach Reininghaus, die an der
Wetzelsdorfer Stral3e eine Haltestelle besitzen wird. Die Projektgenehmigung fiir den Bau wurde in
der Sitzung des Gemeinderates am 8.2.2018 einstimmig beschlossen. Erginzt wird das OV-Angebot
von einer neuen Buslinie 66, die ab September 2019 von Wetzelsdorf nach St. Peter entlang der
Wetzelsdorfer StralRe flihren wird (GR-Beschluss 14.6.2018) und sowohl bei der Brauhausstrale als
auch am Wetzelsdorfer Platz zukiinftig eine Haltestelle haben wird. Das BPL-Areal wird damit von
Beginn der ersten Nutzungen an gut an den OV angebunden sein.

Neben der Infrastruktur fir den Kfz-und 6ffentlichen Verkehr wird im Zuge des Strallenausbaus
seitens der Stadt auch eine hochwertige Infrastruktur fiir den FuR- und Radverkehr mit errichtet, um
die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit flir den Fahrradverkehr fir den angestrebten Modal
Split sicherzustellen. Zusatzlich werden zwischen den Grundeigentiimerinnen und der Stadt
privatrechtliche Vertrage abgeschlossen, um Mallnahmen zur Férderung der sanften Mobilitat durch
die Grundeigentiimerinnen sicherzustellen.

Ebenso wird eine Kfz-Stellplatzbeschrankung fiir Graz-Reininghaus mittels des Bebauungsplanes
verordnet, sodass trotz der neuen Nutzungen ein noch vertragliches Kfz-Verkehrsaufkommen fiir das
StralRennetz erzielt wird.

Das AufschlieBungserfordernis kann somit als erfillt betrachtet werden.

Ad Punkt d.: Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmayf$ von rund 20% der
Baulandfléiche.

Die Lage des Platzes entspricht im Wesentlichen der des Rahmenplanes.

Das Ausmal’ der Platzflache Gberschreitet das Ziel der 20% der Baulandflache.

Um eine entsprechende Gestaltungsqualitat des Platzes zu sichern wird in weiterer Folge ein
Wettbewerbsverfahren stattfinden. Dies ist im stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

(siehe dazu §§ 2-7 der VO)
Der pramierte Wettbewerbsentwurf (Basis Rahmenplan Graz Reininghaus) wurde hinsichtlich der
stadtebaulichen Ziele und der Juryauflagen geprift. Das Gestaltungskonzept wurde vom siegreichen
Bilro im Auftrag der Stadtplanung weiterentwickelt und als Grundlage fiir den Bebauungsplan
herangezogen.
Die Planungsidee geht von einem, von der Alten PoststraRe ausgehenden, groRzligigen Platz aus. Eine
Verbindung liber das Quartier 2 zum ,,Reininghauspark” ist das Ziel. Das Projekt nimmt diese
Verbindungen durch die Wahl der Baukorperstellung auf.

Auszugsweise Zitate aus der Projektbeschreibung im Wettbewerbsprotokoll:

»Das geforderte Raumprogramm wird in fiinf polygonale Baublécke mit von West nach Ost abnehmender Geschossanzahl/
untergebracht. Die Schulen sind Teil des Bebauungsmusters und keine stddtebaulichen Solitdre. Die erwédhnten Baublécke
definieren wiederum einen Zuschnitt aus der Orthogonalitét ausgedrehten Platz mit grofSziigiger und réumlich
interessanter Verbindung zum Vorplatz der Schule und in weiterer Folge zum Sportbereich im Osten des Quartiers.
Offnungen innerhalb der Blécke und die angebotene Héhenstaffelung nehmen den Baublécken ihre Hermetik und
schreiben einen Teil der Geschichte bisheriger, teilweise umgesetzter Bebauungsmuster im Areal auf wohltuend einfache
Weise fort...
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Kritisch wird die MittelgangerschliefSung der ostseitigen Hoffliigel gesehen, weil dadurch reine Ostwohnungen(Richtung
Ldrm Emittent) entstehen... Abhilfe kénnten durchgesteckte Wohnungen mit einem héheren Erschliefungsanteil in diesen
Bereichen schaffen... Eine zukiinftige Erweiterung der Schulen scheint unproblematisch...“

Ziel des Gestaltungskonzeptes war es u.a. die im Protokoll auf S18 festgehaltenen Empfehlungen der
Jury bestmoglich in die Inhalte des Bebauungsplanes einflieBen zu lassen.

Besonderes Augenmerk wurde der Optimierung des Projektes in Hinblick auf die larmtechnischen
Aspekte in Zusammenhang mit der Beibehaltung der im Siegerprojekt entwickelten Hohenstaffelung
gegeben.

Anbei werden die Jury Empfehlungen wortwértlich zitiert:

= Der Entwurf ist unter Idrmtechnischen Aspekten weiter zu optimieren. Hierbei wird festgehalten, dass die
entwickelte Héhenstaffelung der Bebauung beibehalten werden soll.

= Reine Ost- orientierte Wohnungen sind zu vermeiden. Hier wird eine Uberarbeitung der Erschlieffungs- und
Grundrisstypen notwendig sein.

= Das entwickelte Konzept der Héfe stellt eine wesentliche Qualitéit des Entwurfes dar und ist der weiteren
Ausarbeitung zugrunde zu legen.

= Das entwickelte Konzept fiir die Einbindung der Schulen ist der weiteren Planung wie den folgenden
Wettbewerben zugrunde zu legen.

= Jeder Bauplatz der Wohnbebauung sollte eine eigene Architektursprache erhalten. Dies gilt es bei den folgenden
Wettbewerben entsprechend zu thematisieren.

= Bezogen auf den nachfolgenden Realisierungswettbewerb Wohnbau empfiehlt die Jury die Zusammenarbeit von
den Architekturbiiros mit Freiraumplanerinnen“

Ziel des Bebauungsplanes ist die bestmogliche Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen
Qualitaten des adaptierten Wettbewerbsergebnisses fiir die Umsetzung.

Ad §2 Bauplatze

Es werden 6 Bauplatze mit den Bezeichnungen 1, 2 und 3 westlich der ErschlieBungsflache sowie 4, 5
und 5a ostlich festgelegt. Eine Abweichung der GréBe der Bauplatze (,,ca.”) ist nur aufgrund von
geringfligigen Anpassungen hinsichtlich der Genauigkeit (Vermessung - GIS - Kataster) zuldssig. Die
Festlegung der Baupladtze wurde in etwa gemaR der Baumassenverteilung im Wettbewerbsergebnis
vorgenommen. Bauplatz 5a ist bis auf MaBnahmen, die einer nutzungsgemalien
Freiflaichengestaltung dienen - wie z.B. Freiflachen fiir eine Volksschule und damit verbundene
BaumalRknahmen wie z.B. blickdurchldssige Einfriedungen - unbebaubar.

Die Bauplatzgrenzen entsprechen jeweils den duBeren Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien. Ausnahme
bildet eine kleine Dreiecksflache bei Bauplatz 5 im Stidwesten (schwarz strichliert). Der Bauplatz 5a,
ergibt sich sidlich des Bauplatzes 5 aus den Grenzen der umliegenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflachen.

Ad §3 Bebauungsweisen, Nutzungen

§3(1) Um eventuelle zukiinftige weitere Bauplatzteilungen nicht zu verunmaoglichen sind alle
Bebauungsweisen zulassig.

§3(2) Unter Einhaltung der Baumassenverteilung (Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien) sind
Abstandsunterschreitungen im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes zuldssig. Damit
soll das Konzept des Wettbewerbsergebnisses umsetzbar sein bzw. der pramierte Entwurf als
stadtebauliches Ensemble im Interesse des Ortsbildes gesichert werden.
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Allgemein sind Abstandsunterschreitungen im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
nur dann moglich, wenn Belichtung und Bellftung (OIB) und Aussicht je nach Nutzungsart
ausreichend bericksichtigt werden. Dies dient der Umsetzung der Ziele von Reininghaus: Schaffung
eines neuen dichten Stadtteils - vor allem in den zentralsten Bereichen des Kerngebietes. Ebenso soll
der Entwurfsgedanke der ,Innenhdfe” mit baulichen Unterbrechungen umsetzbar sein. Eventuelle
spatere Teilungswiinsche sollen bei gleichen stadtebaulichen Baumassenverteilungen nicht durch
eine Abstandsthematik verunmoglicht werden, wiewohl jedoch andere stadtebauliche Parameter wie
z.B. die Einhaltung der verordneten maximalen Bebauungsdichte je Bauplatz nachzuweisen ist.
§3(3) Maximaler Anteil der Wohnnutzung:

Das Stmk ROG §41(2)5 ist Grundlage der Verordnungserméachtigung der Festlegung von bestimmten
Nutzungen. Nur durch einen funktionierenden Nutzungsmix kann langerfristig das Fundament fir
einen neuen, belebten, funktionierenden Stadtteil gelegt werden, mit dem sich die Bewohner
identifizieren. Vorrangig sollen die baulichen Voraussetzungen fiir diesen Nutzungsmix gesichert
werden. Aus stadtebaulicher Sicht gibt es ein Bekenntnis dazu, dass ein maximal mogliches Ausmald
an stadtischer Wohnnutzung erreicht werden soll.

Der Rahmenplan Graz Reininghaus beschreibt zum Thema der Nutzungen u.a. fiir dieses Quartier 12
(zitat:)

,Eine Wohnnutzung ist aus stddtebaulicher Sicht sinnvoll und daher anzustreben. Sie ist méglich, wenn das Quartier nach
aufen (zur Marienhiitte und zur Alten Poststrafse) geschlossen bebaut wird und Wohnrdume nur nach innen orientiert
werden. Dies gilt auch fiir die oberen Geschosse.

- Einbindung des Umweltamtes und Berlicksichtigung der entsprechenden Vorgaben,

- Bauliche Ausformung der Baukérper in Abhdngigkeit der Nutzung,

- Schallschutzmafinahmen (z.B. Schallschutzfenster) bzw. Gebdudeorganisation insbesondere
die Lage der Wohnréume in Abhdngigkeit von Schalltechnischem Gutachten. “

Die vorgelagerte Studie ,Bildungscampus” hat Lagen fiir ,sonstige Nutzungen” aufgezeigt.
Der Wettbewerb hat sich u.a. mit der Frage der Nutzungsmoglichkeiten und dem jeweiligen Ausmaf}
beschaftigt.

Zitat:

»-..Welcher Anteil an Wohnen méglich ist, ist ein wesentlicher Teil der Aufgabe des Verfahrens: eine nachvollziehbare
detaillierte Untersuchung der méglichen Nutzungen bzw. deren mégliche Lage und die daraus zu ziehenden Schliisse.
- Uberpriifung des tatsdchlich méglichen, maximalen Prozentanteils der Wohnnutzung. In Anlehnung an die bisherigen
Festlegungen sind die Anteile der Wohnnutzungen jedenfalls mit 60% der méglichen Bruttogeschossfléiche maximiert.
Der Anteil der Nichtwohnnutzung hat fiir das gesamte Bebauungsplangebiet mind. 40 % zu betragen...”

Der Ausschluss der Wohnnutzung auf den 6stlich der ErschlieBungsstraRe gelegenen Bauplatzen 4
und 5 reagiert auf die angrenzenden Betriebe. Der aus den o0.a. Vorarbeiten entwickelte,
verbleibende Prozentanteil des Mindestmales an Nichtwohnnutzung fir die Bauplatze 1,2 u.3 wurde
daher rechnerisch ermittelt (mindestens 17% Nichtwohnnutzung). Bei Einschrankungen durch von
der Umgebung ausgehenden Belastungen, die sich architektonisch strukturell, funktionell bzw.
bautechnisch nicht [6sen lassen, ist die Erforderlichkeit von zusatzlichen Nichtwohnnutzungen im
Bauverfahren zu priifen. Gegebenenfalls ist dieser Anteil der Nichtwohnnutzung im Bauverfahren zu
erhéhen. Somit wird einerseits dem im Rahmenplan festgelegten Ziel einer durchmischten Nutzung
unter der im Mal3stab des Bebauungsplanes bestmdglichen Beachtung der Raumordnungsgrundsatze
entsprochen.

Nichtwohnnutzungen sind gem. §30 (1) Z 3 des Stmk. ROG Bauten fiir-Erziehungs-, Bildungs- und
sonstige kulturelle und soziale Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Kinderkrippe, Arztpraxen,
Gemeinschaftsraume kulturelle, soziale oder vergleichbare quartiersbezogene und
quartierstbergreifende Einrichtungen und dergleichen; Handels und Dienstleistungseinrichtungen wie
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Nahversorger, untergeordnete Kleinhandelsflachen, kleine Werkstatten u.dgl.; Hotels, Gast- und
Vergniigungsstdtten u.dgl.; Verwaltung und Biiros u.dgl.

Fahrradabstellraume, Technikrdume, ErschlieBungsflachen und Millrdume sind anteilig zu
bericksichtigen.

Die Festlegung, dass sich der Anteil der Wohnnutzung von maximal 83% auf die Bauplatze 1,2.u.3
insgesamt bezieht, soll beim darauffolgenden Realisierungswettbewerb ausreichend Spielraum fir
die Detailentwicklung gewahrleisten. Dies ist auch moglich, da sich die Liegenschaft in einem
Eigentum befindet. In Summe werden die stadtebaulichen Ziele durch eine mogliche ,interne”
Verschiebung der Nutzungsanteile nicht negativ beeintrachtigt.

§3(4) Die aus stadtebaulicher Sicht fur die Wohnnutzung jedenfalls ausgeschlossenen Bereiche sind
hier bzw.in der Plandarstellung geregelt. Im Sinne einer Belebung der fir die Geschaftsnutzung
pradestinierten Flachen ist das Ausmal} der erdgeschossigen Fahrradabstellflachen innerhalb dieser
Zonen einzuschranken.

Ad §4 Bebauungsdichte:

In der Verordnung sind fiir die Bauplatze die jeweils zuldssigen Bebauungsdichten festgelegt.
Grundlage war eine von der Baudirektion beauftragte Machbarkeitsstudie BC Reininghaus Q12 —
Verfasser Kleboth Lindinger Dollnig. Die Studie hat eine Bebauungsdichte von 1,77 ergeben. Der
Wettbewerb hat im Sinne des 6ffentlichen Interesses untersucht, wie die Bebauungsdichte von 2,0
bezogen auf den Baulandanteil in Hinblick auf den 4.0 Flachenwidmungsplan eine maximale
Bruttogeschossflache von 76.526m? ermaoglicht. Nach der Detailbearbeitung des Bebauungsplanes
betragt der endgultige Wert der maximal méglichen Bruttogeschossflache in Summe 76.516,49m?:

Vergleichsauflistung Studie — Bebauungsplan:
Machbarkeitsstudie BC Reininghaus Q12 05.30.0 Bebauungsplan

Bauplatz BGF BGF
Bauplatz 1,2 u 3 ca. 50.000,0m? 55.133,04m?
Bauplatz 4 (AHS) ca. 12.000,0m? 14.011,20m?
Bauplatz 5 (VS) ca. 6.600,0m? 7.372,25m?
Bruttogeschossfliche ca. 68.600,0m? 76.516,49m?

Die Bebauungsdichte wurde in Bezug auf die jeweilige BauplatzgrolRe so angepasst, dass dieser
Maximalwert der gesamten Bruttogeschossflachen nicht iberschritten wird. Gleichzeitig ist auf die
Verordnung klarer Zahlen zu achten.

Die unterschiedlichen Bebauungsdichtewerte errechnen sich aus folgenden stadtebaulichen
Grundlagen:

Auf Grundlage der vorgelagerten Machbarkeitsstudie BC Reininghaus Q12 und der Volumina des
Wettbewerbsergebnisses in Bezug zum Bauland vor Ubernahme diverser Flichen in das éffentliche
Gut war zu untersuchen, wie die Baumassen in Zusammenhang mit den stadtebaulich-
ortsplanerischen Zielsetzungen strukturiert werden kénnen. Dabei war neben den Zielen des
Rahmenplanes der Gebietscharakter und die bestehenden und zukiinftigen Nutzungen zu
berlicksichtigen.

Der Bauplatz 5 (z.B. Volksschulnutzung) musste auf 2 Bauplatze (5 u.5a) geteilt werden. Auf dem
Bauplatz 5a sind Hochbauten ausgeschlossen. Lediglich bauliche MalRnahmen fiir entsprechende
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Anlagen sollen in Zusammenhang mit der Nutzung als Freiflache moglich gemacht werden
[Sportplatz, (Ballschutz-) Zdune u. dgl.].

Wie den obigen Ausflihrungen zu entnehmen ist, ist die maximal mogliche Bruttogeschossflache in
Bezug zum gesamten Bauland stadtebaulich mehrfach untersucht und ausgelotet worden. Das
Ergebnis wird durch diesen Bebauungsplan unter bestmoglicher Berlcksichtigung aller 6ffentlichen
Interessen verordnet.

Eine weitere Uberschreitung der hiermit festgelegten Bebauungsdichten bzw. der
Bruttogeschossflache ist daher nachtraglich stadtebaulich nicht begriindbar, da jetzt schon in Hinblick
auf 6ffentliches Interesse der Maximalwert festgelegt wird.

Die Bruttogeschossflache je Bauplatz ist auch nach eventuellen spateren Teilungen je dzt.
festgelegten Bauplatz in Summe das MaximalausmaR.

Bauplatz Bauplatzflache Bebauungsdichte Bruttogeschossflache
max.je Bauplatz
Bauplatz 1 ca. 4.478 m? 4,38 19.613,64m?
Bauplatz 2 ca. 2.575m? 3,48 8.961,00m?
Bauplatz 3 ca. 6.036 m? 4,40 26.558,4m?
Summe der Bruttogeschossflache westlich der ErschlieBungsflache 55.133,04m?
Bauplatz 4 ca. 3.892m? 3,60 14.011,2m?
Bauplatz 5 ca. 3.985m? 1,85 7.372,25m?
Bauplatz 5a ca. 2.515m? 0,0 0,0
Summe der Bruttogeschossflache 6stlich der ErschlieBungsflache 21.383,45m?
Summe der Bruttogeschossflache Quartier 12 76.516,49m?

Ad §5 Baugrenzlinien

Die Weiterentwicklung der bestehenden stadtebaulichen und architektonischen Substanz im neuen
Stadtteil Graz-Reininghaus ist eine wichtige Kulturaufgabe, die es It. Rahmenplan Graz-Reininghaus
(einstimmiger Beschluss des Gemeinderates vom 25.02.2010) in , qualitdtssichernden Verfahren”
(Bsp.: Architekturwettbewerb) zu sichern galt. Die Baumassenverteilung wird durch die Bauflucht-
bzw. -grenzlinienfihrung mit Hohenzonierungslinien und den max. Gebaudehohen entsprechend
dem zu Grunde liegenden Gestaltungskonzept festgelegt. Die roten Bauflucht-, Baugrenz- und
Hohenzonierungslinien dienen den oberirdischen Gebaduden.

Die Auskragung von Uber die Bauplatzgrenzen hinausragende Balkone, Vordacher u.dgl. widerspricht
dem Ziel von groRziigigen offentlichen, nutzbaren Rdumen. Vielmehr entspricht den stadtebaulichen
Zielen in Zusammenschau mit der speziellen Lairmbelastung durch z.B. die Marienhiitte die Errichtung
von klaren Fassadenfronten unmittelbar an den Bauplatzgrenzen. Damit kann dem
Aufschliefungserfordernis der Larmfreistellung geniige getan werden, da im Fall der Marienhiitte an
der Larmquelle It. Aussagen von Larmtechnikern technisch kein weiteres Verbesserungspotential
gegeben ist.

Fiir Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher und dgl. wird Spielraum innerhalb der
Bauplatzgrenzen geschaffen, siehe § 5 (2).

Im Erdgeschoss sind Durchgéange bzw. Giberbaute Freibereiche (blau schraffierte Flachen, siehe Plan)
mit einer lichten H6he von mind. 3,6 m vorgesehen [siehe § 5 (3)]. Mit dieser Festlegung sollen die im
Wettbewerbsergebnis enthaltenen Freibereiche gesichert werden. Konstruktiv erforderliche Stiitzen
bleiben vom Freihaltebereich unberiicksichtigt.
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Ad § 6 Geschossanzahl, Gebaudehodhen, Dacher, Raumhoéhe

Im Planwerk sind die maximalen Geschossanzahlen aus dem Wettbewerbsergebnis bzw. der dem
Wettbewerbsprotokoll entsprechenden Uberarbeitung eingetragen.

Von der Jury war als wesentlicher Entscheidungsgrund fiir dieses Projekt die von West nach Ost
fallende Abstufung der Geschosse. Diese wurde beibehalten und ist auch in weiterer Folge zu
beachten.

Im § 6 (1) sind die auf die jeweiligen Geschossanzahlen bezogenen maximalen Gebaudehdhen
(Gesamthohen) jeweils flir die westlich und 6stlich der ErschlieBungsflache gelegenen Bauplatze
festgelegt.

Westlich der ErschlieRBungsflache:

Durch die Mindestraumhoéhe von 3,60m im Erdgeschoss, die Vegetationsschicht bei intensiver
Dachbegriinung und die Hohe der Attika errechnen sich unter Berticksichtigung eines jeweils
beachteten Spielraumes die Gebdaudehdhen. Weiters wurde fir einzelne Bereiche die Maoglichkeit der
Errichtung von Biirogeschossen bedacht (z.B. flir 7G-Bereiche). Da ab dem 5.0bergeschoss nur noch
eine extensive Begrunung erforderlich ist, reduziert sich andererseits das HohenmaR wieder etwas.
Beim 8-geschossigen Bereich ist davon auszugehen, dass Wohngeschosse zu berticksichtigen sind.
Der10-geschossige Bereich wird aufgrund der Hochhausbestimmung der OIB (Stichwort max. 32m
Fufsbodenoberkante = héchste Héhe fiir das kleine Hochhaus) keine hoheren Gesamthohen als die
35,0m erforderlich sein.

Ostlich der ErschlieBungsfliche:

Die Gebaudehohen fiir die vom Wohnen ausgeschlossenen Flachen der Bauplatze 4 und 5 ergeben
sich aus der Moglichmachung der Nutzung der Bauplatze flir Schulbauten. Damit ist davon
auszugehen, dass auch andere Nichtwohnnutzungen in den Volumina Platz finden kdnnten.

Flir ein Schulgeschoss ist eine Geschosshdhe von 4,0m erforderlich. Bei der erforderlichen intensiven
Begriinung und einer Attikakonstruktion sind ca. 1,80m hinzuzuzahlen. Dies ergibt —unter Beachtung
eines Spielraumes von 1,20m bei einer 3-Geschossigkeit eine Gesamthdhe von 15,0m, bei einer 4-
Geschossigkeit 19,0m.Bei Bauplatz 4 ist die 5 Geschossigkeit mit 22,0m maximiert, da ab dem 5. OG
keine Uberdeckung mit intensiver Dachbegriinung zwingend erforderlich ist. Der Sprung von
weiteren 4m bei der 6 Geschossigkeit soll flir Bauplatz 4 wiederum ein hoheres oberstes Geschoss
ermoglichen.

Durch die differenzierte Festlegung der Gebdaudehdhen (Gesamthéhen) kann eine gute Einbindung in
die umgebende bzw. geplante Bebauung erreicht werden.

Im §6(2) ist der Hohenbezugspunkt fixiert, auf den sich die Gebdaudehohen beziehen.

Die Adaptierung des Verkehrsnetzes in der Umgebung, wie die Verlangerung der KratkystraRe, die
Alte PoststraBe und die neu zu errichtende Verlangerung der Josef Huber Gasse, die StraRe Am
Steinfeld, die &stlich angrenzende Schiitte-Lihotzky-StraRe, wird in der Umsetzung Anderungen der
Hohenlagen mit sich bringen. Daher wurde vom bestehenden Kanaldeckel in der KratkystralSe
ausgegangen.

Der Hohenbezugspunkt (360,3 m im Prazisionsnivellement) liegt im Durchschnittsniveau des
Bauplatzes. Etwaige Hohenabweichungen innerhalb des Bauplatzes waren in der Festlegung der
einzuhaltenden Gebaudehohen zu beriicksichtigen.

In Zusammenschau mit dem §9(8) Gelandeveranderungen und den moéglichgemachten Ausnahmen
kann mit geringstméglich geneigten, verlaufenden Ubergang der Héhen an die angrenzenden
StraBenplanungen reagiert werden.
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Anbei werden die Begriffe definiert:

Das Héhenmal’ der Gelandeveranderungen bezieht sich ebenfalls auf den Héhenbezugspunkt.

Als Nahebereich ist ein ca. 25m breiter Streifen an den Giiltigkeitsbereich angrenzend definiert.
Geringfiigige ausgleichende Abweichungen konnen mit 0,50m bis zu 1,0m zusatzliche
Gelandeveranderungen in den Ausnahmefallen beziffert werden. Damit soll eine geringgeneigte,
verlaufende Angleichung an angrenzende Stral3e innerhalb des Abstandes von ca. 25m definiert
werden. Das Steigungsverhaltnis soll 1 (Hohe) zu 3 (Ldnge) betragen und an keinen Punkt steiler
geneigt sein.

Unter kleinfléchigen Geldndeverdnderungen sind Hugeln unter ca. 10m? in Zusammenhang mit
Kinderspielplatzen, Baumpflanzungen u.dgl. zu verstehen. Hier ist kein Steigungsverhaltnis festgelegt.

Die weiteren Punkte des § 6 dienen der Sicherung von architektonischen und stadtebaulichen
Qualitaten (Dachform, Dachbegriinungen, Unterbringung von Haustechnikanlagen).

Spielplatze konnen auch auf intensiv begriinten Dachgarten untergebracht werden.

Zu § 6 (7): Im Erdgeschoss soll eine lichte Raumhohe von mindestens 3,6 m die Flexibilitat von
Nichtwohnnutzungen (z.B.: Bliro, Gewerbe, Dienstleistungen, Gastronomie, Handel, Bildung, Kultur,
Forschung, Hotellerie etc.) steigern.Von der Mindesthohe fir die Nichtwohnnutzungen sind Gange,
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millrdume u. dgl. ausgenommen.

§7 Formale Gestaltung von Gebduden:

Zu § 7 Formale Gestaltung von Gebduden

Um die beabsichtigten hohen architektonischen und stralenraumlichen Qualitdaten zu ermdglichen,
sind diverse aullenraumwirksame Punkte festzulegen.

Im § 7 (1) werden daher bei strallen- bzw. raumwirksamen Bereichen — z.B. in Richtung zum
offentlichen Platz - offene ErschlieBungen ausgeschlossen.

Als nutzbare Freibereiche sind Loggien, die bei Bedarf geschlossen werden kdnnen, sinnvoll. Loggien
ermoglichen als stadtische Wohnelemente qualitativ hochwertige Lésungen.

§ 7 (2) Die Tiefgaragenrampe ist Gberwiegend in das Hauptgebaude integriert vorzusehen.

§ 7 (3) Aufgrund der speziellen Lage, sind im Sinne einer moglichen Strukturierung der Baukorper
Larmschutzwande nicht auszuschlieRen. Zwingend sind diese durchsichtig auszufiihren, da hohe,
massive Schutzwande kein stadtisches Element darstellen, sondern in einer Stadt die Baukorper
selbst die Struktur formen sollen.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Wesentliches 6ffentliches Interesse im Bereich des Stadtteils Reininghaus und auch dieses
Planungsareals ist die nachhaltige Flachensicherung fiir die kiinftige Frei- und
Grinraumausstattung sowie fir die kiinftige Verkehrsinfrastruktur und den 6ffentlichen Raum.

Ruhender Verkehr

Insgesamt diirfen max. 470 PKW-Stellplatze (inkl. Besucherstellplatze) im Quartier errichtet werden.
§8(2): Details zu den maximal 26 oberirdischen Parkplatzen sind im §8(2) verordnet. Darin sind auch
Carsharing-Fahrzeuge, PKW-Stellplatze fir Besucher, Ladetatigkeit sowie Bringen- und Abholen, fir
Behinderte u. dgl. beinhaltet.
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Die Unterbringung der weiteren Pkw-Abstellpldtze hat gem. § 8 (3) in einer Tiefgarage zu erfolgen.
Im Plan ist eine Tiefgaragenzufahrt zu Bauplatz 1 und eine unterirdische Verbindung zu Bauplatz 2
und 3, jeweils in ungefahrer Lage, eingetragen.

Basierend auf einer weitlaufigen, (iber das Projektgebiet hinausgehenden
Verkehrsmodellberechnung, sind umfassende MaBnahmen zur Reduktion des MIV erforderlich

um einen leistungsfahigen Verkehrsfluss zu erhalten. Dementsprechende MaBnahmenbiindel

sind in der Umsetzungsvereinbarung zwischen den Grundeigentiimern und der Stadt Graz

geregelt (Mobilitatsvertrag). Diese beinhaltet unter anderem MalBnahmen zur Férderung des

FuB- und Radverkehrs, sowie des Offentlichen Verkehrs und e-Mobility-MaRnahmen um eine
moglichst umweltfreundliche und Kfz-reduzierte Verkehrsmittelnutzung von Beginn an zu erreichen.

Zu § 8 (4) Der PKW-Stellplatzschliissel wurde gemaR den fachlichen Angaben der Abteilung fiir
Verkehrsplanung und den Vorgaben des Rahmenplanes nutzungsabhiangig festgelegt. Analog zu
vergleichbaren Projekten wird der Abstand der Bruttogeschossflachen abhangigen Ober- und
Untergrenzen grol3 gehalten, um die Errichtung der Tiefgarage in der Bauphase zu vereinfachen.

Die kurz vor der Auflage erfolgte Erganzung der Verordnung um den §3(5) [Auf Bauplatz 5 sind
ausschliefSlich Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen zuléssig] bedingt eine Abanderung des
Stellplatzschliissels. Durch die ausschlieBliche Nutzungsfestlegung ist die Begrenzung der PKW
Anzahl auf den Bauplatzen 4+5 auf max.38PKW fixiert. Durch den neuen Stellplatzschlissel von 125-
160m? ist die Errichtung von weiteren 432 PKW moglich. Somit kann die Gesamtanzahl von 470 PKW
erreicht werden.

Die Regelungen zur Stellplatzanzahl gewahrleisten eine sowohl innerhalb des Quartiers als auch fur
den gesamten Stadtteil angemessene Versorgung mit Parkplatzen und entfalten ihre Wirkung im
baurechtlichen Genehmigungsverfahren. Eine starre Zuordnung von Stellpldtzen zu bestimmten
Nutzungen ist ausdriicklich nicht intendiert, vielmehr soll es zu einer ,,smarten” (Mehrfach-)Nutzung
des errichteten Parkraumes kommen.

Kfz-VerkehrserschlieBung

Fir die VerkehrserschlieRung des Quartiers 12 gelten grundsatzlich die Vorgaben aus dem
Rahmenplan Graz-Reininghaus (Schlussbericht 2010). Im Zusammenhang mit dem gegenstandlichen
Bebauungsplan wurden diese seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung prazisiert.

Zu § 8 (5) Die Zu- und Abfahrten zum Planungsareal fir Kfz-Verkehr (Tiefgarage) erfolgt
ausschlieBlich tGber die Kratkystrafse und Uber die ErschliefSungsfldche.

Die innere ErschlieBung dient dem FuB- und Radverkehr sowie eingeschrankt dem Kfz-Verkehr fir
folgende Fahrbewegungen: Interne Ladetatigkeiten (Post- und Paketzustelldienste, gewerbliche
Nutzung), Mill- und Einsatzfahrzeuge.

Um einerseits eine Flexibilitat fir die kommenden Wettbewerbe zu ermdéglichen und andererseits die
Ziele des Rahmenplanes zu sichern wurde in einer fachlich vertieften Prifung anstatt einer
zeichnerischen Begrenzung im Plan zusatzlich zur gdngigen Formulierung in Reininghaus eine
prozentuelle Festlegung getroffen [§8(7)]. In Zusammenhang mit der Festlegung im § 8 (8) wird ein
Grundgedanke des Rahmenplanes Graz-Reininghaus gesichert: die Reduktion des mIV (motorisierter
Individualverkehr) durch Chancengleichheit fiir den 6ffentlichen Verkehr, indem der FuBweg zum
Auto verlangert wird. Der rechnerische Nachweis hat entsprechend der in § 8 (7) u (8) zu erfolgen.
Die Baupladtze 4 + 5 sind nicht an die Tiefgarage angebunden.

Mit dieser Regelung wird entsprechende dem Rahmenplan Graz-Reininghaus erreicht, dass in Bezug
auf das gesamte Quartier nicht mehr als 50% der oberirdischen Nutzflache einen direkten Zugang zur
Tiefgarage Uber Treppen od. Aufziige hat.
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Ziel dieser Festlegung ist die Belebung der Freiraume und die Férderung der Entwicklung von lokaler
Infrastruktur entsprechend innerstadtischer Bereiche. Zusatzlich wird durch den§ 8 (7) dieses Ziel
unterstitzt.

Zu § 8 (9): Die Festlegung von je angefangene 30 m? Wohnnutzfliche! mindestens einen
Fahrradabstellplatz (inkludiert die Stellplatze fir Besucherlnnen) fir Wohnen und je angefangene

50 m? Nutzflache gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2 einen Fahrradabstellplatz zu errichten, entspricht einer
anzustrebenden Fahrraddichte.

Fahrradabstellraume, Millrdume, Technikrdume und ErschlieBungsflachen werden dabei nicht
berlicksichtigt, das diese auch in der Wohnnutzflache nicht inkludiert sind.

Flr Nichtwohnnutzungen wie Bildungseinrichtungen gilt das Stmk. Baugesetz i.d.g.F. Es wird darauf
verwiesen, dass das baugesetzmaRig erforderliche Mindestausmal an Fahrradabstellplatze jeweils
innerhalb der Bauplatze nachzuweisen ist. Es entspricht aber durchwegs dem Ziel der Belebung, dass
Fahrrader, Mopeds und Skooter in der ErschlieBungsstralle und der Margarete Schitte-Lihotzky-
StraBe stehen werden.

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Die in § 8 (9) festgelegte, Uiberwiegend durch Gebdude
Uberbaute bzw. innerhalb eines Gebadudes situierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs im Quartier.

Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw.
Ausgangen zu situieren sind. Sie miissen zumindest schiebend, im besten Fall fahrend, méglichst
einfach ,von innen” und ,von aulRen” erreichbar sein und sind diebstahlhemmend auszufiihren.
Eine allenfalls geplante Fahrradrampe ist entsprechend der OIB-RL 4 ,, Nutzungssicherheit und
Barrierefreiheit” i.d.g.F. auszufiihren.

Geh- u. Radweg

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurde auf eine attraktive Platzgestaltungsmoglichkeit im
Westen Riicksicht genommen. Es sind entsprechende Abtretungsflachen in das 6ffentliche Gut
vorgesehen.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(siehe dazu § 9 der VO)

Die Inhalte der Verordnung §9 bzw. im Plan wurden bestmdglich in Zusammenarbeit mit der
Abteilung Grinraum und Gewasser, unter Beachtung des Wettbewerbsergebnisses und unter
Berlicksichtigung der grundsatzlichen Absichten in diesem Stadtteil in Zusammenhang mit den
Standards erarbeitet.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzungen der Vorgaben aus dem Rahmenplan Graz-
Reininghaus.

Eines der AufschlieRungserfordernisse betrifft die ,,...Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus
im Ausmafs von rund 20 % der Baulandfldche... “. Die Ausformung des in Zukunft 6ffentlichen Platzes

1 Definition ,Nutzfldche” gem. Stmk. WBFGes. i.d.g.F, §2 Pkt. 7 : ,als Nutzfldche die gesamte Bodenfldche einer Wohnung oder eines
Geschdftsraumes abziiglich der Wandstdrken und der im Verlauf der Wénde befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen); Keller-
und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder Geschdftszwecke geeignet sind, Treppen, offene Balkone.
Terrassen sowie fiir landwirtschaftliche oder gewerbliche Zwecke spezifisch ausgestattete Rdume innerhalb einer Wohnung sind bei
Berechnung der Nutzflédche nicht zu berlicksichtigen,
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soll im Rahmen eines Wettbewerbes fir die Freiraumgestaltung des Aullenraums gemal der parallel
erstellten Vereinbarung zwischen Grundeigentiimerinnen und der Stadt Graz erfolgen.

Flir das Karree der Platzflache ist Begriinung das Ziel.

Ein breites Angebot an attraktiven, stadtischen Freizeit- u. Erholungsrdumen ist das Ziel.

Eine Abweichung vom Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden
von 10% pro Bauplatz ist aus folgenden stadtebaulichen Griinden zuldssig: Das Wettbewerbsergebnis
in Zusammenhang mit den Bauplatzzuschnitten und dem Ziel der innerstadtischen Bebauung ist auf
dieser Liegenschaft umzusetzen.

In den §§ 9 (1)- (5) sind Details zu den Rahmenbedingungen fiir Baumpflanzungen festgelegt.

In §9(6) ist der Baumachsabstand entsprechend der dichten stadtischen Bebauung analog der
vergleichbaren Kerngebiete geringstmogliche als Mindeststandard festgelegt. Dies soll
Baumpflanzungen auch innerhalb der , Innenhéfe” ermdéglichen. Allgemein ist darauf zu achten, dass
die jeweiligen Baum-Achsabstdande so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit
der Baumkronen moglich ist.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Zu § 9 (7): Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden
Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und
die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenrampen) zu tiberdecken.

Zu § 9 (8): Gelandeveranderungen wurden mit max. 1,5m begrenzt. Detaillierte Erlduterungen und
Begriffsdefinitionen zu den Geldndeveranderungen sind dem Pkt §6(2) zu entnehmen.

In (§ 9 (9) u (10) werden Stiitzmauern in ihrer Hohe und Ausgestaltung (Begriinung, Material)
geregelt, um das Einfligen in die Umgebung bzw. angrenzende Bebauung im Sinne einer
angestrebten, hohen Aufenthaltsqualitat, moglichst attraktiv zu gestalten.

Zu § 9 (11): Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflaichengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen

und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit

einem AuRenanlagenplan moglich.

Die Entwasserung der internen Flachen hat ausschlielRlich Gber Versickerung innerhalb der jeweiligen
Bauplatze zu erfolgen.

Zu § 10 Sonstiges

Festlegungen zu Werbeeinrichtungen [§§ 10 (1)-(4)] sind auf Verordnungen benachbarter Quartiere
in Graz-Reininghaus abgestimmt. Die Festlegungen, dass Werbeeinrichtungen nur in Form von
Schriftzligen — Einzelbuchstaben in die Fassade integriert- zuldssig sind, schlieRt flachige
Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. aus. Einerseits ist im
urbanen Bereich eine Werbemadglichkeit zuzulassen, anderseits soll im Stadtteil Reininghaus nicht das
Erscheinungsbild einer ,,vorstadtischen Einkaufszentren —Atmosphare” erzeugt, sondern
innerstadtisches Flair erreicht werden. Angestrebt wird eine hohe gestalterische Qualitat der
StraBen- u. Freiradume um die Erdgeschosszone zu beleben.
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In § 10 (4) werden die Einfriedungen in Anlehnung an benachbarte Quartiere, bzw. an den
Grundgedanken der Offenheit und Transparenz der Freirdume in Graz-Reininghaus festgelegt.
Mit der Beschrankung der Einfriedungen soll die Abfolge 6ffentlich zuganglicher Freirdume
unterschiedlicher Qualitdten erlebbar gemacht werden. Daher werden Zaune vorwiegend auf
Nutzungen im Interesse der Offentlichkeit (Schule, Sportplatz, Kindergarten u. dgl.) beschrankt.

ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1.u.11. der VO)

e Der 05.30.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der EinwenderIinnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)
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