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Bericht an den Gemeinderat

Bearbeiter: Mag. Martin Glauninger

A 8/4-106823/2015 Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen,
WG 39853/2016/27 Immobilien sowie Wirtschaft und
Sonderwohnbauprogramm Tourismus

Stadt. Lg. Muhlriegel 5 Verwaltungsausschuss fiir den

Gdst. Nr. 1300/3, 1301/5, Eigenbetrieb ,Wohnen Graz"“

EZ 1282, je KG 63104 Lend Berichterstatterin:

1.Einrdumung eines Baurechtes riickwirkend ab
01.10.2017 auf die Dauer von 60 Jahren fir die o o il e 7 T
Errichtung von ca. 18 Wohnungen mit R el 8
stadtischem Einweisungsrecht (Errichtung eines Graz, am 15.11.2018

Nachtrages und Zusatzvereinbarung zur

Erweiterung des bestehenden Baurechtes

Mihlriegel an der EZ 2165, KG Lend)

2.Abschluss einer Vereinbarung mit Wohnen Graz

im AusmaR von ca. 1.346 m? (:‘Q [, G' AU.MI(L §,}’J,0£Z/;MPF}

Flir das Sonderwohnbauprogramm 2014 wurde unter anderem auch die Liegenschaft
Mihlriegel, EZ 2165, KG Lend, im AusmaR von 8.284 m? angekauft.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 19.10.2017 wurde ein Baurechtsvertrag zwischen
der Stadt Graz und der ENW fiir die Liegenschaft Mihlriegel Gdst. Nr. 1250, 1293/2,
1300/4, 1300/6, 1300/9, 1301/1, 1301/4, 1301/6, je KG Lend im AusmaR von ca.
8.284 m?, zur Errichtung von ca. 120 leistbaren Wohnungen mit &kologischen
Gesichtspunkten  bis  30.9.2077 abgeschlossen. Nunmehr wurde die
Nachbarliegenschaft Mihliriegel 5, EZ 1282, KG Lend im AusmaR von 1.346 m? durch
Wohnen Graz angekauft. Der ggst. Ankauf erfolgt aufgrund der Wertgrenze im
Verwaltungsausschuss flr den Eigenbetrieb Wohnen Graz am 29.5.2018. Es erscheint
daher zweckmaRig auch diese Liegenschaft im Baurechtswege der ENW zu (iberlassen
um somit das Gesamtareal verbauen zu kénnen. Es wurde von Wohnen Graz ein
Verhandlungsverfahren ohne Bekanntmachung im  Unterschwellenbereich
ausgeschrieben und kénnte nunmehr das bestehende Baurecht zugunsten der ENW
und die jeweiligen Vereinbarungen - vorbehaltlich eines entsprechenden
Organbeschlusses - auf die Liegenschaft Miihlriegel 5 ausgedehnt werden.

Fur diese Baurechtseinrdumung wird ein Nachtrag (Hinzunahme der Gdst.Nr. 1300/3,
1301/5, KG Lend) zum bestehenden Baurechtsvertrag vom 29.11./19.12.2017
zwischen der Stadt Graz und der ENW Gemeinnlitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H.



errichtet. Die Demolierungskosten des Objektes Miihlriegel 5 werden von der ENW
ibernommen. Sdmtliche Ubrigen Vertragsbedingungen bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellt der Ausschuss fiir Finanzen,
Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus und der vorberatende
Verwaltungsausschuss fiir den Eigenbetrieb ,Wohnen Graz“ den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs. 2 Ziffer 6, des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967, LGBIl. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBl. Nr. 45/2016, sowie gemdll § 4 des
Organisationsstatutes fiir den Eigenbetrieb ,Wohnen Graz” beschlieen:

Die Stadt Graz rdumt der ENW, Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H.,
Theodor-Kérner-StraBe 120, 8010 Graz, an den Gdst. Nr. 1300/3 und 1301/5, je KG
Lend, riickwirkend ab 01.10.2017 auf die Dauer von 60 Jahren ein Baurecht zur
Errichtung von ca. 18 Wohnungen ein.

Ein entsprechender Nachtrag im Sinne des Motivenberichtes wird errichtet und
samtliche tbrigen Vertragsbedingungen des Baurechtsvertrages bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

Die entsprechende Zusatzvereinbarung und das Ubereinkommen zwischen Wohnen
Graz und der ENW werden ebenfalls um die vorgenannten Grundstiicke erweitert.

Beilagen

Der Bearbeiter: Die Abteilungsvorstdndin A 8/4:
Mag. Martin Glauninger Katharina Peer

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Finanzdirektor: Der Geschaftsfithrer ,Wohnen Graz“:

Mag. Dr. Karl Kamper
(elektronisch unterschrieben)

Mag. Gerhard Uhlmann

(elektronisch unterschrieben)



Der Biirgermeisterstellvertreter Der Stadtsenatsreferent A 8/4:
als zusténdiger Stadtrat Dr. Giinter Riegler
Stadtsenatsreferent (elektronisch unterschrieben)
»Wohnen Graz”

Mag. (FH) Mario Eustacchio

(elektronisch unterschrieben)
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© Magistrat Graz - Stadtvermessung | Druck-, Satzfehler und Anderungen vorbehalten!
Necht rechtsverbndiicher Ausdnuck aus dem A B/4 - Anteilung fur Immobilien-Servce.



GZ: WG 39853/2016/27
als Werkvertrag geblhrenfrei!

Als Ergdnzung zu dem mit der Stadt Graz abzuschlieRenden Baurechtsvertrag (Nachtrag zum
bestehenden Baurechtsvertrag Mihlriegel 11) betreffend die Liegenschaft EZ 1282;
KG 63104-Lend, bestehend aus den Gdst. 1300/3 und 1301/5, BG Graz — West im
unverbiirgten GesamtausmaR von ca. 1.346 m?, wird zwischen der Stadt Graz, Eigenbetrieb
Wohnen Graz, Schillerplatz 4, 8011 Graz, im folgenden kurz ,Stadt” genannt einerseits und
der ENW Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H., Theodor-Kérner-Strae 120, 8010
Graz, im folgenden kurz ,ENW” genannt, andererseits folgende

VEREINBARUNG

abgeschlossen.
Prdambel

Die ,Stadt” ist Alleineigentiimerin der EZ 1282, Gdst.Nr. 1300/3 und 1301/5 , KG 63104 Lend,
BG Graz — West im unverbiirgten GesamtausmaR von ca. 1.346m? Die Stadt Graz rdumt der
ENW gemial vereinbarungsgegenstindlichem Baurechtsvertrag GZ: A8/4-106823/2015 das
alleinige Baurecht fiir die Errichtung von ca. 18 Wohneinheiten fiir die Dauer von 60 Jahren
rickwirkend ab 01.10.2017 somit bis 30.09.2077 ein.

Mit der Ubergabe bzw. Ubernahme per 22.11.2018 gehen gemdaR Pkt. 16 des
gegenstandlichen Baurechtsvertrages Nutzen und Lasten sowie Gefahr und Zufall auf die
LENW“ (iber. Samtliche Abbruch- und Demolierungskosten fir die auf der Liegenschaft
befindlichen Gebdude und Nebengebaude werden durch die ,ENW* ibernommen.

Pkt. 1

Die ,ENW” verpflichtet sich auf dieser Liegenschaft als Ubertragungsbauvorhaben eine
Wohnanlage mit ca. 18 Wohneinheiten ausschlieBlich unter Inanspruchnahme der erhdhten
Mietwohnférderungsmittel gemaR § 7 Abs. 2 lit. b der Durchfihrungsverordnung zum
Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetz 1993 i.d.g.F. zu errichten.

Die Umsetzung dieses Bauvorhabens einschlieRlich aller erforderlichen Vorarbeiten soll so
rasch wie moglich in Angriff genommen werden. Nach rechtskraftiger Baubewilligung soll die
Errichtung der Wohnhausanlage unverziiglich begonnen und ohne Unterbrechung fertig
gestellt werden.

Die Wohnanlage soll nur die Mindesterfordernisse der Wohnbauférderung erfillen, jedoch
in okologischer Bauweise mit Super-Niedrigenergiehaus-Standard gemadf den
Wohnbauférderungsrichtlinien incl. Photovaoltaik-Anlage und transparenter Eingangszone
errichtet werden.



(887

Die ,ENW" verpflichtet sich, 18 zusatzliche Wohneinheiten aus dem Férderkontingent des
Landes Steiermark fiir die Jahre 2018 und 2019 zu verwenden.

Zwischen den Vertragsteilen herrscht Einvernehmen dariiber, dass die ,Stadt” fir keinerlei
Baukosten herangezogen werden kann; dies auch dann nicht, sollten die Gesamtbaukosten
in den zugesagten Forderungsmitteln keine ausreichende Deckung finden. Allfillige
Mehrkosten miissen durch Eigenmittel der ,ENW” und/oder Kapitalmarktdarlehen
abgedeckt werden. Von der ,ENW"“ wird ein Eigenmitteleinsatz von 25 % erbracht, wenn
Bankdariehen nicht mehr zu gleichen oder giinstigeren Konditionen eingesetzt werden
kénnen.

Diese Vereinbarung wird erst nach dem rechtswirksamen Abschluss des Baurechtsvertrages
bzw. Nachtrag zum bestehenden Baurechtsvertrag Mihlriegel 11 zwischen der ,ENW” und
der ,Stadt” hinsichtlich der o. a. Liegenschaft, und der Férderungszusicherung im Sinne des
Absatz 1 und der rechtskraftigen Baubewilligung rechtswirksam.

Pkt. 2

Die WohnungsgroBen sind nach Absprache mit Wohnen Graz auf Basis eines noch
festzulegenden Wohnungsschliissels auszufiihren.

Die ,ENW" verpflichtet sich, die von der ,Stadt” gewiinschte Anzahl von
Behindertenwohnungen  zu  errichten. Die  Planung und  Ausfilhrung  der
Behindertenwohnungen hat unter Zugrundelegung der entsprechenden O-Normen sowie
des ,Standards fiir behindertengerechte Wohnungen im Ubertragungswohnbau von
Wohnen Graz” im Einvernehmen mit der Stadtbaudirektion, Referat barrierefreies Bauen
und dem Baumanagement - Wohnen Graz zu erfolgen.

Die ,ENW" ist verpflichtet, die Grundrissplane der Wohnungen, die voraussichtliche Bauzeit
und die Grobkalkulation der Mieten auf Basis der Ausschreibungsergebnisse zu Baubeginn
der Stadt vorzulegen.

Etwaige Anderungen der bei der Forderungsbehérde eingereichten oder bewilligten Pldne
sind dem Baumanagement - Wohnen Graz zur Kenntnisnahme und Zustimmung vorzulegen.

Nach Fertigstellung ist der ,Stadt” eine Endabrechnung (iber das gesamte Bauvorhaben

vorzulegen.
Pkt. 3

Zwischen den Vertragsteilen besteht ausdriickliches Einverstandnis dartber, dass der ,Stadt”
fiir die Wohnungen dieses Bauvorhabens das alleinige Einweisungsrecht zusteht.

Die Auswahl der von der ,Stadt” genannten Mieterinnen erfolgt nach den Richtlinien fiir die
Vergabe von Gemeindewohnungen in der jeweils geltenden Fassung.



(S

Die ,ENW" verpflichtet sich, den voraussichtlichen Bezugstermin fiir die Wohnungen incl.
Mietenkalkulation, Grundriss- und Flichenplanung mindestens vier Monate vorher
schriftlich bekannt zu geben und mit den von der ,Stadt” namhaft gemachten Personen,
sofern diese die Forderungsbestimmungen erfiillen, fiir die entsprechenden Wohnungen
einen Mietvertrag abzuschlieRen.

Die ,ENW" ist berechtigt, bei Abschluss der jeweiligen Mietvertrige einen Férderbeitrag von
einer Bruttomonatsmiete zur Behebung von nachweislich von den Mieterinnen verursachten
oder von diesen zu vertretenden Schiden am Bestandsobjekt, mitgemieteten
Einrichtungsgegenstanden oder allgemeinen Teilen des Hauses, fiir die eine
Schadenersatzpflicht nach den einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen besteht, sowie fiir
Mietzinsriickstdnde einzuheben. Nach Beendigung ist die Kaution im Falle der
Nichtinanspruchnahme dem/der Mieter/in zuziiglich der gesetzlichen Verzinsung binnen
sechs Wochen riickzuerstatten,

Pkt. 4

Im  Falle einer  Aufhebung  oder einer  maRgeblichen  Anderung  des
Sonderwohnbauprogramms des Landes und der Erhéhung des Bauzinses vom jihrlichen
Anerkennungsbeitrag von € 1,- auf 5 % des sich dann ergebenden Verkehrswertes, ist die
»ENW* berechtigt, den Mietzins im gleichen Verhiltnis zu erhéhen.

Die Mietzinsausfélle und Leerstande werden von der ,ENW", wie angeboten, im Vollumfang
libernommen.

Ab Bekanntgabe der Freiwerdung einer Wohneinheit wird seitens der ,Stadt” umgehend
versucht Nachmieterinnen zuzuweisen (sofern eine Besichtigung méglich ist), um den

Leerstehungszeitraum bestmaoglich zu minimieren.
Die Abbruchkosten flir die bestehenden Gebiude und Nebengebiude werden von der
LENW* wie angeboten zur Génze iilbernommen.

Pkt. 5

Anderungen, Ergdnzungen und Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bedirfen zu ihrer
Rechtsgiiltigkeit der Schriftform.

Fir alle aus dieser Vereinbarung entstehenden Rechtsstreitigkeiten wird gemiR § 104 JN der
Gerichtsstand des sachlich zusténdigen Gerichtes in Graz-Ost vereinbart,

Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung gehen beiderseits auf etwaige Rechts- und
Besitznachfolgerinnen iiber.

Diese Vereinbarung wird in einer Ausfertigung errichtet und verbleibt im Eigentum
der ,Stadt”.

Die ,ENW* erhdlt eine Abschrift dieser Vereinbarung.



Flr die Stadt Graz:

gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 15.11.2018
GZ.. A8/4-106823/2015
WG 39853/2016/27

Der Blrgermeister;

Der Gemeinderat: Der Gemeinderat:

Far die
ENW Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H.,
Theodor-Kdrner-StraRe 120, 8010 Graz

Graz, am ....oeuvvvvenrenn..
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