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04.34.0 Bebauungsplan
LAusteingasse — Kalvarienbergstrafle —

Hackhergasse — Grimmgasse”
IV. Bez., KG 63104 Lend

Beschluss

Zustdndigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der )z der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Mit Schreiben vom 22.08.2017 ersucht Herr DI Arne Schlachter als Miteigentiimer der
Liegenschaft Austeingasse Gst.Nr.: 2009, KG 63104 Lend um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Liegenschaften:

2009, 2010/1, 2010/2, 2011, 2013/4, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023,
2024, 2025, 2026, 2027, 2028, 2029, 2056, 2070/4, 2070/5, 2070/8, 2070/11, alle KG Lend
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 9852 m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan liegt das Bebauungsplangebiet im , Aligemeinen
Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 -1,2. GemaR Deckplan 1
(Bebauungsplanzonierungsplan) befindet sich der Bereich innerhalb der
bebauungsplanpflichtigen Zone (Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen
mit Innenhéfen und Vorgéarten gem. § 4 Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum
4.0 Flachenwidmungsplan idgF.).

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF liegt das
Planungsareal im Bereich ,Wohngebiet mit hoher Dichte gem. §13 STEK 4.0".

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



Verfahren

Der Ausschuss flr Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 04. Juli 2018 lber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 04.34.0 Bebauungsplan "Austeingasse -
Kalvarienbergstrale - Hackhergasse - Grimmgasse" Bebauungsplan - Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 08. August
2018.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehdrt und der Bebauungsplan Gber 10 Wochen, in der Zeit vom 09. August 2018 bis zum
18. Oktober 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemalR § 40 Abs 62 1
StROG 2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstétigkeit.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 03. Oktober 2018 in der HLW
Schrodingerschule, Schrodingerstrale 5 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wadhrend der Auflagefrist vom 09. August 2018 bis 18. Oktober 2018 langten
4 Einwendungen bzw. 1 Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein:

Stellungnahme 1 (0Z 0007)
Energie Graz GmbH & Co KG
Schénaugiirtel 65

8010 Graz

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen
zum Bebauungsplan 04.34.0 ,,Austeingasse — Kalvarienbergstrafie — Hackhergasse —
Grimmgasse” keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Stromnetz Graz

Beim Bauvorhaben Austeingasse — Kalvarienbergstrafie — Hackhergasse befindet sich im
angegebenen Areal keine Stromleitungen, aufSer bei dem Grundstiick 2010/2 ein
Hausanschluss. Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt frithzeitig mit der Stromnetz Graz,
in Bezug auf bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft), sowie einem neuen
Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.

Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas
Der Bebauungsplan liegt im Fernwdrmeversorgungsgebiet.




Seitens der Sparte Erdgas gibt es keine Einwdnde gegen den Entwurf dieses
Bebauungsplanes.

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwdrme

Nachfolgend die Stellungnahme der Fernwérme Ausbau und Betrieb zum Bebauungsplan:
04.34.0 Bebauungsplan , Austeingasse — Kalvarienbergstrafie — Hackhergasse - Grimmgasse”
Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet bzw. im mittelfristig geplanten
Erweiterungsgebiet Fernwdrme.

Eine Versorgung ist lber die bestehenden Netzleitungen in der Grimmgasse, Austeingasse
und Kalvarienbergstrafle ist méglich.

Seitens der Fernwdrme Planung und Netz gibt es keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Bereich LED
Beziiglich des Bebauungsplans 04.34.0 BBPL ,Austeingasse — Kalvarienbergstrafie —
Hackhergasse - Grimmagasse” gibt es seitens der LED StrafSenbeleuchtung keinen Einwand.

Beantwortung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einwendung 1 (OZ 0004)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft
Wartingergasse 43

8010 Graz

»Zur Kundmachung der Stadt Graz vom August 2018 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 04.34.0 ,Austeingasse — Kalvarienbergstrafie — Hackhergasse -
Grimmgasse" wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung vorgeschlagen, dass der
Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes durch ein entsprechendes
Oberflichenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergdnzt wird.

Weiters wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Graz lber ausreichende Kapazitéten verflgt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser
aufzunehmen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad Oberflachen- und Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemafe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflachenwasser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens Gberprift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Weiters kann festgehalten werden, dass es im Zuge der Bautatigkeit zu keiner
Verschlechterung der Oberflachenentwasserung fir die Anrainerschaft kommen darf.




»Wie die Holding Graz an das Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, mehrmals detailliert dargestellt hat, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Malnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldaranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Klaranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,,Zudem md&chten wir im
Allgemeinen zu Bebauungsplanen festhalten, dass hauptsachlich die
Bevolkerungsentwicklung maRRgeblich fiir die Auslastung der Klaranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflachenwasser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringflgigen Entlastung der
Klaranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch moglichen) Fallen von
Bebauungsplanen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Klaranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberlaufe fihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Klaranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevdlkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungsplane haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 2 und 4 (OZ 0005 und 0008)

»Laut den Erlduterungen lhrerseits wird bei der Liegenschaft von Herrn DI Arne Schlachter,
Austeingasse Gst. Nr. 2009, KG 63104 Lend keine Tiefgarage gebaut werden, da der Bauplatz
fiir eine solche zu klein ist. Somit werden die Autos dieser Liegenschaft in der Griinen Zone
einen Parkplatz benétigen, da auch in Innenhdfen und Vorgdrten nicht geparkt werden darf
(Erlduterungsbericht Seite 7).

Voraussichtlich ndchstes Jahr wird in der Kalvarienbergstrafle 39 und 41 ein Veranstaltungs-
gebdude (Seminarrdume fiir div. Veranstaltungen wie Bdlle usw.) fiir 500 Personen gebaut.
Auch fiir dieses Projekt sind aber nur 32 Parkpldtze geplant und bereits bewilligt, wovon aber
nur 25 Parkplatze flir das Veranstaltungsgebdude vorhanden sein werden. [...]

Auflerdem wurde beim Informationsabend darauf hingewiesen, dass das Strafienbild der
Austeingasse in Zukunft eine einheitliche Ansicht It. Bebauungsplan haben sollte.

Es werden jedoch Laubengdnge und Balkone zur Strafienseite (Austeingasse) It.
Bebauungsplan verboten. Nur Loggien sind It. Bebauungsplan in Zukunft erlaubt.

Warum muss man einen Kasernencharakter mit diesem Bebauungsplan schaffen, wenn
bereits bei anderen Gebduden in der Austeingasse sehr wohl Balkone bewilligt und gebaut
wurden. Warum kann man dieses vorhandene StrafSenbild nicht in der ganzen Austeingasse
auch in Zukunft weiterfiihren? Miissen die Bewohner dieser zukiinftigen Hduser wie in einer
Kaserne (Vorderansicht) wohnen?



Beim o.a. Bebauungsplan wurde die Austeingasse als Grundlage verwendet, jedoch wurde
nur eine Seite dieser Strafie (Hausnummer 15, 17, 19) fiir den Bebauungsplan einbezogen.
Jedoch hat die Austeingasse auch noch eine andere Strafienseite (Hausnummer 22 und 16).
Das Haus in der Austeingasse 22 und die Hauser 15 — 19 haben einigermafien den gleichen
Charaktertyp und somit das gleiche Straflenbild. Das Haus in der Austeingasse 16
(Siedlungsgenossenschaft Rottenmann) hat Vorgérten und ist vier Stockwerke hoch. Warum
kann man diesen Wohnhaus-Charakter nicht im Bebauungsplan auf die gegeniiberliegende
Seite gegenspiegeln (mit Vorgdrten)? [...]

Hier nochmals die Kurzfassung im Allgemeinen:

1. Parkplatznot
Verkehrschaos (durch lange Parkplatzsuche)
Ldarmbeldstigung (durch lange Parkplatzsuche)
Verschlechterung der Luftqualitdt (durch lange Parkplatzsuche)
Verschlechterung der Wohnqualitdt (gréfieres Verkehrsaufkommen)

2. Straflenbildcharakter
Einbeziehen der rechten Strafienseite der Austeingasse in den Bebauungsplan
Gegenspiegelung der rechten Strafienseite der Austeingasse (Hausnummer 16)
Vorgdrten im unteren Bereich der Austeingasse (gegentiber Hausnummer 16)

Einwendungsbehandlung:

Ad Verkehrsbelastung

Die vorgebrachten Einwendungen, Verkehrsaufkommen im Stadtteil, weiterer
Siedlungswachstum, Thematik Parkplatzsuche, Lebensqualitiat kénnen in einem
Bebauungsplanverfahren nach dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz nicht
abgehandelt werden.

Ad Verschlechterung der Luftqualitat

Die vorgebrachte Einwendung der Verschlechterung der Luftqualitat kann in einem
Bebauungsplanverfahren nach dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz nicht
abgehandelt werden.

Ad StralRenbildcharakter

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien festgelegt.
Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt
werden, dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung méglich ist.
Auch fur die zuklinftige Bebauung mussen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme,
Belichtung und Beschattung, Fluchtwegldngen, etc. beriicksichtigt werden.

Im Plan sind die maximal zuldssigen Gebaudehdhen und Gesamthohen eingetragen. Ein um
2,00m zuriickversetztes Penthouse-Geschoss ist moglich.

Die Baugrenzlinien legen fest, dass entlang der Austeingasse eine geschlossene,
stralenbegleitende Bebauung vorzusehen ist. Diese Bebauung soll als Lirmschutzriegel fiir
die dahinterliegenden Innenhofe und Garten dienen.



Im Bebauungsplan wird die Bauflucht durch das nordlich angrenzende Haus Austeingasse 15
(bzw. noch weiter nordlich Giber der Kreuzung mit der Grimmgasse) vorgegeben und
konsequent weitergefiihrt. Eine Vorgartenzone ist entlang der westlichen Stralenseite der
Aussteingasse nicht erkennbar und stellt daher keine planerische Prémisse innerhalb des
Bebauungsplangebietes dar.

Bezugnehmend auf die formale Gestaltung von Gebdauden muss darauf hingewiesen werden,
dass entlang der westlichen StraBenseite der Austeingasse mit der Ausnahme der Bebauung
Hausnummer 17 keine straBenseitigen Balkone vorhanden sind. Uberdies obliegt es jedem
Eigentimer/Bauwerber sein Projekt innerhalb des vorgegebenen Rahmens zu entwickeln.

Die Bebauung an der gegeniiberliegenden Straenseite der Austeingasse Hausnummer 16
kann nicht als Referenz fiir die zukuinftige Entwicklung des Bebauungsplangebietes
herangezogen werden, da es sich hierbei um einen GeschoBwohnbau in offener Bebauung
handelt.

Im Rahmen der stidtebaulich und baugesetzlich argumentierbaren Moglichkeiten wird der
Bebauungsplan somit dem Ziel des SchlieRens des Innenhofes im gegebenen Gebietsbereich
gerecht.

Einwendung 3 (OZ 0006)

LJAusgangslage:

Das BBPlan-Gebiet weist eine Fliche von knapp 10.000 m? auf, ist im Fldchenwidmungsplan
als WA ausgewiesen mit einer Dichte von 0,6 -1,2.

Die Bebauungsplanpflicht besteht gemdf STEK-VO. §26 Abs 26 zum Schutz und zur
Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgdrten in geschlossenen Siedlungsbereichen |[...].

Im Hinblick auf das noch nicht rechtswirksame RLB, (fiir das aber eine Bausperre verordnet
wurde), wird auf die relevanten Festlegungen hingewiesen |[...].

Es wird auch auf die Stadtklimaanalyse hingewiesen, wo bei den planerischen Hinweisen die
Begriinung von Strafen und Héfen verlangt wird, weiters Parks als Auflockerung und dariiber
hinaus eine Entsiegelung von Fldchen.

Langfristig anzustrebende Festlegungen:

Wenn die zuletzt genannten Ziele aus der Stadtklimaanalyse ernst genommen werden, dann
besteht jetzt zumindest fiir jene zwei Bereiche, fiir die dzt. ein héherer Wert als 0,5 in der
Verordnung vorgesehen ist (Lend, Parz.-Nr. 2013/4, sowie 2022 und 2023) diese Mdglichkeit
durch eine Reduzierung des Versiegelungsgrades!

Festlegungen fiir die Begriinung bzw. die Entkernung der Innenhéfe miissen jetzt getroffen
werden (u.a. fir die Parzelle 2009)! Ebenso miissten/miissen jetzt Mdglichkeiten fir die
Errichtung von Tiefgaragenplétzen fiir die Bewohner/innen in den Bestandsgebduden
aufgezeigt und festgelegt werden! (Dies ist voraussichtlich nur jetzt/primér im SO. des
BBPlan-Gebietes maglich).



Begriinung fiir Strafien:

Aus der Stadtklimaanalyse ist auch ersichtlich, dass im Zentrum und im Griinderzeitgiirtel so
gut wie iberall iiberdurchschnittlich hohe Temperaturen herrschen (und die ohne
Gegenmafnahmen unzumutbar werden diirfte). Auch im Bereich der Hackhergasse ist daher
eine Begriinung anzustreben, gerade weil es sich um eine stark befahrene Strafie handelt und
lingerfristig ein Verzicht auf eine Reduzierung der Umwelt-Belastung unzumutbar ist [...].

Gerade durch die Darstellung des Planungsgebietes fir die Straenbahn in der Hackhergasse
erfordert langerfristige Perspektiven, damit jetzt die (nach der gegenwidirtigen Beurteilung)
geeigneten Umsetzungsschritte im Bebauungsplan beriicksichtigt werden kénnen [...].

Jetzt anzustrebende Festlegungen:

Die Sicherung und Verbesserung der Griinausstattung im Bebauungsplangebiet ist jedenfalls
jetzt festzulegen. Die beste Méglichkeit und gréfite Notwendigkeit liegt wahrscheinlich im
SO. des BBPlan-Gebietes, im Bereich Hackhergasse — Kalvarienbergstrafie — Austeingasse. In
diesem Bereich befindet sich ja dzt. eine Kinderbetreuungseinrichtung und ein Parkplatz bzw.
ist ja auch im sidostlichen Teil des BBPlan-Gebietes ein Zuriickriicken des jetzt bestehenden
Gebdudes und die Pflanzung eines grofikronigen Baumes vorgesehen.

Den gréften Bedarf gibt es nach der Studie von Prof. Sibylla Zech (fiir das STEK, 2010) in
diesem Teil von Lend fiir Kleinkinder. Fiir eine dffentliche oder teil-6ffentliche Griinfléche ist
(nach Priifung der relevanten Kriterien) voraussichtlich im Bereich der jetzigen
Kinderbetreuungseinrichtung und des danebenliegenden Parkplatzes die Lage am
giinstigsten, (sowohl fiir den Investor jetzt als auch fiir die Kinder kiinftig).

Diesbeziiglich kann gegebenenfalls u.a. die Tiefe der Baukérper variiert werden und kann die
Situierung bzw. die Konfiguration der Baukérper im SO. des BBPlanes optimiert werden.”

Einwendungsbehandlung:

Es werden alle dem Bebauungsplan Gbergeordneten raumordnungsrechtlichen Grundlagen
berticksichtigt. (4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF., 4.0 Flichenwidmungsplan, 1.0
Raumliches Leitbild Entwurf — 2. Auflage).

Ad Begriinung fiir StraRRen

Die vorgebrachten Einwendungen bzw. Vorschlage zur StraRengestaltung, Reduzierung der
Umweltbelastung sowie verkehrsplanerische Festlegungen im Stadtteil kénnen in einem
Bebauungsplanverfahren nach dem Steierméarkischen Raumordnungsgesetz nicht
abgehandelt werden.

Ad Sicherung und Verbesserung der Griinausstattung

Im Planwerk wurden sowohl Grunflachen als auch Baumbepflanzungen sowie
Baumbestande dargestellt, welche die Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgriinung der
Innenhéfe implizieren und eine Erhéhung des Baumbestandes im Bebauungsplangebiet
bewirken. Dariiber hinaus wurde fiir einzelne Grundstiicke ein maximaler Bebauungsgrad
festgelegt, damit die bestehende Innenhofbebauung zukiinftig zugunsten der angestrebten
Blockrandbebauung ersetzt wird. Zudem ist bei nicht Giberbauten Tiefgaragen die
Uberschiittung mit einer 6kologisch wirksamen Vegetationsschicht vorzusehen.




Ad Situierung und Konfiguration der Baukérper

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien festgelegt.
Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt
werden, dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist.
Auch fiir die zukiinftige Bebauung miissen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme,
Belichtung und Beschattung, Fluchtweglangen, etc. berticksichtigt werden.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.34.0 Bebauungsplan nicht geandert.

VERORDNUNG:
Es wurden keine textlichen Anderungen vorgenommen.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden keine zeichnerischen Anderungen vorgenommen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. sowie zum 4.0
Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss flr Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemdR & 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 04.34.0 Bebauungsplan ,Austeingasse — KalvarienbergstraRe — Hackhergasse - Grimmgasse”,

bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklirung und dem

Erlauterungsbericht, und

2 die Einwendungserledigungen,

Der Bearbeiter:

DI Thomas Wagner

(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und eins}_‘ufﬁmig/mehrheitlich/mit.....

in der Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Griinraumplanung
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Der Abteilungsvorstand:

DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

Der Bijrgern}g‘{ster als;(adtsenatsreferent:
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Mag. Siegfrieé Nag1
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...Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

Der Vorsitzende:



Der Antrag wurde in der heutigen Q/ offentlichen [] nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

[l bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

E( einstimmig [  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Ak{MJZC)l(g Der/die Schriftfihrerin:
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligu ng:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Juni 2018

M Die Blrgerinnenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusitzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung iiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind iiber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat
Dem Bezirksrat Lend wurde gemiR § 6 Abs 2 Z4 und 5 der Geschaftsordnung fiir den

Bezirksrat, sowie flir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 04.34.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information tibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.
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STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

GZ: A 14 - 019395/2018

Bearbeiter: DI Thomas Wagner
04.34.0 Bebauungsplan

"Austeingasse - Kalvarienbergstralle - Hackhergasse - Grimmgasse"
IV..Bez., KG: 63104 Lend Graz, 15.11.2018

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 22.08.2017 ersucht Herr DI Arne Schlachter als Miteigentiimer der Liegenschaft
Austeingasse Gst.Nr.: 2009, KG63104 Lend um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 9852 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,2 ausgewiesen.

Gemal’ Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) befindet sich der Bereich innerhalb der
bebauungsplanpflichtigen Zone (Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit
Innenhéfen und Vorgérten gem. § 4 Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum 4.0
Flachenwidmungsplan idgF.).

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den

gegenstandlichen Bereich:
e Wohngebiet mit hoher Dichte gem. §13 STEK 4.0

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 04.07.2018 (ber die
beabsichtigte Auflage des 04.34.0 Bebauungsplan "Austeingasse - KalvarienbergstraRe -
Hackhergasse - Grimmgasse" Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 08.08.2018.



AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehért
und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 09. August 2018 bis zum 18.0ktober 2018
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 03.0ktober 2018 in der HLW

Schrédingerschule, SchrodingerstraRe 5 durchgefiihrt werden.

Wihrend der Auflagefrist vom 09. August 2018 bis 18. Oktober 2018 langten

4 Einwendungen bzw. 1 Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.34.0 Bebauungsplan nicht geandert.

VERORDNUNG:
Es wurden keine textlichen Anderungen vorgenommen.

PLANWERK:

Im Planwerk wurden keine zeichnerischen Anderungen vorgenommen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Graz, im Bezirk Lend. Das Gebiet ist im Norden von der
Grimmgasse, im Osten von der Austeingasse, im Stiden von der Kalvarienbergstrafe sowie im Westen

von der Hackhergasse umgeben.
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 9852 m? brutto auf.

o Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept ( idgF):

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.




§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestanden in infrastrukturell gut erschlossenen
Lagen unter Berucksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevolkerungsstruktur
und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur ProjektgroRe

(6) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerinnen zuginglichen Grinflache bei
Neubauten.

(7) Beschriankung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Berticksichtigung der
VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und offentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.

Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO” (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gem. REPRO

> 4 Auszug aus dem

¢ / : , ~ Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

\

Die rote Umrandung
’ markiert das
/ ; Bebauungsplan-
gebiet.

.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2}:
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof



Verkehr (Deckplan 3):

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):

,Innerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch Buslinien in
der Hackhergasse und am Kalvariengiirtel (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als
sehr gut anzusehen.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Allgemeinen Wohngebiet — teilweise Sanierungsgebiet Larm entlang der Hackhergasse und
Grimmgasse” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.

N Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-

plan (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.




§ 11 SANIERUNGSGEBIETE ~ LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des
Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zulassige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr
bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte,

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Deckplane zum 4.0 Flaichenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhofen und Vorgarten in
geschlossenen Siedlungsbereichen § 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

, guszug aus dem
™ eckplan 1
Baulandzonierungs-
plan des 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

A Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

RELL L.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)

gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fur das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert flir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.



Kartenbeilagen zum 4.0 Flaichenwidmungsplan (idgF):

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

- Verkehrslarmkataster — StraBenverkehrslarm (Karte 2A):

Strafenverkehrslarm
mdB (Nacht]

W35
5.3
39 -48
44 .49
45 - 54
54 .59
59 - 64
LR ]
- 74

T4-79

.- s - . 7580

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Fldchenwidmungsplan (idgF).
Die weiffe Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

BRRRREOCHEN;

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017:

TO%

Aktuellzs Versorgungsgebiet Femwarme und
kizfistiges Enveierungsgebet (2017 bis ca 2025)

— Firz- millelfnsby gepianie s Erwelerungsgebiet
Femwarme (b5 ca 2025)




1.0 Rdumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage)

(Auflage-Beschluss vom 09.02.2018 inkl. Bausperre, noch nicht rechtskraftig)
Bereichstypenplan — Entwurf: 2. Blockrandbebauung gem. § 4 Abs. 2
Deckplan 1 Teilrdume — Entwurf: Teilraum 3 - Murvorstadt Lend — Gries

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild
(Entwurf 2. Auflage).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Charakteristik: straRenbegleitende und straenraumbildende Bebauung mit begriinten Héfen und
teilweise mit begrinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, hdufig einheitliche Traufhohe.

Festlegungen zum Bereichstyp gem. § 6
Bebauungsweise: geschlossen
Lage zur StraBe: straBenraumbildend
Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen
Begriinung der Vorgérten und Innenhofe
Tiefgaragen (im Neubaufall), keine Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge in Innenhofen und
Vorgarten
Ausschluss von straRenseitigen offenen ErschlieRungen

Grines Netz Graz

Auszug aus dem
Griinen Netz Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.




Wie aus dem Griinen Netz Graz (GNG) ersichtlich ist, soll im Bereich der Grimmgasse (dunkelgriine
Linien) die Griinverbindungen im Bestand erhalten und punktuell verbessert werden.

Stadtklimaanalyse:

Auszug aus der
Klimatopkarte.

Die gelbe
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Griinderzeitgiirtel mit noch starker Uberwarmung (Sud)
Klimatopkarte:
Warmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts Murtalabwind
Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
StraRen und Hofe begriinen; Parks als Auflockerung; Flachenentsiegelung

e Situierung und Umgebung

Grolraumige Lage:
Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Teil von Graz, westlich der Mur und stdlich des

Kalvarienglrtels.

Der Bereich ist gepragt durch die geschlossene Blockrandbebauung der Griinderzeit,
Zwischenkriegszeit und des Wiederaufbaus.

Der Altbestand weist tuberwiegend 3 - 4 GeschoRe mit ausgebauten bzw. ausbaufahigen
SatteldachgeschoRen auf. Die neuzeitlichen Entwicklungen sind 6- bis 9-geschoRig
Bebauungsstrukturen.

Die Liegenschaft liegt in einem Gebiet, welches durch seine Nahelage zu Infrastruktur-
einrichtungen wie Schulen, Geschafte fiir den taglichen Bedarf gut ausgestattet ist. Die
ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist
als sehr gut anzusehen.



Luftbild 1 (2015):
Auszug aus dem
Geo-Daten-Graz
Stadtvermessung
Graz.

Blick in Richtung
Norden.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden:

Nordlich der Grimmgasse - stralenbegleitende Blockrandbebauung mit 4-geschossigen
Wohngebauden, teilweise 3-geschossige, gekuppelte Bebauung mit Zugangen in den Innenhof.

-

Foto 1: Kreuzung Grimmgasse/Austeingasse Foto 2: Kreuzung Grimmgasse /Austeingasse
Blick Richtung Nordwesten Blick Richtung Stidwesten
Im Stiden:

Sudlich der KalvarienbergstraRe — straRenbegleitende, geschlossene Bebauung mit 4-geschossigen
Wohngebduden als auch 1- bis 3-geschossige Wohnhduser in offener Bebauung

"

Foto 3: Kreuzung KalvarienbergstraBe/Austeingasse Foto 4: Kreuzung KalvarienbergstraRe/Hackhergasse
Blick Richtung Siidwesten Blick Richtung Nordosten
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Im Osten:

Ostlich der Austeingasse — straRenbegleitende als auch gekuppelte Bebauung mit 4- bis 7-
geschossigen Wohngebauden sowie Wohnhauser in offener Bebauung. Vereinzelt sind PKW-
Stellplatze in freier Aufstellung vorhanden.

Foto 5: Kreuzung Austeingasse/KalvarienbergstraRe Foto 6: Kreuzung Austeingasse/Grimmgasse
Blick Richtung Nordosten Blick Richtung Siiden
Im Westen

Westlich der Hackhergasse — straRenbegleitende, geschlossene Bebauung mit 3- bis 5
geschossigen Wohngebauden. Nordwestlich im Kreuzungsbereich der Hackhergasse/Am
Frobelpark erstreckt sich eine 6ffentliche Parkanlage.

Foto 7: Kreuzung Hackhergasse/KalvarienbergstraRe Foto 8: Hackhergasse Héhe Hausnr. 30
Blick Richtung Norden Blick Richtung Stidosten
Topographie

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndahernd eben.

Baumbestand
Es weist eine maRige Bestockung mit Laub- und Nadelbaumen auf. In den Hofbereichen der
Grundstiicke sind vermehrt Baumgruppen vorhanden.

Gebdudebestand

Im Geviert Austeingasse — Kalvarienbergstralle — Hackhergasse — Grimmgasse tberwiegt, vor allem
entlang der Hackhergasse und der Grimmgasse, die straRenbegleitende Bebauung mit drei- bis
finfgeschossigen Wohngebauden. An der Ecke Hackhergasse — KalvarienbergstralRe befindet sich
ein eingeschossiges Gewerbeobjekt, das als Kinderbetreuungseinrichtung genutzt wird.
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Entlang der Hackhergasse finden sich vereinzelt dreigeschossige Bauten im Sinn der Griinderzeit
sowie vermehrt vier- bis fiinfgeschossigen Wohnbauten aus der Zwischen- und Nachkriegszeit.
Beim GroRteil der Gebaude erfolgten bereits Dachraumausbauten teils mittels Gauben bzw.
Dachflachenfenstern in den bestehenden Dachkonturen.

Die Bebauung entlang der Grimmgasse besteht aus drei- bis fiinfgeschossigen Wohngebduden mit
Satteldachern, die ca. Mitte des vergangenen Jahrhunderts errichtet wurden. Bei den beiden L-
formigen Eckgebduden wurden bereits die DachgeschoRe in Form von mehreren Einzel- bzw.
Schleppgauben sowie erganzenden Dachflachenfenstern ausgebaut.

Die suidlich folgenden Baustrukturen (jlingeren Datums) entlang der Austeingasse wurden bis zu
sechsgeschossig mit Satteldachern errichtet. Im Anschluss darin ist ein straRenseitig unbebautes
Grundstuck erkennbar, auf dem sich nur im Innenhofbereich eine eingeschossige Lager- und
Werkstattengebaude wiederfindet. Daran angrenzend ist ein eingeschossiges Wohngebaude mit
einer anndhernd kreuzférmigen Grundform in offener Bebauung situiert, an dem in weiterer Folge
ein langgestrecktes eingeschossiges Lagergebaude in L-Form parallel zur Austeingasse vorzufinden
ist.

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes Kreuzung Austeingasse/KalvarienbergstraRe ist
eine groRflachige PKW-Abstellflache angelegt, welche sich tief in das Geviert hineinzieht und als
Zufahrt flr das Gewerbeobjekt in der KalvarienbergstraRe fungiert.

Im gesamten Gebietsbereich sind Gberwiegend traufstandige Satteldicher gegeben, die
Ausnahmen innerhalb des Planungsgebietes bilden die Gebiude KalvarienbergstraRe 3, die mit
einem Flachdach bzw. Walmdach ausgebildet sind, sowie die eingeschossigen Bauten in der
Kalvarienbergstralle 7, die ein erweitertes Satteldach aufweisen.

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestande:
(Hinweis: Hohenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2015,
Hohenbezug stralenseitig).

Austeingasse 19/Grimmgasse 37
4-geschoRiges Gebaude
Gebdudehdhe: 14,00 m
Gesamthohe: 18,00 m

Austeingasse 17
5-geschossiges Gebaude
Gebdudehohe: 14,10 m
Gesamthohe: 18,70 m

Austeingasse 15
6-geschossiges Gebaude
Gebdudehdhe: 17,00 m
Gesamthohe: ca. 21,80 m
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Kalvarienbergstralle 3
1-geschossiges Gebdude
Gebiudehohe: 6,00 m
Gesamthohe: 6,00 m

Hackhergasse 30
3-geschossiges Gebdude
Gebaudehodhe: 11,50 m
Gesamthohe: 16,80 m

Hackhergasse 32/Grimmgasse 41

3-geschossiges Gebadude
Gebdudehohe: 12,10 m
Gesamthohe: 18,80 m

Grimmgasse 39
5-geschossiges Gebaude
Gebaudehodhe: 16,10 m
Gesamthohe: 21,20 m

(Hinweis: exemplarische Hohenermittlung laut digitalem Gelandemodell der Stadt Graz,
Hoéhenbezug stralenseitig).

KalvarienbergstralRe 7
1-geschossiges Gebaude
Gebaudehohe: ca. 3,70 m
Gesamthohe: ca. 5,15 m

Hackhergasse 16

3-bis 4-geschossiges Gebaude
Gebaudehohe: ca. 11,90 m
Gesamthohe: ca. 17,70 m

Hackhergasse 18

4-bis 5-geschossiges Gebaude
Gebaudehohe: ca. 12,90 m
Gesamthohe: ca. 18,30 m

Hackhergasse 20

4-bis 5-geschossiges Gebdude
Gebdudehohe: ca. 13,10 m
Gesamthohe: ca. 19,50 m

Hackhergasse 22

4-bis 5-geschossiges Gebdude
Gebidudehodhe: ca. 13,10 m
Gesamthohe: ca. 19,50 m
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Hackhergasse 24

3,5-geschossiges Gebdude mit erhéhtem Sockelgeschoss
Gebdudehodhe: ca. 13,20 m

Gesamthohe: ca. 17,30 m

Hackhergasse 26

2,5-geschossiges Gebdaude mit erhéhtem Sockelgeschoss
Gebaudehohe: ca. 10,30 m

Gesamthohe: ca. 13,80 m

Hackhergasse 28
5-geschossiges Gebadude
Gebaudehohe: ca. 16,00 m
Gesamthohe: ca. 21,00 m

Umwelteinfliisse

Das Planungsareal ist durch die Lirmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden StraRen beeintrichtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrslarm; Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

Kinderbetreuungseinrichtungen:
Wiki Kinderkrippe/Kindergarten KalvarienbergstraRe, Kalvarienbergstrale 3,
Entfernung ca. 80 m
GIP Kindergrippe Papiermuhlgasse, Papiermihlgasse 18, Entfernung ca. 350 m
Heilpadagogischer Kindergarten Mosaik, Wiener StraRe 148, Entfernung ca. 500 m

Schulen und Horte:
Volksschule Graz-Hirten, Am Frébelpark 1, Entfernung ca. 180 m,
Integrative Volksschule der Landessonderschule, Kalvariengurtel 64, Entfernung ca. 400 m
Neue Mittelschule Graz-Frébel, Am Frébelpark 1, Entfernung ca. 160 m,
Allgemeinbildende héhere Schule, Modellschule Graz, Frobelgasse 28, Entfernung ca. 230 m
Landeshort Hirtenkloster, Kalvarienglirtel 64, Entfernung ca. 400 m

Studenteneinrichtungen:
WIST Studentinnenwohnhaus, Frobelgasse 34, Entfernung ca. 280 m
WIST Studentinnenwohnhaus, Wiener StralRe 58a, Entfernung ca. 340 m

Senioreneinrichtungen:
Mosaik-Bunte Rampe, Kalvariengurtel 62, Entfernung ca. 340 m
Compass Mobile Betreuung, FloRlendstrafle 18, Entfernung ca. 340 m
Rotes Kreuz, Stiitzpunkt Lend, Neubaugasse 112, Entfernung ca. 480 m
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Dienstleistung und Handel:
SPAR Supermarkt, FloBlendstraRe 3, Entfernung ca. 300 m
Hofer KG, KalvarienbergstraRe 73, Entfernung ca. 440 m
SPAR Supermarkt, Mariengasse 63, Entfernung ca. 500 m
Lowen-Apotheke, Wiener StraBe 19, Entfernung ca. 720 m

ErschlieBung/Verkehr
Das Planungsgebiet wird im Norden von der Grimmgasse, im Osten von der Austeingasse, im
Siiden von der Kalvarienbergstralle und im Westen von der Hackhergasse begrenzt.

Offentlicher Verkehr:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Kategorie 1: (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
LInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Buslinie 40, Haltestellen Bienengasse bzw. Frobelpark in der Hackhergasse,
ca. 10 Minuten Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr

Buslinie 53, Haltestellen Bienengasse bzw. Frobelpark in der Hackhergasse,
ca. 15 Minuten Takt, exkl. Abend- und Wochenendverkehr

Buslinie 67, Haltestellen Bienengasse bzw. Frobelpark in der Hackhergasse,
ca. 10 Minuten Takt, exkl. Abend- und Wochenendverkehr

Buslinie 62, Haltestelle KalvarienbergstralRe am Kalvariengiirtel,

ca. 15 Minuten Takt, exkl. Abend- und Wochenendverkehr

MIV (motarisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das (ibergeordnete StraRennetz erfolgt Giber die angrenzenden Stralen
(Austeingasse, Kalvarienbergstrale, Hackhergasse, Grimmgasse).

Radverkehr / FuBwege
Gehsteige sind entlang der Bebauung vorhanden. Im Bereich der Grimmgasse und der
KalvarienbergstraRRe besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietshereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser durfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwadsser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmull, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
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Unabhingig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen
(Miillrdume, Miillpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen
der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen Erfordernisse sind mit
der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

GemiR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristigen Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025) sowie
innerhalb des kurz- und mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025).

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu §2 Bebauungsweise

Die Bebauungsplanpflicht im gegenstandlichen Planungsgebiet ergibt sich aus den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes zum Schutz und zur Freihaltung der Innenhéfe. In diesem Sinne erfolgt
eine konsequente Weiterfiihrung der bestehenden Blockrandstruktur. Es ist die langfristige Intention,
die Baumassen entlang den StraRenziigen zu konzentrieren, die bestehenden Hofbereiche zu
entkernen Der Innenhof wird von jeglicher neuen Bebauung freigehalten, ein Abbruch der
bestehenden Einbauten wird angestrebt.

Langfristig soll der hochwertige Innenhof erhalten und noch weiter aufgewertet werden.

Eine Verdichtung in den Randbereichen wird stidtebaulich angestrebt, um zusdtzlichen Wohnraum in
gut infrastrukturell versorgten Gebieten zu ermoglichen.

Im Bereich der Ecke KalvarienbergstraBe — Hackhergasse erfolgt ein SchlieBen des Hofes, um die
Larmbelastung der Hackhergasse auf den Freibereich Innenhof zu minimieren. Die abgeschragte
Eckldsung in der Blockrandstruktur lasst im Vorfeld eine platzartige Situation entstehen und setzt in
ihrer Observanz einen stadtebaulichen Akzent im Kreuzungsbereich. Die Weiterfihrung der
geschlossenen Bebauung entlang der KalvarienbergstraBe sowie in der Austeingasse wird als
baulicher Abschluss forciert und gewahrleistet eine bessere Abschirmung der dahinterliegenden
Hofzone, die entsprechend dem Stadtentwicklungskonzept zu entkernen und zu begrinen ist.

Im Bereich der bestehenden Blockrandbebauung werden entlang der Hackhergasse Aufstockungen
der bestehenden 3-geschossigen Gebdude erméglicht. Die bestehenden 4- bzw. 5-geschossigen
Bebauungen geben den stadtebaulichen Rahmen vor. Im Zuge der Aufstockungen sind die neuen
Traufen an die straRenseitig 4-geschossigen Bestandsgebaude anzupassen — eine anndhrend
durchgehende Trauflinie ist in diesem Straenzug anzustreben.

Die Festlegung der hofseitigen Baugrenzlinien erfolgt in Abstimmung mit den bestehenden
Feuermauern und Gebaudetiefen.
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Zu §3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der tiberbebauten Fliche zur Bauplatzfliche definiert, wobei
die Gberbauten Fldchen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale
Ebene Gber Erdgleiche befinden.

Bei Grundstiicken die eine Bestandsbebauung auRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweisen, wird ein Bebauungsgrad festgelegt um bei Ausschépfung des Bebauungsgrades im
Rahmen von zukinftigen BaumaBnahmen einen Rickbau von Hofgebauden zu erwirken. Ein Ziel des
Bebauungsplans ist die Hofentkernung und die Hoffreihaltung.

Die Uberschreitungsméglichkeit des Bebauungsdichtehochstwerts soll DachgeschoRausbauten in den
Bestandsgebauden ermoglichen. Im Bereich der Neubebauung ist die zukiinftige Baumasse derart
festgelegt, dass Uberschreitungen, nur in geringem AusmaR zu erwarten sind.

Zu 84 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen
eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflachenanteil moglich ist. Unterschreitungen
der Gebdudeabstdnde sind, wenn Uberhaupt méglich, durch die Festlegung der Baufluchtlinien und
Gebdude- bzw. Gesamthohen festgelegt. Der Bestand wird durch Bauflucht- und Baugrenzlinien
beschrieben.

Ziel der Festlegung zur Auskragung von Balkonen ist die Sicherung der typischen architektonischen
und rdumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich.

Zu §5 Gebdudehdhen, Dicher

Der Bestand wird durch Gebdudehthen und Gesamthéhen beschrieben.

Moglich sind begriinte Flachdacher, begriinte flach geneigte Dacher bis 10 Grad und klassische
Satteldacher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 35 Grad bis maximal 41 Grad und
Ziegeldeckung. Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach
geneigte Dacher zu begriinen. Ausgenommen sind befestigte Dachterrassen, Vordicher,
Glasdachkonstruktionen sowie Flachdacher bei denen eine technisch erforderliche Ausbildung von
Griindachern nicht méglich ist.

Ziele dieser Begrenzung sind - in Ubereinstimmung mit dem Stadtentwicklungskonzept - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Ruckstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefihigkeit des
gewachsenen Bodens unterstiitzt.

Mit dem Rickversetzen von allfdlligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei Flachdichern und
flach geneigten Dachern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen bei Satteldichern im
Dachraum, wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straenrdaumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich. StraRenseitige
Laubengange, Balkone oder Erker sind entlang der Hackhergasse, der Grimmgasse (mit Ausnahme
Eckbebauung Austeingasse 22) sowie der KalvarienbergstraRe nicht gegeben. Lediglich in der
Austeingasse finden sich teils strallenseitige Balkone wieder, die sich in ihrer Anordnung ungiinstig
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auf das vorhandene Stralenbild auswirken. Im Hinblick auf das bestehende und geplante StraRen-
und Ortsbild ist die Errichtung von straBenseitigen, offenen Laubengangen und tber die Bauflucht
vortretenden Balkonen und Erkern daher nicht zuléssig.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden
Gebietsbereich:

e werden Mindestabstinde von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen, festgelegt.

e sind auskragenden Balkone und Terrassen Uber Dachtraufen und in der Hohe von Dachtraufen
nicht zulassig.

e werden Mindestabstdande von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu Traufe, First
und Ortgang sowie Maximallangen von Gauben festgelegt.

e werden bei zurlickspringenden Obergeschossen im Dachbereich Mindestabstandsregelungen fur
Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert.

Durch die Festlegung der zuldssigen maximalen Gebaudehohe und der zuldssigen maximalen
Gesamthohe im Planwerk besteht - bei Ausnutzung der angegebenen Héhen - sowohl die Maglichkeit
Sattelddchern als auch zuriickversetzte Geschosse (Penthaus) im Dachbereich auszufiihren.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden
Gebietsbereich sind diese Geschosse gem. §6 (7) mit Mindestabstinden zur jeweiligen
darunterliegenden Hauptfassade auszufiihren.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Planwerk und & 7 der Verordnung)

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO)

GemaR & 41 Abs.1 Zif.2¢ StROG 2010 wird fir den ruhenden Verkehr Art und Lage der Abstellflachen
im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat in Tiefgaragen oder im
Gebdude integriert zu erfolgen. Abstellpldtze in den Héfen sind nicht zuléssig. Der Stellplatzschlissel
wird von der Abteilung flir Verkehrsplanung festgelegt. Unter Betrachtung der beim
Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen beziiglich OV-ErschlieBung, Nahversorgung
und Kinderbetreuungseinrichtungen, ergibt sich der im Folgenden angefiihrte Pkw-Stellplatzschlissel:
Je 65 bis 75 m? Wohnnutzfldche ist ein Pkw-Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der
Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschlissel umfasst sowohl die
Besucher- als auch die Behindertenparkpladtze und ist als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze
anzusehen.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitit und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplitzen und OV-
Haltestelle wird die Situierung der Pkw-Stellpldtze in Sammelgaragen begriRt. Pkw-Abstellplatze im
angrenzenden offentlichen Gut bzw. auf LandesstraBRengrund kénnen nicht fir die Stellplatzvorgaben
angerechnet werden.

Hinweis;

Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der Wandstarken
definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.
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Kénnen die notwendigen Pflichtabstellplatze gem. §7 (3) auf Grund der BauplatzgrofRe oder des
Zuschnitts des Bauplatzes nicht am Bauplatz hergestellt werden sind Ausnahmen nach §89(4) Stmk.
Baugesetz zuldssig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der Abstellplatze ist somit in begriindeten Fallen
moglich.

Fahrradabstellpldtze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzfldche fir Wohnen,
beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2 entspricht der
anzustrebenden Fahrraddichte. Davon sind ca. 15% fiir Besucherlnnen frei zuganglich auszufihren.
Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar),
diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Werden mehrere Baukdrper geplant
sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzerinnern den kiirzest moglichen
Weg zu den Abstellanlagen zu bieten. Die festgelegte, Uiberwiegend gebdudeintegrierte
Unterbringung der Fahrradabstellpldtze erfolgt aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs.
Ziel ist es, die ,Verhiittelung” der Freiflichen durch Flugdidcher und Nebengeb&ude auBerhalb des
Gebdudeverbandes zu reduzieren.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

(siehe dazu § 8 der VO)
Im Sinne der Baulanddurchgrinung und der Schaffung von adaquaten, der stadtischen Lage
angemessenen und begriinten Freirdume ist bei Neubauten je angefangener 150 m? Hoffldche ein
kleinkroniger Laubbaum und je 250 m? Hofflache ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung und
des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden. Die Innenbereiche der Anlage
werden fir allgemeine Griinanlagen und fur Kleinkinderspielflachen genutzt werden. Freiflachen sind,
sofern sie nicht der ErschlieBung (FuBwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Grinflachen
auszubilden. Hinsichtlich der Freihaltungen von Hofbereichen vor Unterbauungen wird auf die
Bestimmung im Stadtentwicklungskonzept verwiesen.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Pflanz- bzw. Baumachsabstdnde so
gewdhlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maglich ist. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhiltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 70 cm
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu berdecken. Zusatzlich sind
Geliandemodellierungen bis max. 0,5 m zuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grun- und Freiflichen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
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Flache, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im
Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im
Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.

Zu § 9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den Ausblick
einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit den
raumlichen Wirkungen sichern.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren um einer kleinteiligen und
unkontrollierten Verbauung der Innenhéfe entgegenzuwirken da ein Ziel dieses Bebauungsplans die
Hofentkernung und die Hoffreihaltung ist.

Zu § 10 Bestehende Gebaude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fur die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulissig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flaichenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter Zubau ist jegliche Art von
baulicher Anlage zu verstehen. Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Hofentkernung und die zukinftige
Hoffreihaltung.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 04.34.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begrindung.

Fur den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

(elektronisch unterschrieben)
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STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14 - 019395/2018

04.34.0 Bebauungsplan

"Austeingasse - KalvarienbergstraRe - Hackhergasse - Grimmgasse”
IV.Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15. November 2018, mit
der in Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 04.34.0 Bebauungsplan
"Austeingasse - Kalvarienbergstrale - Hackhergasse - Grimmgasse" beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermadrkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
(1) geschlossene Bebauung, gekuppelte Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Der Bebauungsgrad wird als Verhdltnis der tiberbebauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

(2) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

EZ 946; Gst.Nr. 2009 max. Bebauungsgrad: 0,45
EZ 949; Gst.Nr. 2010/1 gemeinsam mit 2010/2 max. Bebauungsgrad: 0,45
EZ 951; Gst.Nr. 2011 max. Bebauungsgrad: 0,45
EZ 953; Gst.Nr. 2013/4 max. Bebauungsgrad: 0,57
EZ 955; Gst.Nr. 2017 gemeinsam mit 2018 max. Bebauungsgrad: 0,40
EZ 958; Gst.Nr. 2022 gemeinsam mit 2023 max. Bebauungsgrad: 0,76
EZ 959; Gst.Nr. 2024 gemeinsam mit 2025 max. Bebauungsgrad: 0,40

(3) Eine Uberschreitung des im gultigen Flachenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebdudehdhen, Dachformen etc.) zuldssig.



(6)

§6
(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Innerhalb der Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande
zulassig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien flir Hauptgebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.
Balkone diirfen maximal 2,00 m {iber die Baugrenzlinie vortreten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Gebaudehohen = Traufenhohen
(GH. max.) und/oder Gesamthohen (GesH. max.) festgelegt. Als Hohenbezugspunkt gilt
das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Zulassige Dachformen: Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 41 Grad,
Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad.

Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen angrenzenden
StraBenziigen zu verlaufen. Ausgenommen davon ist die Gst. Nr. 2013/4.

Flir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zulassig.

Flachddcher und flach geneigte Déacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflache

pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind bei Satteldachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,00 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zurlick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengdnge und Balkone sind nicht zuldssig.

Uber die StraRenfluchtlinie hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht
zuldssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen tiber Dachflachen in der Hoéhe der Dachtraufe
oder daruber sind nicht zuldssig.

Bei Sattelddachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der
Traufe mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m Abstand
einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die halbe
Gebdudeldnge zu betragen.

Bei Gebduden mit zuriickspringenden Geschossen im Dachbereich ist das
zurlckspringende Geschoss straflenseitig und hofseitig mit einem Mindestabstand von
2,0 m zur jeweiligen Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses.



(7)

87
(1)
(2)

(3)

(4)
(5)

(6)
(7)

(8)

§8
(1)

Vorddcher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschossen sind straRenseitig mit einem Mindestabstand von 1,0 m zur Vorderkante
der Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu errichten.
Bei Neubauten ist je 65 - 75 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Bei einer BauplatzgroRRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. §89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

In den Hofen sind oberirdische Kfz-Stellplatze nicht zuléssig.

Tiefgaragenrampen sind in das Hauptgebaude zu integrieren bzw. bei Gst. Nr. 2013/4
nach oben und seitlich einzuhausen.

Bauplatziiberschreitende Tiefgaragen sind zuldssig.

Fur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind iberwiegend innerhalb der Hauptgebiude
zu errichten.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu berticksichtigen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Biume

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Die im Planwerk dargestellten Griinflachen, Baumpflanzungen und Baumbestande sind
fachgerecht anzulegen und/oder zu erhalten.

Geringfugige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zul3ssig.

Die Herstellung von befestigten Flachen innerhalb der dargestellten Griinflachen ist in
geringfiigigem AusmaR zur fuBldufigen ErschlieBung und zur Einrichtung von Sitz- bzw.
Spielflachen zulassig.

Pro 250m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten Bei Erhalt von Bestandsbdumen kann die Anzahl
der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdume reduziert werden.
Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitadt, mit einem Mindeststammumfang
von 16| 18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,0 m? zu betragen. Baumscheiben sind
durch entsprechende MaRBnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewésserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbdaume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0 m

zu betragen.



StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf
mind. 4,5 m reduziert werden.
(8) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist

unzuldssig.

PKW-Abstellfiichen

(9) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Gelande zu iiberdecken. Bei grof3-u. mittelkronigen Laubbaumen
ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,5 m Hohe und bei kleinkronigen
Laubbidumen von mind. 1,0 m Héhe im Bereich des Wurzelraums vorzusehen.

Geldndeverianderungen

(10) Geléndeveranderungen sind nur zur geringfiigigen Adaption der Hofniveaus im
Ausmal von max. 0,5 m zulassig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden
Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielpldtzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Sonstiges

(11) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflichen, AusmafR
der Dachbegrinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der
Fassade zulassig.

(2) Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieRlich an der Fassade montiert, mit einer
maximalen Oberkante von 5,0 m tiber Erdgeschossniveau, zuldssig.

(3) Freistehende Werbepylone und dergleichen sind unzulassig.

(4) Die Errichtung von Plakatwinden oder von groRflachigen Werbeanlagen mit
abschottender Wirkung ist unzulassig.

(5) Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

(6) Larmschutzwande sind unzulassig.

(7) Millsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)  Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen zulissig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht
jedoch Zubauten.



§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
29. November 2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirger/rpe(ster: 74

Mag. Sj'egfrieﬁi Nagl
.F
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Abgrenzung des Gliltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-1,2 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

e & e ¢ e = Baugrenzlinie

14 e s e s w e Baufluchtlinie

————————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
Bebauung
GH. max.: 13,00m max. Gebdudehohe

Ges.H.max.: 17,00m max. Gesamte Gebdudehdhe

StraBenfluchtlinie Verkehrsflichen

(G) GemeindestraRe

Freifliche
Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
( 1.0rdnung, ungefahre Standorte) Freiflachen

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
(2.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

} N N ‘ Geb&udebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O C@ Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fliche des Planungsgebietes ca. 9.852 m?

N
MaRstab: 1:1 000 A
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