STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14-006863/2018

04.32.0 Bebauungsplan
»Wiener StraBe/Pflanzengasse/Neubaugasse”

IV. Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.03.2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 04.32.0 Bebauungsplan ,Wiener
StralRe/Pflanzengasse/Neubaugasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F. LGBI.
117/2017, in Verbindung mit §§ 8, 11 und 89 Abs 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
i.d.F. LGBI. 63/2018 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 58/2011
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
(1) geschlossene Bebauung, gekuppelte Bebauung
(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes zulassig.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstiicke 1617/2, 1619, 1625, 1631, 1632
und 1633 der KG Lend mit einer Gesamtbruttofldache laut Grundbuch von
10.268 m?.

(2) Fir den Bauplatz A gilt: die Bebauungsdichte gemaR Flachenwidmungsplan ist
einzuhalten.

(3) Fiir die Bauplitze im (ibrigen Gebiet gilt: Eine Uberschreitung des im 4.0
Flachenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung 1993
festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der
Festlegungen des Bebauungsplanes zuldssig.

(4) Fir die Liegenschaft Neubaugasse 53 (Grundstilick Nr. 1614) wird der
Bebauungsgrad mit maximal 0,35 (ohne Balkone gerechnet) festgelegt.

(5) Fur die Liegenschaft Zeillergasse 6 (Grundstlicke Nr. 1616 und 1617/1) wird
der Bebauungsgrad mit maximal 0,35 (ohne Balkone gerechnet) festgelegt.



§4

§5

§6

2.

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN, MINDESTBEBAUUNG

(1)
(2)

(3)

(4)

Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Ein-
hausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone,
Vordéacher, Trafogebaude und dgl.

Bei Neubebauungen sind jedenfalls die Baufluchten entlang der Wiener
StraBe und der Neubaugasse zu schlielen (geschlossene Bebauung).
Entlang der Wiener StraBe und entlang der Neubaugasse ist die Bebauung
mindestens 2-geschossig auszubilden.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Geschosse, die jeweils maximal
zulassigen Gebaudehohen (Traufhohen) und Gesamthohen (Firsthohen) und
die Dachformen eingetragen.

Hohenbezug ist das Gehsteigniveau in der Mitte der Strallenfassaden der
jeweiligen Gebaude.

Fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen
der maximalen Gebdudehdhen zulassig.

Flachdadcher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdach-konstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z. B. Stiegenhduser und Lifte.
Fiir extensiv begriinte Flachdacher ist eine Substrathohe von mindestens

8 cm vorzusehen.

Dachneigungen sind mit maximal 40 Grad begrenzt.

Die Penthouse-Rickspriinge sind laut Eintragung im Plan mit mindestens
2,00 m, 2,20 m bzw. 6,00 m durchzufiihren.

Vordéacher Uiber den Penthouse-Riickspriingen sind nur als Glasdacher bis
maximal 1,50 m Breite zuldssig.

Dachterrassen, sowie Aufbauten (Kollektoren, Solarpaneele, Kiihl- und
Luftungsgerate, Stiegenaufgdnge und dgl. — ausgenommen geringfligige
Liftiberfahrten) Gber den 6-geschossigen Gebaudeteilen sind nicht zuldssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

(2)

(3)
(4)

StraRenseitige Laubengénge sind nicht zuldssig. Uber die Baufluchtlinien
hervortretende Erker und Balkone sind nicht zulassig. Bei hofseitigen
Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der H6he der Dachtraufe und dartber sind bei Gebdauden mit
Sattelddchern nicht zulassig.

Die maximale Tiefe der Balkone betragt 2,50 m.

Entlang der Neubaugasse ist die straflenseitige Ziegel-Klinker-Fassade der
dortigen Halle zu erhalten und in eine Neubebauung miteinzubeziehen.



§7

§8

(5)

(6)

-3

Zugéange und Zufahrten von der Neubaugasse in die Hofbereiche sind durch
schallabschirmende Tore und Tiren zu schlieRen.

Haustechnikanlagen und sonstig Gerate im Freien sind mit einem Schicht-
schutz (Lamellen, Lochblech und dgl.) zu versehen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, GEHSTEIGE

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

Oberirdische Kfz-Stellpldtze sind nicht zuldssig.

Auf Bauplatzen tber 800 m? sind fiir Neubauten Tiefgaragen herzustellen.
Fir den Bauplatz A gilt: Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 80 — 100 m?
Wohnnutzflache ein Pkw-Abstellplatz in einer Tiefgarage herzustellen. Diese
Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze und gelten unter der
Voraussetzung eines Abschlusses eines Mobilitatsvertrages mit der Stadt
Graz.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich
der Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind
bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.

Je angefangene 35 m2 Wohnnutzflache bzw. je 50 m? angefangene Biiro- und
Geschaftsnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca.
15% fur Besucher frei zuganglich auszufihren.

Flr den Bauplatz A ist eine geblindelte Zufahrt entlang der Wiener Stral3e zu
errichten.

Bei Neubauten sind alle auf dem Bauplatz bestehenden oberirdischen Pkw-
Stellplatze zu entfernen und durch eine Griinflache zu ersetzen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)
(3)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind
zulassig.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Fir den Bauplatz A gilt: die Hofbereiche sind mit einer ,parkartigen
Begriinung“ auszubilden. Diese ist auf Dauer zu erhalten. Die Langsfassaden
des Gebdudes Wiener StralRe 10 (Schell Collection - Schliisselmuseum) sind
teilweise zu begriinen. Detailliertes ist im folgenden Bauverfahren
festzulegen.

Pflanzungen, Baume

(4)

(5)

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt mit einem Mindest-
stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 2,00 m zu betragen.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen (z.B.
Gitterroste, Baumschutzbligel) vor Befahren zu schiitzen.

Fir hochstammige und mittelkronige Baume ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise
bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m?
herzustellen.



PKW-Abstellflachen

(6) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
Uberdecken. Fir Baumpflanzungen ist die Vegetationsschicht zumindest
punktuell auf 1,0 m bzw. 1,5 m zu erhéhen.

Sonstiges
(7) Im Bauverfahren sind AuBenanlagenpldne einzureichen.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE AUSSERHALB DER BAUGRENZLINIEN

(2) Bei bestehenden Gebduden und Gebaudeteilen auBerhalb der zur Bebauung
bestimmten Flachen sind nur InstandhaltungsmalRnahmen zulassig.

(2) Beim bestehenden Gebdude Wiener Stralle 10 (Schell Collection — Schliissel-
museum) ist ein Umbau oder eine Begriinung der Fassaden und der Dachzone
zulissig. Zubauten oder eine Anderung der Museums-Nutzung sind jedoch
nicht zuldssig.

§10 SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden ist unzulassig.

(2) Werbeanlagen und Werbeflachen auf den Gebauden sind nur im Erdgeschol’
und im 1. ObergeschoR zulassig.

(3) Werbeeinrichtungen auf Brandwanden sind nicht zuldssig.

(4) Bauliche Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu
einer HOhe von max. 1,50 m zuldssig - ausgenommen etwaige Larmschutz-
wande.

§11 INKRAFTTRETEN
(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemalR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 28.03.2019 in Kraft.
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



