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05.28.0 Bebauungsplan
»Brickengasse — Karlauplatz - Fabriksgasse”
V. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 6. Juni 2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 05.28.0 Bebauungsplan
,Brickengasse — Karlauplatz — Fabriksgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBl 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN, BAUPLATZE

(1) Geschlossene oder gekuppelte Bebauung,

(2) Gst.Nr.: 1410: Es ist nordseitig zu Gst.Nr.: 1411 die offene Bebauung an der
Grundgrenze zuléssig.

Gst.Nr.: 1405: Es ist sudseitig zu Gst.Nr.: 1403 entlang der Baugrenzlinie die offene
Bebauung an der Grundgrenze zulassig.

(3) In den im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) sowie im
Altbestand ,,Backhaus” (Gst.Nr.: 1405) ist eine Wohnnutzung nicht zuldssig, wobei
Flachen die zur ErschlieBung der Wohnnutzung dienen wie z. B. Eingange und
Stiegenhduser in diese Flachen integriert werden kénnen.

(4) Bauplatz A besteht aus den Grundstilicken Nr.: 1410
Bauplatz B besteht aus dem Grundstiick Nr.: 1405, 1406
Bauplatz C besteht aus den Grundstiicken: 1403, 1404
Bauplatz D besteht aus dem Grundstick Nr. 1401/1, 1401/2, 1402

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUUNGSDICHTE
(1) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz A: Gst.Nr.: 1410 hochstens: 0,50
Bauplatz B: GstNr.: 1405, 1406 hochstens: 0,55
Bauplatz C: Gst.Nr.: 1403, 1404 hochstens: 0,45

Bauplatz D: Gst.Nr.: 1401/1, 1401/2, 1402 héchstens: 0,65



(2) Fir den Bauplatz A gilt: Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 mit hochsten 2,10 festgelegt.

(3) Fir den Bauplatz C und D gilt:
Eine Uberschreitung des im Flichenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichte-
verordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der
Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehohen,
Dachformen, etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches) zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebadude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht flr Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

(3) Fir Gst.Nr.: 1410 gilt: Fir die Bebauung innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien
ist - ungeachtet der Geschossanzahl —zum Gst.Nr 1411 eine Unterschreitung des
baugesetzmaligen Mindestabstandes zulassig.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Fir die Neuerrichtung von Gebauden innerhalb der festgelegten Baugrenz- und

Baufluchtlinien gelten folgende Hohenfestlegungen:

Maximale Gebaudehohe: 17,0 m

Maximale Gesamthohe: bei Flachdadchern, flach geneigten Dachern: 20,5 m
bei Satteldach: 23,0 m

(2) Essind max. 5 Geschosse zuldssig. Dartber hinaus ist ein Dachgeschoss oder ein
penthouseartiger Aufbau nach einem Riicksprung von mindestens 2,5 m zuldssig.

(3) Als Hohenbezug gilt das jeweilige Gehsteigniveau, bzw. fiir den Bauplatz A das
angrenzende Niveau der Briickengasse.

(4) Fir den Bauplatz B gilt: Bei Erhalt des Altbestandes ,Backhaus” am Karlauplatz ist ein
1-geschossiges Verbindungsbauwerk zum Neubau zuldssig.

Maximale Gebdudehohe Verbindungsbauwerk: 4,50 m

(4) Entlang der Fabriksgasse und am Karlauplatz haben die Geschosshéhen der Erdgeschosse
mindestens 4,00 m zu betragen.

(5) Zulassige Dachformen: Flachdach, flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10°,
Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 41°.

(6) Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils angrenzenden
StralRenzligen zu verlaufen.

(7)  Fir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehohen zuldssig.

(8) Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe
von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegenh&duser und Lifte.

(9) Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern und flach geneigten Dachern mindestens
3,0 m vom Dachsaum zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.

Lochblech, Streckmetall) zu versehen.
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FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange und Balkone entlang der Baufluchtlinien und entlang der
Baugrenzlinien orientiert zum Karlauplatz und der Briickengasse sind nicht zuldssig.
Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zul&ssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Attika sind nicht zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

Die Tiefgaragen sind innerhalb des Planungsgebietes und / oder auf dem Gst.Nr. 1398/2 zu
errichten.

Flr den Bauplatz A wurde im Plan die Lage der Tiefgaragen Zu- und Abfahrt festgelegt.

Fir die Bauplatze B, C und D wurden keine Tiefgaragen Zu- und Abfahrten festgelegt.

Bei Neubauten ist je 65-75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Tiefgaragenrampen sind in das Hauptgebdude liberwiegend zu integrieren.

FUr Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache bzw. je angefangene 50 m2
Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind
innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.

Miillplatze sind innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Ausgenommen davon sind gestaltete
Platzflachen entlang des Karlauplatzes, oder Flachen, die der ErschlieBung dienen.

Pflanzungen, Baume

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Je 250 m? unbebauter Bauplatzflache ist min. ein Laubbaum auf dem Bauplatz zu pflanzen.
Bdaume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang

von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Flr breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Flr mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei versickerungs-fahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt im Innenhof

mind. 6,0 m, auRerhalb mind. 4,5 m.



PKW-Abstellflachen

(8) Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege) niveaugleich mit dem angrenzenden
Geldnde zu Gberdecken.

Gelandeverdanderungen

(9) Geldandeverdanderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) sind nur zur geringfligigen
Adaption des Hofniveaus im Ausmal} von max. +/- 1,0 m zuldssig. Zum gewachsenen
Geldnde der angrenzenden Grundstlcke ist niveaugleich anzubinden.

Sonstiges
(10) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.
(11) Larmschutzwéande sind unzulassig.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieBlich im Erdgeschol8 an der Fassade
montiert (maximale Oberkante 6,0 m) zulassig.

(2)  Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 2,75 m? Flache sind unzulassig.

(3) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebauden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
Umbauten und Umnutzungen zuldssig.

Bei den bestehenden strallenbegleitenden Gebduden entlang der Fabriksgasse und dem
Karlauplatz sind Dachgeschossausbauten zuldssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN
(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
20. Juni 2019 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



