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Beschluss
Zustdndigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermairkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaft 277/2, KG Stadt Wenisbuch haben um Erstellung
eines Bebauungsplanes angesucht.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 7.404 m? auf.

GemaR 4.0 Flaichenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) liegt der siidliche Teil
der Liegenschaft im ,AufschlieBungsgebiet X1.06 - Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-0,6 und der nordliche Teil der Liegenschaft
~AufschlieBungsgebiet XI.05 — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,3 bis 0,4.

GemdR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die
Liegenschaft im ,, Wohngebiet mittlerer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungsstudie, Architekturbiiro Univ. Prof. Architekt. DI Dr. techn. Hansjorg

Tschom

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Verfahren



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 13.06.2018 tber
die beabsichtigte Auflage des 11.10.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
27.06.2018.

Auflage

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan liber 8 Wochen, in der Zeit vom 28. Juni bis zum 20.
September 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung hat am 04. Juli 2018, im Hotel Stoisser
stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 28. Juni 2018 bis 20. September2018 langten 4 Einwendungen
und 4 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 28. Juni 2018 bis 20. September2018 langten 4 Einwendungen
und 4 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1 {0z 0004}
Holding Graz
Wasserwirtschaft
Wasserwerkgasse 11

8045 Graz

,Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemdf$ Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten. In
dieser Funktion diirfen wir zur o.a. Verordnung Stellung nehmen und wie folgt vorschlagen.
Auf den Gdst. Nr. 277/2 KG. 63127 Wenisbuch verlduft ein 6ffentlicher Kanal (DN 250) der
das Planungsgebiet im Westen tangiert. Die dargestellte Bebauung ist in dem fiir Wartung,
Instandhaltung und Reparatur freizuhaltenden Streifen und ist demnach einer Uberbauung
gleichzustellen. Dem kann nicht zugestimmt werden. Eine Umlegung scheint aus
Platzgriinden ebenfalls nicht méglich. Wir empfehlen daher dringend das Einvernehmen mit
der Holding Gral Wasser Wirtschaft herzustellen und die Objekte nach Osten zu verschieben.
Zusdtzlich méchten wir in unserer Funktion als Wasserversorger die gleiche Stellungnahme
abgeben, da sich auch eine Wasserversorgungsleitung im Grundstiick befindet.
AbschliefSend dirfen wir noch ais Information auf die Gasleitung der Energie Graz hinweisen,
wo sich dasgleiche Problem zeigen kann.

Ebenso den Punkt Ver- und Entsorgung wie folgt zu éndern:



Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen. Die
Entsorgung der Schmutzwadsser hat tiber das dffentliche Kanalnetz auf dem Grundstiick Gdst.
Nr. 277/2 KG. 63127 Wenisbuch zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflidchenwdsser diirfen nicht in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflichenentwdsserungssytems zur
Versickerung zu bringen. “

Beantwortung:
Ad offentlicher Kanal/Gasleitung:

Die bestehenden Leitungen (Kanal und Gas) wurden bei Planung beriicksichtigt.

Ad Erlduterungsbericht:
Der Punkt Ver- und Entsorgung wurde im Erlduterungsbericht abgedndert bzw. erginzt.

Ad Oberflachenwadsser:

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemiRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflachenwdsser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens tberprift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Stellungnahme 2 (0z 0005)
Energie Steiermark

Technik GmbH
Leonhardgiirtel 10

8010 Graz

»Vor Inangriffnahme der Arbeiten haben die bauausfiihrenden Firmen un bedingt das
Einvernehmen mit dem NETZBETREIBER, Betriebsleitung Graz, Neuholdaugasse 56, Telefon
0316/293021-0 herzustellen.“

Beantwortung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 3 (0z 0008)
Mag. Abt. 10/1 - StraRenamt

»Da das Bebauungsplangebiet durch eine LandesstrafSe (B 72 — Weizer Strafe) erschlossen
wird, kann dazu vom Strafienamt keine verkehrsrelevante Stellungnahme abgegeben
werden.

Samtliche fraglichen Punkte wie: Bauverbotszone, Sichtweiten, Lage und Breite der
Zufahrt(en), Ldngsneigung der Fahrbahn, Bepflanzung, Beleuchtung, Entwdsserung udgl.,
sind von der zustdndigen Stelle im Amt der Stmk. Landesregierung, Baubezirksleitung
Steirischer Zentralraum, zu beantworten.”




Beantwortung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Bebauungsplan-Erstellung
wurde mit den Vertretern des Land Steiermarks einvernehmen hergestellt.

Ebenso war die Verkehrsplanung der Stadt Graz eingebunden.

Stellungnahme 4 (oz 0008)
Energie Graz GmbH
Schoénaugiirtel 65

8010 Graz

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 11.10.0 Mariatroster Strafie 257 keine Einwdnde.

LZusatz Energie Graz — Bereich Erdgas

keine Einwdnde gegen BAB 11.10.0 seitens AUB Gas Erdgasversorgung ist méglich!

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwédrme

11.10.0 Bebauungsplan ,Mariatroster Strafie 257"

Der Bebauungsplan liegt auflerhalb des Versorgungsgebietes Fernwdrme (Versorgungsgebiet Erdgas
It. KEK).

Seitens der Fernwérme Ausbau und Betrieb gibt es daher keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan.
Zusatz Energie Graz — Bereich LED

Zu den Bebauungspldnen BAB 11.10.0 Mariatroster Strafie 257 gibt es seitens der L-ED
Strafienbeleuchtung keine Einwdnde.

Zusatz Stromnetz Graz

Das Bauvorhaben Mariatroster Strafie 257 befindet sich nicht im Versorgungsgebiet der Stromnetz
Graz.

Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.”

Beantwortung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einwendung 1 (oz 0006)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz

,Die Stadt Graz hat den BP 11.10.0 Mariatroster Strafie 257 aufgelegt, damit soll eine
Bauentwicklung fiir die Grundstiicke 277/2 und 257, KG Stadt Wenisbuch, auf einem Areal
von ca. 7.400 m? erméglicht werden. Laut Stadtentwicklungskonzept ist fiir den
gegenstdndlichen Bereich ein Wohngebiet mittlerer Dichte vorgesehen.

Die Fldche liegt nérdlich der B72 Weizer StrafSe. Dieser wurde, als wichtige
Verbindungsstrafie in den Bezirk Weiz im RVK Graz — Graz Umgebung, die hohe Kategorie C1
zugeordnet. Das bedeutet, dass Zufahrten grundsdtzlich iiber den Bestand zu erfolgen haben.
Ist die Errichtung einer neuen Zufahrt unumgdénglich, so ist ein grofiziigig
zusammenhéingender Strafienbereich gemeinsam zu betrachten und durch Zusammenlegung
von Zufahrten insgesamt eine Verbesserung des Bestandes zu erreichen.



In jedem Fall muss jedoch sichergestellt sein, dass die Anzahl der Zufahrten insgesamt nicht
erhoht wird.

Es ist ein Nachweis zu erbringen, dass durch ordnungsgemdpf Oberfléichenentwdsserung
keine Mehrbeaufschlagung der LandesstrafSenentwdésserungsanlagen (auch nicht durch
Uberléufe privater Versickerungsanlagen) erfolgt.

Die Abteilung 16 verweist auf den gesetzlichen Freihaltebereich von 15m, Baumafinahmen
innerhalb dieses Abstandes sind gesondert zu beantragen, wobei ein Mindestabstand von 5m
(ausgenommen Ziune aus nicht festem Material wie Maschendraht oder Dergleichen)
einzuhalten ist.

& 4 der Verordnung ist entsprechend anzupassen, Absatz 3 muss entfallen.

In §§ 7 und §8 ist geregelt, dass Larmschutzwdénde beidseitig zu begriinen sind bzw. dass
Einfriedungen in nicht blickdichter Form héchstens bis zu einer Héhe von 1,50m zuldssig sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Wirksamkeit von LirmschutzmafSnahmen durch deren
Héhe bestimmt wird und die beiden Regelungen miteinander in Widerspruch stehen kénnen.
Dariiber hinaus ist auch bei Larmschutzwdénden ein entsprechender Abstand von der
LandesstrafSe einzuhalten.

Es gelten die verkehrsplanerischen Grundsétze in unserer Allgemeinen Stellungnahme.”

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Bebauungsplan-Erstellung

wurde mit den Vertretern des Land Steiermarks einvernehmen hergestellt.
Ebenso war die Verkehrsplanung der Stadt Graz eingebunden. Seitens des Antragstellers hat
das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P die Planungen begleitet.

Die allgemeinen Verkehrsplanerischen Grundsatze wurden an den Antragsteller
weitergegeben,

Einwendung 2 (oz 0007)

Amt der Steiermérkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen
und Nachhaltigkeit

Wartingergasse 43

8010 Graz

»Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Juni 2018 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 11.10.0 ,,Mariatroster Strafie 257" wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig erachtet, dass der Bebauungsplan auf Grund
von im GIS Steiermark dargestellten Fliepfaden von Oberfléchenwéssern und auf Grund des
Umfanges des Planungsgebietes durch ein entsprechendes Oberflichenentwdsserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergénzt wird.

Weiters wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungsplénen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Graz lber ausreichende Kapazitdten verfiigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser
aufzunehmen.”



Beantwortung:
Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgeméaRe Verbringung der, im Planungsgebiet

anfallenden Oberflachenwésser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens (berprift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Ad Abwasserreinigungsanlage

,Wie die Holding Graz an das Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, mehrmals detailliert dargestellt hat, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Klaranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
MaRnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Klaranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Klaranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem mdéchten wir im
Allgemeinen zu Bebauungsplanen festhalten, dass hauptsachlich die
Bevdlkerungsentwicklung maRgeblich fiir die Auslastung der Klaranlage ist. Es ist aus Sicht
der Klaranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwiasser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfligigen Entlastung der
Klaranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch moglichen) Fallen von
Bebauungsplédnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Klaranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungsplane haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 3 (oz 0009)
Biirger

,,Durchwegung

Das Grundstiick dient ,,seit ewigen Zeiten” als Durchgang fir die Bevélkerung des Bereiches
Himmelreichweg ins Mariatrostertal. Dies auch deshalb, da der Himmelreichweg im unteren
Abschnitt fiir Nicht-Autofahrende ungeeignet und unzumutbar ist. Nicht nur das die Strafie
sehr eng ist und kein Gehsteig existiert, sondern es fahren auch die Autos , mit Schwung”
(sonst ist die steile Strecke kaum bewdiltigbar), bei Nasse und Laub kommen Autos ins
Rutschen, und der Bereich ist insgesamt sehr uniibersichtlich.

Daher die Einwendung aus 6ffentlichem Interesse und im Interesse der Nachbarschaft: im
Bebauungsplan moge ein durchgehender offentlich benutzbarer Weg von der Mariatroster
Strafie zum Himmelweichweg vorgesehen werden.

Fahrrodabsteliplditze
Die in § 6 (5) festgelegte Mindestanzah! an Fahrradabstellplatzen ist nicht ausreichend.



Es gibt ein Bekenntnis der Stadt zu sanfterer Mobilitét, auch Kinderréder brauchen Platz, ein
LZweitrad” [Stadt und Uberland, ...] ist Normalzustand, ...

Um eine zukunftsfédhige Verkehrssituation der Bewohnerinnen und Bewohner zu
gewdhrleisten sollte die Quadratmeterzahl gesenkt werden (dem Bedarf entsprechend etwa
»Je angefangene 20m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen”. Auch in
anderen Bebauungsplanen, etwa 11.09.0, ist bereits eine wesentlich héhere
Fahrradabstellplatzanzahl vorgesehen) Die wesentlichen Texte im Erlduterungsbericht zu § 6
(6) Fahrradabstellplatze: ,sind grundséitzlich fahrend erreichbar, diebstahlhemmend und
witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingdnge unterzubringen” sollte in den § 6 (6) der
Verordnung integriert werden um Bestandteil des Bebauungsplanes zu werden.

Beantwortung:

Ad Durchwegung.

Es wurde eine vertragliche Vereinbarung zwischen Grundeigentiimer und der Stadt Graz
getroffen, dass entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ein ca. 1,20 m breiter
Schotterweg von Norden nach Stiden die Druchwegung auch weiterhin sichert.

Somit konnte die Durchwegung fiir die Bewohner und Anrainerschaft langfristig gesichert
werden,.

Ad Fahrradabstellplatze

Bei der Erstellung von Bebauungsplanen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellpldtze und Fahrradabstellpldtze (abweichend von den Regelungen
im Steiermadrkischen Baugesetz) als Bezugswert zur méglichen Wohnnutzflache verordnet.
So wurde fiir den 11.10.0 Bebauungsplan festgelegt, dass je einer Wohneinheit ein PWK-
Stellplatz und je angefangenen 40 m? Wohnnutzfliche ein Fahrradabstellplatz zu errichten
ist. Dieser Wert wurde unter Beriicksichtigung der fuBlaufigen Distanzen zum offentlichen
Verkehr (Bus- und StraBenbahnhaltestellen), Kinderbetreuungsstétten und
Lebensmittelmérkten ermittelt. Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte
unterlegt und entspricht den Zielsetzungen der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der Stadt
Graz (Gemeinderatsbeschluss Herbst 2010). Darin wird die Starkung der Verkehrsmittel des
Umweltverbunds und die Reduzierung der Kfz-Wege innerhalb der Stadt als Zielsetzung
festgelegt.

Einwendung 4 (oz 0010)
Holding Graz
Abfallwirtschaft
Sturzgasse 16

8020 Graz

»Die Holding Graz, Kommunale Dienstleistungen GmbH, Abfallwirtschaft erhebt in offener

Frist gegen den Entwurf des 11.10.0 Bebauungsplans) "Mariatroster Strafie 257" folgende

Einwendungen:

Im Stadtgebiet von Graz werden derzeit 8 verschiedene Fraktionen (Restmiill, biogene

Abfille, Altpapier/Kartonagen, WeifSglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,

Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Die Abfallsammelbehdilter fiir die Fraktionen Restmiill (gemischte Siedlungsabfélle) und

biogene Siedlungsabfdlle miissen auf der Liegenschaft situiert werden. Je nach Gréf3e der

Liegenschaft (Einfamilienhduser oder Siedlungen, gewerbliche oder gemischte Nutzung) und
7



auch der réumlichen Platzverhdltnisse kénnen auch die anderen Fraktionen auf der
Liegenschaft bereitgestellt werden. Bei grofien Bauprojekten ist es jedenfalls vorgesehen,
auch zum Service der Biirger und Nutzer der Liegenschaft, alle Abfallfraktionen auf der
Liegenschaft bereitzustellen. Dies ist auch im Sinne der Stadtentwicklung, um allgemeine
Sammelstellen auf 6ffentlichem Gut zu reduzieren.

Die Grundsdtze der abfallwirtschaftlichen Aufgaben einer Kommune sind im
Steiermdrkischen Abfallwirtschaftsgesetz 2004 geregelt. Diese umfassen im Wesentlichen die
getrennt zu erfassenden Abfallarten §4 Abs.4, die Organisation der Abfuhr §7 sowie die
Aufstellung und Beniitzung der Abfallsammelbehdlter §10.

In der Grazer Abfuhrordnung 2006 sind dazu die Details geregelt.

Aus dem vorliegenden Bebauungsplan ist nicht ersichtlich, wie wesentliche Voraussetzungen
fiir eine den gesetzlichen Vorgaben entsprechende stddtische Abfuhr umgesetzt werden
kann. Im Bebauungsplan sind derzeit keine Fléchen fiir Abfallsammelbehdlter vorgesehen. Ob
bzw. wo die Miillréume auch in den Gebéuden geplant sind, ist natiirlich aus dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht herauszulesen. Sollte dies der Fall sein, ist die
Erreichbarkeit (Hanglage, Wendehammer, Riickfahrstrecke Kurvenradien) mit einem
Abfallsammelfahrzeug gem. der Grazer Abfuhrordnung 2006 einzuplanen.

Die Holding Graz, Kommunale Dienstleistungen GmbH, Abfallwirtschaft erhebt daher die
Einwendung, dass aufgrund der derzeit ungekldrten Zufahrtsméglichkeit sowie der
Nichtbekannten Lage der Miillréume keine ordnungsgemdfSe Abfuhr der anfallenden Abfdlle
maoglich ist.

Informativ darf noch ergénzt werden, dass die stddtische Abfuhr ab ndchstem Jahr neue
platzsparende Unterflurbehdlter mit bis zfl 6 m3 Fassungsvermdégen anbietet. Dieses System
soll sowohl die Anzahl der Behdlter pro Abfallart als auch die Anzahl der Entleerungen
wesentlich reduzieren.”

Beantwortung:
Die, seitens der Holding mitgeschickten Unterlagen (Bauherreninfo, steiermarkisches

Abfallwirtschaftsgesetz und die Grazer Abfuhrordnung) werden an die Eigentiimer des
Planungsgebiet weitergeleitet.

Im Falle einer Baueinreichung sind im Zuge des individuellen Bewilligungsverfahren die
Mullrdume, Abfallsammelstellen, etc. zu Gberpriifen und mit der Holding Abfallwirtschaft
abzustimmen.

Der Stadtplanung ist bekannt, dass der Bauwerber bereits im Juli mit der Holding Graz —
Abfallwirtschaft mehrmals Kontakt hatte und bereit die Zufahrten, sowie die Lage der

Miillplatze fixiert hat. Ebenso wurde die Anzahl der Abfall-Tonnen bzw. deren Platzbedarf in
der Planung bertcksichtigt.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Der 11.10.0 Bebauungsplan ,Mariatroster Strae 257“ hat sich in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:



In der Verordnung wurden keine Anderungen vorgenommen.

PLANWERK:

Im Planwerk wurde eine Nord-Stid-Durchwegung fiir FuBganger entlang der westlichen
Grundstilicksgrenze eingetragen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fur die Ausweisung als AufschlieRungsgebiete (Nr. X1.05 und X1.06) gemaR
Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan

Anbindung an das o6ffentliche StraBen- und Wegenetz, NachweiR einer
zweckmaRigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren
ErschlieBung fiir alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr,
offentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
Larmfreistellung gegeniiber emittierenden StraRen- und/oder
Schienenverkehr sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und
Industriebetrieben.

Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur
Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfliigung in das StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild

Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

Das AufschlieBungserfordernis der Ldrmfreistellung (gem. 4.0 Flachenwidmungsplan)
wurde in der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplan-Entwurfes hinsichtslich
der Baukorperstellung und der Gebaudehohen beriicksichtigt erfordert jedoch iiber
das Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRnahmen. Der schallschutztechnische
Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die Belange der geordneten Verbringung von Oberfldchen- und Hangwdsser wurden
im vorliegenden Bebauungsplan durch eine teilweise Freihaltung entlang der
Mariatroster ~ StraBe  berlicksichtigt. Der Nachweis ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse kénnen durch die Erstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes als erfillt angesehen werden:

Anbindung an das dffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweif einer zweckmiRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieRung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr) wurde in enger Abstimmung mit der Verkehrsplanung der Stadt Graz und



den zustandigen Stellen des Land Steiermark erarbeitet. Seitens des Antragsteller war das
Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P eingebunden.

Das AufschlieRungserfordernis der Inneren Erschlieffung wird durch die Festlegungen
im Bebauungsplan hinsichtlich der Lage der Zufahrten zu den Gebduden und
Regelungen zur Parkierung (§6 der Verordnung) erfiillt.

Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplans ist mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan
erfullt.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. sowie 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen

des Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fur Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher geméaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 11.10.0 Bebauungsplan ,Mariatroster StraRe 257, bestehend aus dem Wortlaut, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

3. die Aufhebung folgender AufschlieRungserfordernisse die AufschlieRungsgebiete (Nr. XI1.05 und

X1.06):

- Anbindung an das dffentliche Strafien- und Wegenetz,
- Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur),
- die Pflicht zu Erstellung eines Bebauungsplans
Die AufschlieBungsgebiete (Nr. XI.05 und XI1.06) bleiben in Bezug auf folgende

AufschlieBungserfordernisse:

3. Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafien- und Joder Schienenverkehr sowie
gegentiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

4. Geordnete Verbringung der Oberflichen- und Hangwdsser

aufrecht.

Die Bearbeiterin:

DI Elisabeth Mahr

(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor

DI Mag. Bertram Werle

{elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/meh@Aich/mit........

in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

44> 0 AAD
am.. ’{‘ Aoiimetnd Wl 1)

\_Oﬂb
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Der Abteilungsvorstand:
DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

Der I§_ijrgermei§1’ér als §(éitsenatsreferent

'/

Mag. Siegfried N)g e

/
/

/
f
/
/

Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

Der Vormtzende

iy ;//C/



STADT

GIRIN Z

STADTPLANUNG
Der Antrag wurde in der heutigen &~ sffentlichen 1 nicht offentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen
[J einstimmig B_,/ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am/'?_’ﬁa\-'?"le{ Der/die Schriftfiihrerin: ///
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Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Mai 2018

M Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgt tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese ist fiir einen
Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgt innerhalb dieser Frist eine
Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung iiber die Auflage wird im
Amtsblatt veroffentlicht, weitere Informationen sind iiber die Internetseite der Stadt Graz

www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat XI. - Mariatrost wured gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéaftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 11.10.0 Bebauungsplan zur

Stellungnahme und Information tbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

GIRIAIZ

GIRIA[Z

GIRIAZ

| signiert von

Zertifikat

Hinweis
i

S_igniert von
Zertifikat
DaturrifZeif

Hinweis

Signie'rt von
Zertifikat

Datum/Zeit

Hinweis

Datum/Zeit

] Inn-i'r-lgiér' Bernhard

' Werle BErtram

Mahr Elisabeth

CN=Mahr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
L=Graz, ST=5tyria,C=AT,

2018-11-29T12:32:21401:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter;
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

-CN=Innir;gér Bernhar_cl;t}=M agistrat Graz,_
L=Graz, ST=5tyria,C=AT,

2018-12-03T08:12:15+01:00

Dieses Dokument wurdé_digital signi;& und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5Styria,C=AT,

| 2018-12-06T13:44:38+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,
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STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14-017816/2015/0012

11.10.0 Bebauungsplan

»Mariatroster StralRe 257"
Xl.Bez., KG Wenisbuch

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 13.12.2018, mit der in
Voliziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 11.10.0 Bebauungsplan
»,Mariatroster StralRe 257“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzung), 11(Einfriedungen
und lebende Zdune) und 89 Abs.4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der
Abstellpldtze abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklirung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
offene Bebauung

§3 BAUPLTAZE, BEBAUUNGSGRAD

(1)  Essind zwei Bauplatze mit der Bezeichnung A und B im Plan festgelegt.
(2) Bebauungsgrad: héchstens:0,4

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebiude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgdnge und deren Einhausungen und dergleichen.

(3) Balkone diirfen maximal 2,20 m iiber die Baugrenzlinie vortreten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebidudehodhen:

GeschoRanzahl: Gebdudehbéhe:



3)

(4)

(5)
(6)

§6
(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

87
(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

2G max. 7,50 m
3G max. 10,50 m
4G Max. 13,40 m

Das natiirliche Gelande wird gemaR der gemaR Luftbildauswertung GZ: A10/6:
017729/2015 Stadt Graz, Stadtvermessung festgelegt.

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zulassig.

Flachddcher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordicher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hchstens 30% der Dachflachen
pro Bauplatz.

Décher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10°zuldssig.

Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern mindestens 3,00 m vom Dachsaum des
darunterliegenden Geschosses zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze diirfen am Bauplatz A, im Gebdude integriert und auf
Abstellflichen im Freien (siehe Eintragung im Plan) errichtet werden.

Die PKW-Abstellplitze diirfen am Bauplatz B, in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im
Freien (siehe Eintragung im Plan) errichtet werden.

Je Wohneinheit ist 1 PKW-Stellplatz vorzusehen.

Die Wohnnutzfliache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Die Pkw - Abstellpldtze gemaR Abs.1 konnen auch auBerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

Je angefangene 40 m? Wohnnutzfliache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend im Gebaude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit 0,4 begrenzt.

Baume sind als Laubbdume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, in Baumschulqualitat zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel)
vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beltiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.



Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor Befahren
zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)
(7) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume in 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
bei Laubbdume in2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbdume in 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.
StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.

(8) Bei Abstellpldtzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplitze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(9) Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iiberdecken.

(10) Stiitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(11) Stitzmauern aus Léffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.

(12) Larmschutzwande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(13) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

§8 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine Wohnung
sind ausschlieBlich Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von 1,0 m zulissig.

§ 9 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
29. Dezember 2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

i

Der Blirgermeisters

Mag. Siegfriférd Nagl ™

f

/






STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

GZ.: A 14-017816/2015/0012

Bearbeiter: DI"™ Elisabeth Mahr

,»,11.10.0 Bebauungsplan

,Matriatroster StraRe 257"
Xl. Bez., KG Wenisbuch Graz, 13.12.2018

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Grundeigentimer der Liegenschaft 277/2, KG Stadt Wenisbuch haben um Erstellung eines
Bebauungsplanes angesucht.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 7.404 m? auf.

GemadR 4.0 Flichenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) liegt der siidliche Teil der
Liegenschaft im ,AufschlieBungsgebiet XI1.0O6 - Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-0,6 und der nérdliche Teil der Liegenschaft , AufschlieBungsgebiet X1.05
- Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,4.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die Liegenschaft im
~Wohngebiet mittlerer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungsstudie, Architekturbiiro Univ. Prof. Architekt. DI Dr. techn. Hansjérg Tschom

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 13.06.2018 (iber die
beabsichtigte Auflage des 11.10.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27.06.2018.



Auflage

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehért
und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 28. Juni bis zum 20. September 2018 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 04. Juli 2018, im Hotel Stoisser stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 28. Juni 2018 bis 20. September2018 langten 4 Einwendungen und 4
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Der 11.10.0 Bebauungsplan ,Mariatroster StraRe 257“ hat sich in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden keine Anderungen vorgenommen.

PLANWERK:

Im Planwerk wurde eine Nord-Siid-Durchwegung fir FuBganger entlang der westlichen
Grundstlicksgrenze eingetragen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
,Wohnen mittlerer Dichte” (§ 14 STEK).




Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdaglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit éffentlich zugdnglichen Freifldchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinfldche bei Neubauten.

(7) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und Sffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitit von Innenhdfen (siehe §26 Abs 26)

Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO"“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt von Graz
Teilweise Lage in der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung




Auszug aus dem
Deckplan 1 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Entlang der westlichen und sidlichen Grundgrenze verlauft ein Erdkabel, 20 KV.

Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
JInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Rdumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage):

Sudliche Bereich:

Bereichstyp §4 Abs. 3 ,StraRenrandbebauung”

Charakteristik: strafSienbegleitende und straffenraumbildende lineare Bebauung, die Ldrm-
und Emissionsschutz fir die strafSienabgewandte Seite bildet.

Festlegungen zum Bereichstyp:

Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt

Lage zur StrafSe: strafSienraumbildend, strafSenbegleitend

Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert; Bei
Uberwiegender Wohnnutzung PKW — Stellpldtze in freier Aufstellung zuldssig,
sofern mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar

Ausschluss von strafienseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von
strafsenbegleitenden Ldrmschutzwdnden

Nordlicher Bereich:

Bereichstyp §4 Abs. 6 ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau”

Charakteristik: Bebauung médfliger Héhenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung,
hdufig in gekuppelter oder geschlossener Bauweise, Kombination an privaten und
siedlungsoffentlichen FreirGumen, teilweise hofbildend




Festlegungen zum Bereichstyp:
Lage zur StrafSe: abgeriickt, strafsenbegleitend
Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert; Bei
lberwiegender Wohnnutzung PKW — Stellplétze in freier Aufstellung zuldssig,
sofern mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar
Ausschluss von LaubengangerschliefSungen zu angrenzenden kleinteiligen
Wohngebieten, etwaige offene Stellplétze sind im Nahbereich der Strafie
anzuordnen

Auszug aus dem
Bereichstypenplan
des 1.0 Raumlichen
Leitbildes Entwurf —
2. Auflage

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 17: Mariatroster Tal

Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von aufienliegenden Bauteilen
(Stiegenhduser, Balkone u. dgl.), die in den
Grenzabstand It. Stmk. BauGesetz hineinragen)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskriftig seit 22.03.2018) liegt der siidliche Teil der
Liegenschaft im ,AufschlieBungsgebiet XI.06- Alligemeinen Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-0,6 und der nérdliche Teil der Liegenschaft , AufschlieBungsgebiet
X1.05 — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,4.

Als AufschlieBungserfordernisse wurden festgelegt: :
Anbindung an das &ffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweil einer zweckmiRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieRung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuRverkehr)

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
Larmfreistellung gegeniiber emittierenden StraRen- und/oder Schienenverkehr sowie
gegenuber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.



Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild

Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckplédne:
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf —
2. Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die vollflachig
orange Flache
entspricht dem
Planungsgebiet und
bedeutet
,Bebauungsfristen”

g s



Fur das Bebauungsplangebiet wurde eine Bebauungsfrist festgelegt.

GemadR § 34 StROG 2010 idgF werden zur Verwirklichung der angestrebten
Entwicklungsziele Bebauungsfristen gem. § 36 St ROG fiir eine Planungsperiode fiir
unbebaute Grundstiicke von AufschlieRungsgebieten innerhalb der Vorrangzone fiir die
Siedlungsentwicklung festgelegt.

Fur den Fall des fruchtlosen Fristablaufs wird gem. § 36 (2) c) StROG eine, vom
Grundeigentumer zu leistende Investitionsabgabe, als FolgemaRnahme festgelegt.
Fristbeginn entspricht dem Zeitpunkt, an dem sowohl die Aufhebung des
AufschlieRungsgebietes als auch die Rechtskraft des jeweiligen Bebauungsplanes

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

Bl Straflenverkehrslarm

L Aeq ImoB Nack

&

Nutzungsbeschrankunéén (Karte 6):
Schlecht sickerfahiger Boden

Stadtklimaanalyse:
Klimatop-Karte:
»Seitentalbereiche mit kalten Seitentélern und Abschnitten, Uberschuss — Siidhinge mit

Uberwdrmung




Stadtklimanalyse:
Auszug aus der
Klimatop-Karte

Die rote Ellipse
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalysen:

Klimatische Besonderheit:

,kleine Seitentaler und Hangmulden, Kaltluftabfluss, mit stagnierender Kaltluft durch Kaltluftstau”
Planetische Empfehlung:

lufthygienisch sanieren, lockere Bebauung, Gebdudeausrichtung”

Neigungskarte:
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die grine Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt ca. 200 m vom Ortszentrum Maria Trost entfernt, nordlich der
Mariatroster StraRBe (B 72 Weizer — BundesstraR).



Die Liegenschaft liegt in einem Gebiet, welches durch seine Nahelage (ca. 200 m Luftlinie) zu
Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Gaststatten, Geschéfte fiir den téglichen Bedarf gut
ausgestattet ist. Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die
StraRenbahnlinie 1 (Kategorie 1-innerstddtische Bedienqualitit) als sehr gut anzusehen.

An der Mariatroster StraRe iiberwiegt die gewerbliche Nutzung mit Lebensmittelhandlern,
Arzten und anderen Einrichtungen, aber auch GeschoRwohnbebauung. In der zweiten Reihe, an
den Hangen der Platte (iberwiegt die Einfamilienhausbebauung mit meist lockerem Bestand
und intensiver Durchgriinung.

Auf den gut durchgriinten Liegenschaften im Gebietsbereich befinden sich 1- bis 3-geschossige
Gebaude in offener und gekuppelter Bebauung. Die Bebauungsstruktur wird einerseits von
historischen, 1- bis 2-geschossigen Wohnhausern aber auch von der massiven Bautitigkeit nach
1945 bis heute auch in Form von Gewerbe- und Wohnbauten gepragt.

Die Einfriedungen im Umfeld des Bauplatzes sind in Form von Gitter-, Maschendraht- und
Holzlattenzdunen ausgebildet und haben eine Héhe von ca. 1,60 m. Hinter diesen sind vielfach
Hecken gepflanzt, die dem Straenraum ein entsprechendes griines Erscheinungsbild verleihen.

Die Dachformen der Umgebung sind sehr heterogen ausgeformt und reichen vom Sattel-,
Walm- und Zeltdach bis hin zu Flach- und flachgeneigten Dachern. Entsprechend unregelmaRig
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sind auch die Firstrichtungen. Auch die Dachneigungen reichen von ca. 45° bei Satteldachern bis
zu entsprechend geringen Neigungen bei Flachdachern.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung der Stadtvermessung teilweise stark
geneigt. Das Gelande steigt von der Mariatroster StraRe an.
Das Bestandsgebidude wird abgebrochen. Die restliche Liegenschaft ist unbebaut.

Ein Baumbestand ist nicht vorhanden.

e Infrastruktur
Das Stadtteilzentrum Mariatrost mit den fiir den taglichen Bedarf notwendigen Einrichtungen
liegt in etwa 200m Entfernung. Entlang der Mariatroster Stral3e sind diverse
Dienstleistungbetriebe vorhanden.

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

e ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt (iber die Mariatroster StraRe.

Die StraBenbahnlinie 1 verfiigt Uber die Kategorie 1 der Bedienqualitat.
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
JInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

e Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen. Die Entsorgung
der Schmutzwisser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz auf dem Grundstiick Gdst. Nr. 277/2 KG.
63127 Wenisbuch zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflichenwisser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflachenentwasserungssytems zur Versickerung zu
bringen.”

4. Aufhebung als AufschlieRungsgebiet

Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieRungsgebiete (Nr. XI.05 und X1.06) gemal® Verordnung
zum 4.0 Fiachenwidmungsplan

Anbindung an das o6ffentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweil} einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung fur alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Larmfreistellung gegeniber emittierenden StraBen- und/oder Schienenverkehr sowie
gegenlber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.



S

11

Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und
Landschaftsbild

Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

Das AufschlieBungserfordernis der Ldrmfreistellung (gem. 4.0 Flachenwidmungsplan) wurde in
der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplan-Entwurfes hinsichtslich  der
Baukdrperstellung und der Gebdudehdhen beriicksichtigt erfordert jedoch ber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRBnahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die Belange der geordneten Verbringung von Oberfldchen- und Hangwdsser wurden im
vorliegenden Bebauungsplan durch eine teilweise Freihaltung entlang der Mariatroster StraRe
berticksichtigt. Der Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse konnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfiillt angesehen werden:

Anbindung an das dffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweil einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der auBeren ErschlieRung fiir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuBverkehr) wurde in enger
Abstimmung mit der Verkehrsplanung der Stadt Graz und den zustandigen Stellen des Land
Steiermark erarbeitet. Seitens des Antragsteller war das Verkehrsplanungsbiiro ZIS+P
eingebunden.

Das AufschlieBungserfordernis der Inneren Erschliefung wird durch die Festlegungen im
Bebauungsplan hinsichtlich der Lage der Zufahrten zu den Gebauden und Regelungen zur
Parkierung (§6 der Verordnung) erfillt.

Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplans ist mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan erfillt.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 und 8 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise
Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offenen Bebauung fiir beide Bauplatze.

Zu § 3 Bauplatze, Bebauungsgrad
Es sind zwei Baupladtze mit der Bezeichnung A und B festgelegt.
Der Bebauungsgrad wurde mit 0,4 festgelegt.

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt werden,
dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung méglich ist. Auch fir die
zukiinftige Bauung miissen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieRungssysteme, Belichtung und
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Beschattung, Fluchtwegldngen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freifldchen zu berlicksichtigen.

Balkone diirfen 2,20 m iiber die Baugrenzlinien hervortreten.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebaudehéhen, Dacher

Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahl (3G und 4G) eingetragen und in der

Verordnung ist die maximale Gebaudehohen (=Gesamthohe) begrenzt.

Das Penthouse muss um 2,00 m vom Dachsaum zuriickgesetzt werden.

Die festgelegten Gebaudehohen beziehen auf das natiirliche Gelande. (siehe
Luftbildauswertung GZ: A10/6: 017729/2015).

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F.- die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieBen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstiitzt. Mit dem Rickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §
5 (7) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Sonstiges (siehe dazu § 8 der VO)

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine Wohnung sind ausschlieBlich
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.

. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Zufahrt
Die Zufahrt erfolgt Giber die Mariatroster Strafe.

Ruhender Verkehr (siehe dazu §6 (1-5)

Die PKW-Abstellplatze durfen am Bauplatz A, im Gebaude integriert und auf Abstellflachen im
Freien (siehe Eintragung im Plan) errichtet werden.

Die PKW-Abstellplatze dirfen am Bauplatz B, in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im Freien
(siehe Eintragung im Plan) errichtet werden.

Je Wohneinheit ist 1 PKW-Stellplatz vorzusehen.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.
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Zu § 6 (6-7) Fahrradabstellpldtze

Fahrradabstellpldtze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 40 m? Wohnnutzflache zu
errichten, davon sind 15 % fiir Besucher anzuordnen. Abstellflichen sind grundsitzlich fahrend
erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingénge
unterzubringen.

Durchwegung
Eine Nord-Siid-Durchwegung wurde entlang der westlichen Grundstiickgrenze vertraglich als

Servitutsweg fur Fullganger gesichert. Der Weg wird eine Breite von ca. 1,90 m haben und
geschottert sein.

. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Zu § 7 (3) Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad wurde mit maximal 0,4 festgelegt.

Zur § 7 (4-8) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden groRkronige Baume (Bdume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2.
Ordnung) entsprechend dem Gestaltungskonzept als Mindestanzahl definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstdnde so gewéhlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen méglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,ungefdhren GréfSe” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei sdmtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Bei den erforderlichen Laubbaumen (1 je 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflaichen méglichst
uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstinden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu § 7 (9) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewdhrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu tiberdecken.

Zu §7 (13) Auflenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein Auenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflichen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Fldche, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsflhrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan méglich.
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8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 11.10.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwenderinnen erfolgt Uber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

A CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

@R | vatumizer  2018120310802:0750100 - o

Dieses Dokument wur'cié_d'i_gifél_signiert und kann unter: i
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Bebauungsplan 11.10.0

Mariatroster Strafle 257

Gdst. Nr. 277/2, KG 63127 Wenisbuch

Erwerb einer Dienstbarkeit der Duldung des Gehens
zugunsten der Stadt Graz

PRAAMBEL

Die ENW Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. ist grundbiicherliche
Eigentimerin der Liegenschaft EZ 1362, bestehend aus dem Gdst. Nr. 277/2 im
AusmaR von derzeit 5.445 m? Die Grundeigentiimerin ersuchte um Erstellung eines
Bebauungsplanes. GemdR 4.0 Flachenwidmungsplan liegt der siidliche Teil der
Liegenschaft im AufschlieRungsgebiet XI.06 ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer
Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 und der nérdliche Teil im AufschlieRungsgebiet X1.05
~Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,4. Das
Planungsgebiet weist eine GroRe von rund 11.787 m? auf. Die
Bebauungsplanwerberin erklirte sich bereit, der Stadt Graz entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze eine Dienstbarkeit der Duldung des Gehens einzurdumen.

Vereinbarung

abgeschlossen zwischen:

der Stadt Graz Rathaus, 8011 Graz, vertreten durch die A 8/4 - Abteilung fur
Immobilien, Tummelplatz 9, 8011 Graz und deren Rechtsnachfolger einerseits

und

der ENW Gemeinniitzige Wohnungsgeselischaft m.b.H. (FN 56079w)

mit der Geschéftsanschrift Theodor- Kérner- StraRe 120, 8010 Graz, im Folgenden
kurz ,ENW" genannt,

andererseits wie folgt:



1) Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz vorbehaltlich der Zustimm
durch das zustindige Organ der Stadt Graz abgeschlossen, wahrend EM
nachstehend angefiihrte Bedingungen rechtsverbindlich annimmt. |
Rechtsgiiltigkeit dieser Vereinbarung tritt nur mit Beschluss des 11.1
Bebauungsplanes ,Mariatroster Strae 257“ durch den Gemeinderat der St
Graz und seiner Kundmachung in Kraft.

Die Dienstbarkeitsflache ist in der Planbeilage des Bebauungsplanentwurfes v
November 2018, A 14-017816/2015 ersichtlich gemacht.

Die Planbeilage bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung.

2) Grundbuchsauszug Stand 07.12.2018:
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auf GslL 277/2 flr Gst 28B0O/2
b 1380672015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en} aus
A
10515/1995 13806/2015 7490/2018
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren, Verlegung und BetLrieb von
Gas-, Wasser-, Strom-, Kanal-, Tclefon- und
lelekabelleitungen gem Pkt 3 A Urkunde 1995-04-19
iber Gst 277/2 fiir Gst 280/3
b 13806/20.5 Ubertragung der vorangehenden Eintragung({en] aus
EZ 115

=9
o

DIENSTBARKEIT Duldung, Fihrung und Betrieb einer
anterirdischen Erdgasleitunc und Erdgasregelstation gem
Urkunde 1995-06-12 bez Gst 277/2 fur
Grazer Stadtwerke Aktiengesellschatt
b 13806/2015 Unertragung der vorangehenden Einlragunglen) zus

BZ 115

€ a 2209/2016 7430/2018
DIENSTBARXEIT der Duldung der Errichtung, des Bestandes,
der Ausgestaltung, der Tnstandhaltung, der Instendsetrung,
des Umbaus, der Gberprdfung, der Erneuerung und des
Betriebes eines Abwasserkanals und von Verscrgungsleitungen
aller Art (insbesondere fiir e ektrische Fnergie,
Wirmeenergie, Wasser, lelefon, Telekabel)
auf Gst 277/2 [ur Gst 277/1 27871

7 & 2209/2016 7490/2018
DIENST3ARKEIT der Duldung des Gehens und Fahrens
mit Fahrzeugen aller Art chne jegliche Einschriankuncen
von der Mariatroster Strafbe
iber Gst 277/2 fur Gst 277/1 278/1

# a 2209/2016 7480/2018
DIENSTBARKEIT der Duldung, der Errichtung, des Bestandes,
der Ausgestaltung, der Instandhaltung, der Instandserizung,
des Umbaus, der Oberprilfung, der Erneverung und das
Betriebes eines Zufabrtsweges
auf Gst Z77/2 LHir Gsr 277/1 278/1
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Eirtragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Belroce in ATS.
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3) Eigentumsverhéltnisse

ENW ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 1362, bestehend
einzig aus dem Gdst. Nr. 277/2 im AusmaR von derzeit 5.445 m?, KG 63127
Wenisbuch.

4) Vertragsgegenstand

Dienstbarkeit der Duldung des Gehens zugunsten der Stadt Graz

Die Parteien kommen iiberein, dass im Bebauungsplangebiet eine fuBlidufige
Durchwegung vorgesehen ist. Diese Durchwegung ist in der Planbeilage an der



westlichen Grundsticksgrenze gelb punktiert dargestelit. ENW erklart sich
einverstanden, dass diese Durchwegung auch von der Offentlichkeit genutzt
werden kann und rdumt der Stadt Graz eine Dienstbarkeit der Duldung des
Gehens zugunsten der Stadt Graz ein.

Festgehalten wird, dass diese Durchwegung in der Natur als ,Trampelpfad”
bereits existiert. ENW verpflichtet sich diesen Weg auf ihre Kosten als

Schotterweg in einer Breite von 1,2 m herzustellen.

5) Allgemeine Bestimmungen

a. Die Einrdumung dieser Dienstbarkeit erfolgt auf immerwahrende Zeiten und
unentgeltlich.

b. Eine allfdllige Verbiicherung dieser Dienstbarkeit wird von der Stadt Graz
veranlasst.

c. Festgestellt wird, dass der Termin fir die Inanspruchnahme der
vertragsgegenstandlichen Dienstbarkeit noch nicht feststeht, zwischen den
Vertragsparteien wird ausdriickiich und rechtsverbindlich vereinbart, dass fir
die Einrdumung der Dienstbarkeit die Verjahrungsfrist gemall § 1488 ABGB
von der Grundeigentimerin und deren Rechtsnachfolgern nicht geltend
gemacht wird.

d. Die Bestimmungen dieser Vereinbarung gelten sowohl fiir die Einzel- als auch
Gesamtrechtsnachfolger im Grundeigentum sowie Miteigentum. Die
Dienstbarkeitsgeberin verpflichtet sich, alle mit diesem Vertrag begriindeten
Rechte und Verpflichtungen ihren Rechtsnachfolgern zu iiberbinden und diese
wiederum zu verpflichten, sie auch ihren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

e. Die Rechte aus diesem Vertrag sind unter duRerst moglicher Schonung der
belasteten Liegenschaft und unter Wahrung der Rechte der jeweils anderen
Vertragspartei auszuiben.

f. Ein allfalliger grundbuchsfihiger Dienstbarkeitsvertrag, der inhaltlich dieser
Vereinbarung zu entsprechen hat, wird von und auf Kosten der Stadt Graz
errichtet und ist von allen Vertragspartnern in grundbuchsfahiger Form zu
unterfertigen.

g. Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbiicherlichen
Durchfihrung des Vertrages verbundenen Kosten, Steuern, Abgaben und
Gebiihren gehen zu Lasten der Stadt Graz.

h. Die Kosten einer alifdlligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder
Vertragsteil fiir sich allein zu tragen.
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Jeder Vertragspartner ist verpflichtet dem anderen Vertragspartner schriftiich
eine Anschriftsdnderung bekannt zu geben, widrigenfalls Sendungen an die in
diesem Vertrag angefithrte bzw. zuletzt bekannt gegebene Adresse als
zugekommen gelten.

Der Vertragspartner nimmt zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz im
Zusammenhang mit dieser Vereinbarung einer automationsunterstiitzten
Datenverarbeitungsanlage bedient und erteilt unter Bedachtnahme auf die
Bestimmungen des Datenschutzgesetzes i.d.g.F. bzw. DSGVO die Zustimmung,
dass die Stadt Graz fiir die Erfillung dieser Aufgaben personenbezogene Daten
des Vertragspartners ermitteln, verarbeiten und Gbermitteln kann.

k. Alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung werden wechselseitig
angenommen.

Fir alle aus dieser Vereinbarung etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten wird
gemaR & 104 JN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich zustindigen
Gerichtes in Graz bestimmt.

m. Diese Vereinbarung wird in einem Original errichtet, das im Eigentum der Stadt
Graz bleibt. Die Dienstbarkeitsgeberin erhilt eine Kopie.

Graz, am Graz, am ;
e m] ENW

ENVY Gemeinniitzige VJ{]hmrnM»&ﬁI haw‘bﬂ.
Theador-m':.m&-\:rm “o/BONIG

{
........................................................... (.L‘,”\m—mm—-m‘
Fir die Stadt Graz Fir die

Fir die Abteilung fiir Immobilien ENW Gemeinnitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H.
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