STADT

GIRINZ

STADTPLANUNG

Bearbeiterin: DI Suzanne Artés

Berichterstatterin: C‘N“&J'”’L’\C*'—l l%

Graz, 17.01.2019

Bericht an den Gemeinderat

GZ.: A14-013936/2018

16.26.0 Bebauungsplan

JAribonenstralle”
XVI. Bez., KG StralRgang

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermaérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Als Eigentimerin der Grundstiicke Gst.Nr. 409/2 (ca.7.589m?); 409/3 (ca.1.380m?) u.
408/1(ca.3.779m?); XVI. Bezirk, KG 63122 StraRgang (Summe ca.12.748 m?, brutto) ersucht
die GGW um Erstellung eines Bebauungsplanes. Nachdem die Genossenschaft die Errichtung
eines geforderten Wohnbaus plant war seitens der Forderungsstelle der Stmk.
Landesregierung die Durchfiihrung eines Wettbewerbes gefordert.

Aus stadtebaulicher Sicht ist das gesamte AufschlieBungsgebiet (XVI1.09) zu betrachten und
zu entwickeln.

Daher sind die Gst. Nr.405 (ca.9.562m?); 526/2 (ca.295m?); 406/1 (ca.8936m?)
u.T.v.407/2(ca.1.519m? dig. ermittelt); XVI. Bezirk, KG 63122 StraBgang (Summe
ca.20.312m?, brutto) ebenfalls Inhalt dieses Verfahrens.

Die Flache des Planungsgebietes betragt in Summe ca. 33.045m?, brutto, digital ermittelt.
Fur die Durchfiihrung dieses Wettbewerbes waren 8 Teilnehmerinnen geladen.

Das Ergebnis des Wettbewerbes war zu adaptieren, da einem AufschlieBungserfordernis
nicht entsprochen wurde (Siedlungséffentliche Griinfliche). In einer Plananderung durch das

von der Jury preisgekronte Architekturbiiro, Arch. Schwarz-Platzer, wurde eine
entsprechende Abdanderung vorgenommen.



Diese war Grundlage fur den Bebauungsplan-Entwurf.

Hinweis:

Aufgrund dieser Plandnderung gegeniiber dem Wettbewerbsergebnis, bei dem ein Mitglied
des Fachbeirates an der Jury teilgenommen hat, ist das Projekt im weiteren Verfahren dem
Fachbeirat neuerlich zur Begutachtung vorzulegen.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) ist der Bereich als
AufschlieBungsgebiet , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6
ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens lagen folgende Vorplanungen vor:
e Siegerprojekt, Verfasser: Biiro Arch. Schwarz-Platzer Herbst 2017
e Verkehrstechnische Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung in
Zusammenarbeit mit dem Stralenamt vom 26.04.2018

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
der vorliegenden Adaptierung des Ergebnisses des Gutachterverfahrens durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 16.Mai 2018 lber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 16.26.0 Bebauungsplan — Entwurfes
JAribonenstralle” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6

Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.Mai
2018.

Die grundbiicherlichen Eigentumer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan iiber 9 Wochen, in der Zeit vom 31.Mai 2018 bis zum
02.August 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemdR § 40 Abs6Z 1
StROG 2010)

Waihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 18.Juni 2018 durchgefuhrt.

In den Einwendungen bzw. der Diskussion mit den betroffenen Biirgerinnen kam den
Themen der Baumassenverteilung bzw. Geschossanzahlen besondere Bedeutung zu, diese
wurden in der weiteren Bearbeitung fachlich vertieft gepriift und verstarkt beriicksichtigt.



Einwendungen

Es langten 14 Einwendungen und 2 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1 (OZ 0004)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz

»Grundsdtzlich eignet sich die Fldche aufgrund der ausgezeichneten OV-Anbindung sehr qut
fiir die beabsichtigte Nutzung.

Die Erschlieffung an das Landesstrafiennetz erfolgt einerseits (iber die B70 Kdrntner Strafie
und andererseits iiber die L321 Gradnerstrafie. Auf der B70 besteht sowohl fiir die Anbindung
der Gradnerstrafie als auch der Bahnhofstrafie eine Verkehrslichtsignalanlage.

Zum Nachweis der Leistungsfdhigkeit ist fiir die beiden ampelgeregelten Kreuzungen eine
Berechnung der bestehenden Linksabbiegestreifen vorzunehmen. In jedem Fall muss
sichergestellt bleiben, dass das Signalprogramm nicht zu Lasten der Landesstrafe verschoben
wird.

Es gelten die Verkehrsplanerischen Grundsdtze in unserer Allgemeinen Stellungnahme. ”

Einwendungsbehandlung:
Zur Einwendung der Abteilung 16 der Steiermarkischen Landesregierung zum 14.26.0

Bebauungsplan wird seitens der Abteilung fir Verkehrsplanung der Stadt Graz Folgendes
mitgeteilt:
Fir den Bebauungsplan 16.26.0 liegt ein verkehrstechnisches Gutachten vor, welches vor
allem die Verkehrsverteilung aus und zu dem Gebiet betrachtet. Die Untersuchung brachte
das Ergebnis, die Grundstiicke zu Teilen liber die AribonenstrafSe und zu anderen Teilen iiber
die BahnhofstrafSe anzubinden um den Kfz-Verkehr gleichmdfiger zu verteilen.
Aufgrund der guten Lage zu den Haltestellen des offentlichen Verkehrs kénnen die téglichen
Wege der Bewohner teilweise ohne Privat PKW erledigt werden.
Die AribonenstrafSe wird derzeit als Einbahn Richtung Siden gefiihrt. Wird aufgrund des
neuen Wohnbaus ein Leistungsfahigkeitsproblem beim Linksabbieger Richtung
Gradnerstrafie bei der Kreuzung Kdrntner Strafie/Gradnerstrafie verzeichnet, besteht die
Méglichkeit, die Einbahn der AribonenstrafSe von Baufeld 3 Richtung Siiden aufzuheben.
Durch diese MafSnahme kénnen die Bewohner von Baufeld 3 iber die Kreuzung Kéarntner
Strafie/Bahnhofstrafie zufahren und damit die Kreuzung Kéarntner Strafse/GradnerstrafSe
entlasten.

Einwendung 2 (OZ 0005)
Privatpersonen Kressgasse 13

~Unsere Wohnung befindet sich im ganz im dstlichen Teil der Wohnanlage Kressgasse 13
(Kohlbacherhaus) und ist aufier einem Zimmer und Badezimmer komplett nach Stiden hin
ausgerichtet.



Und ausgerechnet im stdlichen Teil unmittelbar vor unserer Wohnung ist nur wenige Meter
entfernt ein 4-geschossiges Gebdaude geplant, welches uns nicht nur die Sicht verstellen,
sondern vor allem das Sonnenlicht (speziell in der Herbst-IWinterzeit) total wegnehmen
wiirde, sodass wir in diesen Monaten ganztégig mit kiinstlichem Licht leben mussten. Durch
die Sonneneinstrahlung in den Herbst/Wintermonaten entsteht derzeit aufferdem in den
Rdumen (wie Wohnzimmer, Kliche, anderes Zimmer) eine zusdtzliche Warme und somit
miissten wir in Zukunft auch mit einer Erhéhung der Heizkosten rechnen.

Vor 7 Jahren haben wir die Eigentumswohnung Kressgasse 13/Top 3 bezogen. Wir waren
beim Kauf der Wohnung nicht so naiv zu glauben, dass die Fldche vor unserem Balkon mit
wunderbarem Ausblick, nie bebaut werden wiirde. Doch - wir glauben im Namen aller
Hausbewohner zu sprechen - gingen wir von Hausern aus, die maximal die Hohe von unserem
"Kohlbacherhaus" haben diirfen - sprich ca. 6 - 7 Meter.

Bei Betrachtung des gesamten Bebauungsplans stellen wir fest, dass wir und auch die Familie
in der Wohnung unter uns, von allen Anrainern die am schwersten in unserer zuktnftigen
Lebensqualitét betroffen wdren, da alle anderen der geplanten 4-geschossigen Gebdude an
Griinfldchen oder nordseitig der bereits bestehenden Gebdude grenzen. Dieser
Bebauungsplan bedeutet in der derzeitigen Form fiir unsere Wohnung schlichtweg eine
Katastrophe!

Durch die allgemeine Bebauung "AribonenstrafSe" verliert unsere Wohnung ohnehin an Wert,
aber diese Minderung sollte nach Mdglichkeit geringgehalten werden.

Vorschlag:

Entweder das vor unserer Wohnung geplante Gebdude nach Siiden, bzw., Osten hin
verschieben oder zumindest ein 2- bis maximal 3-geschossiges, anstatt 4-geschossiges
Gebdude zu planen.”

Einwendungsbehandlung:

Ihre und weitere Einwendungen haben zu einer fachlich vertieften Priifung gefiihrt. Diese
lieR Unterschiede in der objektiv zumutbaren Belastung (z.B. Lage der Baugrenzlinien/
Himmelsrichtungen) in Zusammenschau mit den jeweils maximal zuldssigen
Geschossanzahlen und Bruttogeschossflachen erkennen.

Diese fachlich vertiefte Priifung hat zu folgenden Anderungen des 16.26.0 Bebauungsplanes
AribonenstrafSe gefiihrt:
= Eine teilweise Reduzierung der Geschossanzahlen bzw. Veranderung der
Hohenzonierungslinien ist erfolgt.
= Diese Anderungen beschrinken sich auf den Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2.
= Bei den drei ca. Ost-West gerichteten Baukorpern wird die Geschossanzahl
mit 3G festgelegt (vorher 4G mit untergeordneten 3-geschossigen Zonen)
= Bei den vier ca. Nord-Sud gerichteten Baukorpern wird jeweils im nordlichen
Abschluss eine Abstufung (Hohenzonierung) von 3G auf 2G im Ausmal von
4mx15m festgelegt (vorher durchgehend 3G).
= Esist nach wie vor ausreichender Spielraum zur Umsetzung der auf Bauplatz 5
maximal zuldssigen Bruttogeschossflache von ca.5.883m?.



Einwendung 3 (OZ 0006)

Privatperson

»Durch die geplanten Zufahrten in der AribonenstrafSe ist mit einer Erhéhung des
motorisierten Verkehrs zu rechnen. Das fiihrt nicht nur zu erhohtem Verkehrsldrm und
Feinstaub-Belastung, sondern birgt auch hohes Gefahrenpotenzial in sich. Abgesehen von
den Schwerfahrzeugen wéhrend der Bauphasen.

Erst vor kurzer Zeit ist es durch eine Einbahnregelung gelungen, die Verkehrssicherheit fiir
Schulkinder und Bewohner zu erhéhen. Berichte fir diese besonders gelungene Aktion, mit
denen sich auch die Politik riihmt, sind auszugsweise angeschlossen. Wiire schade, wenn das
nur eine werbewirksame politische Eintagsfliege gewesen ist.”

Einwendungsbehandlung:

Seitens der Abteilung flir Verkehrsplanung der Stadt Graz wird dazu Folgendes mitgeteilt:
Ihre Bedenken und Anregungen betreffen Themen, die den Bereich auRerhalb des
Bebauungsplangebiets betreffen.

Alligemein wird festgestellt, dass die Zunahme des Verkehrs auf éffentlichem Gut zu keiner
Anderung der Bebauungsplaninhalte fiihren kann. Die Zufahrt in einem der
Flachenwidmungsplanausweisung entsprechendem AusmaR ist aus baurechtlicher Sicht
nicht zu verwehren.

Einwendung 4 (OZ 0007)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft
Wartingergasse 43

8010 Graz

»Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Mai 2018 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 16.26.0 ,,Aribonenstrafie” wird seitens der wasserwirtschaftlichen
Planung als notwendig erachtet, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des
Planungsgebietes bzw. auf Grund der gegebenen Oberflichenwasserproblematik (Fliefipfade
sind im GIS Steiermark dargestellt’) durch ein entsprechendes Oberflidchenentwisserungs-
bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergéinzt wird.

Weiters wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungsplédnen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Graz lber ausreichende Kapazitdten verfiigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser
aufzunehmen.”

Einwendungsbehandlung:
Die Belange des Hochwasserschutzes wurden fachlich vertieft gepriift. Die Abteilung fiir

Grunraum und Gewasser, Referat Gewédsser und Hochwasserangelegenheiten hat eine
Stellungnahme abgegeben:

»Das theoretische (It. Laserscan) Einzugsgebiet des gegenstdndlichen Bearbeitungsgebietes
umfasst mit ca. 1000 ha eine riesige Fldche. Nicht berticksichtigt werden konnten bei dieser
Ermittlung kleinrGumige Strukturen (z.B. Gehsteigkanten, Sockelmauern, Durchldsse,
Kanaleinldufe, bestehende Oberfldchenretentionsanlagen bei Siedlungen ...), die eine
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Umlenkung oder Retention des natiirlichen Abflusses bewirken. Auch wird bei dieser
Ermittlung nicht beriicksichtigt, dass der Einédbach, der Briindlbach und der Katzelbach
bereits einen grofien Teil der theoretisch anfallenden Niederschlagswdsser aufnehmen,
retendieren oder in das Kanalsystem ableiten. Daher theoretisches Einzugsgebiet.

Doch auch unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte, scheint es unbedingt
erforderlich - aufgrund der Gréf3e des Einzugsgebietes und der bekannten Probleme mit der
Oberflichenentwdsserung - ein schliissiges Entwdsserungskonzept zu erarbeiten. Einerseits
fiir den Eigenschutz der geplanten Objekte, aber auch fiir eine grofirdumige Losung der
bestehenden Entwdsserungsprobleme.

Eine generelle Aussage tber zu treffende Mafsnahmen kann ich aufgrund der komplexen
Situation und der GréfSe des Einzugsgebietes nicht tatigen. Hierzu sind genauere
Untersuchungen und eine abgestimmte Planung notwendig, die ich in diesem
Zusammenhang dringend empfehle.”

Zusitzlich kann festgehalten werden, dass eines der AufschlieBungserfordernisse lautet
,Belange des Hochwasserschutzes”.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet
solange aufrecht, bis ein schliissiges Entwasserungskonzept vorliegt.

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemaRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflichenwisser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens Uberpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieRungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der
notwendigen AusbaumaRnahmen ist denkbar.

Ad Abwasserreinigungsanlage

,Wie die Holding Graz an das Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, mehrmals detailliert dargestellt hat, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Klaranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
MaRnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem maochten wir im
Allgemeinen zu Bebauungsplanen festhalten, dass hauptsachlich die
Bevolkerungsentwicklung maRgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht
der Klaranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfligigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Fallen von
Bebauungsplanen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.




Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevolkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungsplane haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 5 (OZ 0008)
Privatpersonen Aribonenstralle 17

»Unser Wohnhaus ist eines der Hduser, welches sehr nahe am geplanten Bebauungsgebiet
steht (ca. 4 - 5m). Unsere Wohnrédume und Kinderzimmer sowie unsere Balkone sind zur
Gdnze Richtung Stiden ausgerichtet. Ich musste mit Entsetzen feststellen, dass genau im
Bereich unseres Wohnhauses 2 neue Wohnhdéuser mit einer 3 - 4-geschossigen Bebauung im
direkten Anschluss an unser Grundstiick geplant sind (westlicher Bereich des Baufeld B,
Bauplatz 5). Auf Grund der im Bebauungsplan dargestellten Bebauung haben wir die
Befiirchtung, dass

1. wir im Winter keine Sonne mehr in unseren Wohnréumen haben,

2. wir direkt in die neuen Hduserfronten schauen,

3. unser Garten direkt eingesehen wird und wir daher keine Ruhe mehr finden kénnen,

4. unser Wohnhaus sowie unser Grundsttick enorm an emotionalen wie auch an finanziellen
Wert verliert.

Wir bitten unser Recht auf Licht - insbesondere Sonne - und Ruhe in Ihrer Bearbeitung der
Bebauung zu beriicksichtigen.

Da wir keine andere Mdglichkeit haben uns Richtung Siiden auszurichten, bitte ich und im
Namen meiner Familie, die oben angefiihrten Einwendungen und Begriindungen zu
beriicksichtigen und

- die geplanten Objekte nicht so nahe und so hoch an unser Haus zu bauen,

- einen Teil der Siedlungsdffentlichen Griinfliche im direkten Anschluss an unser Grundstiick
zu situieren,

- von einer Anderung der Bebauungsdichte von derzeit WA 0,3 - 0,6 auf WA 0,5 - 0,61
abzusehen.

Des Weiteren durfte ich feststellen, dass die geplanten Zufahrten zum Baufeld B, den
Bauplétzen 4 und 5 nicht im Bereich der bestehenden Wohnhéuser situiert sind. Bitte dies
auch weiterhin so zu belassen.”

Einwendungsbehandlung:

lhre und weitere Einwendungen haben zu einer fachlich vertieften Priifung gefiihrt. Diese
lieB Unterschiede in der objektiv zumutbaren Belastung (z.B. Lage der Baugrenzlinien/
Himmelsrichtungen) in Zusammenschau mit den jeweils maximal zuléssigen
Geschossanzahlen und Bruttogeschossflachen erkennen.

Diese fachlich vertiefte Priifung hat zu folgenden Anderungen des 16.26.0 Bebauungsplanes
Aribonenstrafie gefiihrt:



= FEine teilweise Reduzierung der Geschossanzahlen bzw. Veranderung der
Hohenzonierungslinien.

= Diese Anderungen beschrinken sich auf den Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2.

= Bei den drei ca. Ost-West gerichteten Baukorpern wird die Geschossanzahl
mit 3G festgelegt (vorher 4G mit untergeordneten 3-geschossigen Zonen)

= Bei den vier ca. Nord-Siid gerichteten Baukérpern wird jeweils im nordlichen
Abschluss eine Abstufung (Héhenzonierung) von 3G auf 2G im AusmaR von
4mx15m festgelegt (vorher durchgehend 3G). '

= Esist nach wie vor ausreichender Spielraum zur Umsetzung der auf Bauplatz 5
maximal zuldssigen Bruttogeschossfliche von ca.5.883m?

Ihren weiteren Ersuchen, ,,...einen Teil der Siedlungsoffentlichen Griinfldche im direkten
Anschluss an unser Grundstiick zu situieren...und von einer Anderung der Bebauungsdichte
von 0,6 auf 0,61 abzusehen sowie die Zufahrten zum Baufeld B im Bereich der bestehenden
Wohnhduser zu belassen” konnte aus folgenden Griinden nicht entsprochen werden:

- Die prinzipielle Lage der Baumassen und der Freiflichen — und somit auch der
Siedlungséffentlichen Griinfléiche sind Ergebnis des Wettbewerbsverfahrens. Die
Verschiebung der Siedlungséffentlichen Griinfldche wirde eine grundlegende
Systemanderung gegeniiber dem Wettbewerbsergebnis bedeuten, die aus
stadtebaulicher Sicht nicht positiv gesehen wird.

- Die Méglichkeit einer Inanspruchnahme der maximalen Bebauungsdichte von 0,6
bezogen auf das im Flachenwidmungsplan verordnete Bauland ist aus
stadtebaulicher Sicht gebietsvertriglich. Dies kann man im Wettbewerbsergebnis
erkennen. Durch die Ubernhame von Flachen ins 6ffentliche Gut ergeben sich durch
die geringeren Bauplatzflichen bei gleicher Bruttogeschossflache rechnerisch jeweils
unterschiedliche, hohere Bebauungsdichtewerte.

- Die Méglichkeit einer Zufahrt zu einem Bauplatz von unmittelbar anschlieRenden
offentlichen StralRen kann nicht verwehrt werden.

Stellungnahme (OZ 0009)
Magistrat Graz — StraRenamt
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen

e FEsist davon auszugehen, dass die kiinftig im offentlichen Gut gefiihrten
Verkehrsfléchen durch den Projektwerber ausgebaut werden. Die
Ausfiihrungsplanung, insbesondere die Planung der Oberflichenentwdsserung, ist
vorab mit der Stadt Graz bzw. der Holding Graz Services Stadtraum abzustimmen. Die
Lage der Strafienbeleuchtung kann derzeit mangels entsprechender Darstellung nicht
beurteilt werden, diese ist ebenso in den Plandarstellungen aufzunehmen.

e Der Korridor des Geh- und Radweges zwischen der AribonenstrafSe und der
Bahnhofstrafe ist mit einer Breite von 5,0m im Erlduterungsbericht angefihrt, wobei
4,5m befestigt (mit beidseitigem 0,25m-breitem Bankett) ausgefiihrt werden sollen.
Aus strafienerhaltungstechnischen Griinden sind bei der Ausfiihrung des Geh- und
Radweges entsprechende Versickerungsfldchen fiir die anfallenden
Niederschlagswdsser bzw. Ablagerungsfldchen von Schnee zu beriicksichtigen. Hierzu

darf sinngemdf auf die gesetzlichen Bestimmungen gem. § 24 Stmk. LstVG verwiesen
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werden. Insbesondere bei Einfriedungen, welche Ablagerungen von Schnee entlang
des kiinftig dffentlichen Geh- und Radweges verhindern, sind entsprechende Absténde
gem. § 24 Abs. 1 Zif. 2 Stmk. LstVG einzuhalten. Ebenso sind Zdune, welche die
Ablagerung von Schnee nicht behindern, mind. 60cm von der Grundgrenze
abzuriicken.

Sollte eine Ableitung der (Strafsen-)Oberflichenwdsser gem. § 26 Abs. 2 Stmk. LstVG
auf Privatgrund nicht méglich sein (ProfilhGhe, Einschnitt, Kunstbauten u.dgl.), sind
alternativ gesonderte Oberfiichenentwdsserungsanlagen, wie z.B.
Versickerungsmulden, vorzusehen. In diesem Fall sind tiber die Bemessung der
Versickerungsleistung und Dimensionierung dieser
Oberfldchenentwdsserungsanlagen entsprechende Nachweise zu erbringen. Die
befestigte Breite des Geh- und Radweges ist in Anbetracht dieser Gesichtspunkte noch
zu definieren.

e Hinsichtlich der Bauverbotszone an Gemeindestrafien ist Einvernehmen mit der
Straflenverwaltung herzustellen.

e Grundstiickszufahrten sind baulich (durchlaufenden Randleiste abgesenkt auf 3cm)
von der éffentlichen Verkehrsfidiche abzugrenzen. In diesem Bereich anfallende
Oberfldchenwdsser sind auf Privatgrund zu verbringen.

Auch fir den Privatparkplatz unmittelbar dstlich des geplanten Wendehammers ist
eine separate Zufahrt zu definieren. Die Anordnung von privaten Stellplétzen direkt an
der Grundgrenze zum (kiinftig) 6ffentlichen Gut wird nicht gestattet — dies gilt fiir den
gesamten Inhalt des Bebauungsplanes.

e Der geplante Wendehammer ist fiir die fahrgeometrischen Anforderungen eines
dreiachsigen Abfallsammelfahrzeuges zu dimensionieren.

e Der Anordnung von auskragenden Bauwerksteilen, welche gem. § 4 des
Verordnungstextes tiber die Baugrenzlinien um 2,20m hervortreten diirfen und das
offentliche Gut tiberragen, kann nicht zugestimmt werden.

e Entsprechende Verkehrsmafinahmen gem. StVO sind im Zuge eines
strafSenpolizeilichen Verfahrens festzulegen.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme des StraRenamtes wurde zur Kenntnis genommen und wird bei der
begleitenden Vertragserstellung berticksichtigt. SinngemaR werden die Inhalte, soweit sie
den Detaillierungsgrad eines Bebauungsplanes nicht liberschreiten, in den
Erlduterungsbericht libernommen. Weitere Details werden im Rahmen der jeweiligen
Bauverfahren zu beachten sein.

Einwendung 6 (OZ 0010)
Privatpersonen Kressgasse 13

»Als betroffene Anrainer der o.a. Grundstlicke und vorliegendem Bebauungsplan méchten
wir unseren Einwand vorbringen.
Insbesondere betrifft uns der Plan des Baufeldes B.



Als Besitzer einer Wohnung der KrefSgasse 13 waren wir einer der letzten Ansiedelungen der
Krefigasse. Wir haben uns beim Ankauf bewusst fiir eine Wohnung in einer Strafie
entschieden, wo bis dahin nur max. 1-stockige Einfamilienhéuser (zumindest auf unserer
Straflenseite) standen.

Wir fiihlen uns daher persénlich in unserem Recht auf lebenswertes Wohnen beeintrichtigt,
wenn unmittelbar vor unserer Terrasse (bzw. fiir andere Besitzer der Kreffgasse auch
Balkone) plétzlich 3-4-stéckige Hauser gebaut werden. Die einzige sonnige Ausrichtung fiir
uns ist gegen Siiden und nun soll uns diese Mdglichkeit der Sonneneinstrahlung durch
Hochhéuser und hohe Baume genommen werden (Bauplatz 5).

Wenn Sie sich schon auf die einzuhaltende Baudichte berufen, ist es fiir uns unversténdlich,
warum nicht unmittelbar hinter dem Jugendcenter und Musikhaus, wo sich Personen nur
gelegentlich aufhalten, die maximal mégliche Gebdudehdhe genditzt wird (Bauplatz 4) und
dafiir am Bauplatz 5 nur 2-stéckige Hauser errichtet werden.

Ebenfalls kénnte auch der Abstand zu unserer Grundgrenze wenigstens im Bereich hinter
Haus Krefsgasse 13 (mit ,X“ am beiliegenden Plan gekennzeichnet) grofSziigig vergrofiert
werden. Ich denke, dass man uns als bereits wohnenden Blirger schon seinen Lebenswert
erhalten sollte — die in Zukunft zuziehenden Biirger der Baufelder 4 und 5 wissen ohnehin im
Vorhinein, welche Wohnsituation bzgl. Abstand zum Nachbarhaus fiir sie vorliegen wiirde.
Uns Anrainer der KrefSgasse 13 trifft es bzgl. Hohe und Abstand der angrenzenden geplanten
Héuser besonders stark, da wir als einzige Anrainer direkt angrenzende Terrassen/Balkone
ans Baufeld B haben, die Einfamilienhéuser dstlich und westlich von uns haben wenigstens
noch grofie Gartenfldchen als Abstand zum Baufeld B. Unsere gesamten Terrassen-
/Griinflachen betragen ohnehin jeweils nur zwischen 25 und 40 m? und selbst diese
Minifléiche will man uns jetzt durch unzumutbare Bebauung verleiden.

Uns eine Bebauung mit 3-4-stockigen Héusern als ,,Gartenstadt” weismachen zu wollen,
grenzt an Sarkasmus.

Weiters méchten wir noch unsere Bedenken bzgl. des Hochwassers anmelden. Auch wenn
derzeit It. Stadt Graz keine Hochwassergefahr fiir dieses Gebiet besteht, meinen wir, dass wir
nur deshalb kein Problem bis jetzt hatten, weil das Baufeld B, das derzeit landwirtschaftlich
genutzt wird, 40 cm tiefer liegt als unsere Wohnfldchen. Bei starken Regenféllen steht das
Wasser auf den Baufldchen 4 + 5.

Sobald die Baufelder in der Hohe angeglichen werden, gibt es vor unseren Terrassentiiren so
gut wie keine Fldche mehr, damit das Regenwasser abfliefSen kann. Es gibt sogar einen
Lichtschacht in den Trockenraum unseres Kellers, wo Wasser bei starkem Regen ungehindert
eindringen kénnte.” :

Einwendungsbehandlung:

Ihre und weitere Einwendungen zu Geschossanzahl /Baugrenzlinien haben zu einer fachlich
vertieften Prifung gefiihrt. Diese lieR Unterschiede in der objektiv zumutbaren Belastung
(z.B. Lage der Baugrenzlinien/ Himmelsrichtungen) in Zusammenschau mit den jeweils
maximal zuldssigen Geschossanzahlen und Bruttogeschossflachen erkennen.
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Diese fachlich vertiefte Priifung hat zu folgenden Anderungen des 16.26.0 Bebauungsplanes
Aribonenstrafie gefuhrt:
= Eine teilweise Reduzierung der Geschossanzahlen bzw. Verdnderung der
Hoéhenzonierungslinien.
= Diese Anderungen beschrinken sich auf den Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2.
= Bei den drei ca. Ost-West gerichteten Baukérpern wird die Geschossanzahl
mit 3G festgelegt (vorher 4G mit untergeordneten 3-geschossigen Zonen)
® Beiden vier ca. Nord-Siid gerichteten Baukorpern wird jeweils im nordlichen
Abschluss eine Abstufung (Héhenzonierung) von 3G auf 2G im AusmaR von
4mx15m festgelegt (vorher durchgehend 3G).
= Esist nach wie vor ausreichender Spielraum zur Umsetzung der auf Bauplatz 5
maximal zuldssigen Bruttogeschossflache von ca.5.883m?2.

Zu den geduRerten Bedenken bzgl. des Hochwassers:

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden fachlich vertieft gepriift. Die Abteilung fiir
Grinraum und Gewasser, Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten hat eine
Stellungnahme abgegeben:

»Das theoretische (It. Laserscan) Einzugsgebiet des gegenstdndlichen Bearbeitungsgebietes
umfasst mit ca. 1000 ha eine riesige Fldche (siehe Anlage anbei). Nicht beriicksichtigt werden
konnten bei dieser Ermittiung kleinréumige Strukturen (z.B. Gehsteigkanten, Sockelmauern,
Durchlésse, Kanaleinldufe, bestehende Oberflidchenretentionsanlagen bei Siedlungen ...), die
eine Umlenkung oder Retention des natdirlichen Abflusses bewirken. Auch wird bei dieser
Ermittlung nicht berticksichtigt, dass der Einédbach, der Briindlbach und der Katzelbach
bereits einen grofien Teil der theoretisch anfallenden Niederschlagswiésser aufnehmen,
retendieren oder in das Kanalsystem ableiten. Daher theoretisches Einzugsgebiet.

Doch auch unter Berlicksichtigung der oben genannten Punkte, scheint es unbedingt
erforderlich - aufgrund der Gréfle des Einzugsgebietes und der bekannten Probleme mit der
Oberflachenentwdsserung - ein schliissiges Entwdsserungskonzept zu erarbeiten. Einerseits
fir den Eigenschutz der geplanten Objekte, aber auch fiir eine grofirdumige Lésung der
bestehenden Entwdsserungsprobleme.

Eine generelle Aussage lber zu treffende MafSinahmen kann ich aufgrund der komplexen
Situation und der GréfSe des Einzugsgebietes nicht tétigen. Hierzu sind genauere
Untersuchungen und eine abgestimmte Planung notwendig, die ich in diesem
Zusammenhang dringend empfehle.”

Zusatzlich kann festgehaiten werden, dass eines der AufschlieRungserfordernisse lautet
»Belange des Hochwasserschutzes”,

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieRungsgebiet
solange aufrecht, bis ein schliissiges Entwéasserungskonzept vorliegt.

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemiaRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflachenwisser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens {berpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieBungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der
notwendigen Ausbaumalinahmen ist denkbar.
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Einwendung 7 (OZ 0011)

Privatpersonen Kressgasse 17

,,Bei genauerem Planstudium mussten wir siidlich unserer Liegenschaft einen Kotierfehler
feststellen. Eine bebaubare Flédche wurde ohne Geschossangabe ausgewiesen. Dringendes
Ersuchen um Aufklérung.

Begriindet wird diese Forderung:

Die Forderung nach einer geringeren Geschossanzahl mit dem rdumlichen Leitbild, demnach
die Bebauung auf die kleinteiligen Strukturen der Umgebung abzustimmen ist. Dieses wird in
der Beschreibung des Gebietscharakters im Erlduterungsbericht bestétigt, demnach unser
Bereich durch 1 un2 Familienwohnhduser geprdégt ist.

Dementsprechend wurde auch erst vor wenigen Jahren unser iberndchster Nachbarbauplatz
2-geschossig neu bebaut.

Bei simtlichen Baupldtzen ist die Bebauungsdichte lberschritten. Dagegen erhebe ich
Einspruch.

Die dafiir eingetragene Freifldche in der Mitte bringt fiir uns keine Vorteile, da an unsere
Liegenschaft nur der Bereich mit der Dichteliberschreitung angrenzt.

Die Hohenbezugspunkte It. Eintragung im Plan, jeweils im Prézissionsnivellement fiir den
Bauplatz 4+5 im Westen betragen 348,64 m (i.A. Dies ist jedoch die derzeitige OK Fahrbahn
der AribonenstrafSe. Das derzeitige Niveau der Ackerfldche ist jedoch um ca. 50 cm tiefer.
Dies wiirde bedeuten, dass sich die Gebdudehéhe um diese Differenz nach oben abédndern
wiirde.

Fiir die unterirdischen Auflenmauern der Tiefgarage zu unserer angrenzenden Liegenschaft
ein Mindestabstand von >1,50 m festzulegen bzw. einzuhalten. Des Weiteren darf bei
Verwendung allfélliger Anker unser Grundstiick nicht in Anspruch nehmen. Dies gilt auch far
das Setzen provisorischer Anker. Dies wird unsererseits nicht geduldet oder in irgendeiner
Form gestattet.

Bei Grabungen, spez. Kiinetten fiir die einzelnen EVU’s (div. Verorgungsunternehmen) ist ein
Mindestabstand von > 1,50m von der Grundgrenze einzuhalten, um allfdllige Setzungen der
siidseitigen Einfriedung, in Form von Betonsdulen, Betonsockelbretter mit Maschendrahtzaun
zu vermeiden.

Es muss jederzeit gewdihrleistet sein, dass die bestehenden Betonsockelbretter ausgetauscht
werden kénnen. Eine Geldndednderung, sprich Verdnderung der bestehenden Héhenlage ist
aus unserer Sicht nicht zuldssig.

Entlang der bestehenden Einfriedung ist die Oberflachengestaltung so auszufiihren, dass ein
Versickern oder eine Uberflutung durch Meteorwdsser generell auszuschliefien ist.”

Einwendungsbehandlung:

- Die festgestellten zeichnerischen Fehler wurden ausgebessert.

- lhre und weitere Einwendungen bezuglich einer geringeren Geschossanzahl...haben
zu einer fachlich vertieften Priifung gefiihrt. Diese lieR Unterschiede in der objektiv
zumutbaren Belastung (z.B. Lage der Baugrenzlinien/ Himmelsrichtungen) in
Zusammenschau mit den jeweils maximal zulassigen Geschossanzahlen und
Bruttogeschossflachen erkennen.
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Diese fachlich vertiefte Priifung hat zu folgenden Anderungen des 16.26.0 Bebauungsplanes
Aribonenstrafie gefiihrt:
= Eine teilweise Reduzierung der Geschossanzahlen bzw. Verdnderung der
Hohenzonierungslinien.
= Diese Anderungen beschranken sich auf den Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2.
= Bei den drei ca. Ost-West gerichteten Baukérpern wird die Geschossanzahl
mit 3G festgelegt (vorher 4G mit untergeordneten 3-geschossigen Zonen)
= Bei den vier ca. Nord-Siid gerichteten Baukdrpern wird jeweils im nordlichen
Abschluss eine Abstufung (Hohenzonierung) von 3G auf 2G im AusmaR von
4mx15m festgelegt (vorher durchgehend 3G).
®= Esist nach wie vor ausreichender Spielraum zur Umsetzung der auf Bauplatz 5
maximal zuldssigen Bruttogeschossflache von ca.5.883m?2.

- Zum Einspruch einer Bebauungsdichteiiberschreitung auf sémtlichen Bauplétzen:

Die Moglichkeit einer Inanspruchnahme der maximalen Bebauungsdichte von 0,6
bezogen auf das im Flachenwidmungsplan verordnete Bauland ist aus stadtebaulicher
Sicht gebietsvertraglich. Dies kann man im Wettbewerbsergebnis erkennen. Durch die
Ubernahme von Flachen ins 6ffentliche Gut ergeben sich durch die geringeren
Bauplatzflachen bei gleicher Bruttogeschossfidche rechnerisch jeweils unterschiedliche,
hohere Bebauungsdichtewerte.

- Zu den geduBerten Bedenken bzgl. des Hochwassers:
Die Belange des Hochwasserschutzes wurden fachlich vertieft gepriift. Die Abteilung fur
Grinraum und Gewadsser, Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten hat eine
Stellungnahme abgegeben:
»Das theoretische (It. Laserscan) Einzugsgebiet des gegenstdndlichen Bearbeitungsgebietes
umfasst mit ca. 1000 ha eine riesige Fldche (siehe Anlage anbei). Nicht berticksichtigt werden
konnten bei dieser Ermittlung kleinrGumige Strukturen (z.B. Gehsteigkanten, Sockelmauern,
Durchlasse, Kanaleinldufe, bestehende Oberflidchenretentionsanlagen bei Siedlungen ...), die
eine Umlenkung oder Retention des natiirlichen Abflusses bewirken. Auch wird bei dieser
Ermittlung nicht beriicksichtigt, dass der Einédbach, der Briindlbach und der Katzelbach
bereits einen grofien Teil der theoretisch anfallenden Niederschlagswdsser aufnehmen,
retendieren oder in das Kanalsystem ableiten. Daher theoretisches Einzugsgebiet.
Doch auch unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte, scheint es unbedingt
erforderlich - aufgrund der Gréfe des Einzugsgebietes und der bekannten Probleme mit der
Oberfldchenentwdsserung - ein schliissiges Entwdsserungskonzept zu erarbeiten. Einerseits
fur den Eigenschutz der geplanten Objekte, aber auch fiir eine grofréumige Lésung der
bestehenden Entwdsserungsprobleme.
Eine generelle Aussage uber zu treffende MafSinahmen kann ich aufgrund der komplexen
Situation und der Gréfie des Einzugsgebietes nicht tétigen. Hierzu sind genauere
Untersuchungen und eine abgestimmte Planung notwendig, die ich in diesem
Zusammenhang dringend empfehle.“
Zusétzlich kann festgehalten werden, dass eines der AufschlieRungserfordernisse lautet
~Belange des Hochwasserschutzes”,
Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet
solange aufrecht, bis ein schliissiges Entwasserungskonzept vorliegt.
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Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemaRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflichenwésser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens (berprift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieRungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der
notwendigen AusbaumaRnahmen ist denkbar.

- Zu den geduBerten Bedenken bezliglich der Baumpflanzungen:
Wie der Legende der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen ist, handelt es sich bei der
Festlegung der Laubbaume um ,ungefédhre Standorte”. Eine gewlinschte
Héhenbegrenzung fur Laubbdume ist nicht méglich.

Einwendung 8 (OZ 0012)
Privatpersonen Kressgasse 15

,Wir erheben somit Einspruch (Baufeld B 405) gegen

1. die Héhe und Dichte der geplanten Objekte (bis zu 4 GeschofSe)
2. die Nahe der Bebauung an unsere Grundstiicksgrenze

3. die Bodenverdichtung durch die geplante Verbauung

Wir begriinden den Einspruch wie folgt:

Die Héhe und Dichte der geplanten Wohnobjekte und die sehr nahe Bebauung an unserer
Grundstiicksgrenze ergeben eine Verminderung der Sonneneinstrahlung, sowie eine
vermehrte Schattenbildung.

Durch die Bebauung befiirchten wir eine Wertverminderung unserer Liegenschaft fiir uns und
unsere Rechtsnachfolger.

Des Weiteren befiirchten wir den Einfluss der geplanten Bodenverdichtung auf unseren
Brunnenwasserhaushalt.”

Einwendungsbehandlung:

- Ad 1) u.2) Ihre und weitere Einwendungen haben zu einer fachlich vertieften Prifung
gefiihrt. Diese lieR Unterschiede in der objektiv zumutbaren Belastung (z.B. Lage der
Baugrenzlinien/ Himmelsrichtungen) in Zusammenschau mit den jeweils maximal
zuldssigen Geschossanzahlen und Bruttogeschossflachen erkennen.

Diese fachlich vertiefte Priifung hat zu folgenden Anderungen des 16.26.0 Bebauungsplanes
Aribonenstrafie gefiihrt:
= Eine teilweise Reduzierung der Geschossanzahlen bzw. Veranderung der
Hohenzonierungslinien.
= Diese Anderungen beschrinken sich auf den Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2.
= Bei den drei ca. Ost-West gerichteten Baukorpern wird die Geschossanzahl
mit 3G festgelegt (vorher 4G mit untergeordneten 3-geschossigen Zonen)

14



= Bei den vier ca. Nord-Siid gerichteten Baukorpern wird jeweils im nérdlichen
Abschluss eine Abstufung (Héhenzonierung) von 3G auf 2G im AusmaR von
4mx15m festgelegt (vorher durchgehend 3G).

= Esist nach wie vor ausreichender Spielraum zur Umsetzung der auf Bauplatz 5
maximal zuldssigen Bruttogeschossflache von ca.5.883m?2

- Ad 3.) Zu den geduRerten Beflirchtungen bzgl. des ...Einflusses der geplanten
Bodenverdichtung auf ihren Brunnenwasserhaushalt:

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden fachlich vertieft gepriift. Die Abteilung fiir
Grinraum und Gewadsser, Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten hat eine
Stellungnahme abgegeben.
»Das theoretische (It. Laserscan) Einzugsgebiet des gegenstéindlichen Bearbeitungsgebietes
umfasst mit ca. 1000 ha eine riesige Fldche (siehe Anlage anbei). Nicht berticksichtigt werden
konnten bei dieser Ermittlung kleinrGumige Strukturen (z.B. Gehsteigkanten, Sockelmauern,
Durchldsse, Kanaleinléufe, bestehende Oberfldchenretentionsanlagen bei Siedlungen ...), die
eine Umlenkung oder Retention des natiirlichen Abflusses bewirken. Auch wird bei dieser
Ermittlung nicht beriicksichtigt, dass der Einédbach, der Briindlbach und der Katzelbach
bereits einen grofien Teil der theoretisch anfallenden Niederschlagswdsser aufnehmen,
retendieren oder in das Kanalsystem ableiten. Daher theoretisches Einzugsgebiet.

Doch auch unter Bertcksichtigung der oben genannten Punkte, scheint es unbedingt
erforderlich - aufgrund der Gréfe des Einzugsgebietes und der bekannten Probleme mit der
Oberflédchenentwdsserung - ein schlissiges Entwésserungskonzept zu erarbeiten. Einerseits
fur den Eigenschutz der geplanten Objekte, aber auch fiir eine grofirdumige Lésung der
bestehenden Entwdsserungsprobleme.

Eine generelle Aussage (iber zu treffende MafSnahmen kann ich aufgrund der komplexen
Situation und der Grof8e des Einzugsgebietes nicht tatigen. Hierzu sind genauere
Untersuchungen und eine abgestimmte Planung notwendig, die ich in diesem
Zusammenhang dringend empfehle.”

Zusatzlich kann festgehalten werden, dass eines der AufschlieRungserfordernisse lautet
»Belange des Hochwasserschutzes”,

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieRungsgebiet
solange aufrecht, bis ein schliissiges Entwasserungskonzept vorliegt.

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgeméaRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflichenwdsser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens tberprift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieBungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der
notwendigen AusbaumaRnahmen ist denkbar.

Einwendung 9 (0Z 0013)
Privatpersonen BahnhofstraRe 41

~Nach Vorstellung des Bebauungsplanes 16.26.0 als Entwurf fiir die Aribonenstrafle, XVI.Bez.
KG Strafigang am 18.Juni 2018 erheben wir hiermit als Besitzer des Grundstiickes 407/4, KG

StrafSgang (Bahnhofstrafie 41, 8054 Graz) Einspruch.
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1. Gegen die Hohe der geplanten Verbauung (3-4 Geschosse)

2. Gegen die geplante siidliche Zufahrt zu den Baupldtzen 1,2 und 3 (It. Bebauungsplan 5m
breit)

3. Gegen die daraus entstehende um 10dB erhéhte Larmbelastung (Nacht) und
Schadstoffbelastung.

4. Wir fordern vom Magistrat Graz eine Immissionserhebung flr Ist-Zustand sowie eine
Immissionsmessung bei Realisierung des Bauvorhabens.

5. Zum Schutz unserer Lebensqualitéit eine LarmschutzmafSinahme entlang unserer siidlichen
Grundgrenze.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben und des daraus resultierenden erh6hten
Verkehrsaufkommens mdochte ich zur derzeitigen Verkehrslage

meine Bedenken dufSern u. bitte Sie, diese Punkte an das Strafenamt weiterzuleiten:

Es besteht bereits jetzt eine stdrkere Frequentierung der BahnhofstrafSe, da diese als
Abkiirzung von der KérntnerstrafSe zur Gradnerstrafie genutzt wird.

Es fehlen Gehsteige, Radwege und Parkméglichkeiten.

Zu beachten ist auch, dass dieser Bereich durch die GKB-Haltestelle, die vor einiger Zeit
errichteten GVB-Haltestellen der Linie 62, des Park+Rides u. der Besucher (Fufigénger) zur SC-
Seiersberg mittlerweile doch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen mit sich gebracht hat und hier
zukiinftige Anpassungen Sinn machen wiirden.

Des Weiteren ist ein Zebrastreifen zur geregelten Uberquerung per Fuf od. Rad von der
Bahnhofstrafie iiber die Gradnerstrafie dringend notwendig.

Es wdre wiinschenswert, wenn die Verkehrssituation bei Gelegenheit vor Ort betrachtet
werden wiirde, um eine ideale Verkehrslésung fiir alle Verkehrsteilnehmer zu finden.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) Gegen die Hohe
Ihre und weitere Einwendungen zu dem Thema haben zu einer fachlich vertieften Priifung
gefiihrt. Diese lieR Unterschiede in der objektiv zumutbaren Belastung (z.B. Lage der
Baugrenzlinien/ Himmelsrichtungen) in Zusammenschau mit den jeweils maximal zulassigen
Geschossanzahlen und Bruttogeschossflichen erkennen. Neben der div. Grundlagen (Lt1.0
Rdumliches Leitbild Entwurf — 2. Auflage: Bereichstyp GeschofSbau - kompakte
mehrgeschossige Bebauung,...) war die objektive Beurteilung in Zusammenhang mit dem
Gebietscharakter fachlich zu beurteilen.
Diese fachlich vertiefte Priifung konnte lediglich zu folgender Anderungen des 16.26.0
Bebauungsplanes Aribonenstrafie fihren:
Eine teilweise Reduzierung der Geschossanzahlen bzw. Veranderung der
Héhenzonierungslinien auf dem Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2 wurde vorgenommen.
Die Einwande der Eigentiimerinnen der nérdlich des Bauplatzes 5 gelegenen Liegenschaften
waren in Zusammenhang mit Gebdudehohen und den Abstanden nachvollziehbar. Die
Verdnderungen konnten unter Beibehaltung der wesentlichen Inhalte des
Wettbewerbsergebnisses vorgenommen werden. Fiir die Umsetzung der moglichen
Bruttogeschossflache bleibt ausreichender Spielraum.
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In allen anderen Fallen sind Veranderungen der Baugrenzlinien bzw. der
Geschossanzahlen stadtebaulich nicht begriindbar. Weitere Anderungen der Festlegung
der Baugrenzlinien und Eintragung der Hohenzonierungslinien wiirden das
Gestaltungskonzept konterkarieren. Der Entwurfsgedanke muss bestméglich gesichert
sein. Ausreichender Spielraum fir die Detailplanung soll gegeben sein.

Bei der Liegenschaft BahnhofstraBe 41 ist aus fachlicher Sicht keine Anderung erforderlich,
da
- ein Uberhohter Abstand der angrenzend gelegenen Baugrenzlinien zur Grundgrenze
bzw. zum Geb&dude gegeben ist,
- der max. 4-geschossige Bereich sidlich in groRem Abstand mit der Schmalseite zur
Liegenschaft orientiert ist und
- sich zusatzlich zu den hohen Abstéanden die mogliche Baumasse auf Bauplatz 4
nordlich der Liegenschaft befindet.

Ad2.) Zur Einwendung Pkt.2.) wird seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz
folgendes mitgeteilt:

Die Zufahrt von der Aribonenstrafie endet bei Baufeld 3 in einen Wendehammer und wird
anschlieffend als Geh- und Radweg bis zur BahnhofstrafSe weitergefiihrt. Ein Durchfahren mit
dem KFZ ist nicht méglich.

Wie der Antwort zu entnehmen ist, findet die geplante Zufahrt zu den Bauplatzen 1,2 u.3
nicht Gber das zukiinftig 5m breite 6ffentliche Gut stdlich ihrer Liegenschaft statt. Diese
Flache dient der internen Durchwegung — und fihrt zukiinftig als éffentlicher Fuf3- und
Radweg von Ost nach West.

Dies dient u.a. zur Férderung des FufR- und Radverkehrs als Teil des
AufschlieBungserfordernisses Forderung der sanften Mobilitdt.

Ad 3., 4. und 5)- Ldrm:

Eine mogliche Larmbelastung kann erst im Zuge eines konkreten Projektes im
Baubewilligungsverfahren tberpriift werden und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz).

Gem. §6(3) der Verordnung des Bebauungsplanes sind Lairmschutzwande mit einer
Ausnahme nicht zuldssig. Prinzipiell sind Lirmschutzwande zu vermeiden. Nur im
unmittelbaren Zufahrtsbereich zu den Tiefgaragen sind diese dann moglich, wenn sie durch
Begriinung in die AuBenraumgestaltung des Wohnumfeldes eingefiigt sind.

- Zur Einwendung ,Es fehlen Gehsteige, Radwege und Parkméglichkeiten” wird seitens
der Abteilung fir Verkehrsplanung der Stadt Graz folgendes mitgeteilt:

Entlang des Bebauungsplans werden Fléichen fiir Gehsteige vorgesehen. Bei der Errichtung
der Bauwerke kommt eine Gehsteigvorschreibung zu tragen.

Fur die Bewohner werden ausreichend KFZ-Parkplatze in den Tiefgaragen vorgesehen. Eine
verbreiterte Verkehrsflidche entlang der Aribonenstrafle, fir einen zukiinftigen KFZ-
Parkstreifen, wurde berticksichtigt.
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Ein Geh- und Radwegverbindung durch das Gebiet, fir die bessere Erreichbarkeit des
Bahnhofs, wurde berticksichtigt.

Alle weiteren Anregungen befinden sich aufSerhalb des Bebauungsplangebiets.

Einwendung 10 (OZ 0014)

Holding Graz Services — Abfallwirtschaft

Im Stadtgebiet von Graz werden derzeit 8 verschiedene Fraktionen (Restmdill, biogene
Abfille, Altpapier/Kartonagen, WeifSglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen, Metall-
verpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Die Abfallsammelbehdilter fiir die Fraktionen Restmdill (gemischte Siedlungsabfille) und
biogene Siedlungsabfille miissen auf der Liegenschaft situiert werden. Je nach Gréfse der
Liegenschaft (Einfamilienhduser oder Siedlungen, gewerbliche oder gemischte Nutzung) und
auch der rdumlichen Platzverhdltnisse kénnen auch die anderen Fraktionen auf der
Liegenschaft bereitgestellt werden. Bei grofien Bauprojekten ist es jedenfalls vorgesehen,
auch zum Service der Biirger und Nutzer der Liegenschaft, alle Abfallfraktionen auf der
Liegenschaft bereitzustellen. Dies ist auch im Sinne der Stadtentwicklung, um allgemeine
Sammelstellen auf offentlichem Gut zu reduzieren.

Die Grundsdtze der abfallwirtschaftlichen Aufgaben einer Kommune sind im
Steiermdrkischen Abfallwirtschaftsgesetz 2004 geregelt. Diese umfassen im Wesentlichen die
getrennt zu erfassenden Abfallarten §4 Abs.4, die Organisation der Abfuhr §7 sowie die
Aufstellung und Beniitzung der Abfallsammelbehalter §10.

In der Grazer Abfuhrordnung 2006 sind dazu die Details geregelt.

Die Holding Graz, Abfallwirtschaft nimmt aufgrund der Wichtigkeit fiir die stéddtische Abfuhr
und um eine praktikable Lésung zu finden, zum Entwurf des Bebauungsplans Stellung:

Im Bebauungsplan sind derzeit keine Fldchen fiir Abfallsammelbehdélter auf dem Grundstiick
vorgesehen. Ob bzw. wo die Miillrdume auch in den Gebéduden geplant sind, ist natiirlich aus
dem vorliegenden Bebauungsplan nicht herauszulesen. Sollte Abfallsammelstellen direkt bei
den einzelnen Hédusern vorgesehen sein, ist diese Zufahrtsmdoglichkeit jedenfalls
problematisch. Die stédtische Abfuhr muss einerseits auf einem Geh- und Radweg zufahren
und andererseits muss der Aufbau diese Strafse fiir die schweren Abfallsammelfahrzeugen
ausgelegt sein, damit nicht bald Schdden auftreten.

Auch die Haufigkeit - im Schnitt féhrt jeden Tag ein Sammelfahrzeug - birgt Probleme
zwischen der Geh- und Radnutzung und den Sammelfahrzeugen.

Die Erreichbarkeit der Abfallsammelstellen (Strafienbreite, Kurvenradien, Wendehammer)
mit einem Abfallsammelfahrzeug ist gem. der Grazer Abfuhrordnung 2006 einzuplanen.

Aus dem vorliegenden Bebauungsplan ist nicht ersichtlich bzw. konnte nicht geklért werden,
wie wesentliche Voraussetzungen fiir eine den gesetzlichen Vorgaben entsprechende
stddtische Abfuhr umgesetzt werden kann.

Die Holding Graz, Kommunale Dienstleistungen GmbH, Abfallwirtschaft erhebt daher die
Einwendung, dass aufgrund der derzeit ungekldrten Zufahrtsmdglichkeit sowie der nicht
bekannten Lage der Miillréume keine ordnungsgemdfle Abfuhr der anfallenden Abfiille
mdglich ist.
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Informativ darf noch ergénzt werden, dass die stddtische Abfuhr ab néichstem Jahr neue
platzsparende Unterflurbehdlter mit bis zu 6 m® Fassungsvermégen anbietet. Dieses System
soll sowohl die Anzahl der Behdlter pro Abfallart als auch die Anzahl der Entleerungen
wesentlichich reduzieren.”

Einwendungsbearbeitung:

Die, seitens der Holding mitgeschickten Unterlagen (Bauherreninfo, steiermérkisches
Abfallwirtschaftsgesetz und die Grazer Abfuhrordnung) werden an die Eigentiimer des
Planungsgebiets weitergeleitet.

Im Falle einer Baueinreichung sind im Zuge des individuellen Bewilligungsverfahrens die
Miillrdume, Abfallsammelstellen, etc. zu Gberpriifen und mit der Holding Abfallwirtschaft
abzustimmen.

Einwendung {OZ 0015
Privatpersonen BahnhofstralRe 17

1. Gebdudeabstand zum westlichsten ersten Gebdude des Bauplatz 3

Der Grenzabstand des westlichsten Gebdudes am Grundstiick 409/2 bzw. Bauplatz 3 des
Bebauungsplanentwurfs, wird mit nur 6m angegeben.

Da es sich beim Wohngebdude am Grundstiick 412/3 jedoch nach unserem Versténdnis des
§13 im Stmk. BauG. um ein zweigeschossiges Gebdude handelt und unser Wohngebdude nur
einen Abstand von 2,10 bis 2,30m (es steht leicht schrdg zur Grundstiicksgrenze) hat, sollte
dieser eigentlich mit 7,9 - 7,7m angegeben werden. Unser eigenes Gebdude hat ein Erd- & ein
ausgebautes Dachgeschof3 bei einer

KniestockhGhe von liber 1,65m. 2G+4G+4 =I0m Gebdudeabstand -2,101m (2,3m) =7,9 (7,7m)
Abstand von der Grundstiicksgrenze.

2. Abdnderungsvorschldge in der Lage bzw. Gréfe fiir das oben genannte Gebéude

Nach dem aktuellen Stand des Bebauungsplanes werden wir auf der gesamten Linge unseres
Wohnhauses sowie auch im Gartenteil in dem wir uns zur wirmeren Jahreshdlfte meist
aufhalten, aufgrund des sehr geringen Abstandes & der Héhe der Gebdude, durch die
Einsichtigkeit von oben sehr stark benachteiligt.

Von den Balkonen (nochmal bis 2,2m weniger Abstand) wird man sogar direkt durch unsere
Dachflidchenfenster in den Wohnbereich sehen kénnen!!

Nicht nur der Grundstiickswert wird dadurch gemindert, sondern vor allem unsere
Privatsphére wird so massiv eingeschrénkt!

Daher bitten wir Sie, unsere beiden Vorschlége zur Reduzierung dieses Umstandes
genau zu begutachten, zu besprechen und einen davon umzusetzen.

3.Lérm- und Sichtschutz:

Aus eigener Erfahrung mit anderen Wohnhausanlagen und aufgrund des geringen
Abstandes, wiinschen wir als Lérm- und Sichtschutz zu den angrenzenden Gérten & Balkonen
der Anlage, entweder eine Ldrmschutzwand oder eine blickdichte und mindestens 2m hohe
Hecke. Zumindest die ersten 55-60m ab Gebdudebeginn im Bereich des Wohnhauses bis zum
angesprochenen Garten.
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4. Trink- & Brunnenwasser:

Da unsere komplette Trinkwasserversorgung ausschlieflich aus unserem Hausbrunnen

abgedeckt wird, haben wir bedenken, dass durch die starke Verbauung, aber besonders
durch den Tiefgaragenbau das Wasser ungeniefSbar wird oder der Zulauf gar versiegen
kénnte. Was passiert in diesem Fall, wer ibernimmt dann die Kosten?

5. Verkehrs- & Parkplatzssituation:

Wir werden zwar nur am Rande durch den steigenden Verkehr in der Strafie & das zu
erwartende Parkplatzchaos betroffen sein, dennoch mdachten wir folgenden Denkanstof8
mitgeben:

Bis letztes Jahr wurden die Rénder der Aribonenstrafie entlang des FufSballplatzes von
Bewohnern der Siedlung in der Bahnhofstrafie und den Lehrern (auch mind. 20- 25
Fahrzeuge!) der nahen Schulen als Parkplatz genutzt.

Nach der Neugestaltung mit (iberbreiten Gehsteigen gibt es hier nur mehr sehr wenig Platz.
Lehrer welche durch den Schulumbau auch die Parkpldtze im Schulhof verloren haben sowie
Bewohner, parken nun wild an der Zufahrt zum Musikheim bzw. Heimgarten oder halb in den
noch vorhandenen Ackerfldchen, auf welchen ja bald der Park bzw. die GGW-Gebdude
entstehen werden. Auch Besucher der beiden Sportpldtze, des Jugendheimes, des
Musikheimes sowie des Heimgartens parken hier.

Wenn man die bereits jetzt sehr schwierige Parkplatz- & Zufahrtssituation vor Ort kennt,
benétigt man kein Fachwissen um zu verstehen das die geplante Anzahl mit nur 3
Besucherparkplatzen im westlichen und mit viel Phantasie 6-7 Stellplétzen im éstlichen Telil,
nicht reichen wird!!

Bereits ein Blick, abends & Morgens zur Schulzeit vor die recht neue Siedlung nur wenige
Meter weiter am Ende der Bahnhofstrafse an der Ecke GradnerstrafSe, wiirde deutlich
machen, dass auch schon hier mind. 30 Parkplétze fehlen. Wie in fast allen neueren Grazer
Siedlungen werden viel zu wenige Stellpldtze geplant und Besucherplétze so gut wie immer
von 2. Fahrzeugen der Bewohner benutzt.

Das dies nicht funktioniert ist hier jedem Anwohner klar und dabei wird der deutlich gréfiere
nérdliche Teil noch gar nicht verbaut!

Warum reagiert die Stadt in so einem Fall nicht fiir die Offentlichkeit ersichtlich? Ist das eine
verantwortungsvolle Stadtplanung? Soll Lebensqualitit erhalten/erreicht werden oder nur
eine Einwohnerzahl?

Zum besseren Verstdndnis finden Sie im Anhang noch einige Fotos der Situation

rund um die Aribonen- & BahnhofstrafSe. Aufgenommen leider erst in den Ferien und
teilweise im Sonntagnachmittag (deutlich weniger Bewohner & Besucher sowie keine Lehrer)
Wir wiirden es sehr begriifien, wenn Sie sich nach dem Ende der Ferien vor Ort ein
persénliches Bild davonmachen!

Die Zufahrt war Ubrigens bereits vor dem Umbau und der Einbahnregelung der
AribonenstrafSe fir gréfsere Fahrzeuge sehr schwer & fast zu eng, jetzt ist es teilweise
unmdglich die Strafle vorschriftsmdpig wieder damit zu verlassen!
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Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) Gebdudeabstand

Die maximal mégliche Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenz- und
Héhenzonierungslinien und den max. Gebaudehohen (§5) bestimmt. Die Festlegung der
Baugrenzlinien und Eintragung der Hohenzonierungslinien wurde dem
Gestaltungskonzept entsprechend so gefasst, dass einerseits der Entwurfsgedanke
bestmdoglich gesichert ist und andererseits ausreichend Spielraum fiir die Detailplanung
gegeben ist.

Die angesprochene Kotierung der Baugrenzlinie von 6,0m bezeichnet den Mindestabstand
von der Grundgrenze.

Jedenfalls wird die Einhaltung des Stmk. Baugesetzes im Rahmen des spéateren
Bewilligungsverfahrens anhand eines konkreten Projektes seitens der zusténdigen Bau- und
Anlagenbehorde zu Uberpriifen sein.

Ad 2.) Diverse Abdnderungsvorschlége

Ihre und weitere Einwendungen zu den Themen Héhe — Abstande - Baumassenverteilung
haben zu einer fachlich vertieften Priifung gefihrt. Diese lieB Unterschiede in der objektiv
zumutbaren Belastung (z.B. Lage der Baugrenzlinien/ Himmelsrichtungen) in
Zusammenschau mit den jeweils maximal zuldssigen Geschossanzahlen und
Bruttogeschossflachen erkennen. Neben der div. Grundlagen (Lt1.0 RGumliches Leitbild
Entwurf — 2. Auflage: Bereichstyp GeschofSbau - kompakte mehrgeschossige Bebauung,...)
war die objektive Beurteilung in Zusammenhang mit dem Gebietscharakter zu beurteilen.

Diese fachlich vertiefte Priifung konnte lediglich zu folgender Anderungen des 16.26.0
Bebauungsplanes Aribonenstrafie fiihren:

Eine teilweise Reduzierung der Geschossanzahlen bzw. Verdnderung der

Hohenzonierungslinien auf dem Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2 wurde vorgenommen.
Die Einwédnde der Eigentlimerinnen der nordlich des Bauplatzes 5 gelegenen Liegenschaften
waren in Zusammenhang mit Gebdaudehohen und den Abstéanden nachvollziehbar. Die
Veranderungen konnten unter Beibehaltung der wesentlichen Inhalte des
Wettbewerbsergebnisses vorgenommen werden. Fiir die Umsetzung der méglichen
Bruttogeschossflache bleibt ausreichender Spielraum.

In allen anderen Féllen sind Veranderungen der Baugrenzlinien bzw. der
Geschossanzahlen stadtebaulich nicht begriindbar. Weitere Anderungen der Festlegung
der Baugrenzlinien und Eintragung der Hohenzonierungslinien wiirden das
Gestaltungskonzept konterkarieren. Der Entwurfsgedanke muss bestméglich gesichert
sein. Ausreichender Spielraum fiir die Detailplanung soll gegeben sein.
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Bei der Liegenschaft BahnhofstraBe 17 ist aus fachlicher Sicht keine Anderung erforderlich,
da
- sich die maglichen Baumassen nérdlich der Liegenschaft befinden und daher keine
unzumutbare Beeintrachtigung der Belichtung bzw. Besonnung gegeben ist,
- der nordlich angrenzende, mégliche Baukorper auf ein MaximalausmaR von 24,0m
Lange begrenzt ist,
- der gesamte, ca. parallel zur gemeinsamen Grundgrenze liegende bebaubare Bereich
mit 30m Ldange maximiert ist,
- zwischen den weiteren fiir die Bebauung vorgesehenen Bereichen tw. grof8ziigige,
nicht bebaubare Freiflachen verordnet werden und
- die 3-geschossigen, mit der Schmalseite zur Liegenschaft orientierten Bereiche
gegeniiber dem Stmk Baugesetz iiberhohte Mindestabstande von 9,0m einhalten
miissen.

Ad 3.) Ldrm- und Sichtschutz

Eine mogliche Larmbelastung kann erst im Zuge eines konkreten Projektes im
Baubewilligungsverfahren Gberpriift werden und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz).

Gem. §6(3) der Verordnung des Bebauungsplanes sind Larmschutzwande mit einer
Ausnahme nicht zuldssig. Prinzipiell sind Larmschutzwande zu vermeiden. Nur im
unmittelbaren Zufahrtsbereich zu den Tiefgaragen sind diese dann moglich, wenn sie durch
Begriinung in die AuBenraumgestaltung des Wohnumfeldes eingeftigt sind.

Gegen die Pflanzung von blickdichten, also immergriinen Laubhecken besteht kein Einwand.
Eine Verordnung von Laubhecken wird im Bebauungsplan jedoch nicht vorgenommen.

Ad 4.) Trink-& Brunnenwasser

Ihre Bedenken beziiglich einer Veranderung ihrer Trinkwasserqualitat (Hausbrunnen)
konnen erst im Zuge eines konkreten Projektes im Baubewilligungsverfahren tiberprift
werden und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk.
Raumordnungsgesetz).

Ad 5.) Zur Einwendung Verkehrs-und Parkplatzsituation wird seitens der Abteilung fir
Verkehrsplanung der Stadt Graz folgendes mitgeteilt:

Entlang des Bebauungsplans werden Flachen flr Gehsteige vorgesehen. Bei der Errichtung
der Bauwerke kommt eine Gehsteigvorschreibung zu tragen.

Fiir die Bewohner werden ausreichend KFZ-Parkplatze in den Tiefgaragen vorgesehen. Eine
verbreiterte Verkehrsflache entlang der Aribonenstralie, fiir einen zukiinftigen KFZ-
Parkstreifen, wurde berticksichtigt.

Ein Geh- und Radwegverbindung durch das Gebiet, fur die bessere Erreichbarkeit des
Bahnhofs, wurde berticksichtigt.

Alle weiteren Anregungen befinden sich auBerhalb des Bebauungsplangebiets.
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Einwendung 12 (OZ 0016)
Privatperson BahnhofstraRe 33

~Nach Durchsicht des Verordnungsentwurfs bitte ich zumindest um Einplanung von Lérm-
und Sichtschutz an meiner Grundstiicksgrenze, um dieses grofie Bauprojekt als unmittelbare
Nachbarn fiir uns etwas ertraglicher zu gestalten!

Am wiinschenswertesten wadre fiir uns eine begriinte Larmschutzmauer.

Die einfachste & kleinste Losung welche wir uns erwarten wére eine 2-3 Meter hohe
blickdichte Hecke als Sicht & Larmschutz!

Da meine Kinder planen in Zukunft das Haus selbst zu bewohnen, wdre fiir uns auch jeder
Meter mehr Abstand, natlirlich sehr wiinschenswert!

Auflerdem verstehe ich nicht warum das Bebauungsgebiet neuerdings aufSerhalb des
Hochwassergefdhrdungsbereiches HQ 30/100 liegen & dies kein Thema mebhr sein soll!?
Ich kann nur darauf hinweisen, dass unser Keller im Juni 2016 teilweise

knietief durch Starkregen innerhalb von wenigen Wochen, 4x mal unter Wasser stand!
Durch die starke Verbauung und Versiegelung, befiirchten wir eine weitere Zunahme bzw.
Verschdrfung dieses Problems.

Was ist wenn dies wieder und haufiger geschehen wird? Was geschieht dann?

Ich bitte Sie dahingehend dringend die Situation nochmals neu zu beurteilen & eventuell
weitere MafSnahmen zur Reduzierung dieses Problems zu veranlassen!

Was die Verkehrs- & Parkplatzsituation angeht, habe ich ebenfalls starke Bedenken und hoffe
auf ein Uberarbeiten der aktuellen Pléne bzw. Erweiterung der Steilflichen.

Unsere Einfahrt bzw. Grundstiicksflichen wurden & werden bereits jetzt inmer wieder von
den Bewohnern der naheliegenden Wohnsiedlungen zugeparkt.

Dies werden wir in Zukunft in keinster Weise mehr akzeptieren!”

Einwendungsbehandlung:

Ad , Ldrm- und Sichtschutz”:

Eine mogliche Larmbelastung kann erst im Zuge eines konkreten Projektes im
Baubewilligungsverfahren Gberprift werden und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz).

Gem. §6(3) der Verordnung des Bebauungsplanes sind Lirmschutzwande mit einer
Ausnahme nicht zuldssig. Prinzipiell sind Lirmschutzwinde zu vermeiden. Nur im
unmittelbaren Zufahrtsbereich zu den Tiefgaragen sind diese dann méglich, wenn sie durch
Begriinung in die AuRenraumgestaltung des Wohnumfeldes eingefiigt sind.

Gegen die Pflanzung von blickdichten, also immergriinen Laubhecken besteht kein Einwand.
Eine Verordnung von Laubhecken wird im Bebauungsplan jedoch nicht vorgenommen.

Ad ,...jeder Meter mehr Abstand wiinschenswert”

Ihre und weitere Einwendungen zu den Themen Hohe — Abstande - Baumassenverteilung
haben zu einer fachlich vertieften Priifung gefthrt. Diese lieR Unterschiede in der objektiv
zumutbaren Belastung (z.B. Lage der Baugrenzlinien/ Himmelsrichtungen) in
Zusammenschau mit den jeweils maximal zuldssigen Geschossanzahlen und
Bruttogeschossflachen erkennen.
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Neben der div. Grundlagen (Lt1.0 RGumliches Leitbild Entwurf — 2. Auflage: Bereichstyp
Geschofbau - kompakte mehrgeschossige Bebauung,...) war die objektive Beurteilung in
Zusammenhang mit dem Gebietscharakter zu beurteilen.

Diese fachlich vertiefte Priifung konnte lediglich zu folgender Anderungen des 16.26.0
Bebauungsplanes Aribonenstrafe fiihren:

Eine teilweise Reduzierung der Geschossanzahlen bzw. Veranderung der
Hoéhenzonierungslinien auf dem Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2 wurde vorgenommen.
Die Einwédnde der Eigentiimerinnen der nordlich des Bauplatzes 5 gelegenen Liegenschaften
waren in Zusammenhang mit Gebdudehohen und den Abstanden nachvollziehbar. Die

Veranderungen konnten unter Beibehaltung der wesentlichen Inhalte des
Wettbewerbsergebnisses vorgenommen werden. Fir die Umsetzung der moglichen
Bruttogeschossflache bleibt ausreichender Spielraum.

In allen anderen Fallen sind Verdanderungen der Baugrenzlinien bzw. der
Geschossanzahien stiadtebaulich nicht begriindbar. Weitere Anderungen der Festlegung
der Baugrenzlinien und Eintragung der H6henzonierungslinien wiirden das
Gestaltungskonzept konterkarieren. Der Entwurfsgedanke muss bestmoglich gesichert
sein. Ausreichender Spielraum fiir die Detailplanung soll gegeben sein.

Bei der Liegenschaft BahnhofstraRe 33 ist aus fachlicher Sicht keine Anderung erforderlich,
da

- sich die moéglichen Baumassen nordlich der Liegenschaft befinden und daher keine
unzumutbare Beeintrachtigung der Belichtung bzw. Besonnung gegeben ist,

- der nordlich angrenzende, mogliche Baukorper auf eine Maximalbreite von 15,0m
begrenzt ist,

- zwischen den weiteren fiir die Bebauung vorgesehenen Bereichen tw. groBzugige,
nicht bebaubare Freiflichen verordnet werden. Eine der gesicherten Freiflachen
grenzt unmittelbar an ihre Liegenschaft an und hat ein Ausmal} von mindestens 29m
Lange.

Ad Zu den geéduRerten ,...Befiirchtungen bzgl. einer Hochwassergefdhrdung:

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden fachlich vertieft gepriift. Die Abteilung fir
Griinraum und Gewadsser, Referat Gewdsser und Hochwasserangelegenheiten hat eine
Stellungnahme abgegeben:

,Das theoretische (It. Laserscan) Einzugsgebiet des gegensténdlichen Bearbeitungsgebietes
umfasst mit ca. 1000 ha eine riesige Fldche (siehe Anlage anbei). Nicht beriicksichtigt werden
konnten bei dieser Ermittlung kleinrGumige Strukturen (z.B. Gehsteigkanten, Sockelmauern,
Durchlésse, Kanaleinldufe, bestehende Oberfldchenretentionsanlagen bei Siedlungen ...), die
eine Umlenkung oder Retention des natiirlichen Abflusses bewirken. Auch wird bei dieser
Ermittlung nicht berticksichtigt, dass der Einédbach, der Briindlbach und der Katzelbach
bereits einen grofien Teil der theoretisch anfallenden Niederschlagswdésser aufnehmeh,
retendieren oder in das Kanalsystem ableiten. Daher theoretisches Einzugsgebiet.
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Doch auch unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte, scheint es unbedingt
erforderlich - aufgrund der GréfSe des Einzugsgebietes und der bekannten Probleme mit der
Oberfldchenentwdsserung - ein schliissiges Entwésserungskonzept zu erarbeiten. Einerseits
fur den Eigenschutz der geplanten Objekte, aber auch fiir eine grofrdumige Lésung der
bestehenden Entwdsserungsprobleme.

Eine generelle Aussage iber zu treffende Mafnahmen kann ich aufgrund der komplexen
Situation und der GrifSe des Einzugsgebietes nicht tétigen. Hierzu sind genauere
Untersuchungen und eine abgestimmte Planung notwendig, die ich in diesem
Zusammenhang dringend empfehle.”

Zusatzlich kann festgehalten werden, dass eines der AufschlieRungserfordernisse lautet
~Belange des Hochwasserschutzes”,

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieRungsgebiet
solange aufrecht, bis ein schliissiges Entwéasserungskonzept vorliegt.

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgeméRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflachenwasser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens (berpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieBungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der
notwendigen AusbaumaRnahmen ist denkbar.

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgeméRe Verbringung der im Planungsgebiet
anfallenden Oberflachenwisser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens tiberprift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Ad ,...Verkehrs-und Parkplatzsituation”

Seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz folgendes mitgeteilt:

Entlang des Bebauungsplans werden Flichen fiir Gehsteige vorgesehen. Bei der Errichtung
der Bauwerke kommt eine Gehsteigvorschreibung zu tragen.

Fur die Bewohner werden ausreichend KFZ-Parkplétze in den Tiefgaragen vorgesehen. Eine
verbreiterte Verkehrsfldiche entlang der Aribonenstrafe, fiir einen zukiinftigen KFZ-
Parkstreifen, wurde beriicksichtigt.

Ein Geh- und Radwegverbindung durch das Gebiet, fiir die bessere Erreichbarkeit des
Bahnhofs, wurde beriicksichtigt.

Alle weiteren Anregungen befinden sich aufierhalb des Bebauungsplangebiets.

Einwendung 13 (OZ 0017)
Privatperson

* ,Mit der Bebauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsdétzen entsprechende
Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen
Baulandes ... anzustreben" (§ 40 Abs.2 StROG).

* ,Zur Vorbereitung der Bebauungsplanung soll die Gemeinde ein rdumliches Leitbild als Teil
des értlichen Entwicklungskonzeptes erlassen. In diesem sind fiir das Bauland... insbesondere
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der Gebietscharakter sowie die Grundsétze zur Bebauungsweise, zum ErschliefSungssystem,
zur Freiraumgestaltung und dergleichen festzulegen" (§ 22 Abs.7 StROG).

* Zur Minimierung des Risikos bei Hochwasserereignissen im Sinne der
Raumordnungsgrundsétze nach § 3 Abs. 1 und der dabei zu beriicksichtigenden Ziele nach § 3
Abs. 2 Z. 2 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes (ROG) sind die réumlichen
Voraussetzungen fiir den Wasserrtickhalt im Einzugsgebiet und im Abflussbereich eines
Hochwassers zu erhalten und zu verbessern. ... Die vorausschauende Freihaltung der
Hochwasserretentions- und Abflussrdume ... hat Prioritét vor der nachtréglichen Sanierung. "
(§ 3 Abs. 1 u. 2 Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsréume).

* Fiir Wohngebiet mittl. Dichte gemdp STEK: (1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs-u.
VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit éffentlich zugénglichen
Freifldchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinfldche bei
Neubauten.

(7) Beschridnkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der Verkehrserschliefung (mot. Individualverkehr und &ffentlicher Verkehr),
der sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden
und der angestrebten stddtebaulichen Struktur, usw." (§ 14 Kap. Wohnen, 4.02 STEK).
Situierung und Umgebung: Im Erléduterungsbericht wird u.a. auf die heterogene
Bebauungsstruktur hingewiesen.

Im Westen dieses BBPlan-Gebietes gibt es dzt. (wie auch im BBPlangebiet selbst) gréfiere
Griinfléchen bzw. primdr eine landwirtschaftliche Nutzung.

Gemdf STEK soll/kann ein Teil der an der StraRganger Strafie gelegenen Griinfléche auch als
Wohngebiet genutzt werden, gemdfs FLAWI dzt. allerdings nicht. Im RLB wurde die
Ausweisung im STEK iibernommen.

Eine Kompensation der gegebenenfalls verkleinerten Griinfliche konnte im BBPlangebiet
geschaffen werden, ist dzt. aber nicht vorgesehen.

Die Schaffung von éffentlichen Griinflichen im Westen des BBPlangebietes bzw. im
Nahbereich der NMS wadre eine dzt. noch realisierbare Maglichkeit.

Ergéinzungsbediirftig ist die Darstellung der Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
da vom BBPlangebiet aus nicht nur die Bushaltestellen an der Kdrntnerstrafe gut erreichbar
sind, sondern auch der GKB-Bahnhof StrafSgang. (Eine bessere Erreichbarkeit von 6&ff.
Verkehrsmitteln gibt es nur in wenigen Teilen der Stadt).

Hochwassergeféhrdung: Fiir den im Norden anschliefenden Bereich (BBPlan 16.24.0) wurde
bereits Anfang 2018 ein Bebauungsplan beschlossen, bei dem ein kleiner Teil des BBPlan
Gebietes (im NO) in der HQ-30-Zone liegt. Beim vorliegenden Bebauungsplan ist sogar ein
grdferer Teil betroffen.

Die fachlichen Grundlagen sind - entgegen den Ausfiihrungen im Erlauterungsbericht

- nicht als iiberholt zu bezeichnen, die aktuelle Rechtslage ist zu beriicksichtigen! AufSerdem
steht eine Realisierung des geplanten Hochwasser-Riickhaltebeckens oberhalb des
Strafsganger Bades in den Sternen.
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Jetzt soll aber im Widerspruch zu Festlegungen im aktuell giltigen STEK und FLAWI und im
Widerspruch iiberdrtlichen Bestimmungen (Grundsdtze im Programm zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsriume des Landes) zuerst die Bebauung und
Verbauung von geféhrdeten Fldchen erméglicht werden, noch bevor die
Hochwassergefdhrdung beseitigt wurde. Gerade fiir die Raumordnung gilt das
Vorsorgeprinzip und auch eine Verlagerung der Geféhrdung ist unzulissig.

Einwendungsbearbeitung:

Ad Zu den geduRerten Befiirchtungen bzgl. einer Hochwassergefahrdung:

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden fachlich vertieft gepriift. Die Abteilung fiir
Grinraum und Gewasser, Referat Gewasser und Hochwasserangelegenheiten hat eine
Stellungnahme abgegeben:

~Das theoretische (It. Laserscan) Einzugsgebiet des gegenstdndlichen Bearbeitungsgebietes
umfasst mit ca. 1000 ha eine riesige Fldche (siehe Anlage anbei). Nicht beriicksichtigt werden
konnten bei dieser Ermittlung kleinréumige Strukturen (z.B. Gehsteigkanten, Sockelmauern,
Durchlésse, Kanaleinldufe, bestehende Oberfldchenretentionsanlagen bei Siedlungen ...), die
eine Umlenkung oder Retention des natirlichen Abflusses bewirken. Auch wird bei dieser
Ermittlung nicht beriicksichtigt, dass der Einédbach, der Briindlbach und der Katzelbach
bereits einen grofSen Teil der theoretisch anfallenden Niederschlagswdsser aufnehmen,
retendieren oder in das Kanalsystem ableiten. Daher theoretisches Einzugsgebiet.

Doch auch unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte, scheint es unbedingt
erforderlich - aufgrund der Gréfe des Einzugsgebietes und der bekannten Probleme mit der
Oberfldchenentwdsserung - ein schliissiges Entwdsserungskonzept zu erarbeiten. Einerseits
fur den Eigenschutz der geplanten Objekte, aber auch fiir eine grofrdumige Lésung der
bestehenden Entwdsserungsprobleme.

Eine generelle Aussage lber zu treffende Mafinahmen kann ich aufgrund der komplexen
Situation und der GrdfSe des Einzugsgebietes nicht téatigen. Hierzu sind genauere
Untersuchungen und eine abgestimmte Planung notwendlig, die ich in diesem
Zusammenhang dringend empfehle.”

Zusatzlich kann festgehalten werden, dass eines der AufschlieRungserfordernisse lautet
»Belange des Hochwasserschutzes”.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieRBungsgebiet
solange aufrecht, bis ein schliissiges Entwdsserungskonzept vorliegt.

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgeméRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflachenwasser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens Uberpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Eine schrittweise Freigabe des AufschlieRungsgebietes entsprechend dem Fortschritt der
notwendigen AusbaumalRnahmen ist denkbar.

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemiRe Verbringung der im Planungsgebiet
anfallenden Oberflachenwasser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens tiberprift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.
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Zu den weiteren Themen:

Es werden alle dem Bebauungsplan libergeordneten raumordnungsrechtlichen Grundlagen
beriicksichtigt. (4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF., 4.0 Flachenwidmungsplan,
1.0R&umliches Leitbild Entwurf — 2. Auflage).

Stellungnahme (OZ 0018)
Energie Graz

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen
zum Bebauungsplan 16.26.0 ,,Aribonenstrafie” keine Einwénde.

Zusatz Energie Graz - Bereich Erdgas

Bebauungsplan 16.26.0 Aribonenstrafie GZ.: A14-013936/2018: Erdgasleitung im
6ffentlichen Gut (AribonenstrafSe) angrenzend an die betroffenen Grundstiicke vorhanden
und Anschliisse maglich.

Mittelfristig jedoch FW-Vorrang!

Keine Einwdnde gegen diesen BAB.

Zusatz Energie Graz - Bereich Fernwdrme

16.26.0 Bebauungsplan ,,Aribonenstrafse"

Der Bebauungsplan liegt im mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwdarme.

Eine Versorgung mit Fernwdrme ist im Zuge eines bereits in Vorplanung befindlichen
Ausbauprojekts voraussichtlich moglich.

Anzustreben ist eine Planung der Technikrdume im Bereich der Aribonenstrafe (westliche
Grundstlicksseite).

Seitens der Fernwédrme Ausbau und Betrieb gib' es keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz - Bereich LED

Seitens der L-ED Beleuchtung gibt es bei allen Bebauungspldnen die im Mai, Juni und Juli
ausgeschickt wurden keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz - Bereich Stromnetz

Das Bauvorhaben Aribonenstrafie befindet sich nicht im Versorgungsgebiet der Stromnetz
Graz.

Behandlung der Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einwendung 14 (0Z 0019)
Architekturbiiro

1) ,Keinen Wendehammer fiir die Millabfuhr — die Miillabfuhr fahrt It.
Vorbesprechungen durch die Siedlung durch. Durch den Wendehammer wiirden auch
die Grenzabsténde unterschritten.

2) Die Freifldche iiberschneidet sich mit dem TG Einfahrtsgebdude. Im Hinblick auf eine
wirtschaftliche Errichtung der Gebdude — Tragende Wénde lbereinander sollte die
Freifldche um ca. 1,5m reduziert werden.”
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Einwendungsbearbeitung:

1.) Der Wendehammer ist aus der Sicht der zustandigen Fachamter erforderlich. Der
Grenzabstand kann im Bauverfahren eingehalten werden, da es sich im Nahebereich
des nicht kotierten Wendehammers um eine Baugrenzlinie und nicht um eine
Baufluchtlinie handelt. Somit ist ausreichender Planungsspielraum gegeben.

2.) Die gemeinsame Nord-Sid verlaufende Grundgrenze der éffentlichen Griinfliche
zum Bauplatz 3 wurde im nordlichen Teilbereich um ca. 1,5m in Richtung Westen
verschoben.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Bezlglich der Einwendungserledigung bzw. baurechtlicher Belange hat sich der 16.26.0
Bebauungsplan in folgenden Punkten gedndert:

Verordnung:
§7(2) Folgende Streichung frot kursiv:
(2) Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen im-Gebaude integriert in
Hechgaragen oder auf Abstellfldchen im Freien gem. Eintragung im Plan zu
errichten.

Planwerk:
ﬁmderungen auf Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2:
= Bei den drei ca. Ost-West gerichteten Baukérpern wird die Geschossanzahl
mit 3G festgelegt (vorher 4G mit untergeordneten 3-geschossigen Zonen)
= Bei den vier ca. Nord-Siid gerichteten Baukorpern wird jeweils im nérdlichen
Abschluss eine Abstufung (Hohenzonierung) von 3G auf 2G im AusmaR von
4mx15m festgelegt (vorher durchgehend 3G).

Anderungen zwischen Bauplatz 3 und &ffentlicher Griinfliche im Bereich der Gst. Nr.:408/1
u.409/2:
= Die gemeinsame Nord-Sid verlaufende Grundgrenze der 6ffentlichen
Grinflache zum Bauplatz 3 wurde im nérdlichen Teilbereich um ca. 1,5m in
Richtung Westen verschoben.

Aufgrund der Plananderung auf Bauplatz 5, Gst. Nr. 405 u 526/2, wurde eine Anhérung des
betroffenen Eigentlimers durchgefiihrt. Es gab innerhalb der Frist keine Riickmeldung.

Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer bzw. Dritte.
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Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. sowie 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemdR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:
1. den 16.26.0 Bebauungsplan ,,,AribonenstraRe”, bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht, und
2. die Einwendungserledigungen, und
3. die Aufhebung folgender AufschlieBungserfordernisse des AufschlieBungsgebietes (Nr.XVI1.09):
- Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
- MaRnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitat
- Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuBl- und Radverkehr
- Larmfreistellung gegeniiber emittierendem StraRen- und /oder Schienenverkehr
- Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRiger Grundstiicke, Einfiigung in das Straen-, Orts- und Landschaftsbild
- Schaffung einer zusammenhé&ngenden siedlungséffentlichen Griinflache im AusmaR von
rund 20% der Flache des AufschlieRungsgebietes.
Das AufschlieRungsgebiet (Nr. XVI.09) bleibt in Bezug auf folgende AufschlieRungserfordernisse:
- Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an der Mur und Grazer Biachen
HQao/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und
Lawinenverbauung)
- Bebauungsfrist gem. §3(4) d. VO z. 4.0 Flaichenwidmungsplan i.d.g.F

aufrecht.
Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
DI"Suzanne Artés DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

/
-l
Der Baudirektor Der Biirgermejster als Stadtsenatsreferent
: e /

DI Mag. Bertram Werle o> /
Mag. Siegfried Nagl |

{elektronisch unterschrieben)

< —

(elektronisch unterschrieben) j
/

/ / /

Vorberaten und einstimmig/meﬁrhéitlich/mit......‘.Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

N
1 b) ')

)
am ... WA SONL. ...,

Die Schriftfiihrerin: ( Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen [ 6ffentlichen

[] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

[0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

0 einstimmig Y mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

{
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Der/die Schriftfiihrerin:
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Vorhabenliste/ Blrgerinnenbeteiligung:
OM  Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 02.05.2018

O Die Blrgerlnnenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusitzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung lber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind iber die Internetseite der Stadt Graz

www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Der Bezirksrat StraRgang wurde gemaR § 6 Abs 2Z 4 und § der Geschaftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 16.26.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information iibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

|signiert von | Artes Suzanne ) ' ) ' l
i CN=Artes Suzanne,O=Magistrat Graz, '
Zertifikat [=Graz,5T=Styria,C=AT. ‘

[EEANFA || patumizeit 2019-01-02T16:33:08+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

| i |
I Signiert von | Inniﬁger Bernhard ' |
Zertifikat CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz, |

W e L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Lﬁjéﬂ.’%?-"; | Datum/Zeit 2019-01-07T12:31:13+01:00 |

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: |
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. [

| Signiert von | Werle Bertram |
Zertifikat | CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz, |

| L=Graz,ST=5Styria,C=AT,
:3?!.,\,.._,‘, " ) | :
OGIRIALL ‘ Datum/Zeit 2019-01-07T14:55:43+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. |

‘ Hinweis
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Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof

Sehr geehrte Userlnnen,

 PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist

(Uber 10 MB), kénnen wir Ihnen diese im Internet nicht
zuganglich machen.

Kopien davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fiir alle interessierten Bilirgerinnen in

der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf.

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ilhre Schriftleitung
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