Bearbeiter: DI Peter Wipfler

Bericht an den Gemeinderat
G e sy, s
Berichterstatterin:.(..) 5‘“ eﬁ")ﬂ&-” RO

.................................................

GZ: A 14-006863/2018 Graz, 14.03.2019

04.32.0 Bebauungsplan
»Wiener StraBe/PfIanzengasse/Neubaugasse”

IV. Bez., KG Lend

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Beschluss gemadl § 40 und § 63 Abs 3 Steiermirkisches

Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR § 63 Abs 1 und 3 Ra.u:ordnunﬁlsiesept‘z 2010 i
Stmk ROG 2010 Mindestanza er Anwesenden: 25

Zustimmung von mebhr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde von WPN Wohnbau Projekt Neubaugasse GmbH, Graz, - unter
Beibringung eines Bebauungsentwurfes der Architektin DI Gojic (GS architects Ziviltechniker-
Gesellschaft mbH; 8010 Graz) - als Antragstellerin der Liegenschaften Wiener Strafe 10 und
Neubaugasse 41 bis 51 (Grundstiicke Nr. 1617/2, 1619, 1625, 1631, 1632 und 1633 der KG
Lend) ersucht einen Bebauungsplan zu erstellen, da die groRe Baufldche fiir eine Wohnbe-
bauung und teilweise fiir Biiroflichen genutzt werden soll und eine Tiefgarage errichtet
werden soll.

Die GroRe des fiir die Bebauung vorgesehenen Areals der Fa. WNP (,Bauplatz A“) betragt
laut Grundbuch 10.268 m? brutto. Es wird angemerkt, dass diese Baufliche sich erst nach
und nach ergeben hat, da einige Grundstiicke erst spater dem Areal einverleibt werden
konnten. In Zuge der Neubebauung werden bestehende emittierende Betriebs- und
Lagerflachen entfernt und kann der derzeit vollig versiegelte und zugeparkte Hof dicht
begriint werden.

GemaR dem Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Fldchenwidmungsplan liegt
der Bauplatz in einem Gebiet, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

In Folge wird fiir das Baugebiet von den Liegenschaften Wiener StraRe 2 bis 12 im Siid-
westen, der Liegenschaften Zeillergasse 2 bis 10 im Westen, der Liegenschaften Pflanzen-
gasse 19 bis 23 im Norden und den Liegenschaften Neubaugasse 41 bis 55 im Osten, welches
laut Planwerk eine GesamtgréRe von ca. 19.276 m? aufweist, der Bebauungsplan erstellt.

Der Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept als , Stadtzentrum* festge-
legt.




GemiR dem 4.0 Flichenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,Nutzungsiiberlagerung Kern-
gebiet mit allgemeinen Wohngebiet und Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungs-
dichte von 0,8 bis 2,5 ausgewiesen.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens lagen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungskonzept des Architekturbiiros GS architects (Planmappe und Modell)

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung ,Lage im Stadtzentrum® sicherzustellen.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 14.11.2018 lber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 04.32.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,Wiener
StraRe/Pflanzengasse/Neubaugasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 28.11.2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tUber 9 Wochen, in der Zeit von 29.11.2018 bis zum
31.01.2019 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine &ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 12.12.2018 in der HLW Schrodinger-
schule durchgefiihrt.

3. Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 29.11.2018 bis zum 31.01.2019 langten 5 Einwendungen und
3 Stellungnahmen (Land Steiermark — wasserwirtschaftliche Planung; Energie Graz GmbH
und Stromnetz Graz GmbH; Land Steiermark — Verkehr und Landeshochbau) im Stadt-
planungsamt ein:



Einwendung 1: Zwei Bewohner in der Neubaugasse 34

1.) Zwei alte Bdume werden am Areal gefdllt werden — iiber einer Tiefgarage kénnen keine
»Riesen” wachsen.

2.) Eine Begriinung der Fassaden in der Neubaugasse hitte eine schalldimpfende und
kiihlende Wirkung.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) Der Bebauungsplan schreibt vor, dass am Areal der Antragstellerin mindestens 7
mittelkronige Bdume (davon liegen ca. Standorte 4 nicht auf der Tiefgarage) zu pflanzen
sind. Weiters sind noch mindestens 5 kleinkronige Baume zu pflanzen. Dabei ist der geplante
Innenbereich ,parkartig” auszugestalten und es werden simtliche jetzt vorhanden
oberirdischen Pkw-Stellplatze (ca. 50 Stiick im Bestand gegeben) entfernt. Damit kann eine
gute Grungestaltung des Innenbereichs erwartet werden.

Ad 2.) Eine Begriinung der Fassaden entlang der Neubaugasse kann in Anbetracht des
Gleichheitsgrundsatzes zu anderen Bauvorhaben in diesem Bereich von Amts wegen nicht
vorgeschrieben werden. Bei der zu erhaltenden Backstein-Fassade wadre es auch nicht
sinnvoll, da der Charakter der Fassade bestehen ja bleiben soll. Die Neubaugasse ist im
Bestand eine Tempo 30 Zone mit diversen Verschmadlerungen durch alte, in den
StraBenraum ragende Gebaude, so dass sich das Verkehrsgeschehen durchaus ,als beruhigt”
zeigt.

Einwendung 2: Bewohnerin in der Neubaugasse 56

1.) Verschlechterung der Wohnsituation — Wertminderung meiner Wohnung.

2.) Parkierungssituation weiter verschlechtert — Parkpldtze sollen fiir Bewohner gesichert
werden — eventuell preislich reduzierter Tiefgaragenplatz.

3.) Schmutz- und Limbeldstigungen und Zufahrtsbehinderungen durch Bauvorhaben.

4.) Leistbarer Wohnraum wird verringert (Erdgeschosse nicht bewohnbar - Dachgeschosse
nur Penthouse-Wohnungen).

5.) Positiv, dass die schéne Ziegelfassade in der Neubaugasse erhalten bleiben soll.

6.) Beinahe der gesamte Block (19.300 m?) soll abgerissen und neu bebaut werden. Wenig
Riicksicht genommen auf die dort lebenden Menschen.

7.) Zumindest sollte eine leistbare Parkmdglichkeit fiir die betroffenen Bewohner zur
Verfiigung gestellt werden.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) Das Planungsgebiet ist nun einmal — da nahe zum Zentrum von Graz gelegen - als Teil
des ,Stadtzentrums” (gemiR Stadtentwicklungskonzept) und als vollwertiges Bauland
»Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit allgemeinen Wohngebiet und Einkaufszentren-
ausschluss” mit einer Bebauungs-dichte von 0,8 bis 2,5 (gemaR Fldachenwidmungsplan)
ausgewiesen. Da die Liegenschaft der Antragstellerin mit Gewerbebauten und alten Hallen
bebaut ist, ist eine solche Nutzung nicht mehr zeitgemaiR; dies auch in Anbetracht der
Tatsache, dass die Einwohnerzahl von Graz seit einiger Zeit stark zunimmt. Mit der jetzigen
Planung wird nun die Westseite der Neubaugasse im Sinne von 3hnlichen Neubebauungen

.




im weiteren Bereich bebaut (4-geschossig plus zwei deutlich zuriickspringende Penthouse-
Geschosse in der Neubaugasse).

Ad 2.)und ad 7.) Der betreffende Gebietsbereich des Bezirkes Lend ist als blaue und —
weiter nérdlich — als griine Parkzone ausgewiesen. Dadurch entsteht fir die Bewohner ein
geringerer Parkdruck im Bereich. Preislich reduzierte Tiefgaragenplitze seitens der Stadt
Graz sind im Parkraum-Management der Stadt Graz nicht gegeben.

Ad 3.) Bei Baufiihrungen sind diverse Belistigungen naturgemaf hinzunehmen. Dies ist bei
allen BaumaRnahmen der Fall. Es kann jedoch aufgezeigt werden, dass der Bauplatz der An-
tragstellerin sehr groR ist und dadurch die Baustelleneinrichtung am Bauplatz selbst unter-
gebracht werden kann und dadurch die Neubaugasse weniger stark beeintrachtigt sein wird.

Ad 4.) Esist stidtebauliches Anliegen, dass in Form einer Nutzungsdurchmischung in der
ErdgeschoR-Zone eventuell auch Geschifte, ein Café oder dhnliches angeboten werden. Ob
solche Nutzungen erreicht werden kénnen, hangt natiirlich auch von den Eigentiimern der
Gebiude ab. Mit dem Projekt wird jedenfalls Wohnraum geschaffen. Ein leistbarer Wohnbau
kann jedoch nicht ,vorgeschrieben” werden.

Ad 5.) Dies war auch aus gestalterischer Sicht ein Anliegen.

Ad 6.) Das ganze Planungsgebiet ist ca. 19.300 m? groR. Es wird jedoch nicht das gesamte
Planungsgebiet neu bebaut, da ja im Norden und Nordwesten entlang der Pflanzengasse und
der Zeillergasse bestehende Wohnbebauung gegeben ist und diese nicht abgebrochen wird.
Desgleichen sind im Stidwesten entlang der Wiener Strafle 4 Liegenschaften im Bestand
gegeben. Diese bleiben unverandert.

Einwendung 3: Eigentiimer der gegeniiber liegenden Grundstiicke in der Neubaugasse 40 bis
50

1.) Unsere Liegenschaften Neubaugasse 40 bis 50 liegen Uber eine grofie Ldange direkt gegen-
iiber dem Bebauungsplan-Gebiet — es sollen daher auf dem 6-geschossigen Baukérper
entlang der Neubaugasse (Gesamthéhe 20 m laut Bebauungsplan) keine zusdtzlichen
Aufbauten (Kollektoren, Solarpaneele, Kiihl- und Liiftungsgerdte, Stiegenaufgdnge und
dgl. - ausgenommen Liftiiberfahrten) zugelassen werden — sonst droht eine zusdtzliche
Beschattung in der Neubaugasse.

2.) Die Zu- und Abfahrt zu der geplanten Tiefgarage auf dem Bauplatz A soll ausschliefSlich
iiber die Wiener StrafSe erfolgen.

3.) Haustechnikanlagen und sonstig Gerdte im Freien sollen mit einem Schichtschutz
versehen werden.

4.) Die Erdgeschof$ Nutzungen (wo Wohnnutzung ausgeschlossen wird) sollen nicht nur mit
Abstellrdumen und Ahnlichen errichtet werden - es soll eine gewerbliche Nutzung vorge-
schrieben werden — gegeniiber ist ja ein Hotel geplant.

5.) Der Durchgang zwischen Neubaugasse und dem Innenhof soll zum Zwecke der Ldrm-
minderung durch ein Tor oder dgl. geschlossen werden.

6.) Entlang der Neubaugasse sollten Baumpflanzungen stattfinden.
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Einwendungsbehandlung:

Ad 1.) Diese Einwendung ist nachvollziehbar und wird sinngemaR in den Verordnungstext
eingearbeitet.

Ad 2.) Dies ist so vorgesehen und bereits im Bebauungsplan festgelegt.

Ad 3.) Diese Einwendung ist nachvollziehbar und wird sinngemal in den Verordnungstext
eingearbeitet. Diese Festlegung dient der gestalterischen Verbesserung eine Planung.

Ad 4.) Eine derartige Vorschreibung ist nicht machbar — es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass die konkrete Bauplanung auch dem Gestaltungsbeirat der Stadt Graz vorgelegt werden
muss. Dieser Gestaltungsbeirat legt nicht zuletzt bei Projekten Wert darauf, wie die Erd-
geschol-Zone architektonisch gestaltet wird.

Ad 5.) Diese Einwendung ist nachvollziehbar und wird sinngemal in den Verordnungstext
eingearbeitet. Diese Festlegung dient der Larmabschirmung Neubaugasse — Innenhof.

Ad 6.) Der StraRenzug der Neubaugasse befindet sich auRerhalb des Planungsgebietes des
Bebauungsplanes —daher kénnen Baumpflanzungen im StraRenraum in dem Bebauungsplan
nicht vorgeschrieben werden. Um jedoch solche zu erreichen miisste — sinnvoller Weise mit
mdglichst groRer Unterstiitzung der jetzigen und der neuen Bewohner - das Ansinnen an die
Bezirksvertretung herangetragen werden, dass die Holding Graz priift, ob Baumpflanzungen
dort machbar sind (Anm.: oft sind jedoch Leitungen im Straenraum verlegt). Aus stidtebau-
licher Sicht wéren solche Baumpflanzungen nur zu begriiRen.

Einwendung 4: Bewohner in der SchieRstattgasse 49

1.) Sicherung der Qualitédt von Innenhéfen — Die Innenhofgebdude sollen abgebrochen
werden. '

2.) Fiir die Beurteilung des Bebauungsplans wiren Stellungnahmen zu den Planungen zur
Errichtung der Straflenbahn in der Wienerstraf3e von Interesse.

3.) Die Ausstattung mit éffentlichen Freifldchen wird gemdfs Stadtentwicklungskonzept
verlangt — in Lend ist ein Defizit gegeben. Mit dem Bebauungsplan besteht die Méglich-
keit diesen Fehlbestand zu reduzieren.

4.) Eine generelle Uberschreitung der Bebauungsdichte entspricht keinesfalls den Raum-
ordnungszielen.

5.) Abbruch der Innenhofgebdude sollte eine Voraussetzung fiir die Ausnutzung der Dichte
sein.

6.) Geringerer Versiegelungsgrad erforderlich.

7.) Die Dimension der historischen Bebauung gibt die Méglichkeit fiir die Dichte vor.

8.) An der Ostseite des Bebauungsplangebietes sollten im mittleren Abschnitt Vorgdirten
errichtet werden.

9.) Engmaschiges Geh- und Radwegenetz sollte erreicht werden (West-Ost Verbindung).




10.) Zukiinftige Strafenbahnlinien-Haltestellen sind nicht bekannt. Nur eine Tiefgaragen-
Zufahrt —dort eventuelle Haltestelle fir StrafSenbahn.
11.) Es sollte mehrere Tiefgaragen-Zufahrten geben.

Einwendungserledigung:

Ad 1.),ad 5.) und ad 6.) Fur die Liegenschaften Neubaugasse 53 und Zeillergasse 6 ist durch
Festlegung eines niedrigen Bebauungsgrades (in der Verordnung zum Bebauungsplan)
sichergestellt, dass ihre Bestandsgebdude im Innenhof bei einer Neubebauung jedenfalls
abzubrechen sind. Fiir die Liegenschaft Neubaugasse 51 ist der Abbruch durch die beab-
sichtigte konkrete Bebauung auf ,Bauplatz A“ sichergestellt. Somit kann der nordliche
Innenhof komplett entkernt werden.

Das Gebiude der Schell-Collektion (Schlisselmuseum) zeigt einen aufrechten Museumsbe-
trieb und kann nur als Museums-Nutzung (als ,ruhige Nutzung“) weiter im Innenbereich be-
stehen. Eine andere Nutzung wird dort laut Verordnung zum Bebauungsplan ausgeschlossen.

Ad 2.) Die StraRenbahnplanungistim rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan ersichtlich
gemacht. Gleichzeitig stimmt die StraRenfluchtlinie mit den jetzigen Grundgrenzen lberein.
Eine partielle Verbreitung der Wiener StraRe nur am ,Bauplatz A“ wire nicht sinnvoll, sind
doch die Altstadthiuser Wiener StraRe 2 bis 8 (diese liegen in der Altstadtschutzzone lll) in
ihrer Lage nicht verénderbar und geben die Bauflucht vor.

Ad 3.) Eine 6ffentliche Griinflache kann nur im Einklang mit den jeweiligen Grundeigen-
tiimern erreicht werden — eine Kaufabsicht der Stadt Graz ist hier nicht gegeben. Es wird
aufgezeigt, dass in dieser infrastrukturell bestens erschlossenen Lage aus stadtebaulicher
Sicht auch Wohnraum gewiinscht ist (Nahlage zum Stadtzentrum bzw. ,Stadtzentrum® laut
Stadtentwicklungskonzept).

Ad 4.) Die Bebauungsdichte kann tatsichlich nur auf den Eckliegenschaften (z.B. Neubau-
gasse 55) oder auf Liegenschaften mit kleinster Gartenzone (z.B. Zeillergasse 4) liberschrit-
ten werden. Tatsache ist, dass auf dem fiir den Bebauungsplan relevanten ,Bauplatz A” in
der Verordnung zum Bebauungsplan festgelegt ist, dass die Bebauungsdichte gemaR
Flichenwidmungsplan einzuhalten ist. :

Ad 7.) Im Flachenwidmungsplan wurde fiir den Gebietsbereich die Bebauungsdichte mit
maximal 2,5 festgelegt. Der Bebauungsplan setzt diese Festlegung um und zeigt Gebdude-
héhen, wie sie bei Neubebauungen im Gebiet gegeben sind. Gleichzeitig gibt es eine
Anlehnung an die Gebdudehohen der historischen Gebiude Wiener StraRe 3 bis 7 und auch
Pflanzengasse 3 bis 9. Im Norden sind die bestehenden Gebiude Neubaugasse 55, Pflanzen-
gasse 19 bis 23 und Zeillergasse 10 maRgeblich fiir die Festlegungen im Bebauungsplan.

Ad 8.) Bei der Liegenschaft Neubaugasse 47 ist die Ziegel-Klinker-Fassade der dortigen alten
Halle zu erhalten — ein Vorgarten ist dort nicht méglich. Im weiteren Bereich wiirde ein
Vorgarten die Bebauung in den Hofbereich schieben und sich so der Hofbereich verkleinern.
Generell ist noch auszufiihren, dass in diesem Bereich von Lend die geschlossene Bebauung
ohne Vorgarten liber weite Teile das stidtebauliche Muster darstellt.
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Ad 9.) Zum Bebauungsplan wurde auch eine Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrs-
planung eingeholt, der zu Folge eine West- Ost — Gehverbindung nicht erforderlich ist, da
kleinrdumig die verkehrsberuhigte Verbindung ,Pflanzengasse” besteht. Uber die sudlichen,
privaten Liegenschaften Wiener StraRe 2 bis 8 ist es nicht méglich eine Verbindung
herzustellen.

Ad 10.) Siehe auch ad 2.) Eine Haltestelle im Bereich Wiener StraBe 12 ist unwahrscheinlich
da sie zu nahe an einer Haltestelle ~Lendplatz” liegen wiirde.

’

Ad 11.) Zum Bebauungsplan wurde auch eine Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrs-

planung eingeholt, der zu Folge eine gebiindelte Zufahrt (eben von der Wiener StraRe aus)
herzustellen ist. Eine Zufahrt oder Ausfahrt in die Neubaugasse wurde negativ bewertet —
ausgenommen eine kleine Tiefgarage fiir die Liegenschaft Neubaugasse 53.

Einwendung 5: Holding Graz — Abfallwirtschaft

Im Stadtgebiet von Graz werden derzeit 8 verschiedene Fraktionen getrennt gesammelt.

Die Fraktionen Restmiill und biogene Siedlungsabfille miissen auf der Liegenschaft situiert
werden. Andere Fraktionen kénne auf der Liegenschaft bereitgestellt werden. Bei grofien
Projekten ist es jedenfalls vorgesehen, auch zum Service der Nutzer, alle Fraktionen auf der
Liegenschaft bereitzustellen.

Die Grundsdtze der abfallwirtschaftlichen Aufgaben sind im Stmk. Abfallwirtschaftsgesetz
2004 und in der Grazer Abfuhrordnung 2006 geregelt.

Aus dem vorliegenden Bebauungsplan ist nicht ersichtlich wie eine den gesetzlichen
Vorgaben entsprechende stddtische Abfuhr umgesetzt werden kann,

Die Holding Graz erhebt daher die Ein wendung, dass aufgrund der derzeit teilweise noch
ungekldrten Zufahrtsméglichkeit sowie der nichtbekannten Lage der Miillréume keine
ordnungsgemdpfSe Abfuhr der anfallenden Abfille méglich ist.

Die Verwendung von Unterflurcontainern sollte angedacht werden.

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Hinweise mit Bezug auf detaillierte Projektplanungen (GréRe
und Lage von Miillriumen bzw. genaue Anfahrtsmoglichkeiten) darf angemerkt werden,
dass eine derart genaue Betrachtung auf Ebene der Bebauungsplanung nicht erfolgen kann.
Eine detaillierte Ausarbeitung ist erst im Zuge der konkreten Projektplanung im nachfolgen
Baubewilligungsverfahren méglich.




4. Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigungen und den Vorbringen bei der Birgerinformations-
veranstaltung wurde der Bebauungsplan-Entwurf u.a. in folgenden Punkten weiterent-
wickelt (die Anderungen sind fett dargestellt; Erlduterungen dazu sind kursiv geschrieben):

e Verordnung &5 Abs 9; Gebiudehshen, Gesamthohen, Dacher:

Dachterrassen sowie Aufbauten (Kollektoren, Solarpaneele, Kiihl- und Liiftungsgerate,
Stiegenaufginge und dgl. — ausgenommen geringfiigige Liftliberfahrten) uber den
6-geschossigen Gebadudeteilen sind nicht zul3dssig.

Damit werden gréfere Héhen vermieden.

e Verordnung § 6; Formale Gestaltung von Gebauden:
Es werden die Absatze 5 und 6 eingefihrt:

(5) Zugénge und Zufahrten von der Neubaugasse in die Hofbereiche sind durch
schallabschirmende Tore und Tiiren zu schlieRen.

(6) Haustechnikanlagen und sonstig Gerite im Freien sind mit einem Schichtschutz
(Lamellen, Lochblech und dgl.) zu versehen.

Damit wird ein Schallschutz fiir die Hofbereiche erzielt und wird die Gestaltung
verbessert.

e Verordnung § 7 Abs 3; PKW-Abstellplatze:

Fiir den Bauplatz A gilt: Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 80 — 100 m* Wohnnutz-
fliche ein Pkw-Abstellplatz in einer Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind jeweils die
Ober- bzw. Untergrenze und gelten unter der Voraussetzung eines Abschlusses eines
Mobilititsvertrages mit der Stadt Graz.

Ein Mobilitdtsvertrag mit der Stadt Graz wurde von den Eigentiimern des Bauplatzes ,A“
abgeschlossen.
Diese Anderungen haben keine Riickwirkungen auf Dritte.

Eine Anhérung der Eigentiimer des Bauplatzes _A“ zum geanderten Stellplatzschliissel wurde
durchgefiihrt.



5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemiR Steiermirkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. und zum 4.0 Flachenwid-
mungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erliuterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit
Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010.




Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs 3 Stmk ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 04.32.0 Bebauungsplan ,Wiener StraRe/Pflanzengasse/Neubaugasse”, bestehend aus

dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem -
Erlauterungsbericht und
2. die Einwendungserledigungen.
Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
DI Peter Wipfler DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)
Der Baudirektor: = ;
Der Burgerrfeistér als
DI Mag. Bertram Werle Stadtsenaggreférgnt:
(elektonisch unterschrieben) §:> .
.-

Vorberaten und einsﬂvyr(mig/mehrheitﬁch/mit ........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

7

n: Der Vorsitzende:

N

Die Schriftf{jhreri

"\

7 / \ \
C A \W \\

~. / \j \ .
( \

3
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Der Antrag wurde in der heutigen & offentlichen I nicht é6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[J bei Anwesenheit von ......... Gemeinderatinnen

@ einstimmig 1 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

2 /1L
Graz, am A&i;,Z'))\‘? Der/die Schriftfiihrerin:

V4

Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
COM  Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Frithjahr 2018

OM Die Burgerlnnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde flr einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusitzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kund-
machung lber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen
sind (iber die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Lend wurde am 22.11.2018 gemiR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fir
den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 04.32.0
Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information iibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Wipfler Peter

- CN=Wipfler Peter,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

D ~ B Ll
%%&?J | | Datum/Zeit 2019-02-25T10:08:39+01:00

Dieses Dokument wurde?gﬁtal signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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D Signiert von Inninger Bernhard

igr CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2019-02-27T07:59:08+01:00

| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature—verification verifiziert werden.

[ .

Signiert von [werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,

yZemiliat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
' | Datum/Zeit 2019-03-01T11:43:11+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://S|gn.app.graz.at/signature—verification verifiziert werden.

|




Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof

Sehr geehrte Userlnnen,

 PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist

(Uber 10 MB), kénnen wir Ihnen diese im Internet nicht
zuganglich machen.

Kopien davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fiir alle interessierten Bilirgerinnen in

der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf.

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ilhre Schriftleitung
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