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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 25. Juni 2018 ersucht die KAJUS Projektentwicklungs GmbH,
bevollmachtigt durch die Steiermarkische Bank und Sparkassen AG, Eigentlimerin der
Liegenschaft 2261, KG 63104 Lend um Erstellung eines Bebauungsplanes.

Die Flache der Liegenschaften betragt 14.870 m? brutto It. Grundbuchsauzug vom

31. Janner 2019.

Das Bebauungsplangebiet weist eine GroRe von 12.699 m? gemaR dem Katasterplan auf,
ohne den Bereich der Verkehrsflache in der FloBlendstralRe sowie ohne der privaten
Parkanlage im Freiland entlang des Kalvarienberggiirtels. Diese beiden Flachen befinden sich
aullerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Planungsgebietes.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,2 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone -
Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten
gem. § 4 Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Studie KalvarienbergstralRe 56 von Architekt DI Helmut Zieseritsch

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstadndlichen Bereich.
Zielsetzungen gemals dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den
gegenstandlichen Bereich:

e Wohngebiet hoher Dichte § 13 STEK

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. Marz 2019 (ber die

beabsichtigte Auflage des 04.36.0 ,Kalvariengtirtel — Kalvarienbergstralle —
Schleifbachgasse” Bebauungsplan Entwurfes informiert.



Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27. Marz 2019.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 9 Wochen, in der Zeit vom 28. Marz bis zum 30. Mai 2019 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 25. April 2019 im Mosaik in der Wiener Stral3e
148 durchgefiihrt.

EINWENDUNGEN
Wahrend der Auflagefrist vom 28. Marz bis zum 30. Mai 2019 langten 7 Einwendungen und 2
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Nach fachlich vertiefter Priifung wurde im Plan die 6stliche Baufluchtlinie (mit baugesetzmaligem
Abstand von 15,0 m zur Liegenschaft Kalvarienglrtel 22) in eine Baugrenzlinie umgewandelt.
Dies bietet die Moglichkeit mit der Gebaudekante von der Baugrenzlinie abzuriicken.

Diese Anderung hat keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Teil der Stadt, im Bezirk Lend, westlich der Mur, 6stlich
der Wiener Strafle und siidlich des Kalvarienbergs. Das Planungsgebiet wird sidlich begrenzt
vom Kalvariengirtel, westlich von der KalvarienbergstralRe, nérdlich von der Schleifbachgasse
und Ostlich von der FloRRlendstraRe.
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Luftbild 1: Schragluftbild (2015) #: 301094 Vogelperspektive, Aufnahme©Stadt Graz — Stadtvermessung
Der gelb strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.




Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
,Wohngebiet hoher Dichte”
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Stadtentwicklungs-
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Die gelb strichlierte
Umrandung
kennzeichnet das
Planungsgebiet.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut erschlossenen
Lagen unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevélkerungsstruktur
und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitéit von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhdéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplitze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur
Projektgréfie

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinflidche bei
Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der sozialen und

technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt und

Lage innerhalb der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gem. REPRO




- Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln am Kalvariengirtel durch den
Stadtbus 62, den Stadtbus 53 und durch den Stadtbus 67 (Innerstadtische Bedienqualitat
der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

1.0 Raumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage):

Bereichstyp § 4 Abs. 5, GeschofSsbau”

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2. Auflage,
Bereichstypenplan

Die gelb strichlierte
Umrandung
kennzeichnet das
Planungsgebiet.

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bauweise und
mit siedlungsdffentlichen Freiréumen, meist lineare Baukérper, sowohl als Einzelobjekte als
auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt.

Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplédnen verbindliche Festlegungen treffen —im
strafSenseitigen Erdgeschof3;

Die Nutzungsdurchmischung ist ein wesentliches Element des ggst. Bereichtyps. Nur durch sie
lassen sich die in der Regel hohen Dichten stadtstrukturell argumentieren. Der GeschofSbau
libernimmt per se auch Versorgungs-funktion fiir sich und das Umfeld.

Zulassige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls geschlossene Hochgaragen im
Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsbédndern und Betrieben; Bei iiberwiegender Wohnnutzung
ist die Errichtung von PKW- Stellpléitze in freier Aufstellung in vertrdglicher Relation zur Bauplatzgréfie
zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar.

Ziele fiir den Bereichstyp



= Schaffung einer raumbildenden Bebauung und Schaffung von unterschiedlichen
Raumabfolgen, Vermeidung gestalterischer Monotonie

= Schaffung von ldrmgeschliitzten addquaten Frei- und Griinraumfldchen fiir Begegnung und
Kommunikation

= Sicherstellung von Funktionsvielfalt und -offenheit zumindest in den Erdgeschof8zonen im
Neubaufall

= |m Zuge von Sanierung bestehender Baubestéinde Beseitigung von Gestaltungsdefiziten wie
beispielsweise grofiflichigen Abstellfldchen bzw. versiegelte Ficichen generell

= Nutzungsangepasste Gestaltung von Frei- und Griinrdumen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdten

= Sicherstellung einer 6ffentlichen Nutzung von Fuf3- und Radwegen, Vermeidung baulicher
Barrieren, Durchldssigkeit fiir Fuf3- und Radverkehr sichern

= Férderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts durch gemeinschaftlich genutzte Réume

» und Ergdnzung von Funktionen des Alltags je nach Lage/ Bedarf (z.B. Kindertagesbetreuung)
inkl. Erhéhung des Angebotes entsprechender Frei- und GriinrGume

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 14: Mihlgang Nord - Kalvarienberg
Festlegungen im Teilraum

Im Sinne der Schaffung eines baulichen Larmschutzes ist entlang von hochrangigen StralRen
eine gekuppelte bzw. eine geschlossene Bebauung festgelegt.

Der StraRenraum stellt den wesentlichen 6ffentlichen Raum innerhalb des ggst. Gebietes dar.
Um eine entsprechende Aufenthaltsqualitdt gewahrleisten zu kdnnen, wird straBenbegleitend
eine belebte und reprasentative Fassade angestrebt. Die Anordnung einer durchgehenden
ErschlieBungsschicht mit angrenzenden Nebenrdumen entspricht dieser Vorgabe nicht und ist
daher auszuschlief3en.

Der Teilraum verfligt einerseits lUber stark emissionsbelastete StraBenraume und weiters leidet
er an einem Mangel an 6ffentlichen Freiflachen. Es ist daher besonders wichtig, im Zuge des
GeschoBbaus nutzbare Freiradume mit hoher Aufenthaltsqualitat anzubieten.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam)

im ,Allgemeinen Wohngebiet — Sanierungsgebiet Lirm“ mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,6 bis 1,2.




Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die blau strichlierte
Umrandung
kennzeichnet das
Planungsgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Lérm (LM) gelten jene Baulandfiéichen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Lérm (LM) gelten jene Baulandfidchen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wéihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei Strafsenverkehr bzw.
wdhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — iiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht gem. 4.0 STEK, §26 Abs. 26 Geschlossene Siedlungsbereiche
mit Innenhofen und Vorgarten.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum

4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.



Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

4| StraRenverkehrslarm
L aeq IndB(Nacht)
30-35
35.39
39.44
44-49
49.54
.59
59-64
5469
§9.74

T4-75
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Fldchenwidmungsplan. Die blau strichlierte Umrandung
kennzeichnet das Planungsgebiet.

Stadtklimaanalyse:

Klimatopkarte: Warmeinselbereich mit dichter Verbauung, nachts Murtalabwinde
Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse: StraBen und Hofe begriinen, Parks als

Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfihren

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF.

=  Situierung und Umgebung



GroRrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Teil der Stadt, im Bezirk Lend, westlich der Mur,
Ostlich der Wiener StrafRe und stidlich des Kalvarienbergs. Das Planungsgebiet wird siidlich
begrenzt vom Kalvariengiirtel, westlich von der KalvarienbergstraRe, nordlich von der
Schleifbachgasse und 6stlich von der FloBlendstraRe.

GemalR den Ausweisungen im 4.0 Flaichenwidmungsplan idgF und dem Ortsbildcharakter ist
eine heterogene Umgebung (allgemeines Wohngebiet, Freiland - Kleingarten sowie
Freiland - Sportzwecke, Gewerbegebiet) feststellbar.

Das Gebiet ist stark gepragt vom verkehrsdominierten StralRlenraum des Kalvariengirtels.

Im Norden: An der Schleifbachgasse im Norden befindet sich schmaler Bereich im
Allgemeinen Wohngebiet mit einem GeschoRwohnbau an der Kreuzung Schleifbach-

gasse / Uberfuhrgasse. Weiter im Norden schlieBt im Freiland / Sportzwecke der Sportverein
Austria Graz an.

Im Osten: Zwischen der FloBlendstralRe und der Mur befindet sich ein Kleingarten im Freiland
mit dem Heimgartenverein , Frohes Schaffen®.

Im Siiden: Am Kalvariengirtel schlief3t eine kompakte, geschlossene Blockrandbebauung

mit viergeschossigen Wohnbauten im Allgemeinen Wohngebiet an. Diese Blockrandbebauung
bildet einen groRen Innenhof welcher durch eine Innenhofbebauung in Nord-Siid Richtung
geteilt wird.

Im Westen: An der KalvarienbergstralRe schlieRt eine teilweise geschlossene
StralRenrandbebauung an.

Weiter entlang der KalvarienbergstraBe Richtung Norden schlieRt Gewerbegebiet mit einem
Supermarkt und einem Blumengeschaft an.



ot m

Luftbild 2, Quelle: Schragluftbild #: 300909, Aufnahme©Stadt Graz — Stadtvermessung

Blick Richtung Norden. Der blau strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet. Rechts im Bild
der Kleingarten im Freiland, weiter rechts davon die Mur. Im Norden Sportflachen im Freiland. Links unten
im Bild ist die StraRenkreuzung Kalvariengiirtel / KalvarienbergstraRe zu sehen. Sudlich des
Bebauungsplangebietes liegt eine Blockrandbebauung (teilweise unter Denkmalschutz).

Foto 1: Blick in stid6stliche Richtung auf die Kreuzung Foto 2: Blick in siidwestliche Richtung auf die
Kalvariengurtel / KalvarienbergstraBe. In Bildmitte die Kreuzung Kalvariengtrtel / Kalvarienbergstrale.
Liegenschaften Kalvarienbergstrafle 11 und 9. Links im Rechts das Gebaude Kalvarienbergstralle 61, in

Bild das gegenstdndliche Bebauungsplangebiet mit Bildmitte die Gebdude Kalvarienbergstrale 17, 19 und
dem derzeitigen Bestandsgebaude. 21.
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Foto 3: Blick in siidostliche Richtung auf das Gebaude Foto 4: Blick in nordwestliche Richtung, links im Bild

Kalvarienbergstralle 61, gegenlber des die KalvarienbergstraBe mit den Liegenschaften

Bebauungsplangebietes. KalvarienbergstralRe 63, 65 und 67. Rechts im Bild das
gegenstandliche Bebauungsplangebiet mit dem
derzeitigen Bestandsgebdude.

Foto 5: Blick in sidostliche Richtung auf die Foto 6: Blick in westliche Richtung von der
Liegenschaften KalvarienbergstralRe 9 und Schleifbachgasse auf die Gewerbeflachen an der
KalvarienbergstraRe 7 (links im Bild). KalvarienbergstralRe.

Foto 7: Blick in 6stliche Richtung, links im Bild der 7 Foto 8: Blick in westliche Richtung entlang der
geschossige Wohnbau Schleifbachgasse 16, rechts die Schleifbachgasse auf Hohe der Schleifbachgasse 9.
ebenso 7 geschossige Liegenschaft im

Bebauungsplangebiet, KalvarienbergstralRe 60.
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Foto 9: Blick in nordliche Richtung auf die Foto 10: Blick in stidostliche Richtung entlang der

Kleingartenanlage mit dem Privatweg. Links das FloRlendstraRe auf den Kalvariengirtel. Rechts davon
Allgemeine Wohngebiet an der Schleifbachgasse. befindet sich das Bebauungsplangebiet.

Eine mehrgeschossige Bebauung zeigt sich entlang den StraBenziigen Kalvariengirtel und
KalvarienbergstralRe. Blockrandstrukturen sowie mehrere Baukoérper welche ein ,Siedlung”
bilden, als auch Einzelobjekte sind im Gebietsbereich ebenso wie Freirdume mit 6ffentlich
nutzbaren Durchwegungen vorfindbar.

Oftmals riickt die Bebauung von den Grundstiickgrenzen ab, intensiv bepflanzte
Grinflachen bilden einen Puffer zu den Verkehrsflachen. Die Baukorperstellung schirmt
haufig einen strallenabgewandten Freiraum ab, welcher emissions- und larmgeschiitzt als
begriinter Innenhof genutzt wird.

= Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 15.10.2018 annahernd eben.

Das Gebiet weist zur KalvarienbergstraRe, zur Schleifbachgasse und zur FloRlendstralRe kaum
nennenswerten Baumbestand auf. Die private Parkanlage zum Kalvariengiirtel sowie der
Innenhof weisen einen erhaltenswerten Baumbestand auf (siehe Eintragungen im Planwerk).
Dieser erhaltenswerte Baumbestand ist sicherzustellen, die unversiegelte und nicht
unterbaute Flache muss in der bestehenden Art erhalten bleiben.

GemaR der Beurteilung des Baumbestandes durch die Abteilung flr Griinraum und Gewasser
vom 14. Februar 2019 sind folgende Baume zu erhalten: Im Innenhof zwei Ahornbdume, eine
Silbertanne, zwei Linden und ein Walnussbaum.

Das Planungsgebiet weist Bestandsgebdude an allen vier umgebenden Strallenziigen auf.

= Umwelteinfliisse/Larm
Der Bauplatz ist durch Verkehrslarmentwicklungen am Kalvariengtirtel beeintrachtigt.
Siehe dazu Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan idgF.

» Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Angabe Entfernung: Radius)
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Handel:
Hofer Supermarkt, KalvarienbergstraBBe 73, Entfernung ca. 100 m
Spar Supermarkt, Kalvarienbergstrafie 73, Entfernung ca. 135 m

Gesundheit:
Allgemeinmediziner, Schleifbachgasse 11, im Bebauungsplangebiet
Allgemeinmediziner, KalvarienbergstraBe 60/1, im Bebauungsplangebiet

Nachstgelegene Schulen:
Modellschule Graz, Frobelgasse 28, Entfernung ca. 380 m
Sonderschule, Kalvariengiirtel 64, Entfernung ca. 360 m
Volksschule Graz-Hirten, Am Frébelpark 1, Entfernung ca. 380 m
Neue Mittelschule Graz-Frobel, Am Frobelpark 1, Entfernung ca. 380 m

Nachstgelegene Kindergarten, Kinderkrippen und Horte:
allgemeiner Kindergarten "Wiki" KinderbetreuungsgmbH, Uberfuhrgasse 6,
unmittelbar anschliefend an das Bebauungsplangebiet
Kinderkrippe, Uberfuhrgasse 6, unmittelbar anschlieBend an das Bebauungsplangebiet
Kinderkrippe, Kalvarienbergstralle 33, Entfernung ca. 250 m
Allgemeiner Hort, Am Frobelpark 1, Entfernung ca. 380 m

Sport und Freizeit:
Sportverein Austria Graz, Uberfuhrgasse 6, unmittelbar anschlieRend
AFC Austria Fitness Center, Augasse 34, Entfernung ca. 376 m
Grazer Volkstheater, Wiener Strafle 102, Entfernung ca. 400 m

= ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das libergeordnete StraRennetz fir den motorisieren Individualverkehr
erfolgt Gber den Kalvariengiirtel und (iber die KalvarienbergstraRle.

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): Haltestellen befinden sich in unmittelbarer
Nahe am Kalvariengiirtel.

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch den Stadtbus 62,

den Stadtbus 53 und durch den Stadtbus 67 (Innerstadtische Bedienqualitat

der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

Im Bereich des Kalvariengtirtels besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

= Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat lGber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.



13

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes,

Stmk. AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8
verschiedene Fraktionen (Restmdill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fur die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend grol3e
Sammelstellen (Millrdaume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten oértlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten

Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

GemdaR Kommunalem Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 — 6 und § 9 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise

Die Bebauungsplanpflicht im gegenstadndlichen Planungsgebiet ergibt sich aus den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes (gemaf 4.0 STEK, § 26 Abs. 26) zum Schutz von Innenhdofen fiir
Bereiche mit bestehender oder angestrebter Blockrandbebauung, zur Sicherung der Qualitat

von Innenhofen als ruhige, gut begriinte Raume und zum Fernhalten des ruhenden motorisierten
Verkehrs von der Oberflache.

Es wird die gekuppelte und die geschlossene Bebauungweise festgelegt. Fiir das
Grundstilick 2263/13 im Innenhof ist die offene Bebauung festgelegt.

Entlang der Kalvarienbergstrafie soll durch die von der StraBenfluchtlinie nach Osten
zurilickversetzte Baufluchtlinie eine begriinte, straBenbegleitende Vorgartenzone (betrifft das
Grundstick 2261) fortgefiihrt werden. Ebenso weicht entlang des Kalvarienberggirtels die
StraBenfluchtlinie zugunsten einer begriinten Vorgartenzone zurck.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte
Zukunftige Baumassen sind im Rahmen des Bebauungsgrades sowie der Bauflucht- und
Baugrenzlinien anzuordnen.
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Uberschreitungen sind hinsichtlich des im giiltigen 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2
der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebadudehohen, Dachformen etc.) zuladssig.

Die Uberschreitung der Bebauungsdichte entspricht insofern den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes, da unabhangig von der Festlegung der Bebauungsdichte
begriindete Uberschreitungen im jeweiligen Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
zuldssig sein kdnnen.

Begriindet wird dies mit der stadtebaulichen Schwerpunktsetzung durch die vorhandene
Baustruktur (Bebauung in StralRenndhe, freier unbebauter Hof), dem Raumordnungsgrundsatz
des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und der guten 6ffentlichen
VerkehrserschlieBung und der Nahe von Versorgungseinrichtungen in fullaufiger Entfernung.

Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande sind innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Anordnung der Baumassen ist durch Baugrenzlinien und Baufluchtlinien im

Plan festgelegt.

Fir Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen gelten die
innenhofseitigen Baugrenzlinien nicht. Innenhofseitige Balkone diirfen maximal 2, 0 m
Uber die Baugrenzlinie hinausragen.

StraBenseitig diirfen Balkone, Erker, Loggien und dergleichen nicht iber die Baugrenz-
und Baufluchtlinien hervortreten.

Zu § 5 GescholRanzahl und Dacher
Flr die zukinftigen Baukorper ist die GeschoRanzahl mit den Hohen festgelegt.

Der Hohenbezugspunkt ist gemal Luftbildauswertung vom 15.10.2018 mit +354,0 m im
Prazissionsnivellement festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden wie Verringerung der
Aufheizungseffekte, eine Erhohung der Luftfeuchtigkeit und ein Reduzieren der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher bis zu 10° zu begriinen. Die Vegetationsschicht unterstiitzt ein langsameres
AbflieSen der Niederschlagswasser und erhéht somit die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens.

Vom Dachsaum mindestens 3,0 m zuriickversetzte Haustechnikanlagen gem. § 5 (4)
sichert die stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes im Stadtraum.

Ebenso die Haustechnikanlagen welche bei Satteldachern innerhalb des Dachraumes zu
situieren sind.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdumlichen Qualitdten im gegenstandlichen Gebietsbereich.
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Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitdten im Gebietsbereich
sind keine straBenseitigen Laubengadnge und offene ErschlieRBungen wie z.B. offene
Stiegenhaduser zuldssig
werden Mindestabstdande von Balkonen zu den Nachbargrundgrenzen festgelegt
werden Mindestabstdnde eingeschnittener Dachterrassen und Dachgaupen zu
Traufe, First und Ortgang festgelegt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
Ruhender Verkehr und Zufahrten (siehe dazu §§ 7 und 8 der VO).

Die Hauptzufahrt fiir das Grundstiick 2261 erfolgt ausschlieBlich tGber die KalvarienbergstraRe.

Seitens der Verkehrsplanung ist ein Stellplatzschllssel fiir PKW-Abstellplatze sowie fir
Fahrradabstellplatze festgelegt. Diese Werte sind als Ober- und Untergrenze zu verstehen.
Bei Neubauten ist je 65 - 75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Die Errichtung von neuen oberirdische PKW-Abstellflachen ist nicht zuladssig.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend dem §92 (6) gemal
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 9 der VO)

Zur § 9 (1-6) Baumpflanzungen

Im Bebauungsplan wurden Baume 1. Ordnung und Baume 2. Ordnung definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstande

so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen
moglich ist. Durch die Festlegung im Plan mit der ,,ungefédhren Gréfie” kann in der
Planung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Zu § 9 (7) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu § 9 (8) AulRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflaichengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin-
und Freiflachen) nachvollziehbar planlich festzuhalten.

Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
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darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangeben
der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem

Auflenanlagenplan moglich.

7. Sonstiges
(siehe dazu § 10 der VO)
Die Festlegung der Unzulassigkeit von Einfriedungen jeglicher Art soll einengende
Situationen vermeiden und die visuelle Offenheit in Zusammenhang mit den raumlichen
Wirkungen aufrechterhalten.
Ausgenommen sind allfallige Kinder- u. Altenbetreuungseinrichtungen, da diese als
institutionelle Einrichtungen im 6ffentlichen Interesse zu werten sind.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 11 der VO)

= Der 04.36.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500
und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

= Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung
in griner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)
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