VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A 14- 094070/2018/0015

02.16.0 Bebauungsplan

"KoRgasse - Pliddemanngasse - Am Ring"
Il. Bez., KG: 63102 St. Leonhard

IX.Bez., KG: 63124 Waltendorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 19.09.2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 02.16.0 Bebauungsplan
»KoBgasse — Pliddemanngasse — Am Ring“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF

LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen

Baugesetzes 1995 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.

58/2011 wird verordnet:

§1

§2

§3
(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN

Flir den Bauplatz A gilt:

offene Bebauung

Fir die restlichen Grundstiicke gelten:
gekuppelte Bebauung

geschlossene Bebauung

BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BESTANDE

Es werden gemal der Plandarstellung 3 Bauplatze (Baupladtze A, B und C) festgelegt.
Die Bauplatze A, B und C bestehen aus mehreren Grundstiicken mit einer
Hofbebauung.

Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstticke 1852/1 und 1853 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 1137 m2.

Der ,Bauplatz B“ umfasst die Grundstiicke .198, 1/15, 1/14 und .131 der KG
Waltendorf mit einer Gesamtflache von ca. 1799 m?2.

Der ,Bauplatz C“ umfasst die Grundstiicke 6/5, 6/6, .239 und 1/9 der KG Waltendorf
mit einer Gesamtflache von ca. 1527 m2.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
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Bauplatz A max. Bebauungsgrad: 0,41

Bauplatz B max. Bebauungsgrad: 0,35
KG Waltendorf; Gst.Nr.: .190 max. Bebauungsgrad: 0,72
KG Waltendorf; Gst. Nr.: 1/8 max. Bebauungsgrad: 0,13
Bauplatz C max. Bebauungsgrad: 0,48
KG Waltendorf; Gst. Nr.: 1/11 max. Bebauungsgrad: 0,39

Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebdaudehohen, Dachformen, etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen
(Entkernung des Hofbereiches) und fur Dachraumausbauten zulassig.

Innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Abstande zulassig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Liftzubauten, Tiefgaragenrampen, Kellerabgange
und deren Einhausungen und dergleichen. AusschlieBlich flir Stiegenhauser diirfen die
Baugrenzlinien hofseitig bis maximal 2,00 m und maximal 50 % der Bauplatzbreite
entlang der KoRgasse liberschritten werden.

In den im Plan blau schraffierten Bereichen ist das Erdgeschoss liber eine lichte Hohe
von mindestens 4,50 m (gem. Eintrag im Plan) von baulichen Anlagen freizuhalten.
Balkone dirfen maximal 2,00 m (iber die Baugrenzlinien vortreten. Davon
ausgenommen sind die Grundstiicke .238, .242, .10/2, .10/1 der KG Waltendorf. Hier
dirfen Balkone maximal 1,50 m Gber die Baugrenzlinien vortreten.

Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker und Balkone sind nicht zul3ssig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, RAUMHOHEN, DACHER

Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GescholRanzahl, die jeweils maximal
zuldssigen Gebaudehodhen = Traufenhéhen (GH. max.) und die maximal zulassigen
Gesamthohen (GesH. max.) festgelegt. Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige
angrenzende Gehsteigniveau. Fir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im
untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der maximalen Gebdudeh&éhen
zulassig.

Die Geschosshdhe der Erdgeschosszonen hat mindestens 3,90 m jedoch maximal
5,00 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellrdume,
Technikrdume, Mullrdume und dergleichen. Im Falle einer Wohnnutzung im
Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FulRbodenoberkante dieser Radume 1,00 m
vom jeweils strallenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben. Die Raumhdhe
hat mindestens 3,20 m zu betragen.

Im Plan ist fir den Bauplatz A die maximal zulassige GeschoRanzahl eingetragen.
Es gelten folgende maximale Gebdaudeh6hen und Gesamthdhen:

GeschoRanzahl Gebdudehdhe Gesamthohe
3G +PH max. 10,50 m max. 13,50 m
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Zulassige Dachformen: Satteldacher. Ausgenommen davon ist der Bauplatz A. Hier
ist ausschlieRlich ein begriintes Flachdach oder flachgeneigtes Dach bis 10° zulassig.
Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils angrenzenden
StralRenziigen zu verlaufen. Davon ausgenommen ist der Bauplatz B. Hier ist das
Satteldach Richtung Norden zu erweitern.

Satteldacher haben eine Neigung von mindestens 35° bis maximal 45° aufzuweisen.
Bei Satteldachern sind Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Flir den Bauplatz A gilt: Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10° sind
Haustechnikanlagen mindestens 3,00 m von der jeweils darunterliegenden
zugeordneten Fassade zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

Beim Bauplatz A ist ein Penthouse-Geschoss zulassig. Dieses muss mindestens 2,00
m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt werden.

Flir den Bauplatz A gilt: Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu
begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens
30% der Dachflache pro Bauplatz. Dachterrassen am Penthouse sind nicht moglich.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange sind nicht zuldssig.

Uber die StraBenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht
zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen liber Dachflachen in der H6he der Dachtraufe
oder darlber sind nicht zul3dssig.

Bei Sattelddachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der
Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die
halbe Gebdudeldange zu betragen.

Flir den Bauplatz A gilt: Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich
von zurlickspringenden Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur
Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpldtze sind ausschlieRlich in Tiefgaragen zu errichten.
Tiefgaragenrampen sind in das Gebaude zu integrieren, wobei Rampen bis 5% Gefalle
aullerhalb des Gebdudes ohne Einhausung zulassig sind.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 65 -75 m? Wohnnutzfliache ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Bei Neuerrichtung von Biro- und Verwaltungsgebauden
(bzw. Gebduden mit diesen Nutzungen) sind je DienstnehmerIn zwischen 0,2 und 0,5
PKW-Abstellpldtze herzustellen. Bei Neuerrichtung von Verkaufsgeschaftsflachen
(Ladengeschéfte, Geschaftshduser, EKZ) sind je 100 m? Verkaufsflache zwischen 1,0
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und 7,0 PKW-Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder
Untergrenze.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

In den Hofen sind oberirdische Kfz-Stellplatze nicht zuldssig.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Fur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflidche beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fuir Besucherlnnen frei zuganglich
auszufiihren. Die Fahrradabstellpldtze sind liberwiegend innerhalb der Hauptgebaude
zu errichten.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

Pro 150 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Pro 250 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein
grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von
Bestandsbdaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen
Bestandsbdaume reduziert werden.

Bdume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Flr breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mindestens 6,00 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mindestens 9,00 m?
herzustellen.

Far mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mindestens 6,00 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto
mindestens 9,00 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbaume 1. Ordnung (grolRkronig) mind. 10,00 m
bei Laubbaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
bei Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,00 m

zu betragen.

PKW-Abstellflachen

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu (iberdecken.
Bei Pflanzung von groRRkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m Hohe zu liberdecken.
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Geldndeverdanderungen

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Hofniveaus im
Ausmal’ von maximal 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zuldssig.

Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, Ausmal}
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden, bewilligten Gebauden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zulassig.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der Fassade
zulassig.

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlielllich an der Fassade montiert, mit einer
maximalen Oberkante von 5,00 m, zulassig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von
maximal 1,50 m zuldssig.

Larmschutzwande sind unzulassig.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
03.10.2019 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blirgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



