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Beschluss

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Stmk. ROG 2010 Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die grundbiicherlichen Eigentiimer des Grundstiickes Nr.: 1410 haben um Erstellung eines
Bebauungsplanes angesucht.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan 2018 (rechtskraftig mit 22.03.2018) liegt das
Bebauungsplangebiet im ,Kerngebiet mit allgemeinem Wohngebiet (Nutzungsiiberlagerung) mit
EinkaufszentrenausschluR“ mit einer Bebauungsdichtewert von 0,8 -2,0.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 5.381 m? auf.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung der geordneten Siedlungsentwicklung im
Gebietsbereich.

Verfahren
Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 14. November

2018 lber die beabsichtigte Auflage des 05.28.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 28. November 2018.




AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tber 9 Wochen, in der Zeit vom 29. November 2018 bis
31. Janner 2019 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs6Z 1
StROG 2010).

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 13. Dezember 2018 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 29. November 2018 bis 31. Janner 2019 langten

1 Stellungnahme der A16 Verkehr und Landeshochbau - Steiermarkischen Landesregierung, 1
Stellungnahme der A14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit, 3 Einwendungen von
Burger/innen, 1 Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG ein.

Stellungnahme 1 (OZ 0008 - A16 —Verkehr und Landeshochbau — Stmk. Landesregierung)

,Zum gegenstdndlichen Akt wird seitens der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, in Abstimmung mit
der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, eine Nullmeldung erstattet.”

Stellungnahme 2 (OZ 0009 —A14 - Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit -
Land Steiermark)

,Zur Kundmachung der Stadt Graz vom November 2018 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 05.28.0 ,Briickengasse — Karlauplatz — Fabriksgasse” wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung darauf hingewiesen, dass im Zuge weiteren Planungsschritte eine
funktionsféhige Oberfldchenentwasserung bzw. Abwasserentsorgung sicherzustellen sind.”

Beantwortung:
Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Einwendung 1 (0Z 0010 — Biirger)

....Ein Nachteil dieses Bebauungsplanes ist die jetzt vorgesehene Lage der kinftigen Tiefgarage, direkt
nebendem Miihlgang und direkt neben dem Fuf3- und Radweg entlang des Miihlganges.

Eine Verbesserung der jetzigen Gegebenheiten sollte erzielt werden, eine Verschlechterung ist zu erwarten.
In diesem Bereich liegt aufierdem eine Méglichkeit zur Fiihrung einer leistungsfdhigen OV- bzw.
StraRenbahnlinie in den SW. Der stadt. Dies wird mit diesem BBPlan nicht ermdglicht, sondern erschwert
und keine Trasse gesichert....

Eiir eine Verbesserung der Gesamtsituation der Stadt (OV, Naherholung u.v.a.m.) ist

gemeinsam mit den Eigentimern des Cityparks nach Losungen fir eine geeignete OV-Trasse (oder auch
Varianten) zu suchen und danach ein Bebauungsplan fur eine geordnete Siedlungsentwicklung in Graz zu
erstellen und zu beschliefen.”

Einwendungsbehandlung:

Die Lage der Tiefgaragenzufahrt fiir den Bauplatz A befindet sich in anndhernd gleicher Lage wie
im Bestand und im nahest moglichen Bereich zum Karlauplatz. Somit ist nur ein kleiner Abschnitt
zum Karlauplatz hin, als Mischverkehrsflache auszufithren. Die Engstelle an der Briickengasse im
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Abschnitt des Bauplatz A soll auf ca. 5,0 m verbreitert werden und erhilt damit die Breite wie im
nordlichen Verlauf. Durch einen begleitenden Griinstreifen und Baumreihen soll dieser Abschnitt
entlang des Miihlgangs weiter aufgewertet werden.
Im Hinblick auf die erwartende Frequenz an Zu- und Abfahrten zum Bauplatz A entspricht die
Zufahrt den verkehrstechnischen und sicherheitstechnischen Erfordernissen.
Im 4.0 Flachenwidmungsplan wurden mégliche Trassenfuhrungen von zukiinftigen
StraBenbahnprojekten ersichtlich gemacht. Damit kann im Vorfeld im Bebauungsplanverfahren
oder Bauverfahren auf mégliche Trassenflihrungen reagiert werden. Derzeit gibt es fur das
gegenstandliche Bebauungsplangebiet und auch im Umfeld keinerlei Ersichtlichmachung eines
StraRenbahnprojektes.

Einwendung 2 (0Z 0011 — Grundeigentiimer/in vertreten durch Rechtsanwaltskanzlei)

1. Zum rechtlichen Handlungsspielraum des Entwurfs:

...... Auch die §§ 40 und 41 ROG geben der Gemeinde kein Recht, im Bebauungsplan ohne ausdriicklich
eingerdumte Befugnis von diesen héherrangigen Bestimmungen abzuweichen. So wird zB dadurch, dass ein
Bebauungsplan gemdf3 § 41 Abs. 2 Z 1 ROG "Abtretungsflichen" festlegen kann, nichts daran gedindert,
dass diese Festlegung nur im Rahmen der von § 14 BauG vorgegebenen Grenzen zuldssig ist.

Eine iiber den Mindestinhalt des § 41 Abs. 1 ROG hinausgehende, bis zum Maximalinhalt des § 41 Abs. 2
ROG gehende Regelung (also der fiir notwendig erachtete Umfang des Eingriffs in die Baufreiheit) ist
gemdf § 40 Abs. 3 ROG zu begriinden...

2. Zur Grundlagenforschung und zu den Vorgaben des RLB 1.0:

...Das RLB 1.0 sieht fiir das stark von Emissionen aus dem Strafienverkehr betroffene Planungsgebiet als
Bereichstyp (als Planungsziel) den "GeschofSbau" vor. Bei uberwiegender Wohnnutzung sind laut RLB 1.0
emissionsgeschiitzte Freirdume zu schaffen, der Strafsenraum rdumlich zu fassen (strafSenraumbildende
Bebauung) und ein Larmschutz baulich auszubilden

Der Entwurf geht von diesen Vorgaben des RLB 1.0 begriindungslos ab. Er ersetzt den vom RLB 1.0
vorgesehenen Bereichstyp "GeschofSbau" (§ 4 Abs. 5 RLB 1.0) durch den Bereichstyp (durch das
Planungsziel) "Blockrandbebauung" (§ 4 Abs. 2 RLB 1.0)....

Zusammengefasst ist die Grundlagenforschung des Entwurfs auf Grund ihrer mangelnden Qualitat fir eine
ordnungsgemaRe Begriindung des Bebauungsplans ungeeignet.

3. Zur Festlegung des Planungsgebietes:

..Die Uberlegungen der Stadtplanung gingen in den ersten Besprechungen ua dahin, im Siiden des
Grundstiicks 1398/2 unter Einbeziehung der Randgrundstiicke Nr. 1399/1 und 1400 Baufluchtlinien und
Baugrenzlinien vorzusehen, die dort ein (unzuldssiges) von der Grundgrenze durchschnittenes Gebdude zur
Folge gehabt hdtten....

Nachdem sich die Einschreiter gegen diese Vorschldge ausgesprochen und unter Beiziehung des
Sachverstindigen aus dem Gebiet der Bauplanung DI Battyan mehrere Alternativen vorgeschlagen hatten,
nimmt der nunmehrige Entwurf des Bebauungsplanes das Grundstiick Nr. 1398/2 aus dem Planungsgebiet
heraus und behandelt es gar nicht....

Die negativen Folgen des Ausschlusses aus dem Planungsprozess sind fiir das Grundstiick 1398/2
gravierend, weil dessen Bebaubarkeit durch die derzeit vorgesehene Baufluchtlinie auf dem Grundstiick
1410 (Pkt. 8), durch die derzeit vorgesehene Brandwand an der Westgrenze des Grundstiicks 1401/1 (siehe
oben) und durch die undeutlichen Regelungen betreffend die Zufahrten (Pkt. 18) beeinflusst wird....

4. Zur Festlegung bestimmter Baupliitze:

Der Entwurf legt in § 2 Abs. 4 vier Bauplditze "A, B, C, D" fest (in der Legende zum Plan als “zuldssige
Teilungslinien" bezeichnet). Fiir diese Festlegung besteht keine Rechtsgrundlage....

5. Zur Verpflichtung zur Abtretung von Grundstiicksteilen an die Stadt Graz:

Der Entwurf macht entlang der Briickengasse, des Karlauplatzes und der Fabriksgasse auf den privaten
Grundstiicken des Planungsgebietes eine "Strafenfluchtlinie" als Grenze einer kiinftigen &ffentlichen
Verkehrsfléiche (§ 4 Z 57 BauG) ersichtlich. ...

Die Abtretungsverpflichtung und die auf den privaten Grundstiicksflichen eingezeichnete Strafenfluchtlinie
(die die Grenze der kiinftigen dffentlichen Verkehrsfldche bezeichnet) des Entwurfs sind rechtswidrig, weil
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die gesetzlichen Voraussetzungen fur eine Abtretung nach § 14 Abs. 1 BauG nicht erfiillt sind (§ 8 Abs. 1
ROG; siehe Pkt. 1).....

6. Zur Verpflichtung, einen zusdtzlichen “platzartigen Bereich" am Karlauplatz zu errichten und zu
erhalten:

...Mit der Festlegung von Griinflichen unmittelbar an einer stark befahrenen Strafe setzt der Entwurf Teile
des bebaubaren Grundes einer starken Ldrm- und Abgasimmission aus...Der Entwurf widerspricht dem in
seinem Erléuterungsbericht und dem in den iibergeordneten raumplanerischen Dokumenten dargelegten
Planungsziel, emissionsgeschuitzte Ereiridume zu schaffen. Die Schaffung von verkehrsexponierter
Griinflidchen widerspricht diesem Planungsziel..

Nach den Vorstellungen des Entwurfs sollen die Einschreiter auf ihren Grundstiicken einen begrinten
“nlatzartigen Bereich" schaffen und pflegen (§ 8 Abs. 1 BauG). .. Weder das STEK 4.0, noch der FIWP! 4.0,

noch das RLB 1.0 sehen fiir Bauland in geschlossener Bauweise die Schaffung eines "platzartigen Bereichs"
zur Erweiterung einer emissionsbelasteten dffentlichen Verkehrsfldche vor.....

7. Zur Anordnung der Gebdude auf dem Grundstiick 1405 (Karlauplatz 10):

Der Entwurf sieht zu Unrecht vor, dass der Grundstiicksteil, auf dem der Altbau auf dem Grundstiick 1405,
Karlauplatz 10, steht, von einer Bebauung ausgenommen wird (Pkt. 6). Die vorgesehene Baufluchtlinie
schiieft dort einen Neubau aus...

Der Entwurf sollte demgegeniiber vorsehen, dass auf dem Grundstiick 1405 sowohl ein gdnzlicher Neubau
als auch ein Neubau bei Erhalt des Altbaus méglich sind....

8. Zur Anordnung des Gebéudes auf dem Grundstiick 1410 ("Bauplatz A"):

Der Entwurf sieht an der nérdlichen Grenze des Grundstiickes 1410 eine ,,Baufluchtlinie” vor. Gemdf § 478
BauG ... ist eine Baufluchtlinie eine Linie, in die eine Hauptflucht oder eine Kante eines Bauwerkes
strafenseitig” zu stellen ist.... Eine Baufluchtlinie ist hier aber nicht zuldssig, denn tatsdchlich ist das
Grundstiick 1411 keine 6ffentliche Verkehrsfldche...

Davon abgesehen wdre der vom Entwurf vorgesehene Verlauf dieser Baufluchtlinie sachlich nicht
gerechtfertigt, weil sie an der Nordwestgrenze des Grundstiicks 1410 einen freizuhaltenden Zwickel...zu den
Nachbargrenzen der Grundstiicke 1411 und 1398/2 ausbildet....

9. Zu § 2 Abs. 1 und 2 des Entwurfs (Bauweise):

Statt "geschlossene und gekuppelte Bebauung" in § 2 Abs. 1 des Entwurfs miisste es "geschlossene

oder gekuppelte Bebauung" heifien, weil ein Bauwerber nicht beides zugleich verwirklichen kann....

10. Zu § 2 Abs. 3 des Entwurfs (Nutzungen):

a) ....Ein Bebauungsplan ist nicht befugt, in einen konsentierten Altbestand (hier mit rechtmdfSiger Nutzung
in allen Ebenen ua zum Wohnen), der einem rechtskréftig bewilligten Bau entspricht, einzugreifen und eine
Wohnnutzung zu verbieten. ..

b) ....Fiir die Grundstiicke 1401/1 (Fabriksgasse 4) und 1402 (Fabriksgasse 2) sieht der Plan vor, dass eine
Wohnnutzung im gesamten Erdgeschof8 ausgeschlossen werden soll. Der Bebauungsplan sollte das Verbot
der Wohnnutzung auf die strafienzugewandte Fléiche beschréinken...

11. Zu § 4 Abs. 2 des Entwurfs ( Uberschreitung der Baugrenzlinien):

§ 4 Abs. 2 des Entwurfs sieht bestimmte Ausnahmen (fir Tiefgaragenrampen usw.) vor, fiir die die
Baugrenzlinien keine Giiltigkeit haben sollen. Diese Ausnahmen sind zu eng gefasst. Es gibt keine sachliche
Rechtfertigung dafir, warum nicht auch Nebengebdude, Flugddcher, Vorddcher und dgl. unter diese
Ausnahmen fallen sollen...

12. Zu § 3 Abs. 2 und 3 des Entwurfs (Bebauungsdichte):

Der Entwurf hat in § 3 nur fiir den "Bauplatz A" nicht aber fiir die restlichen Grundstiicke eine konkrete
Angabe der nach dem Entwurf zuldssigen Bebauungsdichten vorgenommen. Fiir die "Baupldtze" C und D
wurden lediglich "indirekte" Festlegungen getroffen. Fiir den "Bauplatz" B wurden (iberhaupt keine
Festlegungen getraffen.

Diese Vorgangsweise entspricht nicht dem Gesetz. § 41 Abs. 1Z 2 lit. i ROG verlangt Festlegungen
betreffend die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen durch eine (ziffernmdfige) Erhéhung oder
Verringerung derim Fldchenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte...

13. Zu § 5 zweiter Abs. 4 des Entwurfs (Geschofihéhe Erdgeschofs):

_Die Vorschreibung von 4 m hohen Erdgeschofien widerspricht einem sparsamen Umgang mit Ressourcen
(§ 4 Abs. 3 ROG)....
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14. Zu § 6 Abs. 1 des Entwurfs (Ausschluss von Laubengdingen):

...Der angegebene Grund, warum der Entwurf geschlossene Laubengénge verbieten mdchte, ist nicht
nachvollziehbar. Ein geschlossener Laubengang stellt - vor allem angesichts der Gegebenheiten in der
Fabriksgasse, wo sich insbesondere keine “stédtischen Fassaden” finden, - keine unpassende Fassade dar.
Laubengdnge bieten zudem eine gute Mdéglichkeit, iSd Ziele des Bereichstyps "Geschofsbau" den
Wohnbereich von Lirm und Abgasen abzuschirmen...

15. Zu § 7 Abs. 5 des Entwurfs (Verpflichtung, bei Wohnungen eine bestimmte Zahl von PKW-
Abstelipléitzen zu errichten):

Gemdf3 § 7 Abs. 5 des Entwurfs ist je 65-75 m2 Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese
Werte sollen jeweils die Ober- oder Untergrenze darstellen...

Da § 89 Abs. 4 iVm Abs. 3 BauG eine Verordnungsermdéchtigung nur in Bezug auf die Untergrenze der Zah!
an Abstellpldtze enthdlt (arg. “mindestens”), ist der Entwurf, soweit er bezogen auf die Wohnnutzficichen
fur die Zahl der Abstellplétze pro Bauplatz auch eine Obergrenze vorsieht, rechtswidrig.

16. Zu § 7 Abs. 1 des Entwurfs (Verpflichtung der Errichtung von Tiefgaragen):

... Wenn man als zutreffend unterstellt, dass im Planungsgebiet iSd § 89 Abs. 2 BauG die Errichtung von
Garagen notwendig ist, so wiirde die dariiberhinausgehende Verpflichtung zur Errichtung von Tiefgaragen
voraussetzen, dass selbst bei Garagen eine das ortsiibliche Ausmaf (ibersteigende Beldstigung und
Geféhrdung der Nachbarschaft zu erwarten ist. Es gibt keinen Anhaltspunkt dafiir, dass dies im
Planungsgebiet der Fall ist.

Der Erlduterungsbericht bleibt die (sachverstdndigen) Grundlagen und die Begriindung (§ 41 Abs. 3 ROG)
fiir die von ihm betreffend Tiefgaragen vorgenommene Einschrdnkung der Baufreiheit schuldig. Dies in
einem Umfeld, in dem gegen die Errichtung von 2000 Stellpléitzen in oberirdischen Parkhdéusern, aber auch
in freier Aufstellung beim benachbarten Einkaufszentrum keine Bedenken bestehen. Mangels der
erforderlichen ordnungsgemdfen Begriindung ist der Entwurf in diesem Punkt rechtswidrig....

17. Zu § 7 Abs. 2 des Entwurfs ( Verpflichtung, Tiefgaragen auf fremdem Grund zu errichten):

Gemdpf3 § 7 Abs. 2 des Entwurfs sind die Tiefgaragen [die nach dem Entwurf in Bezug auf einen bestimmten
Bauplatz zu errichten sind] "innerhalb des Planungsgebietes und/oder auf dem Gst.Nr. 1398/2 zu
errichten.”..

Die genannte Vorschreibung, die gegen § 89 Abs. 5 BauG verstofit und in Rechte unbeteiligter Dritter
eingreift, ist rechtswidrig.

18.Zu § 7 Abs. 2, 4 und 7 sowie § 8 Abs. 2 des Entwurfs (Zufahrt zum Grundstiick 1398/2):

Diese Bestimmungen greifen in die gesicherten Zufahrten zum Grundstiick 1398/2 ein. ..

...Die derzeitige Anordnung des § 8 Abs. 2 des Entwurfs, wonach "nicht bebaute Fléchen zu begriinen sind",
kénnte dahin verstanden werden, dass auf den gegensténdlichen Grundstiicken 1401/1, 1401/2, 1403 und
1404 keine Zu und Abfahren bzw. keine - dem konsentierten Bestand entsprechenden — ErschlieRungen
bzw. keine privaten Verkehrsflichen zuldssig sind, weil nach dem Plan fiir den Bereich des Hauses
Fabriksgasse 4 und des Hauses Karlauplatz 9 keine (iber die Bauflucht- und Baugrenzlinie hinausgehenden
(dann) "bebauten Fléichen” ausgewiesen sind und diese eben sdmtlich ohne Ausnahme zu begriinen wiéren..
..Der Entwurf sollte iSd § 41 Abs. 17 2 lit. e ROG klarstellen, dass er weder fiir die Zu- und Abfahrten noch
fur die ErschlieSungen irgendwelche Einschrdnkungen insbesondere betreffend die Errichtung privater
Zufahrtsstrafen fiir das Grundstiick 1398/2 vorsieht....

19. Zu § 10 des Entwurfs (bestehende Gebdude):

Gemdf3 § 10 des Entwurfs sind bei den bestehenden Gebduden "auferhalb der zur Bebauung bestimmten
Fldchen" nur Umbauten und Umnutzungen zuldssig.

In gesetzesentsprechender Auslegung kann in dieser Anordnung nur eine Bekrdftigung der in § 12 Abs. 3
BauG vorgesehenen Einschrinkungen erblickt werden. Eine iiber § 12 Abs. 3 BauG hinausgehende
Einschrdnkung wdre unzuldssig....

Unabhdéngig vom Verlauf der Baufluchtlinie darf bei bestehenden Gebduden die Baufreiheit nicht unnétig
(ohne sachliche Rechtfertigung) eingeschréinkt werden...

Das von § 10 des Entwurfs angeordnete Erfordernis eines , positiven” raumplanerischen Gutachtens fiir
einen DachgeschofBausbau ist gesetzlich nicht gedeckt....




Einwendungsbehandlung:

Ad 1) Rechtlicher Rahmen

Im § 41 (1) zum Steiermarkischen Raumordnungsgesetz i.d.g.F. werden die Mindestinhalte und im
§ 41(2) die moglichen Maximalinhalte im Bebauungsplan festgelegt. Die Festlegungen im 05.28.0
Bebauungsplan liegen innerhalb dieses gesetzlichen Rahmens.

Ad 2) Widerspruch Raumliches Leitbild

Auch wenn im 2. Auflage-Entwurf des Raumlichen Leitbildes” als Bereichstyp definitiv nicht
_Blockrandbebauung” sondern ,Geschossbau” festgelegt wurde, so wird als weitere Festlegung
fur den Teilraum 3 ,Murvorstadt Lend Gries” die straRenraumbildende bzw. stralBenbegleitende
Anordnung der Gebdude mit der Pramisse emissiongeschiitzte Freirdumen zu schaffen, gefordert.
Die Bebauungsweise — ob offen, gekuppelt oder geschlossen — wurde im § 6 der Verordnung zum
Raumlichen Leitbild -2. Auflage-Entwurf explizit nicht festgelegt. Eine geschlossene bzw.
gekuppelte Bebauungsweise— wie im Bebauungsplan — steht daher nicht im Widerspruch zu den
Festlegungen im Raumlichen Leitbild.

Aufgrund der Larmemissionen im Bereich der umliegenden Straen Karlauplatz, Fabriksgasse und
der hohen Frequenz entlang der ErschlieRungsstraBen zu Citypark kann nur durch geschlossene
Anordnung der Baukorper ein emissionsgeschitzter Freiraum geschaffen werden.

Ad 3) Festlegung Planungsgebiet

Hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit der Aufwendungen im
Bebauungsplanverfahren wird versucht einen praktikablen Bereich als Planungsgebiet
festzulegen. Flr die Grundstiicke Nr. 1382, 1400 und 1399/1 ist momentan keine bauliche
Entwicklung fir eine den Raumordnungsgrundsatzen und Steiermarkischen Baugesetz
entsprechende Struktur und Gestaltung aufgrund des schwierigen Parzellenzuschnittes moglich.
Bei Interesse der Eigentiimer konnte durch entsprechende Manahmen (z. B. mit einer
flachengleichen Grundumlegung) die Basis fiir eine bauliche Entwicklung gelegt werden und ein
Bebauungsplan erstellt werden.

Ad 4) Festlegung Bauplatz

Fiir die Zuordnung von Festlegungen in der Verordnung zu bestimmten Flachen wurde die
Einteilung in Bauplatzen vorgenommen. Diese entspricht den derzeitigen Eigentumsverhaltnissen.
Fiir das Baubewilligungsverfahren ist diese Bauplatzeinteilung nicht verbindlich. Es ist einerseits
die Zusammenlegung mehrerer Bauplatze oder Aufteilung eines Bauplatzes moglich. Einzig die
Festlegungen bezogen auf den jeweiligen Bauplatz (Bebauungsgrad etc.) gelten ebenso geteilt
bzw. bei Zusammenlegung weiterhin auf die jeweilige Flache bezogen.

Ad 5) StraRenfluchtlinie / Abtretung

Gem3R § 41 (1) zum Steiermarkischen Raumordnungsgesetz i.d.g.F. gehoren die Eintragung der
verkehrsflachen und StraRenfluchtlinie neben anderen Festlegungen zu den sogenannten
,Mindestinhalten” der Bebauungsplanung. Der Bebauungsplan legt die Linienfihrung dieser
Verkehrsflachen fest, regelt jedoch weder die zeitliche Abfolge der Ubertragung ins offentliche
Gut, noch ob diese Flachen durch eine unentgeltliche und lastenfreie Abtretung, durch
vertragliche Regelung oder Grundeinlésung in das offentliche Gut iibertragen werden sollen. Der
§ 14 — Grundabtretung fur Verkehrsflaichen kommt nur bei unbebauten Grundstiicken in Betracht.
Da jedoch alle Liegenschaften schon bebaut sind, kommt die unentgeltliche und lastenfreie
Abtretung gemaR §14 Abs 1im Baubewilligungsverfahren nicht zur Anwendung.
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Die festgelegten StraRenfluchtlinien wurden unter Einbeziehung der Abteilung fiir
Verkehrsplanung und dem StraRenamt der Stadt Graz entsprechend den notwendigen Verkehrs—
und ErschlieBungserfordernissen fiir den Ausbau der StraRe (Verbreiterung von Gehsteig, Radweg
Fahrradspur etc.) festgelegt und kimen im Falle einer Neuerrichtung von Gebauden zur
Anwendung. Bei einer beabsichtigten baulichen Entwicklung gemaR Baugrenz- und
Baufluchtlinien wird die Art der Ubernahme in das 6ffentliche Gut zu regeln sein.
Allgemeine kénnen Festlegungen nur innerhalb des Bebauungsplangebietes getroffen werden.
AuRerhalb des Planungsgebietes gibt es keinen zu beschlieBenden Rechtsinhalt.
Radwegfiihrungen 6stlich des Karlauplatzes kénnen daher nicht Bestandteil im gegenstandlichen
Verfahren sein.

Ad 6) ,platzartiger” Bereich am Karlauplatz

Aufgrund dieser Einwendung wurde der § 8 (2) in der Verordnung folgendermaRen prazisiert: (2)
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Ausgenommen davon sind gestaltete Platzflichen zum
Karlauplatz oder Flachen, die der ErschlieBung dienen.

Laut Verordnung besteht keinerlei Verpflichtung bzgl. Errichtung und Erhalt eines »Pplatzartigen
Bereiches” am Karlauplatz.

Den Eigentlimern steht es frei, Flichen zum Karlauplatz zu begriinen oder als qualitatives Vorfeld
fur Geschéfts- oder Dienstleistungsnutzungen auszubilden.

Allgemein dient der 6ffentliche StraRenraum des Karlauplatzes nicht nur dem motorisierten
Verkehr, sondern wird ebenso von FuBgangern und Radfahrern, generell von Bewohnern des
Stadtteiles frequentiert und ebenso als Ort wahrgenommen. Durch die im Bebauungsplan
getroffenen Festlegungen von Anordnung der Baumassen und Frei- und Griinanlagen wird der
Karlauplatz raumlich aufgeweitet, die Gebaude von den KFZ-Fahrbahnen weiter abgeriickt und so
nicht nur die Wohnnutzung in den oberen Geschossen verbessert, sondern ebenso durch ein
attraktiveres Vorfeld mit Gestaltungsmoglichkeiten das Erdgeschoss aufgewertet.

Aligemein wird mit der Freiraumgestaltung entlang éffentlichen Verkehrsflichen dem §26
Baulanddurchgriinung und § 27 Siedlungsraum und Bevélkerung im Stadtentwicklungskonzept
durch Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation, Erh6hung des Baumbestandes im dicht
bebauten Stadtgebietes und Baumpflanzungen entlang StraRenziigen entsprochen.

Ad 7) Anordnung der Gebiude auf Grundstiick 1405

Dieser Einwendung kann zumindest teilweise entsprochen werden, indem bei Bauplatz B die
Baufluchtlinie hinter dem Altbestand , Backhaus” in eine Baugrenzlinie umgewandelt wurde und
so der Abstand zum Altbestand flexibler gestaltet werden kann. Mit der Méglichkeit eines
erdgeschossigen Verbindungsbauwerkes kann ein baulicher Anschluss zum Backhaus hergestellt
werden und so der Rahmen fiir Nutzungen in der Erdgeschosszone erweitert werden.

Die durch die Baugrenzlinien definierte, riickversetzte Anordnung der Baumassen auf Bauplatz B
wird mit der gewiinschten raumlichen Aufweitung des Platzes im Bereich des Miihlganges und
moglichen Erhalts des ,,ortsbildpragenden” Backhauses begriindet.

Ad 8) Anordnung Gebadude auf Grundstiick 1410

Die Baufluchtlinie im Norden legt fiir eine geordnete bauliche Entwicklung eine Gebaudeflucht zur
~privaten” ErschlieBungsstraRe des angrenzenden Einkaufszentrums fest. Diese Baufluchtlinie
verlauft dabei annihernd parallel zur ErschlieRungsstraRe im Einfahrtsbereich der KarlauerstraRe.
Mit dem auf Grundstiick 1410 vorgegebenen baulichen Rahmen soll eine stadtisch-raumliche
Fassung der Baumassen Richtung Norden erfolgen. Mit der in der Verordnung festgelegten
Moglichkeit der Abstandsunterschreitung sowie offenen Bebauung an der Grundgrenze soll im
Sinne des Ortsbildes eine gerade Hauserflucht mit einer Fassade und Gliederung durch
Fenster6ffnungen erméglicht werden.
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Die nérdlich des Planungsgebietes gelegene, private Verkehrsfliche, stellt eine frequentierte
7ufahrt zum Einkaufszentrum ,City Park” dar. Auf der zwischen Zufahrt und angrenzender
Grundstiicke verbleibenden Zwickelflache von Citypark ist aufgrund des geringen Abstandes von
nur bereichsweise 11 m zu Gst.Nr. 1410 eine geordnete, stadtische Bebauung gemaR allgemeiner
Parameter (Flichenwidmungsplan, Stadtentwicklungskonzept und Raumliches Leitbild) nicht
vorstellbar.
Mit Anbauen an die nordlich Grundgrenze wird die Bebauung stadtisch gefasst und eine
Weiterentwicklung Richtung Westen ermoglicht. Da diese Fassade nicht nur von der
frequentierten Zufahrt zum Citypark, sondern ebenso von der Briickengasse einsehbar ist, kann
daher im Sinne des Ortsbildes diese Anordnung begriindet werden.

Ad 9) ad geschlossene und gekuppelte Bebauungsweise

Aufgrund dieser Einwendung wurde der § 2 (1) der Verordnung wie folgt geandert:
Geschlossene oder gekuppelte Bebauung”

Damit ist sowohl die geschlossene als auch die gekuppelte Bebauungsweise zuldssig.

Ad 10) ad Ausschluss Wohnnutzung

GemiR § 41 Abs (2) des Raumordnungsgesetzes i.d.g.F kénnen Nutzungen der Gebaude als
susitzlicher Inhalt im Bebauungsplan festgelegt werden.

Des Weiteren ist zur Funktionsdurchmischung gemaR 1.0 Rdumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage)
- § 6 im Bebauungsplan eine verbindliche Festlegung zumindest im straenseitigen Erdgeschof} zu
treffen.

Fur die im Bebauungsplan ,schraffiert” dargestellten Flachen und beim Backhaus wurde daher
festgelegt, dass in diesen Bereichen die Wohnnutzung nicht zulassig ist. Begriindet wird dies mit
der Vermeidung von Nutzungskonflikten (Emissionen) bei Wohnen im Erdgeschoss bei hoher
FuRganger- und Verkehrsfequenz und der erstrebten infrastrukturellen Aufwertung des
&ffentlichen Raumes entlang der Fabriksgasse und entlang des Karlauplatzes durch Férderung von
wohnvertriglichen Betriebs- Biiro- und Geschaftsnutzungen.

RechtmaRige Bestande werden von dieser Festlegung nicht berthrt.

Entlang der Fabriksgasse wurde im Sinne der Einwendung jedoch die , schraffiert” dargestellte
Flache auf 6 m reduziert. Insbesondere soll damit die Moglichkeit gegeben werden, die fur die
Wohnnutzung erforderlichen Nebenraume (Fahrradraume, Kinderwagenraume Miillraume etc.)
in dieser 6 m breiten Zone unterzubringen.

Ad 11) ad Nebengebaude, Flugdacher, Vordacher

Die Bauflucht- und Baugrenzlinien gelten nur fiir Hauptgebaude und nicht fur Nebengebaude etc.
Es ist jedoch zu beachten, dass mit dem Bebauungsgrad das AusmaR der Uberbauung des
Bauplatzes beschrankt wird.

Mit dem Bebauungsgrad und der Forderung nach Begriinung von nicht bebauten Flachen wird das
Ziel verfolgt qualitative Grinflachen zu erhalten und die Belegung wertvoller Hofflachen mit
minderen Nutzungen zu beschranken.

Ad 12) ad Bebauungsdichte

im 4.0 Flachenwidmungsplan wird mit der Festlegung der Mindest- und Hochstwertes der
Bebauungsdichte der mogliche bauliche Rahmen festgelegt. Wenn im Bebauungsplan nicht
abweichende Regelungen getroffen werden, gelten die im Flaichenwidmungsplan verordneten
Werte.

Bei Erhalt des Backhauses, der Ausnutzung des durch die Baugrenzlinien vorgegebenen baulichen
Rahmens und Errichtung von Verbindungsbauwerke von Backhaus zum Neubau ist eine
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Ausnutzung des Bebauungsdichterahmens laut Flachenwidmungsplan knapp méglich. Eine
gesonderte Regelung der Bebauungsdichte ist daher fiir den Bauplatze B nicht notwendig.
Bei den Bauplédtzen C und D kann im Falle einer Neuverbauung, der gemaR Bauflucht- und
Baugrenzlinien und Hohenwerte definierte baulichem Rahmen gemaR Flachenwidmungsplan
mdoglicherweise nicht erreicht werden. Daher wurden diese Bauplatze in der Verordnung mit
Begriindung einer gewiinschten rdumlichen Fassung des StraRenraumes — insbesondere im
Eckbereich - hinsichtlich des Bebauungsdichterahmens gesondert geregelt.

Ad 13) GeschoRhohe

Eine attraktive Nutzung in den ErdgeschoRzonen der Fabriksgasse und am Karlauplatz bedarf
einer gewissen Raumhohe.

Da der offentliche Raum entlang des Karlauplatz und Fabriksgasse ebenso fir eine frequentierte
fuBlaufige Nutzung ausgelegt ist, sollen damit Anreize fiir wohnvertragliche Biiro-, Betriebs- und
Geschéftsnutzungen geschaffen werden. Mit einer MindestgeschoBhohe von 4,0 m kénnen
einerseits die fir Buro-, Betriebs- und Geschaftsnutzungen erforderlichen Raumhéhen erreicht
werden, und anderseits allfillige technische Einbauten im Deckenbereich untergebracht werden.

Ad 14) Ausschluss Laubengang

In Rahmen der Bebauungsplanung kénnen Festlegungen Uber die duRere Gestaltung von
Fassaden getroffen werden. Stidtisch, geschlossene Fassaden sind — wie ebenso an den
Bestanden Fabriksgasse 2, 4 und Karlauplatz 8 und 9 ablesbar, ein Merkmal einer
straBenraumbildenden, stadtischen Bebauung im Gebietsbereich. Der Ausschluss von
LaubengangerschlieBung dient daher dem Erhalt und Weiterentwicklung der erwiinschten
Fassadenqualitat und der Einfiigung in das StraRen- und Ortsbild.

Ad 15) Obergrenze bei Verpflichtung PKW-Stellplatze rechtswidrig

Bei der Erstellung von Bebauungspldnen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellplatze (abweichend von den Regelungen im Steiermérkischen
Baugesetz) als Bezugswert zur méglichen Wohnnutzfliche verordnet. So wurde im
Bebauungsplan festgelegt, dass je 65-75 m? Wohnnutzfliche ein PWK-Stellplatz zu errichten ist.
Diese Werte wurden von der Verkehrsplanung unter Berucksichtigung der fuRlaufigen
Distanzen zum 6ffentlichen Verkehr (Bushaltestellen), Kinderbetreuungsstatten, Schulen und
Lebensmittelmarkten ermittelt.

Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte unterlegt und entspricht den Zielsetzungen
der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der Stadt Graz (Gemeinderatsbeschluss 2010). Darin wird
die Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbunds und die Reduzierung der Kfz-Wege
innerhalb der Stadt als Zielsetzung festgelegt.

Ad 16) Tiefgarage

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind Festlegungen zum ruhenden Verkehrs zu treffen
(Mindestinhalt).

Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept wurde als Zielsetzung fur den Gebietsbereich die weitgehende
Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhingigkeit zur ProjektgrofRe verordnet.
Ebenso wurde im Riumlichen Leitbild — Entwurf 2. Auflage die Parkierung in der Tiefgarage im
Neubaufall gefordert. Allenfalls sieht das Riumliche Leitbild geschlossene Hochgaragen zu stark
emittierenden Verkehrsbandern vor. Diese Mbglichkeit kommt jedoch nicht zu tragen, da
geschlossene Hochgaragen nicht nur im Widerspruch zu einer erwiinschten Aufwertung der
Erdgeschosszone mit der Vorgabe einer entsprechenden GeschoRhéhe stehen, sondern ebenfalls
laut Stadtentwicklungskonzept fir , Innerstadtische Wohn- und Mischgebiete” nicht in Betracht
kommen.
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Die Bauplitze weisen jeweils mehr als 1.000 m2 Flache auf und liegen damit tiber der definierten

MindestgroRe fiir Ausnahmeregelungen.
im Neubaufall sind daher Tiefgaragen zu errichten.

Ad 17) Tiefgarage auf fremden Grund

Die in der Verordnung erdffnete Moglichkeit soll als Erleichterung fiir die Einwender/in zu sehen
sein, im Sinne der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit und Biindelung der Zu- und Abfahrten eine
Sammelgarage auf der angrenzenden, unbebauten Liegenschaft — welche sich ebenso im
Eigentum eines Einwenders befindet - zu errichten.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass mit dieser Regelung zukiinftigen Verfahren
(Bebauungsplanverfahren) oder privatrechtlichen Einigungen nicht vorgegriffen werden kann.

Ad 18) Zufahrt Tiefgarage

Da derzeit weder konkrete Bauabsichten fur die Bauplitze B, C und D bestehen, noch ersichtlich
ist, ob und in welcher zeitlichen Abfolge und Bauplatzanordnung die Bauvorhaben erfolgen
werden — kann die Lage der Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen derzeit nicht fixiert werden.
Die Lage der Zu- und Abfahrt zu Tiefgaragen ist gegebenenfalls bei Vorlage eines konkreten
Projektes nach verkehrstechnischen Anforderungen im Rahmen des Baubewilligungsverfahren
mit der Stadt Graz (StraRenamt) abzustimmen. Erganzt wird, dass alle Liegenschaften unmittelbar
an 6ffentliches Gut grenzen und damit erschlieRBbar sind.

Durch iiberwiegende Integration der Tiefgaragenzufahrt bzw. Rampen in das Hauptgebaude
sollen die motorisierten Verkehrswege so kurz wie moglich gehalten und so die Emissionen im
straRennahen Bereich abgefangen werden. Damit einhergehend ist das Ziel ruhige und begriinte
Innenhéfe zu erhalten und die Belegung wertvoller Hofflachen mit VerkehrserschlieBungen und
Rampenbauwerke zu verhindern.

ErschlieRungswege bzw. Zufahrten — ausgehend vom é&ffentlichen Gut bzw. derim Bebauungsplan
festgelegten StraRenfluchtlinie sind Uber nicht bebaute Flachen maglich.

Im Sinne der Einwendung wurde der § 8 (2) in der Verordnung folgendermaRen prazisiert: (2)
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Ausgenommen davon sind gestaltete Platzflachen, oder

Flachen die der ErschlieBung dienen.

Ad 19) ad Baufreiheit bei bestehenden Gebauden / Balkone Attika, Balkone Baufluchtlinie

In der Bebauungsplanung kénnen zum Erhalt und Gestaltung des Orts- und StraRenbildes
Angaben (iber die duRere Gestaltung von Fassaden und Dachern definiert werden. Als Grinde
fir den Ausschluss von straRenseitigen Balkonen / Erker / Balkonen in der Dachtraufe, konnen
neben der erwiinschten Qualitat von stadtischen gestalteten Fassaden ebenso das Freihalten des
Luftraumes Uber dem 6ffentlichen Gut genannt werden.

In geschlossenen Siedlungsbereichen / Innenhofe haben sich Balkone zum begriinten und ruhigen
innenhof bewahrt. Dariiber hinaus sind stralenseitig Loggien und franzdsische Balkone maglich.
Im Sinne der Einwendung wurde jedoch im § 10 ,Bestehende Gebaude” das Erfordernis eines
positiven raumplanerischen Gutachtens bei Dachgeschossausbauten bei bestehenden Gebauden
entlang der Fabriksgasse und dem Karlauplatz gestrichen.

Einwendung 3 (0Z 0012 — Birger)

...Gem. den Bestimmungen des § 4 Z. 8 StBauG 1995 ist eine Baufluchtlinie jene Linie, an die ein Gebdude
heranzubauen ist. Wie soll demnach eine offene Bebauung méglich sein, wenn die Baufluchtlinie mit der
Grundstiicksgrenze zum Grdst. Nr. 1411, KG 63105 Gries ident ist?
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Zusatzlich gilt es anzufiihren, dass auf dem Grdst. Nr. 1411, KG 63105 Gries, eine aufrechte bzw.
teilkonsumierte Baubewilligung fiir eine Lager- und Ausstellungshalle mit zwei Feuermauern besteht.
Diese sehr wesentlichen drtlichen Gegebenheiten wurden im ggst. Entwurf des 05.28.0 Bebauungsplanes
»Briickengasse - Karlauplatz - Fabrikgasse" jedoch nicht beriicksichtigt.

Ein aus baurechtlicher Sicht sehr bemerkenswerte Bestimmungen stellt die Planungsvorgabe gern. § 4 (3)
des Verordnungswortlautes dar.

Fur Gst. Nr. 1410 gilt: Fir die Bebauung innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist - ungeachtet der
Geschossanzahl —zum Gst. Nr. 1411 eine Unterschreitung des baugesetzmdfigen Mindestabstandes
zuldssig.

Die Bestimmungen des § 13 StBauG 1995 werden dadurch aufgehoben, was jedoch aus Sicht der
Einwendungsstellerin eine unzuldssige Planungsvorgabe darstellt. Die Behérde kann geringere Absténde zu
benachbarten Grundgrenzen zulassen, fiir Nebengebdude sowie wenn dies aus Griinden des
Ortsbildschutzes oder aus Griinden der Barrierefreiheit erforderlich ist. Fiir die Einwendungsstellerin liegt
Jjedoch keiner dieser Ausnahmetatbesténde vor und liegt daher ein Widerspruch zu den allgemein giiltigen
baugesetzlichen Bestimmungen vor.

.....Eine Regelung der Zufahrt von der éffentlichen Verkehrsfldiche - Karlauer Strafle, Grdst. Nr. 2200, KG
63105 Gries, im ggst. Bebauungsplan nicht néher geregelt. Aus Sicht der Einwendungsstellerin bedarf es
hier jedoch entsprechender Regelungen, da ein ordnungsgemdfles Zufahren zu den Baupldtzen ohne
Beeintrdchtigung der Fliissigkeit des Verkehrsaufkommens nicht maglich erscheint. Diesbeziiglich bedarf es
Jjedenfalls einer gesonderten verkehrsplanerischen Abstimmung.

Aufgrund der im Bebauungsplan ungeregelten Verkehrslosung im Bebauungsplan wird ein zusdtzliches
Verkehrsaufkommen auf unseren privaten Erschliefungswegen erwartet. Hier wird eine entsprechende
Losung auszuarbeiten sein. Keinesfalls diirfen private Verkehrsflichen einer verstdrkten Belastung
zugefiihrt werden.

Anzufiihren ist weiters, dass lediglich fiir den Bauplatz A" Angaben fiir Stellplitze vorgeschrieben sind. Fiir
die weiteren Baupldtze liegen keine diesbeziiglichen Vorgaben vor. Aufgrund der Bestimmungen im
raumlichen Leitbild sind jedenfalls nihere Vorgaben hinsichtl. Art und Umfang (Stellplatzanzahl) der
Tiefgaragen im Planungsgebiet auszufiihren.

Weiters ist die Vorgabe des § 7 (2) zu hinterfragen, wonach eine Tiefgarage innerhalb des Planungsgebietes
und/oder auf dem westlich angrenzenden Grdst. Nr. 198/2, KG 63105 Gries zu errichten wiire. Das Grdst.
Nr. 1398/2, KG 63105 Gries, unterliegt wie das ggst. Planungsgebiet der Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Diese Vorgabe ist daher nicht direkt umsetzbar, da diese von weiteren zu erstellenden Planungsdokumenten
und zu kldrenden Vorfragen hinsichtlich der rechtlich gesicherten und ausreichend dimensionierten dufseren
Anbindung aber auch von wasserrechtlichen Vorgaben (Lage im GS1) abhéingig zu machen ist...

Abschliefiend erfolgt der Hinweis, dass Planungsiiberlegungen hinsichtlich der Freihaltung einer OV Trasse
im nérdlichen Bereich des Grundstiickes gdanzlich unberiicksichtigt geblieben sind.

Einwendungsbehandlung:

Ad Baufluchtlinie zu Gst.Nr. 1410

Die nordlich des Planungsgebietes gelegene, private Verkehrsfldche, stellt eine frequentierte
Zufahrt zum Einkaufszentrum , City Park” dar.

Die Baufluchtlinie zu Gst.Nr. 1410 legt fiir eine geordnete bauliche Entwicklung eine gerade
Gebdudeflucht zur ,privaten” ErschlieBungsstrake des Einkaufszentrums »Citypark” fest. Diese
Baufluchtlinie verlauft dabei anniahernd parallel zur ErschlieBungsstraBe im Einfahrtsbereich der
Karlauerstralle.

Bei dem auf Grundstiick 1410 vorgegebenen baulichen Rahmen soll eine stadtisch-raumliche
Fassung der Baumassen Richtung Norden erfolgen. Mit der in der Verordnung festgelegten
Moglichkeit der Abstandsunterschreitung sowie offenen Bebauung an der Grundgrenze soll im
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Sinne des Ortsbildes eine gerade Hauserflucht mit einer Fassade und Gliederung durch
Fensteroffnungen ermoglicht werden.
Da diese Fassade nicht nur von der frequentierten Zufahrt zum Citypark, sondern ebenso von der
Briickengasse einsehbar ist, kann daher im Sinne des Ortsbildes diese Anordnung begriindet
werden.
Allgemein haben die Festlegungen im Bebauungsplan jedoch keinerlei Einfluss auf aufrechte,
jedoch nicht konsumierte Baubewilligungen auRerhalb des Planungsgebietes.

Ad Zufahrt zu offentlicher Verkehrsflache

Da derzeit weder konkrete Bauabsichten fiir die Bauplédtze B, C und D bestehen, noch ersichtlich
ist, ob und in welcher zeitlichen Abfolge und Bauplatzanordnung die Bauvorhaben erfoigen
werden — kann die Lage der Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen derzeit nicht fixiert werden.
Die Lage der Zu- und Abfahrt zu Tiefgaragen ist bei Vorlage eines konkreten Projektes nach
verkehrstechnischen Anforderungen im Rahmen des Baubewilligungsverfahren mit der Stadt Graz
(StraRenamt) abzustimmen. Erganzt wird, dass alle Liegenschaften unmittelbar an offentliches
Gut grenzen und damit erschlieBbar sind. Die Beniitzung von privaten ErschlieBungswegen
auRerhalb des Planungsgebietes kann nicht im Bebauungsplanverfahren geregelt werden,
sondern bedarf privatrechtlicher Ubereinkiinfte.

Durch Uberwiegende Integration der Tiefgaragenzufahrt bzw. Rampen in das Hauptgebdude
solien die motorisierten Verkehrswege so kurz wie moglich gehalten und so die Emissionen im
straRennahen Bereich abgefangen werden. Damit einhergehend ist das Ziel ruhige und begrinte
Innenhéfe zu erhalten und die Belegung wertvoller Hofflachen mit VerkehrserschlieBungen und
Rampenbauwerke zu verhindern.

Ad Stellplatzangaben flir Bauplatze

Bei der Erstellung von Bebauungsplanen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzah! der
erforderlichen PKW-Stellplatze (abweichend von den Regelungen im Steiermarkischen
Baugesetz) als Bezugswert zur moglichen Wohnnutzfléche verordnet. So wurde im
Bebauungsplan festgelegt, dass bei Neubauten je 65-75 m? Wohnnutzfliche ein PWK-Stellplatz
7u errichten ist. Diese Werte wurden von der Verkehrsplanung unter Beruicksichtigung der
fuRlaufigen Distanzen zum sffentlichen Verkehr (Bushaltestellen), Kinderbetreuungsstatten,
Schulen und Lebensmittelmarkten ermittelt und gilt fir das gesamte Planungsgebiet.

Ad Tiefgarage auf westlich angrenzenden Grundstiick

Aligemein sind die laut Bebauungsplan erforderlichen PKW-Stellplatze auf den jeweiligen
Bauplatzen zu errichten

Die in der Verordnung erdffnete Alternative soll als Erleichterung zu sehen sein, im Sinne der
Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit durch mogliche Biindelung der Zu- und Abfahrten eine
Sammelgarage auf der angrenzenden, unbebauten Liegenschaft — welche sich ebenso im
Eigentum eines grundblcherlichen Eigentiimers innerhalb des Planungsgebietes befindet - zu
errichten.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass mit dieser Regelung zukinftigen Verfahren
(Bebauungsplanverfahren) oder privatrechtlichen Einigungen nicht vorgegriffen werden kann.

Ad Freihaltung einer OV-Trasse

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wurden mogliche Trassenfuhrungen von zukunftigen
StraRenbahnprojekten ersichtlich gemacht. Damit kann im Vorfeld im Bebauungsplanverfahren
oder Bauverfahren auf mogliche Trassenfiihrungen reagiert werden. Derzeit gibt es fur das
Bebauungsplangebiet und auch im Umfeld keinerlei Ersichtlichmachung eines
StraBenbahnprojektes.
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Stellungnahme 3 (0Z 0013 — Energie Graz GmbH & Co KG)

»Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 05.28.0 Briickengasse ~ Karlauplatz — Fabriksgasse keine Einwdnde...

Zusatz Stromnetz Graz

Beim Bauvorhaben Briickengasse ~ Karlauerplatz - Fabriksgasse befindet sich im angegebenen Areal
Niederspannungstrassen. Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt friihzeitig mit der Stromnetz Graz, in
Bezug auf bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft), sowie einem neuen Anschlusskonzept
Riicksprache zu halten.

Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwéirme

05.28.0 Bebauungsplan ,,Briickengasse —~ Karlauplatz - Fabriksgasse”

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwédrme und im Fernwédrmeanschlussgebiet 05/003.
Eine Versorgung der Bebauung ist aus der Fabriksgasse und der Karlauerstrafie (Karlauplatz) méglich.
Seitens der Fernwdrme Ausbau und Betrieb gibt es keine Einwéinde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas

Der 05.28.0 Bebauungsplan ,,Briickengasse — Karlauplatz - Fabriksgasse”

liegt im Versorgungsgebiet Fernwérme und im Fernwdrmeanschlussgebiet 05/003.

Seitens der Abt. Erdgas Ausbau und Betrieb gibt es keine Einwéinde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Bereich LED-Beleuchtung

Beziiglich den Bebauungsplénen 05.28.0 und 04.32.0 gibt es seitens der Strafienbeleuchtung keine
Einwénde.

Beantwortung:
Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung und Prazisierung der Inhalte hat sich der 05.28.0
Bebauungsplan ,Briickengasse — Karlauplatz - Fabriksgasse” in folgenden Punkten geindert:
Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.

VERORDNUNG:

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN, BAUPLATZE
(1) Geschlossene wad oder gekuppelte Bebauung
(3) Inden im Plan eingetragenen Flichen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine
Wohnnutzung nicht zulassig, wobei Flichen die zur ErschlieBung der Wohnnutzung
dienen wie z. B. Einginge und Stiegenhauser in diese Flachen integriert werden kénnen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
(2)  Laubenginge und Balkone entlang der Baufluchtlinien und entlang der Baugrenzlinien
orientiert zum Karlauplatz und der Briickengasse sind nicht zulassig.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(2)  Nicht bebaute Flichen sind zu begrinen. Ausgenommen davon sind gestaltete Flichen
entlang des Karlauplatzes, oder Fisichen die der Erschliefung dienen.




14
§10 BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden Gebauden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
Umbauten und Umnutzungen zuldssig.
Bei den bestehenden straBenbegleitenden Gebduden entlang der Fabriksgasse und dem
Karlauplatz sind Dachgeschossausbauten zuldssig. Esist-dafiirein-positives

PLANWERK:

Im Planwerk wurde eine Baufluchtlinie auf den Gst.Nr. 1410 (Bauplatz A) und 1405 (Bauplatz B)
in eine Baugrenzlinie umgewandelt.

Entlang der Fabriksgasse wurde die ,schraffierte” Flache (= Ausschluss von Wohnnutzungen) auf
eine Tiefe von 6 m zuriickgenommen.

Die Anderungen haben keine Rickwirkungen auf weitere Eigentiimer bzw. Dritte.

inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstiandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.

-
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung QW\, 6 é 20/1 (b

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

‘ 8“(1@

-

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 05.28.0 Bebauungsplan , Briickengasse — Karlauplatz - Fabriksgasse”, be itehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
DI™ Angelika Lingenhéle-Kohlbach DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Fur die Stadt Graz
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Der Antrag wurde in der heutigen ‘B¢ offentlichen ] nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[l bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

X einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[l Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am GGQ.OXQ Der/die Schriftfiihrerin: (\
<] 127
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:

OOM  Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 18.10.2017

O Die Blrgerinnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung iiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind tiber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gries wurde am 26. November 2018 gemdaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der

Geschdftsordnung fiir den Bezirksrat, sowie fuir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der
05.28.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information Ubermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstindlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Lingenhdle-Kohlbach Angelika
- CN=Lingenhéle-Kohlbach Angelika,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,S5T=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2019-05-17T09:15:46+02:00 |
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
'__;,——-\\ Signiert von Inninger Bernhard
l s CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
| Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
GIR|A[Z] Datum/Zeit 2019-05-18T22:54:27+02:00 o
| '\ orsmate sicnatu / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter _ -
S Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
{ o™ N - _\J
A Signie_rtVO-n Werle Bertram I - W
\ \\
\ ree CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
| / denlifikat L=Graz,ST=>Styria,C=AT,
i\ GIRIA|Z] Datum/Zeit 2019-05-20T15:54:24+02:00 -
\ oien e signatur [/ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
! \ /| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof

Sehr geehrte Userlnnen,

 PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
(Uber 10 MB), kénnen wir Ihnen diese im Internet nicht (bzw. nur einige davon)

zuganglich machen.

Kopien davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fiir alle interessierten Bilirgerinnen in

der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf.

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ilhre Schriftleitung



	to24.pdf
	Datenmenge BLG zu gross fuer pdf

