VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A 14- 094171/2018/0035

02.15.0 Bebauungsplan
"Krenngasse - Naglergasse - Herrandgasse - Ruckerlberggirtel"
Il. Bez., KG: 63102 St. Leonhard

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16.01.2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 02.15.0 Bebauungsplan
»,Krenngasse — Naglergasse — Herrandgasse — Ruckerlberggiirtel” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBl 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs 4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

Flir den Bauplatz A gilt:
entweder die offene oder die gekuppelte Bebauung nach Osten

Fiir den Bauplatz B gilt:
entweder die offene oder die gekuppelte Bebauung nach Westen

Fiir den Bauplatz C und das Grundstiick 1659 gelten:
offene Bebauung

Flir den Bauplatz D gilt:
Entweder die offene oder die gekuppelte Bebauung nach Osten

Flr den bebaubaren Bereich Herrandgasse (Grundstiick 1670) gilt:

entweder die gekuppelte Bebauung nach Osten oder die gekuppelte Bebauung nach
Westen

Fir den bebaubaren Bereich Krenngasse (Grundstiick 1670 und 1669) gilt:
geschlossene Bebauung

Fiir den Bauplatz E gilt:
gekuppelte Bebauung nach Westen
offene Bebauung
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Fir die Grundstiicke 1645 und 1678 gelten:
gekuppelte Bebauung

Fiir die Bauplatze F, G, H und die restlichen Grundstiicke gelten:
geschlossene Bebauung

BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BESTANDE

Es werden gemaR der Plandarstellung 8 Bauplatze (Bauplatze A, B, C, D, E, F, G, und H
festgelegt.

Der ,,Bauplatz A“ umfasst die Grundstiicke 1651 und 1652 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 544 m?2.

Der ,Bauplatz B“ umfasst die Grundstlicke 1653/2, 1653/3 und 1653/4 der KG St.
Leonhard mit einer Gesamtflache von ca. 554 m?2.

Der ,,Bauplatz C“ umfasst die Grundstlicke 1657 und 1658 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 725 m2.

Der ,,Bauplatz D“ umfasst die Grundstlicke 1665 und 1666 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 391 m2.

Der ,Bauplatz E“ umfasst die Grundstiicke 1672, 1676/2 und 1677 der KG St. Leonhard
mit einer Gesamtflache von ca. 930 m?2.

Der ,Bauplatz F“ umfasst die Grundstlicke 1649/2 und 1650 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 711 m2.

Der ,Bauplatz G“ umfasst die Grundstiicke 1655/1, 1655/2 und 1656 der KG St.
Leonhard mit einer Gesamtflache von ca. 652 m?.

Der ,Bauplatz H” umfasst die Grundstiicke 1663 und 1664 der KG St. Leonhard mit
einer Gesamtflache von ca. 574 m2.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz A max. Bebauungsgrad: 0,41
Bauplatz F max. Bebauungsgrad: 0,38
Bauplatz G max. Bebauungsgrad: 0,27
Bauplatz H max. Bebauungsgrad: 0,32

Flr die Grundstlicke mit der geschlossenen Bebauung und die Grundstiicke 1645 und
1678 gilt: Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebdaudehohen, Dachformen, etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen
(Entkernung des Hofbereiches) und fir Dachraumausbauten zulassig.

Fir den bebaubaren Bereich Herrandgasse (Grundstiick 1670), fur die Bauplatze A, B,
C, D, E und das Grundstiick 1659 ist eine Bebauungsdichte-Uberschreitung nicht
zulassig.

Innerhalb der Baufluchtlinien, der Baugrenzlinien, der Gebaudehéhen und der
Gesamthohen kdnnen die baugesetzlichen Abstdande unterschritten werden.



§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Die Baugrenzlinien gelten nicht flr Liftzubauten, Tiefgaragenrampen, Kellerabgange
und deren Einhausungen und dergleichen.

(2) Balkone dirfen maximal 2,00 m (iber die Baugrenzlinien vortreten. Davon
ausgenommen sind die Grundstiicke 1683/1, 1684/1, 1685/2, 1688, 1687, 1649/2,
1648/1, 1647/1 der KG St. Leonhard. Hier diirfen Balkone maximal 1,50 m tber die
Baugrenzlinien vortreten.

(3) Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zul3ssig.

(4) AuBRenliegende Bauteile (Stiegenhauser, Balkone u. dgl.) dirfen die Grenz- und
Gebaudeabstande gemald Steiermarkischen Baugesetz nicht unterschreiten.

§5 GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, GESCHOSSANZAHL, DACHER

(1) Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssige GeschoRBanzahl, die jeweils maximal
zuldssigen Gebaudehodhen = Traufenhéhen (GH. max.) und die maximal zuldssigen
Gesamthohen (GesH. max.) festgelegt.

(2) Im Planist die jeweils maximal zuldssige GeschoBanzahl eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdaudehdhen und Gesamthohen.

GeschoRanzahl Gebdudehdhe Gesamthohe
2G max. 7,50 m max. 11,00 m
3G max. 10,50 m max. 14,00 m

(3) Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

(4)  Fur Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhen zulissig.

(5) Zulassigen Dachformen fir die gekuppelte und die geschlossene Bebauung entlang
der Naglergasse, Krenngasse, am Ruckerlberggirtel und am Schillerplatz:
Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°. Davon ausgenommen sind der
bebaubare Bereich Herrandgasse (Grundstiick 1670), die Bauplatze A, B, C, D, E und
das Grundstiick 1659. Hier sind Satteldacher, Flachdacher und flachgeneigte Dacher
bis 10° zulassig.

(6) Satteldacher haben eine Neigung von mindestens 35° bis maximal 45° aufzuweisen.
(7) Bei Flachdachern ist ein Penthouse-Geschoss zuldssig, dieses muss mindestens 2,00
m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt werden.

(8) Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils angrenzenden
StraBBenzligen zu verlaufen. Davon ausgenommen sind der bebaubare Bereich
Herrandgasse (Grundstiick 1670), die Bauplatze A, B, C, D, E und das Grundstiick
1659.

(9) Bei Satteldachern sind Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10° sind Haustechnikanlagen
mindestens 3,00 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriick
zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

(10) Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
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Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflache
pro Bauplatz.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange sind nicht zuldssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen Uiber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe
oder darliber sind nicht zul3ssig.

Bei Satteldachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der
Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die
halbe Gebdudeldnge zu betragen.

Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zurlickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der
Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

Bei dem bebaubaren Bereich Herrandgasse (Grundstiick 1670), bei den Bauplatzen
A, B, C, D, E und dem Grundstiick 1659 hat das Verhaltnis von Gebaudebreite zu
Gebadudelange annahernd quadratisch bis leicht rechteckig (max. 2:3) zu sein.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Bei Neubauten sind PKW-Abstellplatze in Tiefgaragen zu errichten. Bei dem
bebaubaren Bereich Herrandgasse (Grundstiick 1670), bei den Bauplatzen A, B, C, D, E
und dem Grundstiick 1659 sind PKW-Abstellplatze in Tiefgaragen, im Hauptgebaude
integriert oder in freier Aufstellung zu errichten.

Tiefgaragenrampen sind in das Gebaude zu integrieren, wobei Rampen bis 5% Gefalle
aullerhalb des Gebadudes ohne Einhausung zuldssig sind.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70-80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Fir Blironutzung sind je Dienstnehmerln zwischen 0,2 und 0,4 PKW-
Abstellplatze herzustellen. Bei Neuerrichtung von Verkaufsgeschaftsflachen sind je 100
m? Verkaufsflache zwischen 1,0 und 4,0 PKW-Abstellpldtze herzustellen. Diese Werte
sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

In den Hofen sind oberirdische Kfz-Stellplatze nicht zulassig.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Fur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fir Besucherinnen frei zugédnglich
auszufiihren.

Die Fahrradabstellpldtze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgebaude zu errichten
beziehungsweise entsprechend § 92 (6) Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.



§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.
Pflanzungen, Baume

(2)  Pro 150 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Pro 250 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von
Bestandsbaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen
Bestandsbdaume reduziert werden.

(3) Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(4) Fur breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,00 m? herzustellen.

(5)  Fur mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,00 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,00 m? herzustellen.

(6) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbaume 1. Ordnung (grolRkronig) mind. 10,00 m
bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
bei Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,00 m

zu betragen.

(7) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

(8) Stlitzmauern diirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Gberschreiten.

(9) Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(10) Stutzmauern aus Loffelsteinen oder grofRformatige Steinen sind unzulassig.

PKW-Abstellflichen

(11) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu (iberdecken.
Bei Pflanzung von groRRkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m Hohe zu Giberdecken.

Gelandeveranderungen

(12) Geldandeverdanderungen sind nur zur geringfligigen Adaption im Ausmal} von max. 0,50
m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich
anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielpldatzen und im
Bereich von Baumpflanzungen zulassig.
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Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden, bewilligten Gebauden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zulassig.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der Fassade
zulassig.

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlielllich an der Fassade montiert, mit einer
maximalen Oberkante von 5,00 m, zuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

Larmschutzwande sind unzuldssig.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren. Bei dem bebaubaren
Bereich Herrandgasse (Grundstlick 1670), bei den Bauplatzen A, B, C, D, E und dem
Grundstick 1659 sind Millsammelstellen Gberwiegend im Hauptgebaude integriert
beziehungsweise in der Ndhe des Hauptgebaudes zu errichten.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
16.01.2019 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



