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04.30.0 Bebauungsplan
,Papiermiihlgasse — Wiener StraRe”
IV. Bez., KG Lend

Beschluss

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches
Stmk. ROG 2010 Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Auf der Liegenschaft Gste. Nr. 1458/1, KG Lend soll eine Wohnbebauung durch die Grazer
Wechselseitige Versicherung AG errichtet werden.

Fir diese Liegenschaft wurde unter Einbeziehung der siidlich angrenzenden Grundstiicke des
AufschlieBungsgebietes ein geladener, einstufiger, Wettbewerb nach dem Grazer Modell
durchgefiihrt um ein mdglichst qualitdtsvolles Projekt als Grundlage zur Entwicklung dieses
Bereiches zu erhalten.

Preistrager dieses Wettbewerbes ist Architekt DI. Schiémicher.

Der Entwurf sieht eine 4 bis 7 geschossige Bebauung vor. Der gesamte Bestand mit Ausnahme des
ehemaligen Satiniersaales der ehemaligen Papierfabrik soll entfernt werden.

Aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis wurde in Abstimmung mit anderen betroffenen
Abteilungen der Bebauungsplan ausformuliert.

GemadR 4.0 Flachenwidmungsplan 2018 (rechtskréftig mit 22.03.2018) ist das Planungsgebiet als
,Allgemeines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet IV.14“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6

bis 1,2 ausgewiesen.

GemadR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flichenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine Gr6Re von ca. 10.872 m? auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



2
Es liegen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Planungen / Studien /
Stellungnahmen vor:
Wettbewerbsentwurf Architekt Schiomicher / Architekt Salfellner
Verkehrstechnisches Gutachten Planum vom Dezember 2016.
Schallbelastungsgutachten Miiller-BBM Austria vom 12.12.2016
Stellungnahme A10/8-Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 14.03.2017
Stellungnahme A10/8-Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 05.09.2018.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 19. September
2018 iiber die beabsichtigte Auflage des 04.30.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 3. Oktober 2018.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehért und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 4. Oktober 2018 bis zum
29. November 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).
Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine

Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 5. November 2018 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 4. Oktober 2018 bis zum 29. November 2018 langten 107
Einwendungen von Biirger/innen, 1 Stellungnahme der Holding Graz

Wasserwirtschaft, 1 Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG, 1 Stellungnahme der
Holding Graz Abfallwirtschaft, 1 Einwendung der A14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit der Steiermarkischen Landesregierung ein.

Stellungnahme 1 (OZ 0008 — Holding Graz - Wasserwirtschaft)

,....Auf den Gdst. Nr. 1458/1 und 1451 KG. Lend verlduft ein 6ffentlicher Kanal (Ei 600/900 und DN 400)
welcher das Planungsgebiet im Siiden kreuzt, dieser ist bebauungsfrei zu halten oder ggf. vom Bauwerber
auf eigene Kosten umzulegen. Dazu ist das Einvernehmen mit der Graz Holding Wasserwirtschaft
einzuholen.”

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme der Holding Graz Wasserwirtschaft wird zur Kenntnis genommen und ist eine
maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im
Baubewilligungsverfahren.

Der Wortlaut wurde im Erlduterungsbericht aufgenommen und dem Grundeigentiimer weitergeleitet.



Einwendung 1 (0Z 0009 — Biirgerin):

»--ICh gebe erneut bekannt und teile ich Ihnen mit, dass ich mit einer Verbreiterung der Papiermiihlgasse
nicht einverstanden bin, sollte dies geplant sein,

AufBerdem teile ich bereits mit, dass ich mit Befahren der Papiermiihigasse mit PK W, LKW, Bussen etc. nicht
einverstanden bin. Die Papiermiihigasse ist ein Gehweg fiir Fugeher und darf von Radfahrern befahren
werden und wiinsche ich, dass dies so bleibt.

Bezugnehmend auf den geplanten Bau von Wohnhdusern Papiermiihigasse bzw.

Wienerstrafle, 8020 Graz, wird gebeten, die Zufahrten bzw. Zufahrt zu den geplanten Wohnblécken iiber
Wienerstrasse zu planen. “

»---Bebauungsdichte zu hoch —-Bebauungsdichte herabsetzen

Papiermiihlgasse darf keine Durchzugsstrafie werden

Alternative Zufahrt zu den geplanten Wohnsiedlungen..”

Einwendungsbehandlung 1:

Ad Bebauungsdichte

Im Bebauungsplan kénnen mit entsprechender Begriindung abweichende Regelungen zu den
Bebauungsdichteausweisungen des Flichenwidm ungsplanes getroffen werden.

Die Erhéhung der Bebauungsdichte fiir den Bauplatz A kann mit einer erwiinschten
Nutzungsvielfalt in Form von Geschafte, Biiros, Kindergarten, Ordinationen und
Gemeinschaftsrdume begriindet werden. Insbesondere der Altbestand (ehemalige

Satiniersaal) als letztes verbliebenes Gebiude der ehemaligen Papierfabrik am Miihlgang

soll durch attraktive Nutzungen den Gebietsbereich aufwerten. Die Festlegung der

Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung des ,ruhenden Verkehrs” ist hierzu ein

weiterer wichtiger Aspekt, der in der Bebauungsdichteverordnu ng als wesentliches

Kriterium enthalten ist.

Begriindet kann der erhéhte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen Umgang

mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitit der offentlichen
VerkehrserschlieRung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuRlaufiger

Entfernung werden.

Der allgemein um weitere 0,01 erhéhte Bebauungsdichtewert im Planungsgebiet errechnet sich
aus der Kompensation der Abtretungsflachen (insgesamt ca. 85 m? fiir einen FuB- und Radweg
entlang des Miihiganges). Die diesbeziigliche Fldchenbilanz ist im Wesentlichen als Information zu
sehen.

Ad Papiermiihlgasse keine DurchzugsstraRe

Der Bebauungsplan 04.30.0 iibernimmt im Bereich der Papiermiihlgasse die im 4.0
Flachenwidmungsplan ausgewiesene Regulierungsbreite von ca. 9,0 m. Dies stellt eine
Verschmilerung gegeniiber der zuvor im 3.0 Flachenwidmungsplan eingetragenen Breite von
ca. 14 m dar. Das o6ffentliche Gut ist bereichsweise derzeit nur ca. 2,60 m breit.

Mit der Regulierung der Papierm thlgasse besteht mittel- bzw. langfristig die Absicht, den
bislang zu schmalen FuB- und Radweg zu verbreitern, geeignete Zufahrten fiir die
angrenzenden Bauplatze zu schaffen, sowie Flichen fiir Verrieselung und Griingestaltung zu
sichern.

Eine Offnung dieses Bereiches der Papiermiihlgasse fiir den Kfz-Verkehr wird damit weder
beabsichtigt, noch ist diese Fliche fiir die ErschlieBung des Bauplatzes A erforderlich. Die
Regulierung der Papiermiihlgasse soll im Zuge von zukiinftigen Baubewilligungsverfahren
bzw. mit Aufhebung der AufschlieRu ngserfordernisse auf den Bauplatz B zu tragen kommen.
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Derzeit gibt es seitens der Verkehrsplanung fiir die Verkehrsflachengestaltung/- verbreiterung der
Papiermiihlgasse keine Projektplanung. Diese wird erst mit Ubertragung dieser Flachen in das
6ffentliche Gut erfolgen. Der zeitliche Rahmen dazu ist momentan nicht absehbar.
Grundsitzlich kann im Bebauungsplanverfahren weder auf Gibergeordnete, raumplanerische
Festlegungen wie der Flachenwidmungsplan zugegriffen werden, noch kénnen im Bebauungsplan
Festlegungen zur straenrechtlichen Nutzung von Verkehrsflichen getroffen werden.

Ad Alternative Zufahrt
Fiir den Bauplatz A besteht keine rechtliche Moglichkeit die Zufahrt Gber andere private

Grundsticke einzufordern.

Fir den Bauplatz B ist im Bebauungsplan keine Lage fiir die Zufahrt festgelegt. Zum derzeitigen
Stand ist eine Anbindung an die Papiermiihlgasse nach Stidwesten die verkehrstechnisch
sinnvollere Lésung.

Einwendung 2 (0OZ 0010 — Biirgerin):

,Ich bin Eigentiimerin einer Wohnung in der Wienerstrasse 95a - 1. Stock und bin sehr besorgt um die
Errichtung dieses BV.

Ich befiirchte, dass ich durch die Errichtung keine DIREKTE Sonneneinstrahlung haben werde.

ich habe mir auch die anderen "Architekten-Baupline" angeschaut, traurig stimmt mich, dass der Architekt
mit dem BV einer Errichtung einer "WAND" gewonnen hat, wodurch ich keine/kaum direkte
Sonneneinstrahlung mehr haben werde und eine "DURCHGEHENDE WAN " vor mir haben werde.

Unsere Siedlung wurde vor kurzem errichtet (Schiiisseliibergabe 04/2018) - durch diese "durchgehende
Wand" mindert es mein Wohlbefinden und den Wohnungswert.

Die Bebauungsdichte von 1,2 soll eingehalten werden, die maximale Geschossanzahl soll der Umgebung
angepasst und auf 5 reduziert werden.

Der héchste Abschnitt des neuen Gebdudes sollte NICHT wie vorgesehen im Norden sein. Der Abstand zur
nérdlichen Grundstiicksgrenze sollte erhéht werden.”

Einwendungsbehandlung 2:

Anhand eines 3d-Modells wurden die Auswirkungen auf die Besonnung der umliegenden
Bebauung untersucht. Dabei konnte festgestellt werden, dass die zukiinftige Bebauung vor
allem Einfluss auf die Vormittags- bis Mittagsbesonnung der Wohnbebauung , Wiener Stralle
95a“ hat. Vor allem im Dezember kommt es hier zu einer Beschattung, insbesondere der
Erdgeschosszone. Ab friihen Nachmittag wird die Wohnbebauung ,Wiener Strae 95a“ vor
allem in den Monaten November bis Janner von den in erh6hte Lage liegenden Hochhausern
im Westen beschattet. In den warmen Jahreszeiten sind die Hauser und Garten relativ gut
besonnt. Grundsitzlich ist eine gleichmaRige und ganzjéhrige Besonnung aller Bereiche in
stadtischen Gebieten nicht durchfiihrbar.

Im Steiermarkischen Baugesetz u. a. dem Nachbarrecht bzgl. ausreichenden Abstand /
Belichtung wird durch Festlegung der baugesetzméaRigen Mindestabstande Rechnung
getragen. Diese sind jedenfalls einzuhalten.

Aufgrund dieser Einwendung wurden jedoch einige Anderungen im Bebauungsplan
vorgenommen: So verlduft der Baukorper im Norden nicht mehr gerade, sondern leicht nach
innen geknickt. An den Endzonen des Riegels wurde die Geschossigkeit reduziert. Laut Plan
sind im &stlichen Bereich nur mehr 5 Geschosse und im westlichen Bereich nur mehr 6
Geschosse méglich. Die maximale Gebiudehdhe wurde im mittleren 7-geschossigen Bereich
von 23 m auf 22 m reduziert.

Mit diesen MaRnahmen wurde die Besonnung fiir die Bebauung ,Wiener StralRe 95a“ sowie die
visuelle Wirkung etwas verbessert.
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Ein Anspruch auf freie Sicht und immerwihrend gleichbleibende Besonnung kann jedoch nicht
geltend gemacht werden.
Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird mit der Festlegung der Mindest- und Héchstwertes der
Bebauungsdichte der méogliche bauliche Rahmen festgelegt. Im Bebauungsplan kénnen mit
entsprechender Begriindung im Rahmen der Festlegungen abweichende Regelungen getroffen
werden.
Die Erhdhung der Bebauungsdichte fiir den Bauplatz A kann mit einer erwiinschten
Nutzungsvielfalt in Form von Geschafte, Biiros, Kindergirten, Ordinationen und
Gemeinschaftsraume begriindet werden. Insbesondere der Altbestand (ehemalige
Satiniersaal) als letztes verbliebenes Gebiude der ehemaligen Papierfabrik am Miihlgang
soll durch attraktive Nutzungen den Gebietsbereich aufwerten.
Begriindet kann der erhhte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen Umgang
mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der 6ffentlichen
VerkehrserschlieBung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuRlaufiger
Entfernung werden.
Der allgemein um weitere 0,01 erhéhte Bebauungsdichtewert im Planungsgebiet errechnet sich
aus der Kompensation der Abtretungsflichen (insgesamt ca. 85 m? fiir einen FuR- und Radweg
entlang des Miihlganges). Die diesbeziigliche Flachenbilanz ist im Wesentlichen als Information zu
sehen.

Einwendung 3 (OZ 0011 — Biirgerin):

»Punktl: Der Mindestabstand von 9 Metern wird im Nordost Eck definitiv nicht eingehalten.

Punkt2: Die maximale Geschossanzahl von sechs Geschossen oder die maximale Gebéudehéhe von 21,5
Meter sollte auch fiir den neuen Bebauungsplan ,,04.30.0” eingehalten/nicht iiberschritten werden.
Punkt3: Die maximale Bebauungsdichte von 1,2 wird nicht eingehalten.”

Einwendungsbehandlung 3:

Ad Mindestabstand:

Wenn im Bebauungsplan nicht explizit die Méoglichkeit einer Unterschreitung der baugesetzmiRigen
Abstande verordnet wird, sind im Baubewilligungsverfahren die baugesetzmiaRigen Abstinde laut
Stmk Baugesetz jedenfalls einzuhalten. D.h. auch wenn — aufgrund graphischer Vereinfachung - die
Baugrenzlinien als rechteckiges Feld eingetragen werden, ist im Baubewilligungsverfahren durch z. B.
bereichsweises Abriicken der Bebau ung von den Baugrenzlinien oder Abstufung in den Geschossen
die Abstandsregelung laut Baugesetz einzuhalten.

Um jedoch die Schattenwirkung des nérdlichen Gebzudes zu mildern wurde im Sinne der
Einwendung u. a. der nordéstliche Endbereich in einer Tiefe von 4,5 m auf 5 Geschosse reduziert.

Ad Geschossanzahl

7 Geschosse entsprechen einem ,Wohngebiet hoher Dichte® laut 4.0 Stadtentwicklungskonzept
und fiigen sich in die umgebende Wohnbebauung ein, welche neben vereinzelten Kleinhiusern
vor allem aus mehrgeschossigen Wohnhiusern mit teils markanter Héhenwirkung (15 -16
Geschossen) und Wohnanlagen aus jingster Vergangenheit mit 6 — 8 Geschossen besteht.

Im Sinne dieser Einwendung wurde jedoch — um die Beschattung der Hauser , Wiener StraRe 953
zu mildern —im nérdlichen Bereich die maximale Gebdudehohe fiir 7 Geschosse von 23,0 m auf
22,0 m reduziert.



Ad maximale Bebauungsdichte

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird mit der Festlegung der Mindest- und Hochstwertes der
Bebauungsdichte der mégliche bauliche Rahmen festgelegt. Im Bebauungsplan kdnnen mit
entsprechender Begriindung im Rahmen der Festlegungen abweichende Regelungen getroffen
werden.

Die Erhéhung der Bebauungsdichte fiir den Bauplatz A kann mit einer erwtinschten Nutzungsvielfalt
in Form von Geschifte, Biiros, Kindergirten, Ordinationen und Gemeinschaftsraume begriindet
werden. Insbesondere der Altbestand (ehemalige Satiniersaal) als letztes verbliebenes Gebaude der
ehemaligen Papierfabrik am Miihlgang soll durch attraktive Nutzungen den Gebietsbereich
aufwerten.

Begriindet kann der erhéhte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen Umgang mit den
vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitét der 6ffentlichen VerkehrserschlieBung
und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuRldufiger Entfernung werden.

Unabhingig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemaR dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

Der allgemein um weitere 0,01 erhéhte Bebauungsdichtewert im Planungsgebiet errechnet sich aus
der Kompensation der Abtretungsflachen (insgesamt ca. 85 m?2 fiir einen FuB- und Radweg entlang
des Miihlganges). Die diesbeziigliche Fldchenbilanz ist im Wesentlichen als Information zu sehen.

Einwendung 3 (OZ 0012 — Biirger/in):
Siehe Einwendung 2 (gleichlautend)

Einwendung 4 (OZ 0013 — Biirger/in):
Siehe Einwendung 2 (gleichlautend)

Einwendung 5 (OZ 0014 — Birger/in):

1) Gemdf Fldchenwidmungsplan 2018 ist das Planungsgebiet mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 —
1,2 ausgewiesen. Die maximale Bebauungsdichte von 1,2 sollte wie auch schon in der Wienerstrafie 95a
(Bebauungsplan 04.20.0, Fertigstellung 1. Baustufe 2018) unbedingt eingehalten werden. Die Begrundung
der Erhéhung der Bebauungsdichte auf 1,31 ist unzureichend und entspricht nicht dem Grundsatz der
Grazer Stadtentwicklung mit dem Ziel héherer Lebensqualitdt (STEK 4. 0).

2) Der Bebauungsplan 04.20.0 Wiener StrafSe 95 - 95a limitiert die maximale Gebdudehohe mit 21,5m
entsprechend maximal 6 Geschofien. Um die Wohnqualitdt der Bewohner in Wiener Strafie 95a nicht
iibergebiihrend zu beintréchtigen sollte die max. Gebdudehdhe und somit maximale Geschofsanzahl von 6
eingehalten werden.

3) Der Gebdudeabstand von 9m bei einem 7-geschossigen Gebdude entspricht dem
Mindestgebdudeabstand, jedoch ist mit einer massiven Verschlechterung der Wohnqualitdt zu rechnen.
Auferdem wird der Mindestabstand von 9m im Nordost Eck nicht eingehalten.

4) Ebenfalls ist es eine unzumutbare EinbufSe an Wohnqualitat (u.a. durch Beschattung) und ein erheblicher
Wertverlust meiner erst heuer bezogenen Wohnung, wenn siidostlich, im Abstand von nur ca. 20m ein
geschlossener 7-geschossiger Gebdudekomplex mit einer Breite von ca. 62m und einer Hohe von 23,5m
vorgebaut wird. Auch das widerspricht dem Grazer S tadtentwicklungskonzept wesentlich.

5) Durch den geplanten 7-geschossigen Gebdudekomplex an der Grundstiickgrenze zu Wienerstrafse 95 -
954 wiirde auch der zwischen den beiden Gebduden errichtete Kinderspielplatz durch die enorme
Beschattung besonders in den Wintermonaten substantiell an Qualitit verlieren und ein Auftrocknen der
Spielfiéiche ist nicht gewdhrleistet. Eine Beschattungsstudie wére in diesem Fall angebracht.

Aus oben angefiihrten Griinden bitte ich den Entwurf zumindest in den Punkten Bebauungsdichte (max.
1,2) und Gebdudehéhe (max. 21,5m) zum Grundstiick der Wiener Strafle 95-95a zu dndern und die
maximale Geschofianzahl mit héchstens 6 zu limitieren. Wie dies auch schon im Bebauungsplan 04.20.0.
Wienerstrafe 95 - 95a rechtswirksam festgelegt wurde. ”



Einwendungsbehandlung 5:

Ad 1) Bebauungsdichte:

Im 4.0 Flichenwidmungsplan wird mit der Festlegung der Mindest- und Héchstwertes der
Bebauungsdichte der mégliche bauliche Rahmen festgelegt. Im Bebauungsplan kénnen mit
entsprechender Begriindung im Rahmen der Festlegungen abweichende Regelungen getroffen
werden.

Die Erh6hung der Bebauungsdichte fiir den Bauplatz A kann mit einer erwiinschten
Nutzungsvielfalt in Form von Geschifte, Biiros, Kindergéarten, Ordinationen und
Gemeinschaftsrdume begriindet werden. Insbesondere der Altbestand (ehemalige

Satiniersaal) als letztes verbliebenes Gebaude der ehemaligen Papierfabrik am Miihlgang

soll durch attraktive Nutzungen den Gebietsbereich aufwerten.

Begriindet kann der erhéhte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen Umgang

mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitit der 6ffentlichen
VerkehrserschlieBung und der guten infrastrukturellen ErschlieRung in fuBliufiger

Entfernung werden.

Unabhéngig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemaR dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

Der allgemein um weitere 0,01 erh6hte Bebauungsdichtewert im Planungsgebiet errechnet sich
aus der Kompensation der Abtretungsflachen (insgesamt ca. 85 m? fiir einen FuB- und Radweg
entlang des Miihlganges). Die diesbezlgliche Flachenbilanz ist im Wesentlichen als Information zu
sehen.

Ad 2) Gebdudehohe / Geschosse:

7 Geschosse entsprechen einem Wohngebiet hoher Dichte und fiigen sich in die umgebende
Wohnbebauung ein, welche neben vereinzelten Kleinhdusern vor allem aus mehrgeschossigen
Wohnhdusern mit teils markanter Hohenwirkung (15 -16 Geschosse) und Wohnanlagen aus
jlingster Vergangenheit mit 6 — 8 Geschossen besteht.

Im Sinne dieser Einwendung wurde jedoch — um die Beschattung der Hauser ,Wiener StraRe 95a"
zu mildern - die maximale Geb&dudehohe fiir 7 Geschosse von 23,0 m auf 22,0 m reduziert.

Ad 3) Mindestabstand:

Wenn im Bebauungsplan nicht explizit die Moglichkeit einer Unterschreitung der baugesetzmiRigen
Abstande verordnet wird, sind im Baubewilligungsverfahren die baugesetzmiRigen Abstinde laut
Stmk Baugesetz jedenfalls einzuhalten. D.h. auch wenn — aufgrund graphischer Vereinfachung - die
Baugrenzlinien als rechteckiges Feld eingetragen werden, ist im Baubewilligungsverfahren durch z. B.
bereichsweises Abriicken der Bebauung von den Baugrenzlinien oder Abstufung in den Geschossen
die Abstandsregelung laut Baugesetz einzuhalten.

Um jedoch die Schattenwirkung des nérdlichen Geb&audes zu mildern wurde im Sinne der
Einwendung u. a. der nordostliche Endbereich in einer Tiefe von 4,5 m auf 5 Geschosse reduziert.

Ad 4) und 5) EinbuRe Wohnqualitét, Beschattung 7-geschossiger Gebiudekomplex

Anhand eines 3d-Modells wurden die Auswirkungen auf die Besonnung der umliegenden
Bebauung untersucht. Dabei konnte festgestellt werden, dass die zukiinftige Bebauung vor
allem Einfluss auf die Vormittags- bis Mittagsbesonnung der Wohnbebauung , Wiener StraRe
95a“ hat. Vor allem im Dezember kommt es hier zu einer Beschattung, inshesondere der
Erdgeschosszone. Ab frithen Nachmittag wird die Wohnbebauung , Wiener Strale 95a“ vor
allem in den Monaten November bis Janner von den in erhéhte Lage liegenden Hochhéusern
im Westen beschattet. In den warmen Jahreszeiten sind die Hauser und Gérten relativ gut
besonnt. Grundsatzlich ist eine gleichmaBige und ganzjdhrige Besonnung aller Bereiche in



stadtischen Gebieten nicht durchfiihrbar.

Im Steiermarkischen Baugesetz u. a. dem Nachbarrecht bzgl. ausreichenden Abstand /
Belichtung wird durch Festlegung der baugesetzmaRigen Mindestabstande Rechnung
getragen. Diese sind jedenfalls einzuhalten.

Aufgrund dieser Einwendung wurden jedoch einige Anderungen im Bebauungsplan
vorgenommen: So verlduft der Baukérper im Norden nicht mehr gerade, sondern leicht nach
innen geknickt. An den Endzonen des nérdlichen Riegels wurde die Geschossigkeit reduziert.
Laut Plan sind im 6stlichen Bereich nur mehr 5 Geschosse und im westlichen Bereich nur mehr
6 Geschosse moglich. Die maximale Gebdudehshe wurde im mittleren 7-geschossigen Bereich
von 23,0 auf 22,0 m reduziert.

Mit diesen MaRnahmen wurde die Besonnung fiir die Bebauung , Wiener Strale 95a“ sowie die
visuelle Wirkung etwas verbessert.

Ein Anspruch auf freie Sicht und immerwiéhrend gleichbleibende Besonnung kann jedoch nicht
geltend gemacht werden.

Einwendung 5 (OZ 0015 - Burger):

,, 1) Bei einer méglichen Regulierung der Papiermiihlgasse soll diese im Bereich von Bauplatz B als
Sackgasse erhalten bleiben.

Begriindung: Bei einer Offnung der Papiermiihigasse konnte diese als DurchzugsstrafSe genutzt werden.
Folgen: Ldrm- und Abgasbelastung fiir die Anrainer; steigende Belastung fiir das derzeit bereits hohe
Verkehrsaufkommen in den Knotenpunkten Wiener StrafSe - Bienengasse - Hackhergasse.

2) Reduktion der zuldssigen Geschofianzahl fiir die Bauplitze A und B

Begriindung: Die Einschrénkung der Lichtversorgung fiir die Wohnanlage in der Wienerstrafie 95-95a und
Umgebung soll minimiert werden.

3) Reduktion der Bebauungsdichte fiir beide Baupldtze

Begriindung: Durch die grofe Anzahl der Hochhduser in der Umgebung sind die Parkpldtze fiir Anrainer,
Besucher und Pendler bereits jetzt knapp. Deshalb fordern wir die im Fléchenwidmungsplan vorgesehene
obere Grenze fiir die Bebauungsdichte nicht auszunutzen und insbesondere fiir Bauplatz A diese nicht
wegen der Kompensation zu erhohen.

4) Anpassung der Anzahl der PKW-Abstellplitze an die Anzahl der geplanten Wohneinheiten
Begriindung: Im derzeitigen Entwurf wird je 65-75m' Wohnnutzfliche ein PKW Abstellplatz

in einer Tiefgarage vorgeschrieben. Das Preistriger-Projekt fiir Bauplatz A sieht jedoch 72 Micro-
Wohneinheiten mit 29,2 m' vor. Wo sollen die Bewohner ohne Abstellplatz und die Besucher parken?

5) Forcierung von gréfSeren Wohneinheiten

Begriindung: Das Planungsgebiet ist infrastrukturell gut erschlossen. Im Erlduterungsbericht Punkt 3
werden die Schulen, Kinderkrippe und Kindergarten explizit aufgelistet. Die Gréfe der Wohneinheiten des
Preistrdger-Projektes fiir Bauplatz A entspricht zum iiberwiegenden Teil nicht dem Platzbedarf von
Familien, da nur etwa 20 Prozent der Wohneinheiten mehr als 70 m? aufweisen.

6) Korrektur Erlduterungsbericht - Kleinrdumige Umgebung - Westlich

Begriindung: Die Wohnhéuser Leuzenhofgasse 15 und 17 (nicht 17 und 18) weisen 16 Geschosse auf. Der
Spielplatz gehoért zu dieser Anlage.”

Einwendungsbehandlung 5:

Ad 1) Papiermiihlgasse

Im Zuge der Bebauungsplanerstellung werden kurz-, mittel- und langfristige Aspekte aus Sicht des
Verkehrs beriicksichtigt. Die Verkehrsflichengestaltung/-verbreiterung der Papiermiihlgasse in
diesem Abschnitt ist kein vorrangiges Projekt der Abteilung fiir Verkehrsplanung.

Eine Offnung der Papiermiihigasse fiir den Kfz-Verkehr im Bereich des derzeitigen FuB- und
Radweges ist fiir die ErschlieBung des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes nicht
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erforderlich. Der Bauplatz A (ehemaliges Autohaus) soll iiber die Papiermihlgasse im Osten
erschlossen werden.,

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die im Flachenwidmu ngsplan 4.0 enthaltene Breite der
Verkehrsflache Papiermiihlgasse von 9 m. Dies stellt eine Verschmadlerung gegeniiber der zuvor
im Flachenwidmungsplan 3 eingetragenen Breite von ca. 14 m dar. Das 6ffentliche Gut ist in
diesem Bereich derzeit abschnittsweise schmiler.

Eine Umgestaltung der Verkehrsflichen in der Papiermiihlgasse in diesem Bereich ist erst mit der
Aufhebung des AufschlieBungserfordernisses fiir die direkt an die Papiermiihlgasse angrenzenden
Grundstiicksflachen des Bebauungsplanareals moglich.

Der Bebauungsplan 04.30.0 iibernimmt im Bereich der Papiermiihlgasse die Flichen aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan. Der Bebauungsplan kann keine Festlegungen fiir Verkehrsflachen laut
Flachenwidmungsplan treffen. Mit der gegeniiber dem vorigen Flichenwidmungsplan bereits
reduzierten Breite der Papiermiihlgasse soll auch eine geeignete kiinftige Zufahrt zu den
angrenzenden Liegenschaften sowie eine Verbesserung der Gesamtsituation inklusiver der
Méglichkeit zur Beriicksichtigung von Griinraum bei einer starkeren Bebauung des Gebietes
sichergestellt werden.

Ad 2) GeschoRanzahl Bauplatz A und B

Die Festlegung der Geschosse variierend von 4 -7 erfolgte in Abstimmung mit der Bebauung im
Gebietsbereich, welche neben vereinzelten, dlteren Kleinhdusern vor allem aus meh rgeschossigen
Wohnhdusern mit teils markanter Hohenwirkung (15 -16 Geschosse), Wohnanlagen aus den 60er
Jahren, sowie jiingster Vergangenheit mit 6 — 8 Geschossen besteht.

Die Geschossfestlegungen bei Neubauten von 4-7 Geschosse entsprechen dabei einem
»Wohngebiet hoher Dichte” laut 4.0 Stadtentwicklungskonzept.

Anhand eines 3d-Modells wurden die Auswirkungen auf die Besonnung der umliegenden Bebauung
untersucht. Dabei konnte festgestellt werden, dass die zukiinftige Bebauung vor allem Einfluss auf
die Vormittags- bis Mittagsbesonnung der Wohnbebauung ,Wiener StraRe 95a“ hat. Vor allem im
Dezember kommt es hier zu einer Beschattung, insbesondere der Erdgeschosszone. Ab friihen
Nachmittag wird die Wohnbebauung ,Wiener StraRe 95a“ vor allem in den Monaten November bis
Janner von den in erhéhte Lage liegenden Hochhiusern im Westen beschattet. In den warmen
Jahreszeiten sind die Hauser und Garten relativ gut besonnt. Grundsitzlich ist eine gleichmaRige
und ganzjdhrige Besonnung aller Bereiche in stadtischen Gebieten nicht durchfiihrbar.
Im Sinne dieser Einwendung wurde jedoch — um die Beschattung der Hauser ,Wiener StraRe 953“
zu mildern — im Norden die maximale Gebaudehohe fiir 7 Geschosse von 23,0 m auf 22,0 m
reduziert, Baugrenzlinien geringfligig enger gesetzt, und beim nérdlichen Gebduderiegel der
mégliche 7-geschossige Bereich von ca. 62 m auf ca. 45 m Lange reduziert.

Ad 3) und 4) Bebauungsdichte / Parkplitze

Bei der Erstellung von Bebauungsplinen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellplitze (abweichend von den Regelungen im Steiermarkischen
Baugesetz) als Bezugswert zur méglichen Wohnnutzfliche verordnet.

So wurde im Bebauungsplan festgelegt, dass je 65-75 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Stellplatz zu
errichten ist. Dieser Wert wurde unter Bericksichtigung der fuRlaufigen Distanzen zum
offentlichen Verkehr (Bushaltestellen), Kinderbetreuungsstitten, Schulen und
Lebensmittelmarkten ermittelt.

Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte unterlegt und entspricht den Zielsetzungen
der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der Stadt Graz (Gemeinderatsbeschluss 2010). Darin wird
die Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbunds und die Reduzierung der Kfz-Wege
innerhalb der Stadt als Zielsetzung festgelegt.
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Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind hauptséchlich in Tiefgaragen zu errichten. Oberirdische
Stellplatze sind nur im beschrankten Ausmal (maximal ca. 5) in den im Plan ausgewiesenen
Bereichen méglich. Mit der verpflichtenden Errichtung einer Tiefgarage verbleiben nicht nur
ausreichend Griin- und Freiflichen, der motorisierten Verkehr kann im straRennahen Bereich
abgeleitet und so das Planungsgebiet weitgehend autofrei konzipiert werden.
Die Ausnutzung des im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsdichterahmens kann daher mit
dem sparsamen Umgang mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der
sffentlichen VerkehrserschlieBung und der guten infrastrukturellen ErschlieRung in fuBlaufiger
Entfernung und mit der getroffenen Vorsorge fiir den ru henden Verkehr begriindet werden.

Ad 5) Forcierung groRerer Wohneinheiten

Im § 41 Abs (2) des Raumordnungsgesetzes i.d.g.F werden die moglichen festzulegende Inhalte in
der Bebauungsplanung aufgelistet.

Die Festlegung einer MindestwohnungsgréRe gehort nicht dazu.

Ad 6) Erlduterungsbericht
Der Erliuterungsbericht wurde dahingehend korrigiert.

Einwendung 6 (0Z 0016 — Biirger/in):

,Die Stadt Graz moge bitte den Bebauungsplan 04.30.0 iiberarbeiten/iiberdenken. Das heift gemdf3
Bebauungsplanes 04.20.0 , Wiener StrafSe 95-95 a" mit der Rechtswirksamkeit vom 23.07.2015 sollte auch
im neuen Plan 04.30.0 die maximale Bauh6he von entweder sechs Geschossen oder einer max. GH von
21,5m nicht iiberstiegen werden. Da die Wiener Strafe 95a nérdlich des geplanten Projektes liegt, wiirde
ein sieben Stockwerke hoher Wohnblock zu einer massiven Verschlechterung der Wohnqualitdt /
unzumutbarer Verschattung fiihren. Die max. Bebauungsdichte von 1,2 gemdp Flichenwidmungsplan 4,0
soll eingehalten werden.

Wir die Bewohner der Wiener Strafe 95a (Josef Moser und Gertraud Moser) die nicht méchten, dass ein
sieben geschossiger Wohnblock, siidlich eines neu errichteten sechs geschossigen Wohnhausanlange
vorgesetzt wird.”

Einwendungsbehandlung 6:

Anhand eines 3d-Modells wurden die Auswirkungen auf die Besonnung der umliegenden
Bebauung untersucht. Dabei konnte festgestellt werden, dass die zukiinftige Bebauung vor allem
Einfluss auf die Vormittags- bis Mittagsbesonnung der Wohnbebauung ,Wiener StraRe 95a“ hat.
Vor allem im Dezember kommt es hier zu einer Beschattung, insbesondere der Erdgeschosszone.
Ab frithen Nachmittag wird die Wohnbebauung ,Wiener StraRe 95a“ vor allem in den Monaten
November bis Janner von den in erhohte Lage liegenden Hochhdusern im Westen beschattet. In
den warmen Jahreszeiten sind die Hauser und Gérten relativ gut besonnt. Grundsatzlich ist eine
gleichmiRige und ganzjahrige Besonnung aller Bereiche in stadtischen Gebieten nicht
durchfihrbar.

Im Steiermarkischen Baugesetz u. a. dem Nachbarrecht bzgl. ausreichenden Abstand / Belichtung
wird durch Festlegung der baugesetzmaRigen Mindestabstinde Rechnung getragen. Diese sind
jedenfalls einzuhalten.

Aufgrund dieser Einwendung wurden jedoch einige Anderungen im Bebauungsplan
vorgenommen: So verlauft der Baukorper im Norden nicht mehr gerade, sondern leicht nach
innen geknickt. An den Endzonen des Riegels wurde die Geschossigkeit reduziert. Laut Plan sind
im &stlichen Bereich nur mehr 5 Geschosse und im westlichen Bereich nur mehr 6 Geschosse
méglich. Der mogliche 7-geschossige Bereich nimmt daher statt ca. 62 m nur mehr ca. 45 m Lange



11
ein. Die maximale Gebaudehéhe beim nérdlichen Riegel von 23 m auf 22 m reduziert.
Baugrenzlinien wurden allgemein geringfligig enger gesetzt.

Mit diesen MaRnahmen wurde die Besonnung fiir die Bebauung ,Wiener StraRe 95a“ sowie die
visuelle Wirkung etwas verbessert.

Ein Anspruch auf freie Sicht und immerwshrend gleichbleibende Besonnung kann jedoch nicht
geltend gemacht werden.

Einwendung 7 (OZ 0017 — Biirgerin):
Siehe Einwendung 6 (gleichlautend)

Einwendung 8 (OZ 0018 — Biirger/in):

»--Als Bewohner ...fordern wir eine Herabsetzung der Bebauungsdichte sowie eine alternative Zufahrt zu
der geplanten Wohnsiedlung. Insbesondere fordern wir, dass die Durchfahrt zur Papiermiihigasse weiterhin
nur fiir Radfahrer und FuBgénger passierbar bleibt.

1. Geringere Verkehrssicherheit

Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen birgt unweigerlich mehr Gefahren, von denen insbesondere dltere sowie
korperlich und geistig beeintréich tigte Menschen sowie Kinder betroffen sind. Unter diesem Aspekt sollte
nicht auf die Néhe zu den Firmen und Einrichtungen AVL, IAIK, Betreutes Wohnheim/Altersheim, HLW
Schrédinger sowie zu Kinderkrippen und Kindergdrten vergessen werden. Die Papiermiihlgasse ist somit
reichlich von Radfahrern und Fufgédngern (darunter aufgrund der angefiihrten Tatsachen auch viele Kinder)
frequentiert, eine vermehrte Nutzung durch PKW's und andere Kraftfahrzeuge sehen wir sehr negativ.

2. Beeintrdchtigung der Wohnqualitit

Die Bauvorhaben wiirden das Wohnklima in den angrenzenden Siedlungen wesentlich beeintréich tigen. Wir
wiirden alternativ den weiteren Ausbau von Radwegen begrtifSen und uns freuen, wenn Graz langfristig als
“Fahrrad- Hauptstadt" etabliert werden kénnte.

3. Reduktion von Griinraum

Der Bau weiterer Wohnsiedlungen wird den bestehenden Grinraum reduzieren. Unsere Griinrdume wurden
aber bereits durch vorangegangene Baumafnahmen flichenmdpig beschnitten - man denke dabe; an die
Errichtung der Wohnsiedlung in der Wienerstrafe, der Papiermiihlgasse 18 und im Bereich des
Jugendzentrums "Echo". Es gilt mittlerweile als erwiesen, dass "griine Oasen" und Mafnahmen zur
Stadtverschénerung die Kriminalitétsrate senken kénnen und der seelischen wie auch kirperlichen
Gesundheit (mehr Motivation zu Spaziergdngen und Bewegung) zutréglich sind - eine Tatsache, die fiir uns
im Bezirk Lend sehr wichtig ist, da hier vermehrt Menschen aus sozio-6konomisch benach teiligten Schichten
woh haft sind.

4. Eventueller Wertverlust

Wir befirchten durch die geplanten Baumafnahmen einen Wertverlust der Liegenschaften in der
Papiermiihigasse, der aus heutiger Sicht nicht ausgeschlossen werden kann. Als langjéhriger Eigentiimer
sind wir sozial gut vernetzt und wissen, dass die angedachten Mafnahmen auf wenig Zuspruch stofien. Wir
wdnschen uns ein Wohnviertel mit Qualitat, das es nach heutigem Stand auch ist. Eine Durchfahrtsstrafle
und eine Entwicklung in Richtung Industriegebiet mit Pendler- und Billigwohnungen wiinschen wir uns
hingegen sicherlich nicht. Es wére duferst bedauerlich, wenn die Lebensqualitéit unseres Viertels so stark
eingeschrénkt werden wiirde.

5. Vermehrter Ausstof8 von Emissionen

Die ungiinstige Feinstaub- und damit verbundene Verkehrssituation innerhalb von Graz sind hinreichend
bekannt, die entsprechenden Gesundheitsfolgen wurden bereits mehrfach untersucht. Die Umgestaltung in
eine Einbahnstrafe wird unweigerlich zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen in unmittelbarer Néhe der
Wohnsiedlungen fiihren und somit die Emissionsbelastung fiir alle Anrainer der Papiermiihlgasse
verstdrken.

6. ErhGhtes Larmaufkommen

Kommt es zur Errichtung einer Einbahnstrafle, wiirde der Larmpegel durch den Verkehr weiter steigen -
insbesondere, wenn zukiinftig auch LKW's und Linienbussen die Beniitzung der Strafie gestattet sein wiirde.
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Der Ldrm wiirde neben der Verkehrssituation auch psychosozialen Stress fiir Kinder, Fufgdnger, Angestellte
und Bewohner in der Umgebung bedeuten.
7. Herabgesetzte Lebensqualitdt
Die oben genannten Punkte fiihren aus unserer Sicht zu einer Minderung der Lebensqualitit fiir samtliche
Bewohner. Mein Mann und ich erwarten im néchsten Friihjahr unser erstes Kind, daher liegt uns die
Lebensqualitit besonders am Herzen. Dariiber hinaus sehen wir aufgrund zahlreicher
éffentlicher Einrichtungen und Arbeitspldtze keine addquate Méglichkeit fiir eine noch dichtere Bebauung.
Aus den genannten, hier zusammengefassten Griinden appellieren wir hoflichst, aber auch eindringlichst an
das Bauamt und an die Politik von Graz, das Bauvorhaben und die damit verbundenen Umstrukturierungen
in der Papiermiihlgasse noch einmal zu iiberdenken. Wir wiirden es sehr begriifien, wenn dieses -
insbesondere die Errichtung einer EinbahnstrafSe — nicht realisiert wird.”

Einwendungsbehandlung 8:

Ad Bebauungsdichte

Im 4.0 Flichenwidmungsplan wird mit der Festlegung der Mindest- und Hochstwertes der
Bebauungsdichte der mégliche bauliche Rahmen festgelegt. Im Bebauungsplan kénnen mit
entsprechender Begriindung im Rahmen der Festlegungen abweichende Regelungen getroffen
werden.

Die Erhéhung der Bebauungsdichte fiir den Bauplatz A kann mit einer erwiinschten
Nutzungsvielfalt in Form von Geschifte, Biiros, Kindergarten, Ordinationen und
Gemeinschaftsraume begriindet werden. Insbesondere der Altbestand (ehemalige
Satiniersaal) als letztes verbliebenes Gebaude der ehemaligen Papierfabrik am Miihlgang

soll durch attraktive Nutzungen den Gebietsbereich aufwerten.

Begriindet kann der erh6hte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen Umgang

mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der offentlichen
VerkehrserschlieRung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuBlaufiger

Entfernung werden.

Eine mdgliche Bebauungsdichte von 1,31 stellt daher keine Abkehr von der

grundsatzlichen stadtebaulichen Typologie dar.

Unabhingig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemaR dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

Der aligemein um weitere 0,01 erhéhte Bebauungsdichtewert im Planungsgebiet errechnet sich
aus der Kompensation der Abtretungsflachen (insgesamt ca. 85 m? fiir einen FuB- und Radweg
entlang des Miihlganges). Die diesbeziigliche Flichenbilanz ist im Wesentlichen als Information zu
sehen.

Ad 1) Verkehrssicherheit / vermehrte Nutzung Papiermuhlgasse

Der Bebauungsplan 04.30.0 ibernimmt im Bereich der Papiermiihigasse die im 4.0
Flichenwidmungsplan ausgewiesene Regulierungsbreite von ca. 9,0 m. Dies stellt eine
Verschmalerung gegentiber der zuvor im 3.0 Flichenwidmungsplan eingetragenen Breite von
ca. 14 m dar. Das offentliche Gut ist bereichsweise derzeit nur ca. 2,60 m breit.

Mit der Regulierung der Papiermihlgasse besteht mittel- bzw. langfristig die Absicht, den
bislang zu schmalen FuR- und Radweg zu verbreitern, geeignete Zufahrten fiir die
angrenzenden Bauplatze zu schaffen, sowie Flachen fiir Verrieselung und Griingestaltung zu
sichern.

Eine Offnung dieses Bereiches der Papiermuhlgasse fiir den Kfz-Verkehr wird damit weder
beabsichtigt, noch ist diese Flache fiir die ErschlieBung des Bauplatzes A erforderlich. Die
Regulierung der Papiermiihlgasse soll im Zuge von zukiinftigen Baubewilligungsverfahren
bzw. mit Aufhebung der AufschlieBungserfordernisse auf den Bauplatz B zu tragen kommen.
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Derzeit gibt es seitens der Verkehrsplanung fiir die Verkehrsflachengestaltung/- verbreiterung der
Papiermiihlgasse keine Projektplanung. Diese wird erst mit Ubertragung dieser Flachen in das
offentliche Gut erfolgen. Der zeitliche Rahmen dazu ist momentan nicht absehbar.

Grundsatzlich kann im Bebauungsplanverfahren weder auf ibergeordnete, raumplanerische
Festlegungen wie der Flachenwidmungsplan zugegriffen werden, noch kénnen im Bebauungsplan
Festlegungen zur straRenrechtlichen Nutzung von Verkehrsflichen getroffen werden.

Ad 2) 5) 6) und 7) Beeintrichtigung Wohnqualitat und Lebensqualitat / Lirm / Emissionen /
Grundsétzlich kénnen Verdnderungen infolge der Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet, die

fiir ansassige Bewohner als nachteilig empfunden werden, nicht ausgeschlossen werden.

Die durch den Bebauungsplan mégliche BaumaRnahmen fiihren nur zu einer sehr geringen
Zunahme der KFZ-Verkehrsbelastung im betreffenden Bereich und sind verkehrstechnisch im
Straennetz bewiltigbar. Gegen die Vermehrung von Beldstigungen und der damit verbundenen
Wertminderung von Grundstiicken, z.B. durch die Zunahme des Verkehrs auf 6ffentlichen
StraBen, Verlust Ausblick etc. besteht fiir den Nachbarn kein Schutzanspruch. Unzumutbare
Belastigungen oder Gesundheitsgefih rdungen aufgrund von Nachbarrechten sind nach §77 (1)
des Stmk Baugesetzes im Bauverfahren zu behandeln.

Ein Anspruch auf immerwihrend gleichbleibende Lebensqualitat kann nicht geltend gemacht
werden.

Ad 3) Reduktion Griinraum

Der nérdliche Teil des Planungsgebietes — mit der vorangegangenen Nutzung eines Autohauses -
stellt im Bestand eine weitgehend versiegelte Flache mit marginalen Baumbestand dar. Das
Ausmal der bebauten Fliche wird durch eine Neuverbauung im Vergleich zum Bestand nur
geringfiigig erhéht. Zusatzlich werden Bereiche, die im Bestand eine asphaltierte oder iiberbaute
Flache darstellen, zukiinftig zu Griinflichen. Auf dem Bauplatz A sind mindestens 27 Biume zu
pflanzen. Damit wird fiir den Bauplatz A die Griinraumbilanz signifikant verbessert.

Der sidliche Teil des Planungsgebietes stellt in der Natur eine intensiv durchgriinte Gartenfliche
dar, welche nur mit einem Kleinhaus bebaut wurde. Die Liegenschaft nutzt damit nur einen
Bruchteil des im Flachenwidmungsplan fiir eine stidtische Liegenschaft guter Lage vorgesehenen
Baupotentials. Auch im Falle einer Bebauung gemiR dem Potential als »Allgemeines
Wohngebiet” bleibt ein GroRteil des Bauplatzes auch zukiinftig eine Griinfliche. Durch div.
Festlegungen im Bebauungsplan: u. a. Begriinung von nicht bebauten Flachen, Pflicht zur
Errichtung einer Tiefgarage, Mindestiiberdeckung der Tiefgarage mit Humus, Baumplanzungen,
Festlegung einer siedlungssffentlichen Griinfliche u. . wird eine hochwertige Griingestaltung
gesichert.

Die zukiinftige Bebauung weist damit auch zukiinftig einen weit héheren Griinanteil auf, als
Wohnhduser an der Papiermiihlgasse oder Leuzenhofgasse, welche durch Belegung wertvoller
Freiflichen mit oberirdischen Parkplatzen einen hohen Anteil an Versiegelung aufweisen.

Ad 4) Eventueller Wertverlust

Eine Wertminderung- od. Wertsteigerung von Grundstiicken im nahen Umfeld des
Bebauungsplanes kann jedenfalls nicht im ggst. Bebauungsplanverfahren geregelt werden. Die
Einwendung ist daher fiir das gegenstindliche Bebauungsplanverfahren gegenstandslos

Einwendung 9 (OZ 0019 — Biirgerin):

»-.Ich erhebe Einspruch gegen dieses Bauvorhaben und fordere eine Herabsetzung der Bebauungsdichte
sowie eine alternative Zufahrt zu der geplanten Wohnsiedlung. Auferdem fordere ich insbesondere, dass
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die Durchfahrt zur Papiermiihlgasse weiterhin nur fur Radfahrer und Fufganger passierbar und damit eine
Sackgasse bleibt.
Als Begriindungen méchte ich die folgenden anfihren:

e Verminderung der Verkehrssicherheit durch die Errichtung einer Einbahnstrafie in der
Papiermiihlgasse (Dieser Punkt betrifft vor allem Angestellte auf dem Arbeitsweg, Eltern und
Kinder/Jugendliche auf dem Weg in Kinderkrippen, -garten und Schulen, Radfahrer, dltere und
kérperlich beeintréchtigte Personen)

e Erhéhte Emissions- und damit verbundene Feinstaubbelastung durch vermehrten Verkehr in den
Wohnsiedlungen

e Verstirkung der Lirmbeldstigung

e Nicht abschétzbarer Wertverlust der Liegenschaften in der Papiermihlgasse und der Wiener StrafSe

durch die Errichtung einer Einbahnstrafie
e Verminderung der Lebensqualitat

Alternative Vorschlége:
e Alternative Zufahrt zur Wohnsiedlung iiber die Wienerstrafie Wienerstrafie 95a auf Hohe des
kiirzlich errichteten Neubaus
o Offnung der Verbindungsstrafie Babenbergerstrafe/Frobelgasse/WienerstrafSe, welche derzeit nur
fiir Einsatzwdgen passierbar ist
e  Errichtung einer éffentlich zugdnglichen Parkanlage inklusive Spielplatz in Form einer
"Naherholungszone".”

Einwendungsbehandlung 9:

Ad Herabsetzung Bebauungsdichte

Mit Hinweis auf die hohe Wachstumsrate der Stadt Graz (derzeit rund 3000-5000 Personen pro
Jahr) darf festgehalten werden, dass entsprechender Wohnraum im gesamten Stadtgebiet
bereitgestellt werden muss. Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept wird auf die diesbeziiglichen
Strategien der Stadt Graz hingewiesen: Primar wird ein Wachstum in infrastrukturell gut
versorgten Lagen angestrebt. Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen und
Nachverdichtungen in bebauten Gebieten, oder Flichenrecycling, wie die Umnutzung von
innerstidtischen Gewerbearealen, werden unter Beriicksichtigung der Umgebung grundsatzlich
einer Ausdehnung des Baulandes vorgezogen. Diese Strategie kommt gleichermaBen im gesamten
Stadtgebiet zur Anwendung. Die Ausnhutzung des im Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsdichterahmens entspricht dieser gewiinschten Entwicklung und kann daher mit dem
sparsamen Umgang mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitét der
sffentlichen VerkehrserschlieBung und der guten infrastrukturellen ErschlieRung in fuBlaufiger
Entfernung und mit der getroffenen Vorsorge fir den ruhenden Verkehr begriindet werden.

Ad Papiermiihlgasse

Der Bebauungsplan 04.30.0 iibernimmt im Bereich der Papiermiihigasse die im 4.0
Flichenwidmungsplan ausgewiesene Regulierungsbreite von ca. 9,0 m. Dies stellt eine
Verschmilerung gegeniiber der zuvor im 3.0 Flichenwidmungsplan eingetragenen Breite von
ca. 14 m dar. Das 6ffentliche Gut ist bereichsweise derzeit nur ca. 2,60 m breit.

Mit der Regulierung der Papiermiihlgasse besteht mittel- bzw. langfristig die Absicht, den
bislang zu schmalen FuR- und Radweg zu verbreitern, geeignete Zufahrten fiir die
angrenzenden Bauplatze zu schaffen, sowie Flachen fiir Verrieselung und Griingestaltung zu
sichern.

Eine Offnung dieses Bereiches der Papiermiihlgasse fiir den Kfz-Verkehr wird damit weder
beabsichtigt, noch ist diese Fliche fir die ErschlieBung des Bauplatzes A erforderlich. Die
Regulierung der Papiermiihlgasse soll im Zuge von zukiinftigen Baubewilligungsverfahren
bzw. mit Aufhebung der AufschlieRungserfordernisse auf den Bauplatz B zu tragen kommen.
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Derzeit gibt es seitens der Verkehrsplanung fiir die Verkehrsflachengestaltung/- verbreiterung der
Papiermihlgasse keine Projektplan ung. Diese wird erst mit Ubertragung dieser Flichen in das
Gffentliche Gut erfolgen. Der zeitliche Rahmen dazu ist momentan nicht absehbar.
Grundsatzlich kann im Bebauungsplanverfahren weder auf iibergeordnete, raumplanerische
Festlegungen wie der Flachenwidmungsplan zugegriffen werden, noch kénnen im Bebauungsplan
Festlegungen zur straRenrechtlichen Nutzung von Verkehrsflachen getroffen werden.

Ad Erhéhte Emissionen, Larmbelastung, Wertverlust, Verminderung Lebensqualitit
Grundsitzlich konnen Verianderungen infolge der Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet, die

fiir ansdssige Bewohner als nachteilig empfunden werden, nicht ausgeschlossen werden.

Die durch den Bebauungsplan mégliche BaumaRnahmen fiihren nur zu einer sehr geringen
Zunahme der KFZ-Verkehrsbelastung im betreffenden Bereich und sind verkehrstechnisch im
StraBennetz bewiltigbar. Gegen die Vermehrung von Beldstigungen und der damit verbundenen
Wertminderung von Grundstiicken, z.B. durch die Zunahme des Verkehrs auf 6ffentlichen
StraRen, Verlust Ausblick etc. besteht fiir den Nachbarn kein Schutzanspruch. Unzumutbare
Beldstigungen oder Gesundheitsgefahrdungen aufgrund von Nachbarrechten sind nach § 77 (1)
des Stmk Baugesetzes im Bauverfahren zu behandeln.

Ein Anspruch auf immerwihrend gleichbleibende Lebensqualitat kann nicht geltend gemacht
werden.

Ad Alternative Zufahrt Giber Wiener StraRe 953

Der Bauplatz A kann einzig tiber das éffentliche Gut: Papiermiihlgasse erschlossen werden.
Alternative Zufahrtsméglichkeiten sind nicht vorhanden bzw. besteht keine rechtliche Moglichkeit
die Zufahrt zum Bebauungsplan 04.30.0 Wiener StraBe — Papiermiihlgasse iiber die nérdlich
angrenzende Liegenschaft Wiener StraRe 95 a einzufordern.

Ad Offnung VerbindungsstraRe BabenbergerstraRe / Frobelgasse / Wiener StraRe

AuBerhalb des Planungsgebietes gibt es bej einem Bebauungsplan keinen vom Gemeinderat zu
beschlieRenden Rechtsinhalt.

Die Einwendung ist daher fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren gegenstandslos

Ad offentlicher Park

Ein Mindestanteil von 20% der Bauplatzfliche wird den zukiinftigen Bewohnern des
Bebauungsplangebietes an siedlungséffentlichen Griinflichen zur Verfiigung stehen.

Der Mangel an &ffentlich zuganglichen Griin- und Spielplatzflachen im Gebietsbereich fiir die
Bewohner der umliegenden Bebauung kann jedoch nicht mit einem Bebauungsplanverfahren
kompensiert werden.

Generell ist im Stadtteil Lend ein groRer Handlungsbedarf hinsichtlich dffentlich zuganglichen
Griin- und Freirdumen gegeben (siehe Stadtentwicklungskonzept — Soziales Griin).

In der Griinraum-Offensive der Stadt Graz wird der Schwerpunkt in die langfristige und
strategische Flachensicherung in den dicht bebauten Stadtteilen gesetzt. Dies erfolgt seitens
der Stadt Graz insbesondere durch den Kauf von Grundstiicken. Im 4.0

Flachenwidmungsplan wurde bej einigen Grundstiicken u. a. durch Verordnung von
Vorbehaltsfldchen fiir 6ffentliche Parks bzw. Umwidmung zu ,Freiland — éffentlicher Park”
die raumplanerischen Grundlagen gesetzt. Fiir das Planungsgebiet trifft dies nicht zu.

Auch wenn im Gebietsbereich das Ziel besteht fiir die Offentlichkeit Parkflichen Zu gewinnen,
kann dieses Anliegen nicht mit den Inhalten des Bebauungsplanes verkniipft werden, da es
auRerhalb des Planungsgebietes keinen zu beschlieBenden Rechtsinhalt gibt.

Ebenso kann im Bebauungsplanverfahren nicht auf libergeordnete, raumplanerische
Festlegungen wie der Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) zugegriffen werden.
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Einwendung 10 (OZ 0020 — Biirger):

...Die vorgegebene Bebauungsdichte It. Fliichenwidmungsplan von 1,2 wird deutlich (berschritten.
Begriindet wird diese Uberschreitung It. §3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit "einer
Nutzungsvielfalt in Form von Geschdfte(n), Biiros, Kindergdrten, Ordinationen und
Gemeinschaftsrdume([n]". Diese Begriindung kann nicht nachvollzogen werden, da einerseits dafir eine
Uberschreitung der Bebauungsdichte nicht notwendig ware und andererseits solche Einrichtungen dort
nicht sinnvoll erscheinen. Des Weiteren sind vom Eigentiimer in diesem Bereich auch keinerlei solcher
Einrichtungen geplant.

Der Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze ist sehr knapp gewdhit und wird It. Juryprotokoll des
Architekturwettbewerbes an der norddstlichen Grundstiicksgrenze sogar unterschritten.

Die Geschossanzahl iibersteigt die Anzahl seitens der von der Stadtplanung maximal vorstellbaren 6
Geschosse" (Zitat Seite 14 der Auslobung des Architekturwettbewerbs). Die Uberschreitung findet des
Weiteren ohne Angabe von sinnhaften Griinden statt. Die nérdliche Bebauung, welche im Jahr 2018
fertiggestellt wurde und deren Umfeld sowie Bebauungsdichte ident sind, wurde im Bebauungsplan und in
der Umsetzung mit maximal 6 Geschossen und einer maximalen Gesamthohe von 21,5m festgelegt. Auch
diese Héhe wird im vorliegenden Bebauungsplan deutlich iberschritten.

Die Verteilung der maximal zuliissigen Héhen auf dem geplanten Areal sind ausschlieflich aus isolierter
Sicht der geplanten neuen Siedlung sinnvoll. Ein Bebauungsplan sollte aber auch auf die umliegenden
Grundstiicke und Bebauungen eingehen. Wenn man das tut, erscheint es als nicht verstandlich, wieso der
héchste Abschnitt (7-geschossig) im nérdlichen Bereich liegen sollte. Mit der Form einer Wand wird damit
einerseits der nérdlich liegenden Siedlung jegliche Sonneneinstrahlung genommen. Andererseits ist die
Bebauung im Westen (15-geschossiges Hochhaus) und Siidwesten (8-geschossiges Gebdude) deutlich hoher
als im Norden (5 Stocke) und Osten. Daher sollte die Verteilung der maximalen Héhen auch auf dem neuen
Grundstiick an die Umgebung angepasst und demen tsprechend im Norden deutlich verringert werden.”

Einwendungsbehandlung 10:

Ad Bebauungsdichte

Im 4.0 Flichenwidmungsplan wird mit der Festlegung der Mindest- und Hochstwertes der
Bebauungsdichte der mogliche bauliche Rahmen festgelegt. Im Bebauungsplan kénnen mit
entsprechender Begriindung im Rahmen der Festlegungen abweichende Regelungen getroffen
werden.

Die Erhéhung der Bebauungsdichte fiir den Bauplatz A kann mit einer erwiinschten
Nutzungsvielfalt in Form von Geschifte, Biiros, Kindergarten, Ordinationen und
Gemeinschaftsriume begriindet werden. Inshesondere der Altbestand (ehemalige
Satiniersaal) als letztes verbliebenes Geb&ude der ehemaligen Papierfabrik am Miihlgang
soll durch attraktive Nutzungen den Gebietsbereich aufwerten.

Begriindet kann der erhohte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen Umgang
mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der offentlichen
VerkehrserschlieBung und der guten infrastrukturellen ErschlieRung in fuBlaufiger
Entfernung werden.

Eine mdgliche Bebauungsdichte von 1,31 stellt daher keine Abkehr von der
grundsatzlichen stadtebaulichen Typologie dar.

Unabhingig von den Baugrenzlinien gelten die Abstinde gemaR dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.

Ad Absténde

Wenn im Bebauungsplan nicht explizit die Méglichkeit einer Unterschreitung der baugesetzmaRigen
Abstinde verordnet wird, sind im Baubewilligungsverfahren die baugesetzméiRigen Abstdnde laut
stmk Baugesetz jedenfalls einzuhalten. D.h. auch wenn — aufgrund graphischer Vereinfachung — die
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Baugrenzlinien als rechteckiges Feld eingetragen werden, ist im Baubewilligungsverfahren durch z. B.
bereichsweises Abriicken der Bebauung von den Baugrenzlinien oder Abstufung in den Geschossen
die Abstandsregelung laut Baugesetz einzuhalten.
Um jedoch die Schattenwirkung des nérdlichen Gebiudes zu mildern wurde im Sinne der
Einwendung u. a. der nordéstliche Endbereich in einer Tiefe von 4,5 m auf 5 Geschosse reduziert.

Ad Geschossanzahl / Héhenentwicklung

7 Geschosse entsprechen einem Wohngebiet hoher Dichte und fiigen sich in die umgebende
Wohnbebauung ein, welche neben vereinzelten Klein hdusern vor allem aus meh rgeschossigen
Wohnhdusern mit teils markanter Héhenwirkung (15 -16 Geschosse) und Wohnanlagen aus
jungster Vergangenheit mit 6 — 8 Geschossen besteht. Fiir den Bauplatz A wurde zudem ein
geladener, einstufiger, Wettbewerb nach dem Grazer Modell durchgefiihrt um ein moglichst
qualitatsvolles Projekt als Grundlage zur Entwicklung dieses Bereiches zu erhalten.

Im Sinne dieser Einwendung wurde jedoch — um die Beschattung der Hauser ,Wiener Strae 953
zu mildern - die maximale Gebaudehéhe fiir 7 Geschosse von 23,0 m auf 22,0 m reduziert.

Zudem wurde an den Endzonen des nérdlichen Riegels die Geschossigkeit reduziert. Laut Plan
sind im 6stlichen Bereich nur mehr 5 Geschosse und im westlichen Bereich nur mehr 6 Geschosse
moglich. Der mogliche 7-geschossige Bereich nimmt daher statt ca. 62 m nur mehr ca. 45 m Linge
ein. Mit diesen MaRnahmen wurde die Besonnung fiir die Bebauung ,Wiener StraRe 95a“ sowie
die visuelle Wirkung etwas verbessert.

Einwendung 11 (0Z 0021— Biirgerin):

~Ich wende mich als Bewohner beziiglich des Bebauungsplans 04.30.0 - "Papiermiihlgasse / Wiener Strafe"
- IV. Bez., KG Lend an die Stadtbaudirektion Graz. Ich erhebe hiermit Einspruch gegen Bauvorhaben und
fordern, dass dieser nicht genehmigt wird. Wir fordern eine Herabsetzung der Bebauungsdichte sowie eine
alternative Zufahrt zu der geplanten Wohnsiedlung. Aufierdem fordere ich insbesondere, dass die
Durchfahrt zur Papierm (ihlgasse weiterhin nur fir Radfahrer und Fufgénger passierbar und damit eine
Sackgasse bleibt. Ich verlange, dass der Bebauungsplan 0 4.30.0 - "Papiermiihlgasse / Wiener Strafie" - IV.
Bez., KG Lend vom Grazer Gemeinderat nicht genehmigt wird sowie einen Neustart des Projekte s unter
Einbeziehung der Anrainer. Ich bestehe auf die Uberarbeitung d es Satzes (Punkt B/4 Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses) , Die Stadt erkennt die Entscheidungen innerhalb der stddtebaulichen
Rahmenbedingungen als verbindlich an und unterstiitzt die Investoren im weiteren Verfahren.“ sowie, dass
der Fldchenwidmungsplan dnderbar sein muss.

Als Begriindungen méchte ich die folgenden anfiihren:

* Verminderung der Verkehrssicherheit durch die Errichtung einer Einbahnstrafle in der
Papiermiihigasse (Dieser Punkt betrifft vor allem Angestellte auf dem Arbeitsweg, Eltern und Kinder
/lugendliche auf dem Weg in Kinderkrippen, -gérten und Schulen, Radfahrer, dltere und kérperlich
beeintrdchtigte Personen)

» Erhéhte Emissions- und damit verbundene Feinstaubbelastung durch vermehrten Verkehr in den
Wohnsiedlungen

» Verstdrkung der Lirmbeldstigung

e Nicht abschdatzbarer Wertverlust der Liegenschaften in der Papiermiihlgasse und der Wiener Strafe
durch die Errichtung einer E inbahnstrafle

* Verminderung der Lebensqualitét”

Einwendungsbehandlung 11:

Ad Bebauungsdichte
Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird mit der Festlegung der Mindest- und Héchstwertes der
Bebauungsdichte der mégliche bauliche Rahmen festgelegt. Im Bebauungsplan kénnen mit
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entsprechender Begriindung im Rahmen der Festlegungen abweichende Regelungen getroffen
werden.
Die Erhéhung der Bebauungsdichte fir den Bauplatz A kann mit einer erwiinschten
Nutzungsvielfalt in Form von Geschéfte, Biiros, Kindergarten, Ordinationen und
Gemeinschaftsraume begriindet werden. Insbesondere der Altbestand (ehemalige
Satiniersaal) als letztes verbliebenes Gebaude der ehemaligen Papierfabrik am Mihlgang
soll durch attraktive Nutzungen den Gebietsbereich aufwerten.
Begriindet kann der erhéhte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen Umgang
mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der offentlichen
VerkehrserschlieRung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuBlaufiger
Entfernung werden. Eine mégliche Bebauungsdichte von 1,31 stellt daher keine Abkehr von
der grundsatzlichen stidtebaulichen Typologie dar.
Unabhingig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemilk dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.
Der allgemein um weitere 0,01 erhohte Bebauungsdichtewert im Planungsgebiet errechnet sich
aus der Kompensation der Abtretungsflachen (insgesamt ca. 85 m? fiir einen FuR- und Radweg
entlang des Miihlganges). Die diesbeziigliche Flachenbilanz ist im Wesentlichen als Information zu
sehen.

Ad alternative Zufahrt zu Bebauungsplangebiet

Der Bauplatz B kann einzig iiber das &ffentliche Gut: Papiermuhigasse erschlossen werden.
Alternative Zufahrtsméglichkeiten sind nicht vorhanden bzw. ist die Einforderung bei privaten
Grundstiicken rechtlich nicht moglich.

Fiir den Bauplatz B ist im Bebauungsplan keine Lage fiir die Zufahrt festgelegt. Zum derzeitigen
Stand ist eine Anbindung an die Papiermiihlgasse nach Stidwesten die verkehrstechnisch
sinnvollerer Losung.

Ad Papiermiihigasse weiterhin nur Ful- und Radweg

Der Bebauungsplan 04.30.0 iibernimmt im Bereich der Papiermiihlgasse die im 4.0
Flaichenwidmungsplan ausgewiesene Regulierungsbreite von ca. 9,0 m. Dies stellt eine
Verschmalerung gegentber der zuvor im 3.0 Flachenwidmungsplan eingetragenen Breite von

ca. 14 m dar. Das offentliche Gut ist bereichsweise derzeit nur ca. 2,60 m breit.

Mit der Regulierung der Papiermiihlgasse besteht mittel- bzw. langfristig die Absicht, den

bislang zu schmalen FuR- und Radweg zu verbreitern, geeignete Zufahrten fur die

angrenzenden Bauplatze zu schaffen, sowie Flachen fiir Verrieselung und Griingestaltung zu
sichern.

Eine Offnung dieses Bereiches der Papiermiihlgasse fiir den Kfz-Verkehr wird damit weder
beabsichtigt, noch ist diese Fliche fiir die ErschlieBung des Bauplatzes A erforderlich. Die
Regulierung der Papiermiihlgasse soll im Zuge von zukiinftigen Baubewilligungsverfahren

bzw. mit Aufhebung der AufschlieBungserfordernisse auf den Bauplatz B zu tragen kommen.
Derzeit gibt es seitens der Verkehrsplanung fiir die Verkehrsflichengestaltung/- verbreiterung der
Papiermiihlgasse keine Projektplanung. Diese wird erst mit Ubertragung dieser Flachen in das
offentliche Gut erfolgen. Der zeitliche Rahmen dazu ist momentan nicht absehbar.

Grundsitzlich kann im Bebauungsplanverfahren weder auf iibergeordnete, raumplanerische
Festlegungen wie der Flichenwidmungsplan zugegriffen werden, noch kénnen im Bebauungsplan
Festlegungen zur straBenrechtlichen Nutzung von Verkehrsflichen getroffen werden.

Ad Neustart Projekt mit Einbeziehung Anrainer
Am 15. Mai 2014 wurde die Leitlinie fiir Birgerinnenbeteiligung im Gemeinderat beschlossen.
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Formale Anregungen fur ein Blrgerbeteiligungsverfahren konnen u. a auch von Biirgern beim Referat
flir Burgerinnenbeteiligung eingebracht werden. Informationen dazu sind liber die Internetseite der
Stadt Graz www.graz.at/biirgerbeteiligung abrufbar. Fiir den Fall ,Bebauungsplanung” wurde ein
standardisiertes Vorgehen festgelegt, dass weit mehr offeriert, als der gesetzliche Rahmen
vorgibt.
GemaR Leitlinie fiir Biirgerinnenbeteiligung wurde der Bebauungsplan bereits am 13.10.2017 auf
die im Internet Giber die Homepage der Stadt Graz einsehbare ,Vorhabensliste” gesetzt.
Im Rahmen der Auflage eines Bebauungsplanes konnten Einwendungen zu den zu verordneten
Inhalten eines Bebauungsplanes abgegeben werden.
Art und Umfang der Birgerbeteiligung kann im Bebauungsplanverfahren jedoch nicht behandelt
werden.
Die Einwendung ist daher gegenstandslos.

Ad Satz im Punkt B/4 Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses soll gedndert werden

Fiur den Bauplatz A wurde zudem ein geladener, einstufiger, Wettbewerb nach dem Grazer
Modell durchgefiihrt um ein moglichst qualitatsvolles Projekt als Grundlage fiir die Entwicklung
dieses Bereiches zu erhalten. Die Art und Umsetzung eines Wettbewerbes wird von der Stadt
Graz gemaR Leitfaden Grazer Modell — Architekturwettbewerbe der Stadt Graz
(Gemeinderatsbeschluss, 5. Juli 2018) abgehandelt und von der Architektenkammer begleitet.
Die im Bebauungsplanverfahren zu beschlieBenden Rechtsinhalte stehen in keinem inhaltlichen
Zusammenhang mit einer Wettbewerbsordnung. Die zu verordneten Inhalte im
Bebauungsplanverfahren beziehen sich auf ein definiertes Planungsgebiet.

AuBerhalb des Planungsgebietes gibt es keinen zu beschlieBenden Rechtsinhalt.

Die Einwendung ist daher gegenstandslos.

Ad Fldchenwidmungsplan soll gedndert werden

Im Bebauungsplanverfahren kann nicht auf tibergeordnete, raumplanerische Festlegungen wie
der Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) zugegriffen werden.

Die Einwendung ist daher gegenstandslos.

Ad Darstellung Bestande

Im Bebauungsplan wird der Katasterbestand mit der Luftbildauswertung 2015 der
Stadtvermessung Graz liberlagert. Die in letzter Zeit errichteten Gebaude sind hierbei leider nicht
erfasst. Die Darstellung der umliegenden Bestandsbauten hat jedoch keinen Einfluss auf die zu
verordneten Inhalte des Bebauunsplanes.

Ad Erhohte Emissionen, Lirmbelastung, Wertverlust, Verminderung Lebensqualitit
Grundsatzlich kdnnen Verdanderungen infolge der Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet, die

flir ansassige Bewohner als nachteilig empfunden werden, nicht ausgeschlossen werden.

Die durch den Bebauungsplan mégliche BaumaRnahmen fiihren nur zu einer sehr geringen
Zunahme der KFZ-Verkehrsbelastung im betreffenden Bereich und sind verkehrstechnisch im
StraBennetz bewadltigbar. Gegen die Vermehrung von Beléstigungen und der damit verbundenen
Wertminderung von Grundstlicken, z.B. durch die Zunahme des Verkehrs auf dffentlichen
StraBen, Verlust Ausblick etc. besteht fiir den Nachbarn kein Schutzanspruch. Unzumutbare
Belastigungen oder Gesundheitsgefahrdungen aufgrund von Nachbarrechten sind nach § 77 (1)
des Stmk Baugesetzes im Bauverfahren zu behandeln.

Ein Anspruch auf immerwahrend gleichbleibende Lebensqualitdt kann nicht geltend gemacht
werden.

Ad Offnung VerbindungsstraRe BabenbergerstraRe / Frobelgasse / Wiener StraRe
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AuRerhalb des Planungsgebietes gibt es bei einem Bebauungsplan keinen vom Gemeinderat zu
beschlieRenden Rechtsinhalt.
Die Einwendung ist daher fiir das gegenstéandliche Bebauungsplanverfahren gegenstandslos

Ad offentlicher Park

Ein Mindestanteil von 20% der Bauplatzfliche wird den zukiinftigen Bewohnern des
Bebauungsplangebietes an siedlungséffentlichen Griinflachen zur Verfiigung stehen.

Der Mangel an &ffentlich zuganglichen Griin- und Spielplatzflachen im Gebietsbereich fiir die
Bewohner der umliegenden Bebauung kann jedoch nicht mit einem Bebauungsplanverfahren
kompensiert werden.

Generell ist im Stadtteil Lend ein groRer Handlungsbedarf hinsichtlich &ffentlich zuganglichen Griin-
und Freirdaumen gegeben (siehe Stadtentwicklungskonzept — Soziales Griin).

In der Griinraum-Offensive der Stadt Graz wird der Schwerpunkt in die langfristige und strategische
Flachensicherung in den dicht bebauten Stadtteilen gesetzt. Dies erfolgt seitens der Stadt Graz
insbesondere durch den Kauf von Grundstiicken. Im 4.0 Flaichenwidmungsplan wurde bei einigen
Grundstiicken u. a. durch Verordnung von Vorbehaltsflachen fiir 6ffentliche Parks bzw. Umwidmung
zu ,Freiland — 6ffentlicher Park” die raumplanerischen Grundlagen gesetzt. Fiir das Planungsgebiet
trifft dies nicht zu.

Auch wenn im Gebietsbereich das Ziel besteht fiir die Offentlichkeit Parkflaichen zu gewinnen, kann
dieses Anliegen nicht mit den Inhalten des Bebauungsplanes verkniipft werden, da es auBerhalb des
Planungsgebietes keinen zu beschlieBenden Rechtsinhalt gibt.

Ebenso kann im Bebauungsplanverfahren nicht auf ibergeordnete, raumplanerische Festlegungen
wie der Flaichenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) zugegriffen werden.

Einwendung 12 (OZ 0022— Blirger):
siehe Einwendung 11 (gleichlautend)

Einwendung 13 (OZ 0023— Biirgerin):
sieche Einwendung 11 (gleichlautend)

Einwendung 14 (OZ 0024— Biirger):
siehe Einwendung 11 (gleichlautend)

Einwendung 15 (OZ 0025 - Biirger):
siehe Einwendung 11 (gleichlautend)

Einwendung 16 (OZ 0026 — Biirger):
siehe Einwendung 11 (gleichlautend)

Einwendung 17 (OZ 0027 — Biirgerin):
siehe Einwendung 11 (gleichlautend)

Einwendung 18 (OZ 0028 — Biirger):
siehe Einwendung 11 (gleichlautend)

Einwendung 19 (OZ 0029 — Birger):
siehe Einwendung 11 (gleichlautend)
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Einwendungsbehandlung 109:
Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemaRe Verbringung der im Planungsgebiet
anfallenden Oberflichenwisser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens uberprift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsflhrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und

nimmt zur gegenstandlichen Einwendung bzgl. Kapazitat der Abwasserreinigungsanlage wie
folgt Stellung:

, Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf
500.000 EW60 bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden
jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfs dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden Belastung
Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche Mafsnahmen
getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde
sudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der Kidranlage an aktuelle und
zukiinftige Belastungen begonnen. [...] Zudem méchten wir im Allgemeinen zu Bebauungspldnen
festhalten, dass hauptsdchlich die Bevélkerungsentwicklung mafSgeblich fiir die Auslastung der
Kigranlage ist. Es ist aus Sicht der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr
Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringftigigen Entlastung der
Kldgranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
Bebauungsplénen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kigranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseruberldufe fihren.
Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung
der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023
ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungspldne
haben darauf keinen Einfluss.”

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung und Pradzisierung der Inhalte hat sich der 04.30.0
Bebauungsplan ,Papiermiihlgasse — Wiener Strafe” in folgenden Punkten geandert:
Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.

VERORDNUNG:

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind fiir Neubauten die jeweils maximal zulassigen Gebdude- und Gesamthéhen
eingetragen.

GeschoBanzahl: Gebaudehohe: Gesamthohe:
1G max. 4,50m
2G max. 8,50m
4G max. 13,50 m max. 14,00 m

5G max. 17,00m max. 17,50 m
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6G max. 20,00 m max. 20,50 m
7 G Nord max. 23;822,00m max. 23-58 22,00 m
7 G Sid max. 23,00 m max. 23,00 m

(4)  Flachdicher und flach geneigte Dacher bis 10° sind mit einer Substrathéhe von
mindestens 8 cm zu begriinen.

PLANWERK:

Bauplatz A:

Allgemein wurden auf dem Bauplatz A bereichsweise die Baugrenzlinien geringfiigig enger
gesetzt.

Bei dem nérdlichen Baukérper verlaufen die Baugrenzlinien nicht mehr gerade, sondern leicht
nach innen geknickt. Damit erhéht sich am entferntesten Punkt der Mindestabstand zur
nordlichen Grundgrenze auf 10,0 m.

Der nérdliche Baukérper erhilt an den Endbereichen 2 Hoéhenzonierungslinien:

Osten - 4,5 m riickversetzt: 5 Geschosse (statt 7 G)

Westen - 12 m riickversetzt: 6 Geschosse (statt 7G)

Der mittlere Bereich verbleibt mit 7 Geschossen

Beschriftung neu: 7G Nord und 7G sud statt 7G

Auf Bauplatz B wurden keine Anderungen vorgenommen.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Im Erlduterungsbericht wurden Erganzungen vorgenommen.

Die Eigentiimer/in des Bauplatzes A wurde iber die vorgenommenen Anderungen informiert
und angehort.
Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer bzw. Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erliduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat érfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung
stellt daher gemiR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieBen:

den 04.30.0 Bebauungsplan , Papiermiihlgasse — Wiener StraRe” bestehend aus dem Wortlaut,
der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht, und

die Einwendungserledigungen.

die Aufhebung folgender AufschlieRungserfordernisse des AufschlieRungsgebietes (Nr. 1V.14):

- Anbindung an das 6ffentliche Straen- und Wegenetz,

- Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktu r)

- Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr —nur Bauplatz A

- die Pflicht zu Erstellung eines Bebauungsplans

- Schaffung einer zusammenhéngenden siedlungsoffentlichen Griinflache im AusmaR
von 20% der Eliche des AufschlieBungsgebietes —nur Bauplatz A

Das AufschlieRungsgebiet (Nr.IV.14) bleibt in Bezug auf folgende AufschlieBungserfordernisse:

- Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr —fur Bauplatz B

- Larmfreistellung gegeniiber emittierendem StraBen- und Joder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

- Schaffung einer zusammenhdngenden siedlungsoffentlichen Griinfliche im AusmafR
von rund 20 % der Fliche des AufschlieRungsgebietes — fiir Bauplatz B

aufrecht.
Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
DI" Angelika Lingenhole-Kohlbach DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Fiir die Stadt Graz
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Der Antrag wurde in der heutigen [ 6ffentlichen [ nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
[J einstimmig % mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am q?QO/{ q Der/die Schriftfiihrerin:
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:

OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 13.10.2017

O Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung iiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere

Informationen sin

d tiber die Internetseite der Stadt Graz

www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Lend wurde gemiR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 04.30.0 Bebauungsplan zur

Stellungnahme und Informa

tion Ubermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstindlichen Antrag eine Stellungnahme (Einwendung 99, OZ 0111)
abgegeben.

Signiert von

Lingenhéle-Kohlbach Angelika

Zertifikat
‘Datum/Zeit

Hinweis

" 12019-06-27T10:30:20+02:00

CN=Lingenhdle-Kohlbach Angelika,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria, C=AT,

2019-06-26T14:27:35+02:00

| Dieses Dokument wurde digital signiért und kann unter:

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

Iﬁﬁ?nger Bernhard

CN=|nninger Bernhard.O'=M'agistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

| i Signiert von
\ Zertifikat
ﬂ batum.-‘Zeit
FHITALE SIGNATUR
Hinweis

- Signiert von

_\Ai_tarie Bertram

Dieses Dokument wurde_piigitai signiert uﬁd kann qnte_r:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

N\ zertifikat

CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
L=Graz, S5T=5tyria,C=AT,

2019-06-27T14:08:31+02:00

n GIR[A|Z J_Datum;Zeit'
\ HN/' Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kahn‘ l._.mtér:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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 PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
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zuganglich machen.
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der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf.

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ilhre Schriftleitung



