STADT

GIRIIN Z

STADTPLANUNG

Bearbeiterin: DI™ Angelika Lingenhéle-Kohlbach

Bericht an den Gemeinderat | i
Berichterstatterln:‘.L':“{.T..‘.....-'f..'..;.;i.f'....A:.'...,...57,-.':-,...f.-..'.'-:;-..‘.‘

GZ.: A 14-032162/2005/0063 d Graz, 4. Juli 2019

06.12.1 Bebauungsplan
4Frohlichgasse”

1. Anderung

VI. Bez., KG Jakomini

Beschluss

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Zustandigkeit des Gemeinderates gemiR§ 63 Abs. 1 und 3 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Stmk. ROG 2010 Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Der 06.12.0 Bebauungsplan ,Fréhlichgasse” wurde am 21.09.2006 vom Gemeinderat beschlossen
und erlangte mit 6.10.2006 Rechtswirksamkeit.

Basis fiir die Bebauungsplanerstellung war damalig ein Vorentwurf fiir ein 7 bis 10- geschossiges
Birohaus mit Geschaftsnutzungen im Erdgeschoss.

Nun soll im westlichen Bereich des Planungsgebietes eine 6ffentliche StraRe errichtet werden,
welche im Falle eines Kreuzungsumbaues oder Unterfiihrung der Fréhlichgasse als Spange an die
Conrad-von-Hétzendorf-Strae angebunden werden kann. Vorerst ist jedoch nur eine
Ausfiihrung als StichstraRe vorgesehen.

Mit den Entwicklungen im Bereich Messe haben sich nun die Nutzungsabsichten konkretisiert:
Vorgesehen sind von der MQG Fréhlichgasse Projektentwicklungs GmbH entlang der
Frohlichgasse neben Geschaftsnutzungen im Erdgeschoss und Biironutzungen in den oberen
Geschossen ein hoher Anteil an Wohnungen. Es sollen 2 Tiefgaragen errichtet werden. Eine
Tiefgarage ist fiir den Bedarf an PKW-Stellplitzen des Wohn-, Biiro- und Geschiftsgebsudes
vorgesehen. Eine weitere 6ffentlich nutzbare Tiefgarage soll u. a. den Stellplatzbedarf bei
Veranstaltungen der Messe bzw. der Stadthalle abdecken.

Insgesamt kénnen die Tiefgaragen bis zu 1.500 Stellplitze umfassen.

Die GroRe der Tiefgaragen bedingte eine Umorganisation in der ErschlieBung mit Errichtung von
2 getrennten Zu- und Abfahrten.

Durch die weitgehende Unterbauung des Planungsgebietes ergeben sich geanderte Planungs-,-
voraussetzungen in der griinrdumlichen Gestaltung.
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Die als PrivatstraRe geplante Zufahrt zu dem siidlich angrenzendem AufschlieBungsgebiet (V1.03)
soll entfallen und durch eine unterirdische Anbindungsmaglichkeit tiber die 6ffentliche
Tiefgarage ersetzt werden. Oberirdisch soll weiterhin ein FuR- und Radweg verlaufen, welcher
ebenso bis zur Monsbergergasse angebunden werden soll.

Der Inhalt des Bebauungsplanes wurde des Weiteren auf die aktuellen Planungsgrundlagen
angepasst und hinsichtlich der griinrdumlichen und gestalterischen Anforderungen prazisiert.
Aufgrund der Anzahl an PKW-Stellplitzen ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig.

Es liegen fiir die Anderung des Bebauungsplanes folgende Planungen / Studien /
Stellungnahmen vor:
Gestaltungskonzept: Prof. Arch. DI Tschom auf Basis des 06.12.0 Bebauungsplanes
,Frohlichgasse”
Griinraumkonzept KOALA - Landschaftsarchitektur
Projektstudien Integral ZT GmbH
Projektstudien Verkehr: PLANUM Fallast Tischler & Partner GmbH
Verkehrsstudie ZIS+P Réschel - November 2017
Stellplatzschliissel fiir die Bebauung - Abteilung fiir Verkehrsplanung 2.11.2017
Stellungnahme der A10/8 Verkehrsplanung vom 9.05.2018

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes
auf Basis der vorliegenden Planungsgrundlagen durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Verfahren 1. Entwurf

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 15.11.2017 iiber die
beabsichtigte Auflage des 06.12.1 Bebauungsplan - Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29.11.2017.

1. Entwurf

Die grundbiicherliche Eigentiimerin der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke wurde
angehort und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 30.11.2017
bis Donnerstag, dem 01.02.2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40
Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 23. Janner 2018 durchgefiihrt.

Einwendungen zum 1. Entwurf

Innerhalb der Einwendungsfrist wurden 10 Einwendungen und 2 Stellungnahmen abgegeben.

Einwendung 1 (OZ 0040 — Graz Holding Wasserwirtschaft)

,Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemdpf3 Betriebsfihrungsvertrag berechtigt und verpflichtet die
Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten. In dieser Funktion drfen wir zur o.a.
Verordnung Stellung nehmen und eine Abdnderung wie folgt vorschlagen.

Weiter diirfen wir anregen das Kapitel ,, Ver- und Entsorgung” wie folgt abzudndern:

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.
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Die Entsorgung der Schmutzwidsser hat ber das éffentliche Kanalnetz in der Fréhlichgasse oder der
Conrad-von-Hotzendorf-Strafie zu erfolgen.
Die Dach- und Oberfldchenwidsser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind auf
eigenem Grund mittels eines Oberflidchenentwdsserungssytems zur Versickerung zu bringen.
Zu dem Verbindungstunnel entsprechend §7 (8) ist das Einvernehmen mit der Holding Graz
Wasserwirtschaft zur Querung des bestehenden Kanals herzustellen. Die Kosten alifélliger MafSnahmen
sind zur Gdnze vom Bauwerber zu tragen.
Riickstauebene
Im Bereich des Bebauungsplans kann es bei Starkregen zu Uberlastungen kommen. Darum méchten wir sie
auf die max. Riickstauebene und die erforderlichen Riickstausicherungen besonders hinweisen.“

Behandlung der Einwendung 1:

Der Punkt Ver- und Entsorgung wurde im Erlduterungsbericht abgeandert bzw. erginzt.

Da diese Inhalte eine maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des Bauprojektes in
weiteren Verfahren ist, wurde die Stellungnahme dem Projektwerber weitergeleitet.

Einwendung 2 (OZ 0041)

»Ad VERORDNUNG:

Einspruch zu §5 (6):

Entlang der Fréhlichgasse haben die Geschosshhen der Erdgeschosse mind. 4,5 m zu betragen.

Regelung ist aus Griinden der Gelinde-Topographie nicht durchgehend einhaltbar. Wir ersuchen daher um
Umformulierung wie folgt: Entlang der Fréhlichgasse haben Geschosshéhen der Erdgeschosse mind. 3,5 m
—im dberwiegenden Bereich mind. 4,5 m betragen.

Einspruch zu §7 (7):

Die beiden Garagen diirfen dieselben Ein-/Ausfahrten, Fluchtwege und dgl. nutzen sowie baulich verbunden
sein. Eine mit PKW befahrbare direkte Verbindung ist jedoch unzuléssig.

Einwendung zu §7 (6) der VERORDNUNG; sinngemdf8 auch zu den entsprechenden Passagen des
ERLAUTERUNGSBERICHTS sowie des ,, Mobilititskonzepts Messequadrant / Smart City Graz Siid - Ostteil",
verfasst von ZIS+P Verkehrsplanung Sammer & Partner ZT-GmbH: Fiir die 6ffentliche Tiefgarage sind max.
1100 Stellplitze zuldssig.

Einspruch zu §9 (3):

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig.
Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebiudes oder Gebdudeteils gebietet (z.B.
Kindergarten ...) sind Einfriedungen bis 1,80 m zuldssig. Begriindung fiir Einspruch: Diese Formulierung ldsst
offen, ob es sich um Einfriedungen an der dufieren Grundgrenze handelt oder auch um Einfriedungen bei
rdumlich den Erdgeschoss-Wohnungen zugeordneten Gartenanteilen.

Ad ERLAUTERUNGSBERICHT:

Vorausgesetzt wird, dass zur Interpretation des Bebauungsplans nicht nur der Text der Verordnung und der
zugehorige Lageplan, sondern eben auch der Erlduterungsbericht und allenfalls weitere offentlich
aufgelegte Dokumente heranzuziehen sind, um die Intention der Bebauungsplanénderungen zu definieren.
Sofern rechtlich sichergestellt ist, dass der Erliuterungsbericht und die weiteren Dokumente jedenfalls nicht
zur Interpretation des gednderten Bebauungsplans herangezogen werden (diirfen), kann von einem
Einspruch Abstand genommen werden. Diesbeziiglich stehen derzeit die Dokumente VERORDNUNG und
ERLAUTERUNGSBERICHT noch im Widerspruch:

SALLGEMEINES der Verordnung lautet:

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen Darstellung (Plan)
samt Planzeichenerkldrung.

...Einspriiche zu Kapitel 5. Inhalt des Bebauungsplans — VERKEHRSANLAGEN

Siehe 12 /unten: Es sollen 2 Tiefgaragen errichtet werden....

Wir ersuchen daher um Umformulierung wie folgt:

Es sollen 2 Tiefgaragen errichtet werden. Eine Tiefgarage soll den Bedarf... Eine weitere offentliche
Tiefgarage ist fir den Stellplatzbedarf bei Veranstaltungen der Messe bzw. der Stadthalle sowie fiir das
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umgebende Quartier und sonstigen Parkier-Bedarf vorgesehen. Im Bedarfsfall kann zur Vermeidung bzw.
Reduktion des Stellplatz Suchverkehrs eine iiberlappende Bewirtschaftung beider Tiefgaragen erfolgen.
Wir ersuchen um Umformulierung...:

Die beiden Garagen diirfen dieselben Ein-/ Ausfahrten, Fluchtwege und dgl. Nutzen sowie baulich
verbunden sein.

- Einspriiche zu .... Im Bereich der Baumreihe entlang der Frohlichgasse ist jedoch zu Gunsten einer
optimalen Entwicklungsfdhigkeit der Baumstandorte eine Unterbauung unzuldssig.

Mobilitétskonzept Messequadrant / Smart City Graz Siid — Ostteil” .. keinesfalls zum Bestandteil des
gednderten Bebauungsplans werden zu lassen.

Ad Verordnung:

Einwendung zu § 7 (6) der VERORDNUNG; sinngemdf8 auch zu den entsprechenden Passagen des
ERLAUTERUNGSBERICHTS sowie des ,,Mobilitidtskonzepts Messequadrant / Smart City Graz Sid-Ostteil”,
verfasst von ZIS+P Verkehrsplanung Sammer & Partner ZT GmbH:

Fiir die 6ffentliche Tiefgarage sind max. 1100 Stellplitze zuldssig...

1. Standortpolitische Begriindung fiir diese Einwendung

Die Stadt Graz hat mit der Entscheidung der Aufrechterhaltung des Standortes der Messe Graz sowie mit
der Errichtung der Stadthalle samt zugehérigen vielfachen Nutzungsméglichkeiten als Congress- und
Veranstaltungszentrum, letztlich auch durch den Neubau der Messehalle A, die Verpflichtung tibernommen,
auch fiir entsprechende infrastrukturelle Mafinahmen zur Bewdltigung des ruhenden Verkehrs
ibernommen. _

2. Rechtliche Begriindung fiir diese Einwendung

Die MCG und die MQG haben am 16.11.2015 einen Kaufvertrag errichtet, mit dem MCG und damit deren
Mehrheitseigentimerin Stadt Graz zu § 1., 2. als eine rechtliche Eigenschaft der Kaufliegenschaft den
rechtskréftigen 06.12.0 Bebauungsplan Fréhlichgasse 15.09.2006" zusicherte und mit welchem sich die
Kéuferin MQG verpflichtet, als Ersatz fiir die bei Uberbauung des Grundstiicks entfallenden oberirdischen
Stellplétze an 60 Tagen per anno 1.500 Tiefgaragen-Stelipldtze der Verkduferin MCG zur Verfigung zu
stellen

3. Verkehrstechnische Begriindung fiir diese Einwendung

Wie aus den bereits der A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung tibergebenen Unterlagen des von MQG
beauftragten Fachgutachters PLANUM / Prof. Dr. Kurt Fallast ersichtlich ist, konnte im Rahmen der
Erstellung des UVP Einreichprojekts einer Tiefgarage mit 2.024 Stellpldtzen der Nachweis erbracht werden,
dass alle anzunehmenden Verkehrsiiberlagerungs-Szenarien durch das bereits vorhandene umgebende
Strafiennetz bewiiltigt wer - den kénnen! Die Verkehrsiiberlagerungsszenarien berticksichtigen alle im
Umfeld des gegensténdlichen Vorhabens in absehbarem Zeitraum zu realisierenden Vorhaben.

Es wird daher beantragt, die im Wege der Anderung des Bebauungsplans vorgesehene Limitierung der
Stellplatzanzahl fiir die offentliche Garage auf 1.100 Stellpliitze ersatzlos zu streichen.”

Einwendungsbehandlung der Einwendung 2:

Ad Geschosshéhen Erdgeschoss

Dieser Einwendung konnte insofern entsprochen werden, als dass im § 5 (6) des
Verordnungstextes die Geschosshéhen der Erdgeschosse entlang der Fréhlichgasse nur mehr im
iiberwiegenden Bereich mindestens 4,5 m zu betragen haben. Die Mindestgeschosshohe wird mit
mindestens 3,5 m festgelegt.

Ad Verbindung Garagen untereinander

Dieser Einwendung konnte insofern entsprochen werden, als dass im §7 (7) des
Verordnungstextes festgelegt wurde, dass die ErschlieBung der Tiefgarage fiir die Geschafts- und
Wohnbebauung durch die 6ffentliche Tiefgarage zuldssig ist. Es konnen dieselben Ein- und
Ausfahrten genutzt werden. Fiir die Trennung der Garagen geniigt eine Schrankenanlage, ein Tor
oder dhnliches.



Ad Einfriedung

Per Definition handelt es sich bei einer Einfriedung um eine Anlage an oder auf einer
Grundstiicksgrenze, welche dazu bestimmt ist ein Grundstiick ganz oder teilweise zu
umschlieRen.

Der § 9 (3) der Verordnung legt daher die mégliche Ausfiihrung der Zaunanlagen an den
Grundstlicksgrenzen fest und nicht innerhalb.

Ad Erlduterungsbericht - Verordnung/Plan/Erlduterungsbericht

Der Bebauungsplan besteht im engeren Sinn aus der Verordnung und Plan. Der
Erlauterungsbericht als weiterer Bestandteil dient der Erklarung und Begriindung zu den
verordneten Inhalten im Plan und in der Verordnung.

Ad Erlduterungsbericht Umformulierung 2 Tiefgaragen

Diese Einwendung konnte teilweise beriicksichtigt werden, als dass der Erlduterungsbericht wie
folgt gedndert wurde:....

»-Eine weitere dffentliche Tiefgarage ist fiir den Stellplatzbedarf bei Veranstaltungen der Messe
bzw. der Stadthalle, sowie fiir das umgebende Quartier und sonstigen Parkierungsbedarf
vorgesehen...”

Jedoch ist eine liberlappende Bewirtschaftung beider Tiefgaragen laut §7 (2),(5-7) der Verordnung
nicht moglich.

Ad Erlduterungsbericht Bauliche Verbindung Tiefgarage

Diese Einwendung konnte teilweise beriicksichtigt werden, als dass die Verordnung, sowie der
Erlduterungshericht wie folgt gedndert wurde:

§ 7 (7) Die beiden Tiefgaragen diirfen dieselben Ein-/Ausfahrten, Fluchtwege und dgl. nutzen
sowie baulich verbunden sein. Insbesondere ist die ErschlieRung der Garage ,,Bebauung” durch
die offentliche Garage zuldssig. Eine allfallige mit PKW befahrbare direkte Verbindung muss durch
eine Schrankenanlage, ein Tor o. &. verschlieBbar ausgefithrt werden.

Erlauterungsbericht: ,..Die GroBe der Tiefgaragen bedingte eine Umorganisation in der
ErschlieBung mit Errichtung von 2 getrennten Zu- und Abfahrten.

Die beiden Garagen diirfen dieselben Ein-/Ausfahrten, Fluchtwege und dgl. nutzen sowie
baulich verbunden sein. Eine ErschlieBung der Garage fiir die ,,Bebauung” durch die 6ffentliche
Garage ist moglich. Jedoch ist ein Befahren der Garage ,,Bebauung” durch ,6ffentliche” Nutzer
durch eine Schrankenanlage, ein Tor o. d. zu verhindern...”

Ad Unterbauung unter Baumreihe Frohlichgasse

Die Schaffung von nachhaltigen Baumstandorten entlang 6ffentlicher StraRen ist ein Ziel des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes. Gemal § 26 (19) wurde die Schaffung von begleitenden
Baumreihen bei der Umgestaltung von StraRen verordnet. Im Punkt 20 wird nachfolgend explizit
ein ausreichend groRer durchwurzelbarer Raum bei Aufbau des Baumbestandes verordnet.

Eine Unterbauung dieser Baumreihe wiirde nicht nur dieser Verordnung entgegenstehen,
sondern aufgrund des weitgehend versiegelten Umfeldes — im Norden die Frohlichgasse und
Siiden der FufR- und Radweg mit angrenzender hoher Bebauung - die Wuchs- und
Standortbedingungen fiir die groBkronigen Baume erheblich verschlechtern.

Ad Mobilitdtskonzept Messequadrant / Smart City Graz Siid — Ostteil

Im Verordnungswortlaut wurde ein Stellplatzschlissel fiir die Bebauung sowie ein Maximalwert
fir die 6ffentliche Tiefgarage festgelegt. Diese Werte wurden von der Verkehrsplanung berechnet
und basieren auf den Erkenntnissen und Aussagen des Mobilitdtskonzepts Messequadrant 2018
von ZIS+P. Dieses Mobilitatskonzept basiert auf der Gesamtbetrachtung der zukiinftig geplanten
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Stadtentwicklung im Bereich zwischen Schénaugtirtel im Norden, der Puntigamer Strae im Siiden
sowie der Mur im Westen.
Zur Gewihrleistung einer stadtvertriglichen Entwicklung ist es notwendig, die zusatzlichen
Nutzungen im Einklang mit ihrem Umfeld zu gestalten und spezifische VerkehrsmaRnahmen zu
setzen.
Im Mobilititskonzept sind u. a. organisatorischen MaRnahmen aufgelistet, welche dazu dienen
bei Entwicklungen im Gebietsbereich der Messe mit prognostizierten Verkehrsentwicklung den
Anteil der MIV-Lenker méglichst klein zu halten und so eine KFZ-Verkehrsberuhigung zu
ermoglichen.
Die vorgeschlagenen MaRnahmen sind Bestandteil fiir den ausgearbeiteten Mobilitatsvertrag.
Im Detail werden bei der Erstellung des Mobilititsvertrages die einzelnen Punkte zu verifiziert.
Inwieweit die einzelnen Punkte deckungsgleich iibernommen werden kénnen, oder in
abgeinderter Form obliegt nicht dem Bebauungsplanverfahren, sondern ist Bestandteil des der
Erstellung des Vertrages vorranzugehenden fachlichen Diskurses.

Ad Stellplatze offentliche Tiefgarage

Seitens der Verkehrsplanung wurde auf Basis der vorhandenen Berechnungsgrundlagen der
Stellplatzschliissel errechnet.

Der Maximalwert fir die 6ffentliche Tiefgarage konnte insofern zu Gunsten dieser Einwendung
erhoht werden, als dass durch die Einrichtung der Buslinie 66 (Grottenhof — StraBganger Strafle —
Wetzelsdorfer StraRe — Don Bosco — Citypark — Karlauergiirtel — Fréhlichgasse — Messe —
Harmsdorf — Schulzentrum St. Peter) zusatzlich zur bestehenden StraBenbahnlinie 4/13 der
Ortsteil des Messequadranten erschlossen wird. Durch diese zusatzlich, hochwertige Ov-
Anbindung kommen seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung jene Berechnungsgrundlagen fur
die Stellplatzermittlung zur Anwendung, wie fiir vergleichbare Ortsteile z.B. Reininghaus. Dadurch
kann die maximale Anzahl an Stellplitzen fiir den Bereich des Hochbaues auf 350 reduziert
werden. Durch die gleichbleibende Gesamtanzahl von 1.500 Stellpldtzen in der Tiefgarage des
06.12.1 Bebauungsplans "Frohlichgasse", filhrt dies zu einer Umverteilung der Stellplatze.

Damit sind bei 350 Stellplitz fiir den Bereich des Hochbaues und deren Nutzungen,

1.150 Stellplatze fir die Nutzungen der Messe moglich.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass der Diskurs tiber verkehrstechnische Belange auf
fachlicher Sicht zu fiihren ist und nicht auf aufgrund vertragliche Zusicherung an Dritte erfolgen
kann.

Einwendung 3 (OZ 0042 - A14 — Wasserwirtschaftliche Planung - Steiermdrkischen
Landesregierung):

,Zur Kundmachung der Stadt Graz vom November 2017 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 06.12.1 ,Frohlichgasse" wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung als
notwendig erachtet, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes durch ein
entsprechendes Oberfléchenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept erganzt wird.
Weiters muss sichergestellt sein, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz liber ausreichende
Kapazititen verfiigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwisser aufzunehmen.”

Einwendungsbehandlung der Einwendung 3:

Gem3R Hydrologischen Gutachten von Geologie & Grundwasser GmbH April 2017 wurden
verschiedene Entwisserungssysteme untersucht und vorgeschlagen. Die Dachwasser sollen dabei
iiber miteinander verbundene Sickschachtgruppen entwéssert werden. Die Oberflachenwdsser
aus den Verkehrsflichen werden iiber eine humusierte Bodenpassage (Mulden) entwassert.

Die Berechnungen und Bemessungen erfolgen gemaR Gutachten nach folgenden Grundlagen:
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»-Die Bemessung und Wahl der Entwdsserungssystemes erfolgte entsprechend dem Leitfaden
Oberflachenentwdsserung 2.0 des Landes Steiermark. Dadurch wird die Einhaltung der
Qualitdtszielverordnung Chemie-Grundwasser (BgBl. Il Nr.98_2010) gewdihrleistet. Das Vorhaben
liegt im Widmungsgebiet 1 des Regionalprogramm Graz bis Bad Radkersburg (LGBI. Nr. 39/2015).
Die geplante Art der Entwdsserung widerspricht nicht den dort angefiihrten Regelungen. Eine
wasserrechtliche Bewilligungspflicht wird dadurch nicht ausgelést..”

Die im Gutachten erfolgten Berechnungen dienen dabei bereits als Grundlage fiir nachfolgende
Verfahren (UVP-Verfahren).

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemiRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflachenwdsser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens bzw. UVP-Verfahren iiberpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfithrungsvertrag berechtigt und verpflichtet
die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und nimmt zur
gegenstandlichen Einwendung bzgl. Kapazitat der Abwasserreinigungsanlage wie folgt Stellung:
»Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000
EW60 bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdf dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden Belastung
Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche Mafinahmen
getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde
zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der Kldranlage an aktuelle und
zukiinftige Belastungen begonnen. [...] Zudem méchten wir im Allgemeinen zu Bebauungspldnen
festhalten, dass hauptsdchlich die Bevélkerungsentwicklung mafigeblich fiir die Auslastung der
Kldranlage ist. Es ist aus Sicht der Kidranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr
Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflidchenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kidgranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Fillen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der Kldranlagenbelastung
bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwassertiberldufe fihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung der
Kidranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023
ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungspléine
haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 4 (OZ 0043):

»Wir (meine Kinder und ich) waren gestern bei der informationsveranstaltung im Messecongress.

Ich habe unsere Wohnung (Frohlichgasse 21/9 EG) erst im letzten Jahr nach einer sehr belastenden Ehe und
einer entsprechenden Scheidung fiir uns als Ort der Ruhe gekauft. Beim Kauf wurde ich leider nicht iiber das
Bauvorhaben informiert. (ich hétte mich natirlich auch selbststdndig informieren kénnen, war aber durch
die damalige Situation schon so an der Grenze meiner Belastbarkeit). Die Bdume an der Grenze zu
»~unserem Garten” und somit direkt vor unseren Fenstern waren mit ein Grund die Wohnung zu kaufen. Sie
bieten und Schutz (Sichtschutz, Larmschutz, Schutz vor Feinstaub) und symbolisieren uns Sicherheit in sehr
unsicheren Zeiten (die wir leider noch nicht ganz abschlossen haben, weil mein Exmann noch sehr
libergriffig agiert).
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Wir wiirden uns sehr wiinschen, dass der Altbaumbestand zumindest in diesem Bereich erhalten bleiben
werden kann.,,

Einwendungsbehandlung der Einwendung 4:

Der Altbaumbestand befindet sich im Bereich der vorgesehenen Tiefgarageneinfahrt. Der
Fortbestand auch nur von einzelnen Baumen dieser Baumreihe ist daher unwahrscheinlich. Die
Lage der Zufahrt wurde aus verkehrstechnischen Uberlegungen festgelegt. Ein Verschieben der
Tiefgaragenzufahrt ist daher nicht méglich. "

Jedoch soll im Bereich zwischen ihrer Wohnanlage und der zukiinftigen Bebauung eine Griinfldche
angelegt werden, in welche mittig ein FuB- und Radweg verlauft. Entlang diesen sind beidseitig
Baumreihen vorgesehen, welche wieder eine griine Kulisse aufbauen sollten.

Einwendung 5 (OZ 0044) A16 — Verkehr und Landeshochbau - Steiermdrkischen Landesregierung:

,Ich habe am Info Abend am 23.1. teilgenommen. Meine Gedanken dazu:

Warum ein , Vierkanthof”, Hauptsache viele Wohnungen, die Wohnqualitét ist zweitrangig?

In Graz steht genug Wohnraum zur Verfiigung, ebenso Biirordume, Geschdftsraume etc.

Es ist erfreulich, dass man an eine Parkanlage gedacht hat, Jakomini braucht mehr Grinflagchen, wenn man
schon im dicht bebauten Bezirk bzw. Wohnbunker wohnt hat man das Bediirfnis sich auch im Freien
aufzuhalten zu kénnen. Ich denke daran, weil wir immer dlter werden, irgendwann kann man nicht jedes
Wochenende ins Griine fahren da ist ein Bankerl im NAHEN Park sehr willkommen! Ich habe den Eindruck
daran wird beim Planen nicht gedacht?!

Verkehrsaufkommen ist jetzt schon sehr grof3, nicht nur wenn die Messe ist, tdglich, der Berufsverkehr
bringt oft Stau in der C.v.H. oft zuriick bis zur Grazbachgasse. Grund: Ampelregelung Schénauglirtel
&ffentlicher Verkehr hat Vorrang, ist prinzipiell in Ordnung aber wenn die Strafsenbahn schon in der
Haltestelle Josefkirche umschaltet ist das nicht nachvollziehbar, weiters die Schrankenregelung
Fréhlichgasse - wurde angesprochen die Antwort der Verantwortlichen gelinde gesagt eine Frechheit.

Ich bin gegen eine so dichte Bebauung, ich wiinsche mir wenn schon so dicht bebaut wird ebenso die
Planung von Griinflachen dazu!”

Einwendungsbehandlung der Einwendung 5:

Mit Hinweis auf die hohe Wachstumsrate der Stadt Graz (derzeit rund 3000-5000 Personen pro
Jahr) darf festgehalten werden, dass entsprechender Wohnraum im gesamten Stadtgebiet
bereitgestellt werden muss. Im 4.0 Stadtentwicklungskonzept wird auf die diesbeziiglichen
Strategien der Stadt Graz hingewiesen: Primar wird ein Wachstum in infrastru kturell gut versorgten
Lagen angestrebt. Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen und Nachverdichtungen in
bebauten Gebieten, oder Flichenrecycling, wie die Umnutzung von innerstadtischen
Gewerbearealen, werden unter Beriicksichtigung der Umgebung grundsétzlich einer Ausdehnung
des Baulandes vorgezogen. Diese Strategie kommt gleichermaBen im gesamten Stadtgebiet zur
Anwendung.

Der geinderten 06.12.1 Bebauungsplan Gbernimmt hinsichtlich Bebauungsméglichkeiten und
Griinflichenanteile weitgehend die Inhalte des vorangegangen rechtswirksamen
Bebauungsplanes, wobei im stlichen Bereich durch Entfall der PrivatstraRe zu den
Kulmergriinden und Verschieben der Tiefgarageneinfahrt unmittelbar zur Frohlichgasse eine
Verbesserung fiir die Nutzung der Griinfliche innerhalb des Planungsgebietes erzielt worden ist.
Generell ist im Stadtteil Jakomini ein groRer Handlungsbedarf hinsichtlich 6ffentlich zuganglichen
Griin- und Freirdumen gegeben (siehe Stadtentwicklungskonzept — Soziales Griin).

Mit der Sicherung einer kleinen Parkfliche im Osten (jetzig noch als Parkplatz genutzt) kann
zumindest eine geringfiigige Verbesserung im Stadtteil erreicht werden. Da dieser Bereich
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auBerhalb des Planungsgebietes liegt, ist dieser Park jedoch nicht inhaltlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes.
Auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens im Bereich um die Grazer Messe wurde von
ZIS+P Roschel das ,,Mobilitatskonzept Messequadrant” (11/2017) erstellt. Dabei werden
MaBnahmen fiir die weiteren Planungen im Umfeld der Messe und fiir die Planung und
Umsetzung der verkehrstechnisch erforderlichen Manahmen vorgesehen.
Dabei werden neben Vorgaben fiir Planungen im Bereich Messe, baulichen MaRnahmen fiir
alle Verkehrsmittel auch organisatorische MaRnhahmen empfohlen.
Jedoch ist aufgrund der gesamtheitlichen Entwicklung auch mit Mobilitdtskonzept eine
zeitweilige Uberlastung des StraBennetzes, insbesondere im Fall von Veranstaltungen zu
rechnen.

Stellungnahme 1 (OZ 0045) A16 — Verkehr und Landeshochbau - Steiermdrkischen
Landesregierung):

»Zum Schreiben vom 01.12.2017, GZ: A14_032162/2005 betreffend das Raumordnungs-verfahren ,06.12.1
Bebauungsplan , Fréhlichgasse” VI. Bez., KG Jakomini” in der Stadtgemeinde Graz wird seitens der
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat Strafienbau und Verkehrswesen auf die Einhaltung der
beiliegenden , Verkehrsplanerischen Grundsdtze” und die ,,Regionalen Verkehrskonzepte” verwiesen.

Behandlung der Stellungnahme 1:
Die Stellungnahme der wird zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe fiir die
konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spaterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren.

Einwendung 6 (OZ 0046) — MCG Graz

»1. Zu den betroffenen Grundstticken

Wir sind grundbiicherliche Eigentiimer des vom Bebauungsplanentwurf betroffenen Grundstiickes mit der
Nummer 1948 EZ 1678 KG 63106. Wir erachten die geplante Anderung des Bebauungsplanes fiir rechtlich
unzuldssig, weil die gesetzlichen Voraussetzungen dafiir nicht vorliegen. Zudem werden wir durch die im
Bebauungsplanentwurf enthaltenen Vorgaben beziiglich PKW-Abstellpldtze in unseren Rechten
beeintrdchtigt.

2. Zum Bebauungsplanentwurf

Im Bebauungsplangebiet sollen zwei Tiefgaragen errichtet werden: Eine Tiefgarage "Bebauung", welche
den Bedarf an PKW-Abstellpldtzen auf dem Bauplatz (Wohn-, Biiro- und Geschdftsbebauung) abdecken soll.
Eine "offentliche Tiefgarage", um den Bedarf an PKW-Stellpliitzen bei Veranstaltungen der Messe bzw
Stadthalle abzudecken...Eingehoites Privatgutachten hingegen Idsst die Errichtung von zumindest 1.500
PKW-Abstellplitze in der 6ffentlichen Tiefgarage zu.

.. Gegen diese Einschrdnkung im Bebauungsplanentwurf richten sich unsere Einwendungen...”

3. Zum Widerspruch des Bebauungsplanentwurfes mit dem StROG

3.1. Der Bebauungsplanentwurf widerspricht dem Steiermdrkischen Raumordnungsgesetz ("StROG"), da die
im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen nicht auf Grundlage der Raumordnungsgrundsdtze und -ziele
des StROG erfolgt sind. Das Mobilitdtskonzept fufit offensichtlich auf der erklirten Strategie, den
motorisierten Individualverkehr zuriick zu drdngen. Um dieses Ziel zu erreichen, habe eine Reduzierung der
Tiefgaragenstelipldtze zu erfolgen. Diese verfolgte Zielsetzung findet sich nicht im StROG...”

3.2. Weiters wird durch § 89 Steiermdirkisches Baugesetz eine bestimmte Mindestanzahl an KFZ-
Abstellfldchen gesetzlich vorgeschrieben ("Pflicht zur Schaffung von Abstellflichen"). Abs. 4 dieser
Bestimmung ermoglicht zwar ein allgemeines Abgeben von den verpflichtend vorgesehenen
Stellplatzanzahl mittels Verordnung, aber kein individuelles Abgehen fiir einzelne Grundstiicke in
Bebauungspldnen.

4. Zum Widerspruch des Bebauungsplanentwurfes mit dem STEK.
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Der Bebauungsplanentwurf steht im deutlichen Widerspruch zum Stadtentwicklungskonzept 4.0 der
Landeshauptstadt Graz (STEK). Das STEK ordnet eine Unterbringung von PKW-Abstellplatzen in Tiefgaragen
an (§12 Abs 4). Begriindet wird dies mit den ,zu erhaltenden bzw. geplanten FreiraumqualitGten, aber auch
wegen der angestrebten Freihaltung der Bereiche von Immissionen”. ... Um die Vorgabe des STEK zu
erreichen, ist es unabdingbar, eine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen in Tiefgaragen zu schaffen und zur
Verfiigung zu stellen. Mit vorliegendem Bebauungsplanentwurf wird hingegen Gegenteiliges bewirkt: Der
Bebaungsplanentwurf bringt den MIV verstdrkt auf die 6ffentlichen StrafSen...”
5. Zur mangelhaften Grundlagenforschung (Mangelhaftigkeit und Unschlissigkeit des Mobilitdtskonzeptes)
5.1. Nach stindiger Rechtsprechung des Verfassungsgerichtshofs 1 muss sowohl der Erlassung als auch
Anderung eines Bebauungsplanes eine umfassende raum ordnungsrechtliche Grundlagenforschung
vorangehen. Das Mobilitdtskonzept, welches dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegt, ist im Hinblick auf
wesentliche Entscheidungsgrundlagen derart mangelhaft, dass von keiner ausreichenden
Grundlagenforschung gesprochen werden kann.
5.2. Wie zu Beginn des Mobilitdtskonzeptes ausgefiihrt, betrifft das Konzept ausschliefilich den Teilbereich
Messequadrant (die Bearbeitung des Teilbereichs Messequadrant wurde "zeitlich vorgezogen"). Eine
Bearbeitung der "iibrigen Teile des Planungsgebietes" werde erst im Anschluss vorgenommen.
5.3. Weiters wird folgende Aussage im Mobilititskonzept bemdngelt: "Die Verringerung der
Stellplatzanzahl auf den Parkpldtzen auf dem und um das Messegeldnde ist eine Moglichkeit, den M V-
Anteil der Besucher zu verringern, wenn damit eine entsprechende Informationsarbeit verbunden ist."
5.4. Weiters wird bemdngelt, dass das Konzept ohne nahere Begriindung automatisch von der untersten
méglichen Anzahl an Stellplitzen ausgeht (500 bis maximal 800 Garagenstellpldtze in der dffentlichen
Tiefgarage).
5.5. Dariiber hinaus weist das Mobilitdtskonzept nachfolgende Unschlissigkeiten bzw Mangelhaftigkeiten
auf, weshalb es ungeeignet ist, als Grundlage fiir die Bebauungsplanung zu dienen
6. Im Ergebnis ist daher festzuhalten, dass die Anderung des Bebauungsplanes 06.12.1 "Frohlichgasse "in
der vorgesehenen Form gesetzeswidrig ist. Wir regen auch im Interesse der Stadt Groz als Veranstaltungs-
und Messezentrum der Steiermark an, fiir die éffentliche Tiefgarage eine Kapazitdt von zumindest 1.500
Stellplatzen vorzusehen.”

4 Widerspruch des Bebauungsplanentwurfes mit dem STEK

Das STEK ordnet eine Unterbringung

5 Zur mangelhaften Grundlagenforschung (Mangelhaftigkeit und Unschliissigkeit des Mobilitatskonzeptes)
Nach sténdiger Rechtssprechung des Verfassungsgerichtshofs muss sowohl der Erlassung als auch
Anderung eines Bebauungsplanes eine umfassende raumordnungsrechtliche Grundlagenforschun
vorangehen. Das Mobilitdtskonzept, welches dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegt, ist im Hinblick auf
wesentliche Entscheidungsgrundlagen derart mangelhaft, dass von keiner ausreichenden
Grundlagenforschung gesprochen werden kann.

5.2...Es erfolgte keine gesamtheitliche Betrachtung des ganzen Planungsgebietes. Mafsnahmen wurden
vollig isoliert fiir den Teilbereich Messequadrant dargestellt.

5.3 Weiters wird folgende Aussage im Mobilitétskonzept bemdngelt: , Die Verringerung der
Stellplatzanzahl auf den Parkplitzen auf dem und um das Messegeldnde ist eine Moglichkeit, den MIV-
Anteil der Besucher zu verringern, wenn damit eine entsprechende Informationsarbeit verbunden
ist.“...Diese Aussage ist jedoch durch keinerlei Gutachterergebnisse belegt....

5.4 Weiters wird bemdngelt, dass das Konzept ohne nihere Begriindung automatisch von der untersten
méglichen Anzahl an Stellplitzen ausgeht (500 bis maximal 800 Garagenstellpldtze in der offentlichen
Tiefgarage)....

5.5 Dariiber hinaus weist das Mobilititskonzept nachfolgende Unschliissigkeiten bzw. Mangelhaftigkeiten
auf, weshalb es ungeeignet ist, als Grundlage fiir die Bebauungsplanung zu dienen ...gutachterliche
Aussage, wonach es zu Uberlastungen in bestimmten Kreuzungsbereichen bei Veranstaltungen in der
Messe oder im Stadion kommt. Dabei wurden weder die zeitlichen noch die tatsdchlichen
Tagesbelastungen entsprechend evaluiert....

Zu weiteren Vorgaben des Mobilititskonzeptes, welche die Messe unmittelbar treffen ist anzumerken: -
ORG 2 Ladestationen, - ORG 5 Abstimmung der Beginn-Zeiten Stadion Eishalle, - ORG 6 Optimierung
Beginn-Zeiten — Stadthalle Verschiebung auf 20:30... - ORG 7 Parkplatzmanagement.......
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Behandlung der Einwendung 6:

Ad 1 Anderung Bebauungsplan
Die MCG Graz e. gen., als Grundeigentiimerin suchte mit 7.7.2018 bei der Stadtplanung schriftlich
um Anderung des 06.12.0 Bebauungsplanes an.

Ad 2 Anzahl Tiefgaragenplatze

GemaR verkehrspolitischer Zielsetzungen der Stadt Graz wird generell ein niedriger
Stellplatzschliissel angestrebt. Diese Zielsetzung spiegelt sich in der Bebauungsplanung der letzten
Jahre wieder. Dabei wird nicht nur eine Mindestanzahl an PKW-Stellplitze festgelegt, sondern die
Maximalanzahl der Stellpldtze reglementiert. Diese MaRnahme dient dabei nicht nur Anreize fiir
eine ,verkehrssparende Bebauung” mit MobilititsmaRnahmen zu schaffen, sondern dass durch
eine Stellplatzreglementierung im Bebauungsplan auch die Leistungsfihigkeit des StraRennetzes
auf eine ,,akzeptable” Uberlastung beschrankt wird.

Ad 3 Widerspruch zu StROG

GemaR §41 Absatz 2 Punkte 3 des StROG kénnen in der Bebauungsplanung Regelungen fiir den
ruhenden Verkehr getroffen werden. Damit kénnen abweichend zum Stmk. Baugesetz
Erh6hungen oder Reduktionen hinsichtlich der Anzahl an PKW-Stellplatzen geregelt werden.

Im § 41 Absatz 2 Punkt 2b) sind als Mindestinhalt fiir die Bebauungsplanung die Regelungen fiir
den ruhenden Verkehr: Grundsatze zur Art und Lage der Abstellflichen festgelegt werden.

Ein Widerspruch zum StROG ist daher hinsichtlich der zahlenm&Rigen Beschrinkung der PKW-
Stellpldtze und der Trennung in einer 6ffentlichen und fiir Bewohner vorgesehenen Tiefgaragen
nicht gegeben.

Ad 4 Widerspruch zum Stadtentwicklungskonzept

Die im Stadtentwicklungskonzept geforderte ,Unterbringung von PKW-Abstellplatzen in
Tiefgaragen®, verfolgt das Ziel, wertvolle Fldchen in zentraler Stadtlage von oberirdischen
Parkpldtzen frei zu halten bzw. diese zu beschranken. Oberirdische Parkplitze in einer gréReren
Anzahl gelten nicht nur oft gestalterisch, sondern ebenso hinsichtlich Lirmimmissionen als
problematisch. Mit Ableitung des ruhenden Verkehrs in die Tiefe, werden Lirmimmissionen auf
den straBennahen Bereich beschrankt und die Flachen fiir entsprechende Freirdume erhalten.
Die Beschrankung der Anzahl an Tiefgaragenplatze begriindet sich mit dem § 30 Abs. 2 des
Stadtentwicklungskonzeptes, wonach die verkehrspolitischen Ziele der Stadt Graz bei der Anzahl
und Situierung von PKW- und Fahrrad-Abstellplatzen in Bebauungsplanen und im Bauverfahren zu
beriicksichtigen sind. U. a. soll dabei die Trendentwicklung einer weiteren Zunahme des KFZ-
Verkehrs mit seinen negativen Auswirkungen auf das stadtische Umfeld zu Gunsten der
umweltfreundlichen Verkehrsformen gedndert werden.

Ein Widerspruch zum Stadtentwicklungskonzept ist daher aus den o. a. Griinden nicht gegeben.

Ad 5 Mobilitatskonzept

Seitens der Verkehrsplanung wurde auf Basis der vorhandenen Berechnungsgrundlagen der
Stellplatzschliissel fir die Bebauung errechnet sowie einen Maximalwert fiir die 6ffentliche
Tiefgarage festgelegt. Diese Werte basieren neben der infrastrukturellen ErschlieBung und der
OV-ErschlieBung auf den Erkenntnissen und Aussagen des Mobilititskonzepts Messequadrant
2018 von ZIS+P Verkehrsplanung. Dieses Mobilitatskonzept basiert auf die Gesamtbetrachtung
der zukiinftig geplanten Stadtentwicklung im Bereich zwischen Schénaugiirtel im Norden, der
Puntigamer StraRe im Stiden sowie der Mur im Westen.
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Zur Gewihrleistung einer stadtvertriglichen Entwicklung ist es notwendig, die zusatzlichen
Nutzungen im Einklang mit ihrem Umfeld zu gestalten und spezifische VerkehrsmaBnahmen zu
setzen.

Die im Mobilititskonzept dargelegten MaRnahmen dienen dazu um bei Entwicklungen im
Gebietsbereich der Messe mit prognostizierten Verkehrsentwicklung den Anteil der MIV-Lenker
maéglichst klein zu halten und so eine KFZ-Verkehrsberuhigung erfolgt.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen sind Bestandteil des Mobilitatsvertrages.

Im Detail sind bei der Erstellung des Mobilititsvertrages die einzelnen Punkte zu verifizieren.
Inwieweit die einzelnen Punkte deckungsgleich iibernommen werden kénnen, oder in
abgesnderter Form obliegt nicht dem Bebauungsplanverfahren, sondern ist Bestandteil des der
Erstellung des Vertrages vorranzugehenden fachlichen Diskurses.

Einwendung 7 (OZ 0047)

Im Bebauungsplan, Erliuterungsbericht und diversen weiteren Unterlagen wurde auf zahlreiche
projektrelevante Tatsachen nicht eingegangen, die ich beispielhaft, aber nicht abschlieflend, aufliste:

1) Angedachte LédrmschutzmafSnahmen gegen die zusdtzliche Larmbelastung

2) Angedachte MafSnahmen zur bevorstehenden Luftverschlechterung durch Mehrverkehr

3) Zeitliche Abfolge der Verkehrsknotenlésung Conrad-von-Hétzendorf-Strafe/Frohlichgasse vs. Umsetzung
Bauvorhaben; Verkehrsknotenlésung ist vor Projektumsetzung durchzufiihren

4) Gibt es Rechts- und Linksabbiegespuren in die beiden Tiefgaragenzufahrten

5) Wie sieht die Regelung des Bauverkehrs wihrend der mehrjéhrigen Bauphase aus?

6) Wie viele Stellpldtze fallen wihrend der Bauphase und nach der Bauphase in der Frohlichgasse weg?
7) Wie sieht die Bedarfsstudie hinsichtlich Fldchennutzung aus (Aufteilung Handel, Wohnen, Biiro)

8) Mit wie vielen zusdtzlichen Menschen ist an diesem Standort zu rechnen?

9) Der Bebauungsgrad von 0,65 liegt iiber dem Bebauungsgrad von vergleichbaren Grofiprojekten und
beeinflusst die Umgebung negativ

10) Die Bebauungsdichte wurde von 2,5 auf 3,0 erhéht. Hierdurch will die Stadt Graz vermutlich die
Abtretungsflichen kompensieren, was aber zu Lasten der Wohnqualitdt und Frischluftzufuhr in der
Umgebung beitréagt.

11) fehlende Beriicksichtigung von Dateninfrastrukturversorgung

12) Offenes UVP-Verfahren

Hieraus sind fiir meine Liegenschaft negative Auswirkungen zu erwarten, die ich im Vorfeld mit der Stadt
Graz abgeklirt haben méchte.

Hiermit stelle ich den Antrag, in Hinblick auf die von mir aufgelisteten Punkte, den Bebauungsplan
nochmals zu (iberarbeiten und nochmals zur Auflage zu bringen.”

Behandlung der Einwendung 7:

Ad 1und 2 LirmschutzmaRnahmen Luftverschlechterung

Aufgrund der projektierten SchallschutzmaRnahmen, in Form einer abschirmenden hofbildenden
Bebauung, kénnen die schalltechnischen Planungsrichtwerte fir ein Kerngebiet weitgehend
eingehalten werden.

Gegen die Vermehrung von Beldstigung von Larm und Luft z.B. durch die Zunahme des Verkehrs
auf 6ffentlichen StraRen sowie aufgrund von Schallreflexionen aufgrund der Bebauung eines noch
(iberwiegend) unbebauten Grundstiicks, besteht fiir den Nachbarn kein Schutzanspruch.
Alifillige Lirmemissionen durch das Bauvorhaben auf Anrainer kénnen im folgenden, konkreten
Verfahren durch die Vorschreibung von konkreten SchallschutzmaBnahmen (Bsp.: Verwendung
von schallabsorbierenden Oberflichenmaterialien) vorgeschrieben werden.
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Ad 3 Zeitliche Abfolge Kreuzungsumbau
Der Bebauungsplan regelt Planungsinhalte innerhalb des Planungsgebietes. AuRerhalb des
Planungsgebietes gibt es keinen zu beschlieRenden Rechtsinhalt.
Auch wenn durch die allgemeine Entwicklung im Gebietsbereich um die Messe
InfrastrukturmaBnahmen bzw. Ausbauten erforderlich werden, kann die zeitliche Abfolge
von u.a. Kreuzungsausbauten nicht im Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Ad 4 Rechts- und Linksabbiegespuren

Die Planung von Rechts- und Linksabbiegespuren auf 6ffentlichen StraRen obliegt nicht dem
Bebauungsplanverfahren, sondern ist nach verkehrstechnischer Grundsitzen unter Einbeziehung
des Umfeldes von der StraRenverwaltung festzulegen.

Ad 5 und 6 Bauverkehr / Stellplatze Bauphase

Dieses Thema ist nicht Gegenstand in einem Bebauungsplanungsverfahren.

Grundsatzlich kénnen fiir ansédssige Bewohner kurzfristige Belastungen infolge von Bautitigkeiten
oder Wegfall von Parkplatzen entlang Baustellen im Stadtgebiet nicht ausgeschlossen werden. Die
ordnungsgemaRe Einrichtung und Abliufe an Baustellen kénnen nicht im
Bebauungsplanverfahren verordnet werden, sondern werden in weiteren Verfahren (UVP-
Verfahren, sonst Bauverfahren) auf Basis des Steiermérkischen Baugesetz i.d.g.F. (IV Teil)
geregelt.

Ad 7 Bedarfstudie Handel, Wohnen und Biiro

Eine Bedarfsstudie ist nicht Gegenstand in einem Bebauungsplanverfahren.

Mit der Ausweisung des Planungsgebietes als , Kerngebiet” im Flichenwidmungsplan, sind alle
gemadR § 30 Abs. 3 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetz vorgesehenen Nutzungen zuléssig.
Der Bebauungsplan schlieft lediglich Wohnnutzungen im straBenseitigen Erdgeschoss entlang der
Fréhlichgasse und der StichstraRe im Westen aus.

Ad 8 Anzahl Menschen

Der Bebauungsplan legt den baulichen Rahmen fest. Mit der Ausweisung als ,,Kerngebiet” sind
vielseitige Nutzungen maglich. Eine Maximalanzahl an Bewohner kann nicht im Bebauungsplan
festgelegt werden.

Ad 9 Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad von 0,65 entspricht einer dichten urbanen Bebauung, wobei damit nur ein
Teil des mit Baugrenz- und Baufluchtlinien zur Bebauung definierten Bereiches bebaut werden
kann. Damit sind Teile innerhalb des fiir die Bebauung definierten Bereiches als Griinfliche
anzulegen. Der Anteil an Griinflachen wird damit weit gréRer, als im Bebauungsplan dargestellt.

Ad 10 Bebauungsdichte

Die Festlegung der Bebauungsdichte fiir Neubauten erfolgte neben der gewiinschten
Baumassenverteilung nach folgenden Kriterien:

Der erhohte Bebauungsdichtewert von 3,0 (anstatt 2,5) errechnet sich aus der
Kompensation von ca. 4.035 m2 Flache, welche fiir die Herstellung eines FuR- und
Radweges entlang der Frohlichgasse und der Neuerrichtung einer StraRe im Westen mit
Umkehrmdglichkeit erforderlich ist. Fir die Berechnung der maximal zuldssigen
Bruttogeschossflache sind Abtretungsflichen generell bauplatzmindernd zu betrachten.
Die Ausnutzung dieses Bebauungsdichterahmens, stellt keine Abkehr von der
grundsatzlichen stadtebaulichen Typologie dar.
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Aus raumplanungsfachlicher Sicht ist dies in dieser zentralen und infrastrukturell gut
versorgten Lage, mit guten Qualitat in der 6ffentlichen VerkehrserschlieRung jedenfalls
‘anzustreben. Begriindet kann dies iiberdies durch den sparsamen Umgang mit den
vorhandenen Baulandressourcen.

Ad 11 Dateninfrastrukturversorgung
Die Dateninfrastrukturversorgung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Ad 12 Offenes UVP-Verfahren
Das UVP-Verfahren ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern auf Basis des
rechtswirksamen Bebauungsplanes kann das UVP-Verfahren durchgefiihrt werden.

Einwendung 8 (OZ 0048)

Nach Einsichtnahme in den 06.12.1 Bebauungsplan "Fréhlichgasse” (1. Anderung) der Landeshauptstadt
Graz erheben wir Einwand beziiglich des im Osten des Grundstiickes Nr. 1974/3 Katastralgemeinde 63106
Jakomini eingetragenen Geh- und Radweges, da dieser ganz offenkundig eine Abzweigung zu dem im
Eigentum der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. stehenden Grundstiickes Nr. 194 7/9 vorsieht.

Diese auf Seite 12 des Erlduterungsberichtes vom 16,11.2017 genannte Teilung des Geh- und Radweges
nach Osten, im Verlauf entlang der zukiinftigen 6ffentlichen Parkfliche (Grundstiick. Nr. 194 7/4) zum BORG
Monsbergergasse, hitte "zwingend" eine Inanspruchnahme des Grundstiickes Nr. 194 7/9 zur Folge.
Dadurch widren die zukiinftigen Entwicklungsméglichkeiten der Schulliegenschaft massiv eingeschrénkt und
diese Liegenschaft entwertet. Dariiber hinaus wiirde die Umsetzung des offenkundig projektierten Geh- und
Radweges auch einen gravierenden unmittelbaren Eingriff in die bestehende Nutzung der Schulliegenschaft
bedeuten, da PKW-Pflichtstellpldtze wegfallen wiirden und kostenintensive Anderungen der Zu- / Abfahrt
erforderlich wéren.”

Im Zusammenhang mit dem gegenstdndlichen Bebauungsplan bzw. der geplanten Errichtung einer
Tiefgarage mit 1.500 PKW-Abstellplétzen diirfen wir anmerken, dass aufgrund der im ortlichen Nahbereich
bereits erfolgten Neubauten (Sporthalle der Stadt Graz in der Hiittenbrennergasse etc.) beziglich
Verkehrsstrome u. a. auch eine Unterfiihrung der OBB-Strecke durch die Fréhlichgasse seitens der Stadt
Graz angedacht wird. Im Hinblick auf das zu erwartende erh6hte Verkehrsaufkommen und im Besonderen
auf den erwdhnten Umbau der Fréhlichgasse (Unterfiihrung) ist darauf hinzuweisen, dass die
Aufrechterhaltung des Schulbetriebes die bestehende Zugangs- und Zufahrtsmoglichkeit tber die
Monsbergergasse uneingeschrénkt bleiben muss.

Abschliefiend erlauben wir uns in Zusammenhang mit den konkreten Nutzungsabsichten, wie im
Erléuterungsbericht ausgefiihrt, insbesondere hinsichtlich des geplanten hohen Anteils an Wohnungen in
den oberen Geschossen (Thematik der , heranriickenden (Wohn)Bebauung”) festzuhalten, dass mit —von
der Schulliegenschaft ausgehenden — Larmimmissionen zu rechnen ist und allfallige
Larmschutzmafnahmen auf der Entwicklungsliegenschaft durchzufiihren wéren.”

Behandlung der Einwendung 8:

Ad Geh- und Radweganbindung

Der Bebauungsplan sieht eine éffentlich nutzbare Geh- und Radwegverbindung ausgehend von
der Fréhlichgasse Richtung Siiden zu den Kulmergriinden vor. Fiir das BORG Monsberger wurde
dabei lediglich eine Anbindungsmdglichkeit vorgesehen.

Die Schaffung neuer, attraktiver Durchwegungen entspricht der Verkehrspolitischen Leitlinie
2020: als ,Stadt der kurzen Wege” und soll die sanfte Mobilitat fordern.

Ziele sollen auf attraktiven Wegen auch fiir den nichtmotorisierten Verkehr gut erreichbar sein.
Fiir den Schulstandort ist damit ein unmittelbarer Anschluss an ein attraktives FuB- und
Radwegenetz gegeben, welches im Endausbau weiterfiihrend Richtung Innenstadt, sowie
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Richtung Siiden bis nach Liebenau fiihren soll. Fiir nicht motorisierte Nutzer wird damit der
Schulstandort auf sicheren und attraktiven Wege besser erreichbar sein.

Allgemein werden im Bebauungsplan Rechtsinhalte innerhalb des Planungsgebietes beschlossen.
Uber Ausfiihrungen auf benachbarte Grundstiicke — wie die Weiterfiihrung eines Wegenetzes,
gibt es keinen zu beschlieRenden Rechtsinhalt.

Ad Zugdnglichkeit wahrend Bautatigkeit

Dieses Thema ist nicht Gegenstand in einem Bebauungsplanungsverfahren.

Grundsatzlich kdnnen fiir das BORG Monsberger und ansassige Bewohner kurzfristige
Belastungen infolge von Bautétigkeiten oder Wegfall von Parkplitzen entlang Baustellen im
Stadtgebiet nicht ausgeschlossen werden. Die ordnungsgemiRe Einrichtung und Abliufe an
Baustellen kdnnen nicht im Bebauungsplanverfahren verordnet werden, sondern werden in
weiteren Verfahren (UVP-Verfahren, sonst Bauverfahren) auf Basis des Steiermarkischen
Baugesetz i.d.g.F. (IV Teil) geregelt.

Ad heranrlickende Wohnbebauung

Der Bebauungsplan legt den baulichen Rahmen fiir die Entwicklung im Planungsgebiet fest. Im
Flachenwidmungsplan werden mit der Baulandkategorie die méglichen Nutzungen festgelegt.
Jedoch kann nicht ein spaterer Nutzungskonflikt bei zukiinftigen Entwicklungen ausgeschlossen
werden. Detailabkldrungen bleiben jedoch weiteren Verfahren vorbehalten.

Stellungnahme 2 (OZ 0049) A10/1 StraRenamt

e ,Die Leistungsfdhigkeit der Anschliisse an das iibergeordnete Strafiennetz (Fréhlichgasse) und die
verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende Gebiet sind im Form eines Erschliefungskonzepts und im
Rahmen der VLSA-Detailplanung zu untersuchen und nachzuweisen. Dies gilt sowohl fiir die westlich
abzweigende StichstrafSe, die ins offentliche Gut iibernommen werden soll, als auch die Zufahrt in die
ostliche Tiefgarage. Bei dieser Beurteilung ist auch das mégliche Verkehrsaufkommen der siidlich
gelegenen Grundstiicke zu beriicksichtigen, die iber eine Tiefgarage angeschlossen werden kénnten. Bei
etwaigen erforderlichen Mafinahmen sind die Kosten gemdf3 dem Verursacherprinzip zu tragen.

e Bei der Ausgestaltung dieser Knotenpunkte ist besonderes Augenmerk auf den querenden bzw. in diesem
Bereich zusatzlich abzweigenden Radweg zu richten. Etwaiger Wirtschaftsverkehr im Zusammenhang mit
den angeordneten Nutzungen ist gesondert zu betrachten, eine Abwicklung dieser Fahrten (iber die
Anlagen des Fuf3- und Radverkehrs ist nicht méglich.

e Hinsichtlich all jener Fldichen, wo offentlicher Verkehr stattfinden wird, ist Einvernehmen mit dem
Strafienerhalter herzustellen bzw. ist dies in den angefiihrten privatrechtlichen Vertrégen festzuhalten.
Besonders sei dabei der Nord-Siid verlaufende Radweg im 6stlichen Bereich hervorzuheben. Hier ist unter
anderem eine entsprechende Beleuchtung herzustellen, wobei Ausgestaltung, Anschaffung und Erhalt
dieser Teil der privatrechtlichen Vereinbarung sein sollten.

e Bej der StichstrafSe ist zu beriicksichtigen, dass die spdter angedachte Nutzung als Bypass fiir die Conrad-
von-Hétzendorf-StrafSe andere Anforderungen an Querschnitt und Aufbau stellt, als die alleinige Nutzung
als Zufahrt zu einer privaten Tiefgarage.

e Die Bepflanzung auf den Abtretungsfldchen entlang der Fréhlichgasse ist mit den geplanten
Beleuchtungspunkten abzustimmen.

® Zu §7, Zi9 der Verordnung darf angemerkt werden, dass durch die bauliche Verbindung der 6ffentlichen
Garage zu anderen Garagen keine Kontrolle der ggf. limitierte Zu/Abfahrten der éffentlichen Garage
maoglich ist. Es wdre zu empfehlen, die Anbindung etwaiger benachbarter Garagen iiber die Tiefgarage
~Bebauung” herzustellen. Alternativ wire jedenfalls eine interne Abfertigungsanlage zwischen den
verbundenen Garagen mdglich.

® Beziiglich der vorgesehenen Unterbauung der Frohlichgasse sowie der Genehmigung der Zufahrten
abzweigend von den Gemeindestrafien ist Einvernehmen mit der Strafienverwaltung herzustellen.”
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Behandlung der Stellungnahme 2:
Die Inhalte der Stellungnahme des StraRenamtes wurden zur Kenntnis genommen und sind eine

maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes in weiteren
Verfahren.

Einwendung 9 (OZ 0050)

,A) GEBAUDEHOHEN

die vorgesehene Gebdudehdhe (7 -10 Geschosse) in unmittelbarer Néhe der Neupflanzungen an der
Fréhlichgasse ist fragwiirdig. Bitte um Priifung durch die Experten des zustdndigen Amtes fiir Griinraum
und Gewdsser!

B) BEBAUUNGSDICHTE

die Erhéhung der maximalen Bebauungsdichte von 2,5 auf 3,0 (=20%!!!) entspricht nicht dem
Gebietscharakter.

C) ZU GERINGE BAUMSCHEIBENGROSSE UND TW. MISSACHTUNG SCHUTZ DES BAUMBESTANDES

die vorgeschriebene Gréfie der Baumscheiben von 6 bzw. 9 m2 entspricht nicht den freiraumplanerischen
Standards der Stadt Graz: Fiir grofkronige Laubbdume ist der Standard 5x5m=25m2. Bitte um Prifung und
Ubereinstimmung durch die Experten des zusténdigen Amtes fiir Griinraum und Gewdsser!

Der im 4.0 Stadtentwicklungskonzept Kapitel Baulanddurchgriinung festgelegte Passus "Schutz und Pflege
der vorhandenen Vegetation im éffentlichen Raum" ist nicht zur Gdnze gegeben.”

Behandlung der Einwendung 9:

Zu Gebdudehdhen Ndhe Neupflanzungen

Der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk wurde im § 8 Punkt 9 der Verordnung mit
mindestens 6,0 m festgelegt. Dieser Wert entspricht Erfahrungswerten der Abteilung Griinraum-
und Gewisser und erméglicht die arttypische Entwicklung von groRkronigen Baumen. Jedoch ist
bei diesem Mindestwert durch entsprechende Sortenwahl auf eine geeigneter Wuchsform zu
achten.

Zu Bebauungsdichte

Die Festlegung der Bebauungsdichte fiir Neubauten erfolgte neben der gewiinschten
Baumassenverteilung nach folgenden Kriterien:

Der erhéhte Bebauungsdichtewert von 3,0 (anstatt 2,5) errechnet sich aus der
Kompensation von ca. 4.035 m? Fliche, welche fiir die Herstellung eines FuB- und
Radweges entlang der Fréhlichgasse und der Neuerrichtung einer Strae im Westen mit
Umkehrmoglichkeit erforderlich ist. Fiir die Berechnung der maximal zuldssigen
Bruttogeschossfliche sind Abtretungsflichen generell bauplatzmindernd zu betrachten.
Die Ausnutzung dieses Bebauungsdichterahmens, stellt keine Abkehr von der
grundsétzlichen stadtebaulichen Typologie dar.

Aus raumplanungsfachlicher Sicht ist dies in dieser zentralen und infrastrukturell gut
versorgten Lage, mit guten Qualitat in der &ffentlichen VerkehrserschlieBung jedenfalls
anzustreben. Begriindet kann dies iiberdies durch den sparsamen Umgang mit den
vorhandenen Baulandressourcen.

Zu geringe Baumscheibe
GemiR freiraumplanerischer Standards ist eine Baumscheibe von mindestens 9 m? fir
groRkronige Biume bei versiegeltem Umfeld ausreichend.
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Einwendung 10 (OZ 0051)

Larinraum:

Fiir die Bewohner/innen im Bereich der Messe (und speziell auch im Bereich

Messequartier) wurde damals vom zustédndigen Stadtrat Riisch ein éffentlicher Park beim Althaler- bzw.
Messe- Schl6f3! zugesichert,

Freifldchenstudie fiir das Stadtentwicklungskonzept

Da der Messeparkplatz (neben dem Vergniigungspark) in diesem Bereich die letzte im Eigentum der Stadt
befindliche unbebaute Fldche ist, besteht jetzt die letzte Moglichkeit, dass die Stadt Graz ihre eigenen
Kriterien fiir den Freifldchenbedarf in diesem Gebiet wenigstens ansatzweise erfiillt.

Griines Netz:

Einer dieser Grunziige soll zwischen dem Jakominiplatz, der Messe und dem Stadion verlaufen

und in diesem Bebauungsplangebiet verlaufen oder es zumindest tangieren. Mit

diesem Bebauungsplan wird in alle Zukunft dieser Abschnitt geregelt oder auch unméglich

gemacht. Es fehlt aber in diesem Bebauungsplan jede Konkretisierung. Diese solite

ergdnzt werden,

Baumbestand und Griinfldchen im Bebauungsplangebiet:

Im dzt. giiltigen Bebauimgsp!an von 2006 waren mehrere Fldchen im Plan fiichenhaft ,griin' dargestellt
(im W. bzw. SW.) mit einer Breite von mind. 15 m, im Siiden/SSO. mit einer Breite von 9 m und im Osten/NO
mit einer Breite von etwa 15-30 m. Dazu kam ein Griinstreifen entlang der Fréhlichgasse und auch ein
Grunstreifen mit Baumbestand (Pappelreihe) an der Ostseite (an der Grundgrenze zum néichstgelegenen
Wohnblock). Im Siidosten waren die zwei gréfiten Baume des jetzigen Baumbestandes explizit als ,,zu
erhaltende Bdume" dargestellt.

Es muss in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen werden, dass im Verordnungstext in § 26 des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes dem Kapitel ,Soziales Griin" noch das Kap. ,,Baulanddurchgriinung” folgt, in
dem u.a. festgelegt ist:

~Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im éffentl. Raum',,Erh6hung des
Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet', Beschrinkung der Bodenversiegelung” u.a.m.
Sachprogramm Grinraum: Fiir dieses Sachprogramm liegt weder eine Evaluierung noch eine
Uberarbeitung vor; es wurde rechtserzeugend verordnet (kundgemacht) und ist somit auch anzuwenden
und umzusetzen. Fiir die Fldche des Messeparkplatzes sieht das Sachprogramm Griinraum die
Neupflanzung einer Vielzahl von Bdumen vor. Dies ist somit fiir diesen Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Klimaschutz: Die Karte mit den , planerischen Hinweisen" (im Teil E des STEK) stellt eine kurz-
Zusammenfassung dar. Das Bebauungsplangebiet liegt in dieser Darstellung in der Zone 3, gleich siidlich
der Zone 2 und ostlich der Zone 23. Die Empfehlungen lauten fiir diese Zonen (fiir Zone 3 Hinweis auch im
Erléuterungsbericht S. 7):

3: mittl. Bebauung/ Flachenentsiegelung durchfiihren/ Gebdudeausrichtg. N-S;

2: StrafSen und Héfe begriinen / Parks als Auflockerung / Fldchenentsiegelung;

23: Flachen starker Erwdrmung: Begrinung von Parkplétzen / Anschluss an FW

... Bedenklich in Graz ist aber die rasche Zunahme des Versiegelungsgrades...Fiir diese Entwicklung hin zu
einem Wistenklima in der Stadt ist der Bereich um die Messe schon jetzt ein negatives Beispiel. Bei
Umsetzung der ,planerische Hinweise” der Klimastudien und der relevanten Bestimmungen im 4.0 STEK
kann und sollte diese Entwicklung gestoppt werden, im Anlassfall mit diesem Bebauungsplan..

Verkehr: Bereits im Verkehrskonzept fiir den Messequadrant 2004 bzw. auch den ersten Bebauungsplan fiir
den Messeparkplatz war eine Voraussetzung fiir Losungsmdglichkeiten fiir das Verkehrsgeschehen im
Bereich der Messe die Prioritdt fiir ,sanfte MafSnahmen" und die Berticksichtigung der Empfehlungen im
»Pflichtenheft".

Grundstiicksabtretungen: Unklar ist auf3erdem die Darstellung des Ausschnittes aus dem 4.0-
Fléchenwidmungsplan-Entwurf (im Erl.ber. S. 5 unten), wenn daraus dann in Folge keine
Schlussfolgerungen abgeleitet werden.
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In diesem Ausschnitt wird ja ersichtlich, dass bei allfédlliger Errichtung einer Bahnunterfihrung im Verlauf
der Fréhlichgasse vom jetzigen Messeparkplatz einige Meter an die Frohlichgasse angegliedert werden
sollen.
Gibt es Vereinbarungen mit der OBB fiir den Fall der Errichtung dieser Bahnunterfihrung? u.a.m.

UVP-Verfahren: Unklar ist auferdem die Koordination zwischen dem UVP-Verfahren und dem Beschluss des
vorliegenden Bebauungsplanes. Voraussetzung fiir das bevorstehende UVP-Verfahren ist ja die Existenz
eines konkreten Vorhabens bzw. Projektes. Sollen die im Rahmen der jetzigen Anhérung eingebrachten
Einwendungen noch fiir das UVP-Projekt berticksichtigt werden?

Behandlung der Einwendung 10:

Ad Grinraum/Park

Der gednderten 06.12.1 Bebauungsplan Gibernimmt hinsichtlich Bebauungsméglichkeiten und
Griinflichenanteile weitgehend die Inhalte des vorangegangen rechtswirksamen
Bebauungsplanes, wobei im 6stlichen Bereich durch Entfall der PrivatstraRe zu den Kulmergriinde
und Verschieben der Tiefgarageneinfahrt unmittelbar zur Frohlichgasse eine Verbesserung fir die
Nutzung der Griinfliche innerhalb des Planungsgebietes erzielt worden ist.

Generell ist im Stadtteil Jakomini ein groRer Handlungsbedarf hinsichtlich 6ffentlich zugdnglichen
Griin- und Freirdumen gegeben (siehe Stadtentwicklungskonzept — Soziales Griin).

Mit der Sicherung einer kleinen Parkfliche im Osten (jetzig noch als Parkplatz genutzt) kann
zumindest eine geringflgige Verbesserung der éffentlichen Griinflichen im Stadtteil erreicht
werden. Da dieser Bereich auRerhalb des Planungsgebietes liegt, ist dieser Park jedoch nicht
inhaltlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. Auch wenn im Gebietsbereich das Ziel besteht
weiterhin Parkflichen zu gewinnen und mit Baumpflanzungen die Griinausstattung zu verbessern,
kann dieses Anliegen nicht mit den Inhalten des Bebauungsplanes verkniipft werden, da es
auRerhalb des Planungsgebietes keinen zu beschlieBenden Rechtsinhalt gibt.

Ad Klimaschutz / Versiegelung

GemiR Klimatopkarte liegt das Planungsgebiet in einem Bereich mit iberwiegend
Blockverbauung mit maBiger Durchliiftung mit Hauptrichtung Nord-Stid. Als Planungshinwiese
wurden in der Stadtklimaanalyse: Mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung durchfiihren,
Gebiudeausrichtung (N-S) angegeben.

Mit dem durch den Bebauungsplan festgelegten, baulichen Rahmen wird eine mehrgeschossige,
kompakte Bebauung mit Hofbildung erméglicht. Durch die Lage im unmittelbaren, stidlichen
Anschluss zu den groRvolumigen Messehallen ist keine signifikant nachteilige Auswirkung auf die
Nord-Siid Durchliiftung zu erwarten. Der &stliche Bereich ist hingegen als Griinflache frei zu
halten. Diese Fliche liegt entlang einer Nord-Siid Achse von unbebauten oder niedrig verbauten
Flichen, welche eine Durchliiftung Richtung Nord-Siid ermdglichen.

Der Versiegelungsgrad wird mit 40%, bezogen auf die Nettobauplatzflache begrenzt, wobei die
unterschiedlichen Oberflachenausfiihrungen entsprechende ihrer Durchlassigkeit bzw.
Wasserriickhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades beriicksichtigt werden.
Im Stadtentwicklungskonzept gilt dieser Wert als anzustrebende Richtwert fiir Wohngebiete
auRerhalb des Griingiirtels (siehe §26 (23) — Teil C, Kap. 2.9 -Beschrankung der
Bodenversiegelung) und wird bei einer stadtisch, dichten Verbauung mittels Dachbegriinung,
sparsamen Einsatz von befestigten Flichen und wirkungsvollen Griinflachen zu erreicht.

Ad Grundstiicksabtretungen

Die ErschlieBungsstraBe im Westen dient in erster Linie als Zufahrt zur Tiefgarage und fiir die
Anlieferung.

In Hinblick auf zukiinftig weitere Entwicklungen im Gebietsbereich —im westlichen Anschluss an
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das Planungsgebiet und als Option fiir die Errichtung eines Bypass im Falle einer Unterfiihrung
oder eines Kreuzungsumbaues der Frohlichgasse mit der Conrad-von-Hotzendorf-Gasse wird
diese Flache von der Stadt Graz als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert. Im Bedarfsfall werden
detaillierten Planungen mit Einbeziehung der zustindigen Stellen (OBB, Amter usw..) erfolgen.
Die Festlegungen im Bebauungsplan (Griinausstattung und Baumpflanzungen) bleiben auch nach
einer Umplanung der Verkehrsflachen aufrecht.

Ad UVP-Verfahren

Eine rechtliche Basis fiir das die Einreichung des Projektes bei der UVP-Behdrde ist ein
rechtswirksamer Bebauungsplan. Mit Beschluss im Gemeinderat ist die Einwendungsbehandlung
abgeschlossen.

Bei einem UVP-Verfahren wird gesondert die Blrgerbeteiligung geregelt. Die im
Bebauungsplanverfahren eingebrachten Einwendungen sind fiir das UVP-Verfahren nicht
relevant.

Anderungen gegeniiber dem 1 Auflageentwurf

Beziiglich der Anderung der Planungsgrundlagen in verkehrlicher Sicht und Beriicksichtigung einer
Einwendung hat sich der 06.12.1 Bebauungsplan ,Fréhlichgasse” in folgenden Punkten gedndert.
Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.

VERORDNUNG:
§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, GESCHOSSHOHE

(6) Entlang der Frohlichgasse haben die Geschosshéhen der Erdgeschosse mindestens 3,5 m —im
uberwiegenden Bereich mindestens 4,5 m zu betragen.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(2) Innerhalb des Planungsgebietes sind zwei Tiefgaragen zulissig: Eine Tiefgarage fiir die Bebauung auf
dem-Bauplatz-A im Planungsgebiet und eine o6ffentliche Tiefgarage.

(3) Furdie Tiefgarage ,,Bebauung” gilt folgender PKW-Stellplatzschliissel:

Bei Neubauten ist je 306—210 120 - 230 m? Nutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

(5) Fur die Tiefgarage , Bebauung” sind insgesamt max. 4080 350 Stellplatze zuldssig.

(6)  Fur die offentliche Tiefgarage sind max. 3300 1150 Stellplatze zuldssig.

(7) Die beiden Tiefgaragen diirfen dieselben Ein-/Ausfahrten, Fluchtwege und dgl. nutzen sowie baulich
verbunden sein. Insbesondere ist die ErschlieSung der Garage ,Bebauung” durch die offentliche
Garage zuldssig. Eine allfdllige mit PKW befahrbare direkte Verbindung ist-jedeeh-unzulissig: muss
durch eine Schrankenanlage, ein Tor o. d. verschliefSbar ausgefiihrt werden.

(11) Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache, sowie bei den sonstigen Nutzungen je angefangene 50 m?
Nutzfldche, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(12) Fahrradabstellplatze sind berwiegend mindestens zu 45% im Gebaude zu integrieren.

PLANWERK:

In der zeichnerischen Darstellung wurde der Bauplatz B in eine Verkehrsfliche umgewandelt und 2
Bdume in dieser Flache entfernt. Die Bezeichnung Bauplatz A wurde entfernt.
Im Erlduterungsbericht wurden Erganzungen und Berichtungen vorgenommen.

Die Anderung der Umverteilung der Stellplatze erforderte die Auflage eines 2. Entwurfes.
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Eine zusitzliche, hochwertige OV-Anbindung (Buslinie 66) soll eingerichtet werden. Dadurch
stehen der Verkehrsplanung gednderte Berechnungsgrundlagen fiir die Stellplatzermittlung zur
Anwendung und die maximale Anzahl der Stellplitze fiir die ,Bebauung” kann auf 350 reduziert
werden.
Der 2. Entwurf sieht fiir eine 6ffentliche Tiefgarage max. 1.150 Stellpldtzen und in der Tiefgarage
,Bebauung” max. 350 Stellplatzen vor.
Die Gesamtanzahl von 1.500 Stellplidtzen bleibt unverandert.

2. Entwurf

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. Juni 2018
iiber die beabsichtigte Auflage des 2. Entwurfes zum 06.12.1 Bebauungsplan informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27. Juni 2018.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehért und der Bebauungsplan iiber 12 Wochen, in der Zeit vom 28. Juni 2018 bis zum
20. September 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Einwendungen zum 2. Entwurf

Wihrend der Auflagefrist vom 28. Juni 2018 bis zum 20. September 2018 langten 1 Nullmeldung
der A 16 — Verkehr und Landeshochbau — Amt der Steiermarkischen Landesregierung,

1 Einwendung der A 14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit, 1 Stellungnahme der
A10/1 - Strafienamt, 1 Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG, 1 Einwendung der
Holding — Abfallwirtschaft und 1 Einwendung eines Blrgers ein.

Nullmeldung (020057 — A16 — Verkehr und Landeshochbau — Steiermarkische Landesregierung)

,Zum gegenstdéndlichen Akt wird seitens der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, in Abstimmung mit
der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, eine Nullmeldung erstattet.”

Einwendung 1 (OZ 0058 - A14 — Wasserwirtschaftliche Planung - Stmk Landesregierung) - 2. Entwurf

_Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Juni 2018 betreffend die Auflage des Bebauungsplanentwurfes
06.12.1 ,Frohlichgasse" —2. Entwurf wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig
erachtet, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes durch ein
entsprechendes Oberflichenentwdsserung-s bzw. Regen wasserbewirtschaftungskonzept ergdnzt wird.
Weiters wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungsplinen erfolgte, darauf hingewiesen, dass
sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz uber ausreichende Kapazititen
verfiigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser aufzunehmen.”
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Behandlung der Einwendung 1 -2. Entwurf:

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und verpflichtet
die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und nimmt zur
gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

,Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000
EW60 bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdf dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden Belastung
Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche Mafinahmen
getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde
zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der Kidranlage an aktuelle und
zukinftige Belastungen begonnen. [...] Zudem méchten wir im Allgemeinen zu Bebauungsplédnen
festhalten, dass hauptsdchlich die Bevélkerungsentwicklung mafgeblich fiir die Auslastung der
Kldranlage ist. Es ist aus Sicht der Kidranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr
Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflidchenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Fiéllen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der Kldranlagenbelastung
bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung der
Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023
ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungspldne
haben darauf keinen Einfluss.

Stellungnahme 1 (OZ 0059 — Energie Graz) — 2. Entwurf:

»Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 06.12.1 “Fréhlichgasse” keine Einwdénde.

Stellungnahme 2 (OZ 0060 — Strassenamt) — 2. Entwurf:

e Die Leistungsfdhigkeit der Anschliisse an das iibergeordnete StrafSennetz (Frohlichgasse) und die
verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende Gebiet sind im Form eines ErschliefSungskonzepts und im
Rahmen der VLSA-Detailplanung zu untersuchen und nachzuweisen. Dies gilt sowohl fiir die westlich
abzweigende Stichstrafle, die ins offentliche Gut iibernommen werden soll, als auch die Zufahrt in die
ostliche Tiefgarage. Bei dieser Beurteilung ist auch das mégliche Verkehrsaufkommen der siidlich
gelegenen Grundstiicke zu berticksichtigen, die iiber eine Tiefgarage angeschlossen werden kénnten. Bei
etwaigen erforderlichen MafSnahmen sind die Kosten gemdf3 dem Verursacherprinzip zu tragen. Gemdf
den Ausfiihrungen im Erlduterungsbericht liegen entsprechende Untersuchungen bereits vor, sodass diese
auf Vollstdndigkeit bzw. Aktualitdt zu priifen sind.

e Bei der Ausgestaltung dieser Knotenpunkte ist besonderes Augenmerk auf den querenden bzw. in diesem
Bereich zusdtzlich abzweigenden Radweg zu richten. Etwaiger Wirtschaftsverkehr im Zusammenhang mit
den angeordneten Nutzungen ist gesondert zu betrachten, eine Abwicklung dieser Fahrten liber die
Anlagen des Fuf$- und Radverkehrs ist nicht méglich. Besonders die dstliche Zufahrt ist hinsichtlich der
Konflikte Tiefgaragenzufahrt — abzweigender Geh- und Radweg — Ladetdtigkeit im Bereich der Nutzungen
oberfldchlich kritisch zu hinterfragen.
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e Hinsichtlich all jener Fldchen, wo éffentlicher Verkehr stattfinden wird, ist Einvernehmen mit dem
Strafienerhalter herzustellen bzw. ist dies in den angefiihrten privatrechtlichen Vertrdagen festzuhaiten.
Besonders sei dabei der Nord-Siid verlaufende Radweg im 0Ostlichen Bereich hervorzuheben. Hier ist unter
anderem eine entsprechende Beleuchtung und Entwdsserung zu beriicksichtigen, wobei Ausgestaltung,
Anschaffung und Erhalt dieser Teil der privatrechtlichen Vereinbarung sein sollten.

Fiir die westliche Zufahrt ist dabei nicht nur der erforderliche Verkehrsraum, sondern der Lichtraum fir
den Fliefverkehr von jeglichen Hindernissen, jedoch auch Bepflanzung freizuhalten.

e Bei der Stichstrafe ist zu beriicksichtigen, dass die spdter angedachte Nutzung als Bypass fir die Conrad-
von-Hétzendorf-Strafie andere Anforderungen an Querschnitt und Aufbau stellt, als die alleinige Nutzung
als Zufahrt zu einer privaten Tiefgarage.

e Die Bepflanzung auf den Abtretungsfldchen entlang der Frohlichgasse ist mit den geplanten
Beleuchtungspunkten abzustimmen. Auch ist die Haltesicht auf den rechten Signalgeber vor der TG-
Ausfahrt in der Frohlichgasse fiir die Fahrtrichtung Osten nachzuweisen.

e Beziiglich der vorgesehenen Unterbauung der Frohlichgasse sowie der Genehmigung der Zufahrten
abzweigend von den Gemeindestrafien ist Einvernehmen mit der Strafienverwaltung herzustellen.

o Die Weiterfiihrung der geplanten Radfahranlage in Richtung Ost sollte in den Planungen berticksichtigt
werden.

Behandlung der Stellungnahme 2- 2. Entwurf:

Die Inhalte der Stellungnahme des StraRenamtes wurden zur Kenntnis genommen und sind eine
maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes in weiteren
Verfahren.

Einwendung 2 (0OZ 0061) — 2. Entwurf:

Jetzt gibt es im 2. Entwurf eine Reduzierung der Anzahl der Tiefgaragen-Stellplétze, da eine zusdtzliche
Buslinie in West-Ost-Richtung geplant ist.

Der Griinraumverlust, der Widerspruch zum Sachprogramm Griinraum und zu vielen Zielen im STEK bleibt
jedoch aufrecht und bisher gibt es auch keine Abwdgung dieser Zielsetzungen.

Es ist daher nicht ausgeschlossen, dass diese Anderung des Bebauungsplanes nicht im Offentlichen
Interesse liegt.

Deshalb werden auch jetzt die Einwendungen vom 1. Februar aufrechterhalten (und sicherheitshalber
wiederholt) und zusétzlich zum Griinraum lediglich im Themenbereich Verkehr etwas konkreter formuliert.
.. Mainahmen grofifidchig getroffen werden miissen und eine Beriicksichtigung fiir ein Bauobjekt alleine
wenig bewirken kann. Die geplante separate iffentliche Tiefgarage fir 1.100 Stellpldtze ist jedenfalls ein
zusdtzlicher (KFZ)-Verkehrserreger und die Durchfahrtsméglichkeit vom Grundstiick Wallner-Leeb-Huber i
Kulmer Richtung Messe verleitet zur Nutzung dieses Grundstiicks als Zusatz-Parkplatz bei
Grossveranstaltungen...”

Behandlung der Einwendung 2 - 2. Entwurf:

Auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens im Bereich um die Grazer Messe wurde von
ZIS+P Réschel das ,Mobilitatskonzept Messequadrant” (11/2017) erstellt. Darin werden
verschiedene verkehrspolitischen Szenarien bis ins Jahr 2035 mit Auswirkungsanalysen
uberlagert.

Seitens ZIS+P wird ein Mobilititskonzept empfohlen, welche fiir den Messequadranten
MaRnahmen fiir die weiteren Planungen im Umfeld der Messe, fiir die stadtebaulichen
Uberlegungen im gesamten Messeumfeld und fir die Planung und Umsetzung der
verkehrstechnisch erforderlichen MaRnahmen vorsieht.

Neben baulichen MaRnahmen sind auch organisatorische MaRnahmen enthalten. Diese
beschrinken sich nur zum Teil auf das Planungsgebiet. Damit kann die Leistungsfahigkeit des
StraRennetzes auf eine , akzeptable” Uberlastung beschrénkt werden.
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Die Durchfahrtsmoglichkeit tiber die Tiefgarage zu den Kulmergriinde konnte die im 6.12.0
verordnete, oberirdische Privatstrae im Osten des Planungsgebietes entfallen. Da die
~Kulmergriinde” eine AufschlieRungsgebiet mit Bebauungsplanpflicht darstellen, wird eine
Stellplatzschliissel im Bebauungsplan bezogen auf die jeweilige Nettonutzfliche festzulegen sein.
Die Nutzung der Garage der ,Kulmergriinde” als 6ffentliche Garage ist daher nicht vorgesehen.

Einwendung 3 (OZ 0062 — Holding Abfallwirtschaft) — 2. Entwurf:

~Leider hat die Holding Graz, Kommunale Dienstleistungen GmbH, Abfallwirtschaft bei der ersten Auflage
des Bebauungsplan Anfang 2018 keine Stellungnahme abgegeben. Aufgrund der Gréfie und Komplexitdt
des Bauvorhabens wird nun in offener Frist gegen den Entwurf des 06.12.1 Bebauungsplans
"Fréhlichgasse”, 2.Auflage folgende Einwendung:

Im Stadtgebiet von Graz werden derzeit 8 verschiedene Fraktionen (Restmiill, biogene Abfiille,
Altpapier/Kartonagen, Weif3glas, Buntglas, Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien)
getrennt gesammelt.

Die Abfallsammelbehdilter fiir die Fraktionen Restmiill (gemischte Siedlungsabfdile) und biogene
Siedlungsabfdlle miissen auf der Liegenschaft situiert werden. Je nach Grofe der Liegenschaft
(Einfamilienhduser oder Siedlungen, gewerbliche oder gemischte Nutzung) und auch der rdumlichen
Platzverhdltnisse kénnen auch die anderen Fraktionen auf der Liegenschaft bereitgestellt werden. Bei
grofen Bauprojekten ist es jedenfalls vorgesehen, auch zum Service der Biirger und Nutzer der
Liegenschaft, alle Abfallfraktionen auf der Liegenschaft bereitzustellen. Dies ist auch im Sinne der
Stadtentwicklung, um allgemeine Sammelstellen auf éffentlichem Gut zu reduzieren.

Die Grundsdatze der abfallwirtschaftlichen Aufgaben einer Kommune sind im Steiermérkischen
Abfallwirtschaftsgesetz 2004 geregelt. Diese umfassen im Wesentlichen die getrennt zu erfassenden
Abfallarten §4 Abs.4, die Organisation der Abfuhr §7 sowie die Aufstellung und Beniitzung der
Abfallsammelbehdilter §10.

In der Grazer Abfuhrordnung 2006 sind dazu die Details geregelt.

Die Holding Graz, Abfallwirtschaft nimmt aufgrund der Wichtigkeit fiir die stidtische Abfuhr und um eine
praktikable Losung zu finden, zum Entwurf des Bebauungsplans Stellung.

Im Februar 2017 hat es zwar mit dem Biiro Rinderer&Partner Ziviltechniker KG einen informellen Termin
beziiglich der Abfallsammlung fiir das Projekt Frohlichgasse gegeben.

Dieser Termin fand aber vor der 1. Auflage des Bebauungsplans statt. Seither fand keine weitere
Abstimmung statt bzw. ist der Abfallwirtschaft weder die Lage noch die Grofie der Sammelpldtze fiir die
erforderlichen Abfallsammelbehditer bekannt.

Aus dem vorliegenden Bebauungsplan ist nicht ersichtlich bzw. konnte nicht gekldrt werden, wie
wesentliche Voraussetzungen fiir eine den gesetzlichen Vorgaben entsprechende stddtische Abfuhr
umgesetzt werden kann.

Die Holding Graz, Kommunale Dienstleistungen GmbH, Abfallwirtschaft erhebt daher die Einwendung, dass
aufgrund der derzeit ungekldrten Zufahrtsméglichkeit sowie der nicht bekannten Lage und der Grofe der
Miillréume keine ordnungsgemafe Abfuhr der anfallenden Abfélle méglich ist.

Informativ darf noch ergénzt werden, dass die stddtische Abfuhr ab néchstem Jahr neue platzsparende
Unterflurbehdlter mit bis zu 6 m3 Fassungsvermégen anbietet. Dieses System soll sowohl die Anzahl der
Behdilter pro Abfallart als auch die Anzahl der Entleerungen wesentlich reduzieren.”

Behandlung der Einwendung 3 — 2. Entwurf:

GemaR § 40 Abs 1 des StROG 2010 ist die Ver- und Entsorgung von Abfillen nicht zwingend im
Bebauungsplan festzulegen. Die Zugéanglichkeit zu den Miillsammelbereichen unter Einhaltung
der Vorgaben seitens der Abfallwirtschaft kann grundsitzlich erst nach Vorlage des konkreten
Projektes im Zuge des Bauverfahrens nachgewiesen werden. Dabei kann die Feinabstimmung der
Abfallvolumens bezogen auf die jeweilige Nutzungsintensitit erfolgen.

Die Einwendung ist jedoch eine Vorgabe fir die konkrete Ausarbeitung des Bauprojektes in
nachfolgenden Verfahren. Die Stellungnahme wurde daher zur Information an die MQG
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Fréhlichgasse Projektentwicklungs GmbH weitergeleitet und planliche Hinweise in den
Erlduterungsbericht aufgenommen.

Anderungen gegeniiber dem 2. Auflageentwurf :
Die VERORDNUNG und das PLANWERK wurde gegeniiber dem 2. Auflageentwurf nicht geandert.
Der Erlauterungsbericht wurde geringfiigig adaptiert und erganzt.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemiR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. sowie zum 4.0
Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1 den 06.12.1 Bebauungsplan ,Frohlichgasse”, bestehend
aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand

DI Bernhard Inninger
DI Angelika LingenhGle-Kohlbach (elektronisch unterschrieben)

(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Der BUrgerme_ister)a’(‘sf Stadtsenatsreferent
e— / '."
DI Mag. Bertram Werle Mag. Sieéfried Nagl

(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen in der
Sitzung des

Ausschusses fur Stadt- und Griinraumplanung

amaemZ i

Die Schriftfiihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen (. offentlichen [1 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

[0 einstimmig X mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am 47 '25’(? Der/die Schriftfiihrerin:
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Vorhabenliste/Buirgerinnenbeteiligung:

0 Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein, da Anderung

1 Die Burgerinnenbeteiligung erfolgte {iber die Auflage des Bebauungsplanes, diese

wurde flir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusitzlich erfolgte

innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die

Kundmachung Gber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere

Informationen sind Uber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Jakomini wurde am 27. November 2017 und 21. Juni 2018 gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und

5 der Geschéftsordnung fiir den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher

2009, der 06.12.1 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information iibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahmen abgegeben.

GIRIAIZ]

ICIR| A 17

Signiert von

Zertifikat

Datur}l';"Zeit

Hinweis

Zertifikat
_Datum_fieii

Hinweis
| S

Signiérli von
Zertifikat
Datur;,':z:lt_

Hinweis

) Signie_rt_&_

| Lingenhble-Kohlbach Angelika

CN=Lingenhéle-Kohlbach Angelika,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

12019-06-19T11:16:19+02:00

Dieses Doﬁument wurde digital signiéﬁ und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Inninger Bernha rd

CN=Innin§gf _Bernhard,6=Magis@ Graz, o
L=Graz,ST=5Styria,C=AT,

2019-06-19T13:01:03+02:00

Dieses Dokument wurde digital sigT\he_rt- und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

N al=We|:ie Bertram.6=Magi5tfgféraz-, o
L=Graz,ST=>5tyria,C=AT,

| 2019-06-24T15:16:35+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https:/fsign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14-032162/2005/0063

06.12.1 Bebauungsplan
»Frohlichgasse”
VI. Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 04.07.2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 06.12.1 Bebauungsplan
,Fréhlichgasse”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermirkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 NUTZUNGEN

Wohnnutzungen sind straRenseitig bis zu einer Tiefe von 10,0 m im Erdgeschoss nicht
zuldssig.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

Bebauungsgrad: max. 0,65
Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
héchstens 3,0 festgelegt.

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Kellerabgdange und deren Einhausungen und dergleichen.

(2) Langs der Frohlichgasse ist das Vorspringen iiber die Baufluchtlinie mit einer
maximalen Tiefe von 1,5 m ab dem 2. Obergeschoss iiber eine Linge (in Summe) von
héchstens 14 m und ab dem 7. Obergeschoss iiber eine Linge von (in Summe)
héchstens 32 m zulassig.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§6
(1)
(2)
3)

§7
(1)
(2)
(3)
(4)

(5)
(6)

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, GESCHOSSHOHE

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudehdhen:

GeschoRBanzahl: Gebaudehohe: Gesamthohe:
7G max. 26,0 m max. 26,0 m
10G max. 38,0 m max. 38,0 m

Die festgelegten Gebaudehshen beziehen sich auf den Hhenbezugspunkt: 345,90 m
(Oberkante Schachtabdeckung It. Eintragung im Plan, Messevorplatz Frohlichgasse).
Fiir Stiegenhiuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zuldssig.

Flachdicher und flach geneigte Dicher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens

8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhauser und Lifte.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdichern mindestens 2 m zuriick zu versetzen und
mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

Entlang der Frohlichgasse haben die Geschosshohen der Erdgeschosse mind. 3,5 m
—im tiberwiegenden Bereich mind. 4,5 m zu betragen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraRenseitige Laubengénge sind nicht zuldssig.

Entlang der Fréhlichgasse sind Balkone nicht zuldssig.

Die maximale Bruttogeschossflache fiir Geschosse bei einer Gebaudehéhe tber
26,00 m betrégt je Geschoss héchstens 1.800 m?, wobei die maximale
Baukorperldnge 70,00 m nicht tbersteigen darf.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

Innerhalb des Planungsgebietes sind zwei Tiefgaragen zuldssig: Eine Tiefgarage fur die
Bebauung im Planungsgebiet und eine 6ffentliche Tiefgarage.

Fiir die Tiefgarage ,Bebauung” gilt folgender PKW-Stellplatzschlissel:

Bei Neubauten ist je 120 - 230 m? Nutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Die Nutzfliche ist die gesamte Bodenflache abziiglich der Wandstarken. Keller- und
Dachbodenriume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzfldche
nicht zu beriicksichtigen.

Fir die Tiefgarage , Bebauung” sind max. 350 Stellpldtze zul3ssig.

Fiir die 6ffentliche Tiefgarage sind max. 1150 Stellplatze zuldssig.

Die &ffentliche Tiefgarage ist iiber beide im Planwerk festgelegten Ein-/Ausfahrten zu
erschlieRen.
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Die beiden Tiefgaragen diirfen dieselben Ein-/Ausfahrten, Fluchtwege und dgl. nutzen
sowie baulich verbunden sein. Insbesondere ist die ErschlieRung der Garage
»Bebauung” durch die 6ffentliche Garage zuldssig. Eine allfillige mit PKW befahrbare
direkte Verbindung muss durch eine Schrankenanlage, ein Tor o. &. verschlieRbar
ausgefuhrt werden.

Die Unterbauung der Frohlichgasse (Signatur ,,G“) ist mit Ausnahme eines
Verbindungstunnels zu Gst.Nr. 984/17, KG Jakomini (Messeareal) unzulissig. Die Breite
des Tunnels hat sich auf maximal 30 m zu beschranken.

Eine bauliche und mit PKW befahrbare Verbindung der 6ffentlichen Tiefgarage zu
anderen Tiefgaragen auRerhalb des Giiltigkeitsbereiches ist zulassig.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Je angefangene 30 m? Wohnnutzfliche, sowie bei den sonstigen Nutzungen je
angefangene 50 m? Nutzfliche, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellpldtze sind mindestens zu 45% im Geb&ude zu integrieren.
Fahrradabstellplatze sind mindestens zu 80% iiberdacht auszufiihren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Biume sind zulissig.
Nicht bebaute Flachen sind laut Eintragung im Bebauungsplan zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.

Pflanzungen, Baume
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Entlang der Frohlichgasse sind 10 Laubbdume 1. Ordnung in Baumschulqualitit, mit
einem Mindeststammumfang von 20|25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und
zu erhalten.

Abseits der Frohlichgasse sind Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewisserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Fir breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.
Fur mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m.

PKW-Absteliflichen

(1)

(2)

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu tiberdecken.
Bei Pflanzung von Bdumen 1. Ordnung ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,5 m Hohe zu liberdecken.
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Bei Pflanzung von Baumen 2. Ordnung ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe zu tGberdecken.

Sonstiges
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Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind ausschlieRlich im Erdgeschoss und bis zur Parapeth6he des 1.
Obergeschosses an der Fassade montiert, zulassig.

Flichige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. iiber 5,0 m? Flache sind unzuléssig.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder
Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen bis 1,80 m zuldssig.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
18.07.2019 in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2006, mit welcher der 06.12.0 Bebauungsplan
,Frohlichgasse” beschlossen wurde, auBer Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirger_meygter:

|

—

Mag. Siegfﬁ’ié_d Nagl

JI:
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