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Beschluss

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermirkisches
Stmk. ROG 2010 Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der ¥ der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Die biicherliche Eigentiimerin des Grundstiickes Nr.: 1454/2 (vormalig 1454/2, 1450, 1451,
1454/1 und 1452/2) — Immobilienvermietungsgesellschaft A. Obad KG, sowie die
auBerbiicherlichen Eigentiimer Karlauerstrale 5 Projektentwicklungs GmbH & Co KG und
Rankengasse 28 Projektentwicklungs GmbH & Co KG haben um Erstellung eines Bebauungsplanes
angesucht.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan 2018 (rechtskraftig mit 22.03.2018) liegt das
Bebauungsplangebiet im ,Kerngebiet mit allgemeinem Wohngebiet (Nutzungsiiberlagerung) mit
EinkaufszentrenausschluB” mit einer Bebauungsdichtewert von 0,8 -2,5.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhdéfen
und Vorgarten (gemaR 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréBe von ca. 16.383 m? auf.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

Bebauungskonzept von Architekt DI. Neuwirth fiir eine mogliche Bebauung des Grundstiickes Nr.
1454/2.

Der Entwurf sieht eine straBenbegleitende Bebauung mit 5 bis 7 Geschossen entlang der
KarlauerstraRe und Rankengasse vor. Entlang der Karlauerstralle sind im Erdgeschol}
Geschéaftsnutzungen vorgesehen.

Der gesamte Bestand soll entfernt werden.

Fiir die ca. 300 neu geschaffenen Wohneinheiten, die Geschéftsflachen soll eine Tiefgarage mit
ca. 150 PKW-Abstellpldtzen errichtet werden.
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In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung der geordneten Siedlungsentwicklung im
Gebietsbereich.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 19. September
2018 iiber die beabsichtigte Auflage des 05.34.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 3. Oktober 2018.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehért und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 4. Oktober 2018 bis zum
29. November 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 15. Oktober 2018 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 4. Oktober 2018 bis zum 29. November 2018 langten

3 Einwendungen von Biirger/innen, 1 Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG,

1 Stellungnahme der A16 —Verkehr und Landeshochbau - Steiermarkischen Landesregierung, 1
Einwendung eines Bautrigers und 1 Einwendung der A14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit ein.

Eine Einwendung langte 7 Wochen nach Ende der Auflagefrist ein und wurde nicht mehr
bearbeitet.

Einwendung 1 (OZ 0006 — Biirgerin)

- .. Wir wiirden es begriifien, wenn die erlaubte Geschofhéhe bzw. maximale Hoéhe der
Gebdude in der Rankengasse geringer angesetzt wird.

Begriindung:

Niedrige Gebdude wiirden durch mehr Sonnenlicht eine gréfiere Lebensqualitdt und Gesundheit

fiir beide Seiten (bestehende Wohnungen und neu gebaute) bedeuten. Wir wohnen im 1. Stock

und kénnen im Winter gerade noch ein- zwei Stunden Sonnenlicht geniefSen. Ein héheres Gebdude

vor uns wiirde dies wesentlich reduzieren oder es wdre gar kein Sonnenlicht mehr maglich....

- Inder Rankengasse sollte eine gréfiere Vorgartenzone erlaubt sein, die Fluchtlinie sollte
eingertickt sein.

Begriindung:

Mehr Freiraum zwischen den Hédusern wiirde die Luftqualitét verbessern, den Sonneneinfall

verldngern (mit oben genannten Auswirkungen auf Gesundheit, Wdrme, Feinstaub), und die

Kommunikationsmdglichkeiten mit Nachbarinnen in der Strafie erweitern. Zudem wird damit die
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Madglichkeit geschaffen, ev. spéter angedachte Erweiterungen eines Radfahrnetzes auch die
RankenstrafSe entlang zu realisieren. — oder Probleme mit der Miillabfuhr durch die Méglichkeit
des Abstellen von Mlltonnen vor den Hdusern zu vermeiden.....
- In der Rankengasse werden dringend mehr Radabstellplitze benétigt. Die Anzahl der

Radabstellpldtze soll liber die bei Neubauten vorgesehenen Radabstellpldtze hinausgehen.
Begriindung:
Schon derzeit gibt es zu wenig Radabstellpldtze. Es ist leider notwendig, Rider an Stangen
abzusperren, damit sie nicht gestohlen werden (uns wurden schon 6fters Réder, die nicht an
Stangen gesichert waren, gestohlen). In den bestehenden alten Héusern gibt es kaum bzw. keine
Mdglichkeit, Rdder, Kinderwagenanhdnger oder Réder mit Kindersitzen abzustellen (es sei denn,
sie werden (ber Stiegen transportiert...)..”

Einwendungsbehandlung:

Ad Gebdudehdhe / Besonnung

Die im Bebauungsplan festgelegte Gebaudehohe von 16,50 m (= Hohe an der Fassade) und die
Gesamthohen von 19,50 m bzw. 22,0 m fiir die Bebauung entlang der Rankengasse
orientieren sich anndahernd an die griinderzeitlichen Bestdande Rankengasse 22 und 24, welche
nach Daten der Stadtvermessung eine Gebdudehohe (Traufenhéhe) von 16,40 m und eine
Gesamthohe von 22,10 m bzw. 21,30 m aufweisen.

Die im Bebauungsplan moglichen Bereiche mit 7 Geschossen und einer Gesamthéhe von
22,00 m sind dabei erst nach einer Vorgartenzone von 3,0 m und zusitzlichen Riickversatz von
2,0 m moglich.

Anhand eines 3d-Modells wurden die Auswirkungen auf die Besonnung der umliegenden
Bebauung untersucht. Dabei konnte festgestellt werden, dass die Gebdude an der
Rankengasse auch straBenseitig weiterhin mind. 1 Stunde im Dezember besonnt werden.

Das Eckhaus Hermann-Bahr-Gasse / Rankengasse wird aufgrund der Siidorientierung und des
stidwestseitig liegenden Parks langer besonnt. In den warmen Jahreszeiten werden die
Gebdude an der Rankengasse insbesondere in den spaten Nachmittagsstunden bzw.
Abendstunden beschattet werden.

Jedoch ist eine gleichméRige und ganzjahrige Besonnung aller Bereiche fiir stadtisch verbaute
Gebieten, insbesondere bei der Blockrandbebauung nicht durchfihrbar.

Im Steiermdrkischen Baugesetz u. a. dem Nachbarrecht bzgl. ausreichenden Abstand /
Belichtung wird durch Festlegung der baugesetzmaRigen Mindestabstinde Rechnung
getragen. Die zukiinftige Bebauung an der Rankengasse weist mit einem Abstand von 14 bzw.
17 m zum angesprochenen Bestand an der Rankengasse, mehr als das It. Baugesetz
erforderliche MaR auf.

Ein Anspruch auf freie Sicht und immerwahrend gleichbleibende Besonnung kann jedoch nicht
geltend gemacht werden.

Ad Vorgarten

Der Riickversatz von 3,0 m entlang der Rankengasse ermdoglicht — wie in griinderzeitlichen
Gebieten (blich - einen schmalen reprasentativen Vorgarten und ermdglicht eine Neugestaltung
des StraBenraumes.

Ein tieferer Riickversatz wiirde die Bebauung jedoch noch weiter in den Hofbereich schieben und
die raumliche Fassung im StraBenraum der Rankengasse vermindern.

Ad Fahrradabstellplatze
Fir die zukiinftige Bebauung gilt, dass je angefangene 35 m2 Wohnnutzfliche bzw. je
angefangene 50 m2 Nutzfldche (z. B. Biiro, Geschifte etc.) ein Fahrradabstellplatz innerhalb des
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Geb3iudes zu errichten ist. Mit dieser Vorgabe, die eine weit héhere Anzahl an
Fahrradabstellplitze als im Baugesetz fordert, soll die Mobilitat mit Fahrrad gefordert werden.
Die Gestaltung der Rankengasse mit Parkzonen fiir PKW und Fahrrader kann jedoch nicht im
Bebauungsplanverfahren geregelt werden, da Festlegungen nur innerhalb des
Bebauungsplangebietes getroffen werden kénnen.
AuRerhalb des Planungsgebietes gibt es keinen zu beschlieBenden Rechtsinhalt.

Einwendung 2 (OZ 0007 — Biirgerin)

,...Bei einer Bebauung ist grundsdtzlich auf die vorhandene Umgebungsbebauung abzustellen.
Dies wird bei der geplanten Gebdudehéhe bzw. Geschofianzahl in diesem Fall bei dem Gebdude,
das dem Haus Nr. 29 gegeniiberliegt, nicht berticksichtigt.

Die Rankengasse zeichnet sich hauptsdchlich aus durch eine Bebauung mit Altbauten, bestehend
aus einem Erdgeschof3, 3 Vollgeschossen und einem Dachgeschof3, das als Satteldach mit
teilweise Dachgaupen ausgebildet ist. Es sind auch teilweise Nachkriegsbauten oder Neubauten
(80er Jahre) vorhanden. So verfiigt das Haus Nr. 29 iiber ein Erdgeschof3, 5 Vollgeschosse und ein
Dachgeschof....

Da als zuléssige Dachformen auch Flachddcher erlaubt sind, wiirde bei einer Bebauung mit 7
Geschossen die Héhe der Gebdude von der Umgebungsbebauung eklatant abweichen und einen
Bruch zum vorhandenen Strafienbild darstellen.

Daher beantragen wir, die Geschofianzahl insoweit zu begrenzen, dass die Traufhéhe nicht héher
sein darf als bei den Héusern Rankengasse 29 und 31.”

Einwendungsbehandlung:

Die im Bebauungsplan festgelegte Gebdudehéhe von 16,50 m (= Hohe an der Fassade) und die
Gesamthohen von 19,50 m bzw. 22,0 m fiir die Bebauung entlang der Rankengasse orientieren
sich annahernd an die griinderzeitlichen Bestidnde Rankengasse 22 und 24, welche nach Daten
der Stadtvermessung eine Gebiaudehéhe (Traufenhéhe) von 16,40 m und eine Gesamthdhe von
22,10 m bzw. 21,30 m aufweisen. Die im Bebauungsplan méglichen Bereiche mit 7 Geschossen
und einer Gesamthohe von 22,00 m sind dabei erst nach einer Vorgartenzone von 3,0 m und
zusitzlichen Riickversatz von 2,0 m méglich.

Die Hauser Rankengasse 29 und 31 weisen eine Gebdudehdhe (= Traufenhthe) von ca. 17,6 m
und eine Gesamthdhe (Firsthéhe) von 21,3 m auf (Quelle: Luftbildauswertung der
Stadtvermessung).

Wenngleich die Gevierte dstliche Rankengasse bis Lagergasse fast durchgehend Sattelddcher
aufweisen, sind im Bereich zur Karlauer StraRe nur fragmentarisch griinderzeitliche Geb&dude
mit Satteldidchern vorhanden. Daher wire fiir die Einfligung in die bestehende Bebauung die
Forderung nach einem Satteldach nicht zu begriinden. Die Errichtung von Flachdachern
entspricht der zeitgendssischer Architektursprache. Durch den Riickversatz von 2 bzw. 3 m fir
die weiteren penthouseartigen Aufbauten, wird anndhernd das Profil eines geneigten Daches
aufgenommen.

Einwendung 3 (OZ 0008 — Biirger)

....Meine Frau und ich sind als unmittelbare Anrainer von dieser méglichen Bebauung stark
betroffen. Weniger Sonne, weniger Licht, keine Aussicht und weniger bis keine Parkplatze mehr,
sowie mehr Ldrm und Verkehr.
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Eine Bebauung nach den bekannten Pldnen wiirde ohnehin keine Einwénde und Beschwerden
zulassen, da es sich ja um rechtliche Gegebenheiten handelt und die Wirtschaftlichkeit und
Gewinnmaximierung immer dem Menschenwohl und der Natur vorgezogen wird.
Wir wohnen seit iiber 40 Jahren in der Rankengasse 27 und wissen lber die Gegebenheiten und
Probleme bestens Bescheid......
Da der bekannte Bebauungsplan ca. 300 Wohneinheiten vorsieht, aber nur ca. 150
Tiefgaragenparkplétze, ist ein Parkchaos vorprogrammiert. Derzeit findet man tagsiiber nur
schwer einen Parkplatz und ab ca. 18 Uhr ist es fast aussichtslos einen zu finden, man muss
schon etliche hundert Meter zum Grieskai ausweichen, aber auch diese Parkpldtze sind
begrenzt. ...

Einwendungsbehandlung:

Bei der Erstellung von Bebauungsplidnen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellpldtze (abweichend von den Regelungen im Steiermaérkischen
Baugesetz) als Bezugswert zur moglichen Wohnnutzflache verordnet.

So wurde im Bebauungsplan festgelegt, dass je 65-75 m? Wohnnutzfldche ein PWK-Stellplatz zu
errichten ist. Dieser Wert wurde unter Berticksichtigung der fuldufigen Distanzen zum
offentlichen Verkehr (Bushaltestellen), Kinderbetreuungsstatten, Schulen und
Lebensmittelmarkten ermittelt.

Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte unterlegt und entspricht den Zielsetzungen
der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der Stadt Graz (Gemeinderatsbeschluss 2010). Darin wird
die Stirkung der Verkehrsmittel des Umweltverbunds und die Reduzierung der Kfz-Wege
innerhalb der Stadt als Zielsetzung festgelegt.

Stellungnahme 1 (OZ 0009 — Energie Graz GmbH & Co KG)

,Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 05.34.0 Karlauerstrafie - Rankengasse Siid keine Einwdnde...

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas

Keine Einwdnde seitens AUB Gas gegen den Bebauungsplan...

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwérme

... Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwdrme. Eine Versorgung ist tiber die
bestehenden Netzleitungen in der Rankengasse und Karlauerstrafie méglich.

Seitens der Fernwddrme Planung und Netz gibt es keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan.
Zusatz Stromnetz Graz

Beim Bauvorhaben Karlauerstrafie — Rankengasse Siid befinden sich im angegebenen Areal
Niederspannungstrassen bzw. eine Umspannstation. Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt
friihzeitig mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf bestehenden Leitungen (Online
Leitungsauskunft), sowie einem neuen Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.

Von Seitens der Stromnetz Graz Gmbh & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.”

Beantwortung:
Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme 2 (0OZ 0010 -A16 — Verkehr und Landeshochbau — Stmk. Landesregierung)

,Zum gegenstdndlichen Akt wird seitens der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, in
Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, eine Nullmeldung erstattet.”

Einwendung 4 (OZ 0011 — Bautrdger)

,..2u oa. Entwurf des Bebauungsplanes werden folgende Einwendungen bekannt gegeben:
Siehe Entwurf Verordnung 86 (2)

,Uber die Baulichtlinien vortretende Balkone sind nur in der Rankengasse im Bereich der
Vorgartenzone im Ausmaf von jeweils max. 1,50 m Tiefe und von max. 1,80 m Breite zuldssig”.
Wir bitten um Vergréferung der Balkonbreiten auf max. 2,10 m (statt max. 1,80 m) um eine
ausreichende Belichtung der Wohnungen zu gewdhrleisten.”

Einwendungsbehandlung:

Diese Einwendung konnte insofern berticksichtigt werden, als dass im §6 (2) der Verordnung die
Breite der Balkone auf 2,10 m erhoht wurde. Damit jedoch ausreichend bepflanzbare Bereiche fiir
die Begriinung der Vorgartenzone verbleiben, wurde in der Verordnung die Summe aller
Balkonbreiten in diesem Bereich auf maximal ein Drittel der jeweiligen Gebdudefront beschrankt.

Einwendung 5 (OZ 0012 — A14 - Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit - Land
Steiermark

,Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Oktober 2018 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 05.34.0 ,,Karlauerstrafie — Rankengasse Stid” wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte,
darauf hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Graz Uber ausreichende Kapazitdten verfigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser
aufzunehmen.

Im Bedarfsfall ist ein Oberfldchenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu
erstellen.”

Einwendungsbehandlung:

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgeméaRe Verbringung der im Planungsgebiet
anfallenden Oberflichenwisser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens (berpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung bzgl. Kapazitat der Abwasserreinigungsanlage wie
folgt Stellung:

,Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdérkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf
500.000 EW60 bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte
werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfs dem
gliltigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar
steigenden Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes
innerbetriebliche MafSnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der
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Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittiung zur
Anpassung der Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen. [...] Zudem
mdchten wir im Allgemeinen zu Bebauungspldnen festhalten, dass hauptsdchlich die
Bevdlkerungsentwicklung mafgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht der
Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Viorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.
Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspldne haben darauf keinen Einfluss.”

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beztiglich der Einwendungserledigung und Prézisierung der Inhalte hat sich der 05.34.0
Bebauungsplan , KarlauerstraBe — Rankengasse Siid“ in folgenden Punkten gedndert:
Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.

VERORDNUNG:

§ 2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN, BAUPLATZE

(4) In den im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine
Wohnnutzung nicht zuldssig, wobei Flachen die zur ErschlieBung der Wohnnutzung dienen

wie z. B. Eingange und Stiegenhduser in diese Flachen integriert werden kénnen

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(2) Uber die Baufluchtlinien vortretende Balkone sind nur in der Rankengasse im Bereich der
Vorgartenzone im Ausmal von jeweils max. 1,50 m Tiefe und von max. 4,80 2,10 1

Breite und liber max. /3 der riickversetzten Gebaudefront je Geschoss zulassig
PLANWERK:
Im Planwerk wurde lediglich eine BemaRung ergédnzt.

Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer bzw. Dritte.



Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaf Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 05.34.0 Bebauungsplan ,KarlauerstraRe — Rankengasse Siid“, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
DI™ Angelika Lingenhole-Kohlbach DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Fir die Stadt Graz
Der Burgermeister
als Stadtsenatsfeferght:

S50 M |
(Mag. Sieg_friejﬂ Nah__l)

f

|
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Der Antrag wurde in der heutigen [ offentlichen
[J bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
[] einstimmig B mehrheitlich (mit ......

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am {Q?JM{C{’

[J nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriftfuhrerin:
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
O Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 31.07.2018

O Die Birgerlnnenbeteiligung erfolgte liber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusétzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung iber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind Giber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gries wurde gemdR § 6 Abs 2 Z4 und 5 der Geschéftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie fur Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 05.34.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information Ubermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstandlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von | Lingenhole-Kohlbach Angelika

i . ST z :
\ igs CN=Lingenhole-Kohlbach Angelika,0=Magistrat Graz,
\ | Rt L=Graz,5T=Styria,C=AT,
EE | | Datum/Zeit 2019-06-18T10:31:03+02:00
/ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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STADTPLANUNG

VERORDNUNG

GZ: A 14_037809/2018/0016

05.34.0 Bebauungsplan
»KarlauerstraBBe — Rankengasse Sud”
V. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 4. Juli 2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 05.34.0 Bebauungsplan
»Karlauerstralle — Rankengasse Siid“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

&1  ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2  BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN, BAUPLATZE

(1) geschlossene Bebauung

(2) Fiir die Baupldtze A und B gelten: geschlossene Bebauung

gekuppelte Bebauung

(3)  Gst.Nr.: 1464: Es ist ostseitig zu Gst.Nr.: 1460/3 und 1455/4 die offene Bebauung an
der Grundgrenze zulassig.

(4) In den im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine
Wohnnutzung nicht zuldssig, wobei Fldchen die zur ErschlieBung der Wohnnutzung
dienen wie z. B. Eingdnge und Stiegenhduser in diese Flachen integriert werden
kénnen.

(5) Bauplatz A besteht aus den Grundstiicken Nr.: 1454/2
Bauplatz B besteht aus dem Grundstiick Nr.: 1449/1

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUUNGSDICHTE
(1) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz A: Gst.Nr.: 1454/2 héchstens: 0,50
Bauplatz B: GstNr.: 1449/1 héchstens: 0,55
Gst.Nr.: 1455/4, 1456, 1457 hochstens: 0,50

Gst.Nr.: 1460/7, 1460/6, 1460/9, 1460/10, 1460/2, 1465/1,
1460/4, 1465/2, 1460/3, 1464 héchstens 0,60



(2) Fir den Bauplatz A gilt: Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 mit hdchsten 2,67 festgelegt.
Fiir den Bauplatz B gilt: Die Bebauungsdichte wird gemalR § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 mit hdchsten 2,73 festgelegt.

(3)  Fiir die Gst.Nr. 1453, 1462 und 1461/2 gilt:
Eine Uberschreitung des im Flachenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebidudehéhen, Dachformen, etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen
(Entkernung des Hofbereiches) fiir Dachraumausbauten zuldssig.

§4  BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebdude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgédnge und deren Einhausungen und dergleichen.

(3) Fiir Gst.Nr.: 1456, 1455/4 gilt: Fiir die Bebauung innerhalb der Bauflucht- und
Baugrenzlinien ist - ungeachtet der Geschossanzahl —zum Gst.Nr 1454/2 eine
Unterschreitung des baugesetzmaRigen Mindestabstandes zuldssig.

(4) Fiir Gst.Nr.: 1454/2 gilt: Fiir die Bebauung innerhalb der Bauflucht- und
Baugrenzlinien ist - ungeachtet der Geschossanzahl —zum Gst.Nr 1462, 1449/4 und
1449/1 eine Unterschreitung der baugesetzmaRigen Gebdudeabstande zuldssig.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen.
(2)  Es gelten fiir Flachdidcher folgende maximale Gebadude- und Gesamthdhen:

Geschossanzahl Karlauer Stral3e Rankengasse
50m

5G 17,0 m 16,5m

6G 20,00 m 19,50 m

7G 22,50 m 22,00 m

(3) Als Héhenbezug gilt das jeweilige Gehsteigniveau.

(4) Entlang der KarlauerstraRe haben die Geschosshohen der Erdgeschosse mindestens 4,00
m zu betragen.

(5) Zuldssige Dachformen: Flachdach, flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10°.

(6) Fir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen
Gebaudehdhen zulassig.

(7)  Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe
von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordicher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegenhduser und Lifte.

(8) Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern und flach geneigten Ddchern mindestens
3,0 m vom Dachsaum zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.

Lochblech, Streckmetall) zu versehen.



(9)

§6

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)
§7

(1)
(2)

3)

(4)

(5)

(6)

§8

(1)
(2)

Die Mindestgeschossanzahl entlang der Karlauerstralle und Rankengasse betragt
3 Geschosse.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange sind entlang der KarlauerstraRBe und der Rankengasse nicht zuldssig.
Uber die Baufluchtlinien vortretende Balkone sind nur in der Rankengasse im Bereich
der Vorgartenzone im Ausmal} von jeweils max. 1,50 m Tiefe und von max. 2,10 m
Breite und Gber max. /s der riickversetzten Gebaudefront je Geschoss zulassig.

Uber die StraRenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zuléssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Attika sind nicht zuléssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

Bei Neubauten ist je 65-75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenfldche einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Tiefgaragenrampen sind in das Hauptgebaude zu integrieren. Ausgenommen davon ist
der Bauplatz B: die Errichtung der Tiefgaragenrampe ist ebenso abseits des

Hauptgebaudes zulassig.

Fiir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche bzw. je angefangene 50 m2
Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind
innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.

Miillplatze sind innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Bdume sind zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

(3)

(4)

(5)

(6)

Je 250 m? unbebauter Bauplatzflache ist min. ein Laubbaum auf dem Bauplatz zu
pflanzen.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fur breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.
Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Bdume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfihigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?,



(7)

beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdgt im Innenhof

mind. 6,0 m, aulRerhalb mind. 5,0 m.

PKW-Abstellflachen

(8)

Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege) niveaugleich mit dem angrenzenden
Gelénde zu Gberdecken.

Gelandeverdnderungen

(9) Gelandeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) sind nur zur geringfiigigen
Adaption des Hofniveaus im AusmaR von max. +/- 1,0 m zul&ssig. Zum gewachsenen
Geldande der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

(10) Fir Boschungen ist eine Neigung von hochstens 30° zuldssig.

(11) Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzuldssig.

Sonstiges

(12) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

(13) Larmschutzwande sind unzuldssig.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieBlich im Erdgeschof an der Fassade
montiert (maximale Oberkante 6,0 m) zuldssig.

(2) Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. iber 2,75 m? Flache sind unzulassig.

(3) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.

1,50 m zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)
(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemdlR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
18. Juli 2019 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der B[,irger_meisteﬁlt":
/ -
[

) i

|
|

(Mag. Siegf}ied Nagl)
f"
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05.34.0 Bebauungsplan
»KarlauerstraBe — Rankengasse Siid“
V. Bez., KG Gries

Graz, 04.07.2019

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die blicherliche Eigentimerin der Grundstiicke Nr.: 1454/2 (vormalig 1454/2, 1450, 1451,
1452/1 und 1452/2) — Immobilienvermietungsgesellschaft A. Obad KG, sowie die auRerbii-
cherlichen Eigentlimer KarlauerstraBe 5 Projektentwicklungs GmbH & Co KG und Ranken-
gasse 28 Projektentwicklungs GmbH & Co KG haben um Erstellung eines Bebauungsplanes
angesucht.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan 2018 (rechtskraftig mit 22.03.2018) liegt das Bebauungspl-
angebiet im , Kerngebiet mit allgemeinem Wohngebiet (Nutzungsiiberlagerung) mit Ein-
kaufszentrenausschluR“ mit einer Bebauungsdichtewert von 0,8 -2,5.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan
ist die Erstellung eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit In-
nenhéfen und Vorgarten (gemaR 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 16.383 m? auf.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

Bebauungskonzept von Architekt DI. Neuwirth fiir eine mogliche Bebauung der Grundstiicke
Nr. 1454/2

Der Entwurf sieht eine straRenbegleitende Bebauung mit 5 bis 7 Geschossen entlang der
KarlauerstraBe und Rankengasse vor. Entlang der KarlauerstraRe sind im ErdgeschoR Ge-
schaftsnutzungen vorgesehen.

Der gesamte Bestand soll entfernt werden.

Fir die ca. 300 neu geschaffenen Wohneinheiten, die Geschaftsflachen soll eine Tiefgarage
mit ca. 150 PKW-Abstellplatzen errichtet werden.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung der geordneten Siedlungsentwicklung im Ge-
bietsbereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 19. September
2018 liber die beabsichtigte Auflage des 05.34.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 3. Oktober 2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan iiber 8 Wochen, in der Zeit vom 4. Oktober 2018 bis
zum 29. November 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40
Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 15. Oktober 2018 im Geriatrischen Ge-
sundheitszentrum stattgefunden.

Wihrend der Auflagefrist langten 5 Einwendungen und 2 Stellungnahmen im Stadtpla-

nungsamt ein.
Eine Einwendung langte 7 Wochen nach Ende der Auflagefrist ein und wurde nicht mehr be-

arbeitet.

Beziiglich der Einwendungserledigung und Prazisierung der Inhalte hat sich der 05.34.0
Bebauungsplan ,KarlauerstraRe — Rankengasse Stid” in folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§ 2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN, BAUPLATZE

(4) Inden im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine
Waohnnutzung nicht zuldssig, wobei Flachen die zur Erschliefung der Wohnnutzung
dienen wie z. B. Eingdnge und Stiegenhduser in diese Flachen integriert werden kon

nen

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Uber die Baufluchtlinien vortretende Balkone sind nur in der Rankengasse im Bereich

der Vorgartenzone im AusmaR von jeweils max. 1,50 m Tiefe und von max. 4,86+ 2,10
m Breite und lber max. I_,K.-: der riickversetzten Gebdudt ’!l'_.f"\.'rr'f.". je Gest hoss zulds sid.
PLANWERK:

Im Planwerk wurde lediglich eine BemaRung erganzt.

Die Anderungen haben keine Ruckwirkungen auf weitere Eigentiimer bzw. Dritte.



3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im innerstadtischen Gebietsbereich sidlich des Griesplatzes.

Luftbild 1 (2015) mit
Kataster :

Auszug aus den Geo-
Daten-Graz.

Biicherliche Eigent(-
mer im Planungsge-
biet farblich differen-
ziert dargestellt

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine Gesamtflache von 16.383 m? brutto auf und
beinhaltet folgende Grundstiicke in der Kastralgemeinde Gries:
Grundstiicke Nr: 1454/2, 1449/1, 1453, 162, 1461/2,

1455/4, 1456, 1457, 1460/7, 1460/6, 1460/9, 1460/10,

1460/2, 1465/1, 1460/4, 1465/2, 1460/3, 1464

Das Planungsgebiet fiir das Bebauungskonzept der UBM / NHD umfasst die Grundsti-
cke Nr. 1454/2, (vormalig 1454/2, 1452/2, 1452/1, 1451, 1450) der KG 63105 Gries mit
ca. 6.183 m2.

Das Bebauungsplangebiet steht im grundbiicherlichen Eigentum von verschiedenen
privaten und juristischen Personen.

Die derzeitigen Eigentumsgrenzen sind dem Luftbild 1 zu entnehmen, wobei das Pla-
nungsgebiet des Bebauungskonzeptes blau unterlegt wurde.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept {idgF):

»ZENTRUM / WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet “



-
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Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept

Die schwarze Um-
randung bezeichnet
das Planungsgebiet

-
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Fiir ZENTRUM / WOHNEN: Innerstidtisches Wohn- und Mischgebiet sind folgende Zielset-
zungen im 4.0 STEK verankert:
Gebiete mit bereits iberwiegend bebauten, stadtebaulich homogen strukturierte Gebiete
mit geringen Bestandsdichten und kleinteiliger Parzellierung. Angestrebt werden:
(1) Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Biiro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzung.
(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechen-
den Wohnumfeldes.
(3) Nutzung rechtlicher Méglichkeiten (z.B. Larmschutzverordnung, MaBnahmen der
Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Betrieben auf
das Wohnumfeld.
(4) Sicherung der Qualitit von Innenhdéfen (siehe §26 Abs 26)
(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.
(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgarten.
(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit
zur Projektgrofe
(8) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerinnen zuganglichen Griinfla-
che bei Neubauten.
(9) Beschrankung der Bodenversiegelung.

"t

- \\_\\‘.‘\-—‘:} R

§26 gem. 4.02 STEK (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
BAULANDDURCHGRUNUNG

(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e Begriinung von Larmschutzwanden und Stlitzmauern

e Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen und anderen nicht iiberbauten
unterirdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande mit
einer Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu tiberdecken und gértnerisch
zu gestalten. Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Mach-

barkeit zul3ssig.



(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von
10% pro Bauplatz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebauli-
chen Gutachtens zulassig.
(24) Forcierung von begriinten Déchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des
Kleinklimas insbesondere durch
e Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung
von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhéngende Dachflachen einer baulichen An-
lage mit einem DachflaichenausmaR unter 300 m?, sofern die Dachbegriinung
nicht zur Einfligung ins StraRen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Fur
maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errich-
tung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden. Fur die Er-
richtung von Solar- und Photovoltaikanlagen kann die Behorde dartber hinaus
Ausnahmen erteilen.

Deckpline zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 Abs 3.

- Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
Lnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln an der KarlauerstraRe durch die
Buslinien 39 und 67 (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut
anzusehen.

Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich des Knotens Don Bosco mit 1000m

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum

4.0 Stadtentwick-
lungskonzept (idgF).

Die schwarze Um-
randung bezeichnet
das Planungsgebiet

=

Einkaufszentren (Deckplan 5): Kategorie D: keine Einkaufszentren zuldssig

1.0 Rdumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage):

Bereichstyp: Blockrandbebauung, Teilraum 2: Murvorstadt Lend Gries



Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild —
Entwurf 2. Auflage

Die schwarze Umran-
dung bezeichnet das
Planungsgebiet

Blockrandbebauung: geschlossene Bebauungsweise;

Lage zu StraRe: straRenraumbildend, stralenbegleitend;

Zulassige Form der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall);

keine Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgarten.

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straenseitigen, offenen ErschlieBungen,
Ausschluss von straBenbegleitenden Larmschutzwanden

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017
bis ca. 2025)

o Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskraftig) liegt das Planungsge-
biet im , Kerngebiet mit Allgemeinem Wohngebiet (Nutzungstberlagerung), mit Ein-
kaufszentrenausschluB” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die gelben Pfeile be
zeichnen das Planui. .-
gebiet




§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

Als Sanierungsgebiete — Lirm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung in-
nerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) flr die
jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StraRenverkehr bzw. wihrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten
wird. .

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergédnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie
gem. § 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Kerngebiete 60 55 50
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Deckpline zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1)

Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten
in geschlossenen Siedlungsbereichen § 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Innenhofe und Vorgarten:
Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplidnen fiir Bereiche mit bestehender oder ange-
strebter Blockrandbebauung.
Sicherung der Qualitit von Innenhafen als ruhige, gut begriinte Raume, gegebenen-
falls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger Nutzungen.
Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache.

- Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer oko-
logisch wirksamen Vegetationstragschicht.
Erhalt eines dkologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden (Regen-
wasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hofflache an-
zustreben.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30(7) StROG 2010 idF

LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fur die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biche mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3): kein Hinweis

Karten zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
im kommunalen Entsorgungsbereich
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o Stadtklimaanalyse:
Warmeinselbereich mit dichter Bebauung; nachts Murtalabwinde
Planerische Empfehlung: StraRen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung, Fl&-

Auszug aus der

Karte: Klima — Planungs-
hinweise, die schwarze
Umrandung bezeichnet
das Planungsgebiet

e Situierung und Umgebung
Das Planungsgebiet liegt ca. 300 m sudlich des Griesplatzes, welcher eine zentrale Funk-
tion mit zahlreichen infrastrukturellen Einrichtungen einnimmt.
Die vom Stadtkern ausgehende griinderzeitliche Bebauung ist im Bereich des Planungs-
gebietes nur fragmentarisch in der Rankengasse und KarlauerstrafRe vorhanden.
Dazwischen entwickelten sich flachige, gewerbliche Nutzungen neben unregelmaRigen,
vorstadtischen Kleinstrukturen mit einem Mix aus Wohnen, Gewerbe, Lager und Gara-
gengebauden ohne stadtebauliche Ordnung.



Kleinrdumige Umgebung:

Nordlich des Planungsgebietes:

Fiir den unmittelbar nérdlich angrenzenden Bereich bis zur Stadlgasse existiert der
05.21.0 Bebauungsplan ,KarlauerstraRe — Rankengasse“, welche eine geschlossene, stad-
tische Bebauung mit Entkernung des Innenhofes vorsieht. GemaR des im Bebauungsplan
verordneten Rahmens wurde ausgehend von der KarlauerstraRe liber die Stadlgasse bis
Rankengasse bereits eine 5-6 geschossige Bebauung errichtet. Wahrend an der Ranken-
gasse mit Anbindung an griinderzeitliche Bestande bereits eine weitgehend, geschlos-
sene Bebauung bereits vorhanden ist, bestehen in anderen Bereichen noch kleinteilige,
vorstadtische Strukturen.

Ostlich des Planungsgebietes:

Die dstliche Seite der Rankengasse wird von durchgehend straBenbegleitender, griinder-
zeitlicher Bebauung mit 3 bis 4 Geschossen charakterisiert. Die Bebauung weist grinder-
zeitliche Geschosshéhen, Uber weite Abschnitte anndhernd durchgehende Traufenlinien
und stadtische Fassaden auf. Ausnahmen bilden dabei die Gebdude Rankengasse 29 mit
6 Geschossen und Rankengasse 31 mit 5 Geschossen.

Sudlich des Planungsgebietes:
Stidlich befindet sich die Pfarre Karlau mit Kirche, Pfarrhaus und Kindergarten. Die Ge-
baude sind in weitgehend mit gestalteten Gartenflachen umgeben.

Westlich des Planungsgebietes:

Im Eckbereich Késtenbaumgasse zur KarlauerstraRe besteht eine 1-bis 2-geschossige
Bebauung entlang der StraRen mit Geschéftsflaichen und gewerblichen Nutzungen. Um 2
kleine und ginzlich versiegelte Innenhéfe besteht ein Komplex aus Lagerhallen und
gewerblichen genutzten Gebauden, welcher bis zu den Grundgrenzen reicht.

Fiir dieses Gebiet existiert der 05.20.0 Bebauungsplan ,KarlauerstraRe — Kostenbaum-
gasse“, welcher entlang der StraRen eine geschlossene, 5-geschossige Bebauung mit Ent-
kernung und Entsiegelung des Innenhofes vorsieht. Angrenzend reihen sich Richtung Su-
den ein 1-geschossiger Lebensmittelmarkt mit einer weitlaufigen Parkplatzflache sowie
weiter siidlich ein Gebiudekomplex aus max. 2- geschossigen Gebduden mit vorrangig
gewerblichen Nutzungen ohne stidtebauliche Ordnung. Die Gebaude schlieRen dabei
teilweise im Westen unmittelbar an den Miihlgang an. Bestimmend im Straenraum ist
eine Tankstelle und weiter stidlich eine tiberbaute Einfahrt zum Citypark.

Nutzungen / Bestande:

Neben vorstadtischen Kleinhdusern und gewerblichen Bauten mit 2 bis max. 3 Geschossen
entlang der KarlauerstraRe und im Inneren des Planungsgebietes ist insbesondere der sld-
liche Bereich mit groRflachigen, gewerblich genutzten Hallen und Gebauden bebaut. Die
Liegenschaften weisen groRe Parkplatzflichen auf und sind weitgehend versiegelt.
Ausnahmen bilden folgende 3 Hauser, welcher einer griinderzeitlichen Blockrandbebau-
ung mit teils AltgeschoBhohen zuzuordnen sind:

Karlauerstrale 47: 4 Geschosse, Gebaudehdhe: 16,45 m, Gesamthéhe: 21,85m
Rankengasse 22: 4 Geschosse, Gebdudehdhe: 16,40 m, Gesamthohe: 22,10 m
Rankengasse 24: 5 Geschosse, Gebdudehdhe: 16,40 m, Gesamthohe: 21,30 m

(Hinweis: Hohen gemaR Luftbildauswertung 2015 der Stadtvermessung Graz)
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Topographie/Baumbestand
Das Planungsgebiet ist annahernd eben. Nennenswerte Bestockung besteht auf den Lie-
genschaften Rankengasse 22 und 24.

Infrastruktur (welche Einrichtungen und in welcher Erreichbarkeit)

Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen, Versorgungsinfrastrukturen fir den
téglichen Bedarf sind am ca. 300 m entfernten Griesplatz und im ca. 250 m entfernten
Einkaufszentrum ,City Park” vorhanden.

Nachstgelegenen Schulen sind:
e Volksschule Graz Bertha v. Suttner, Lagergasse 41, 8020 Graz, ca. 300 m Entfernung
e Neue Mittelschule Graz Albert Schweitzer, Grieskai 66, 8020 Graz; ca. 300 m Entfernung

Die ndchstgelegenen Kinderbetreuungseinrichtungen sind:

WIKI Kinderkrippe Rankengasse, Rankengasse 20, 8020 Graz, ca. 100 m Entfernung
Kath. Pfarrkindergarten Karlau, Rankengasse 42, 8020 Graz, ca. 100 m Entfernung
Interkultureller Bildungsgarten, Schiitzgasse 20, 8020 Graz, ca. 250 m Entfernung

Luftbild 2 (2015):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.
Die rote Umran-
dung bezeichnet
das Planungsge-
biet
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Luftbild 3 -
Schrigaufnahme
(2015):

Auszug aus den
GeoDaten-Graz.
Die rote Umran-
dung bezeichnet
das Planungsge-
biet

ErschlieRung/Verkehr (MIV, OV - Entfernung Haltestellen+Takt, Radwege)

Das Planungsgebiet ist mit der Karlauerstralle an das Gibergeordnete StraRennetz ange-

bunden.

Durch die Haltestelle in der KarlauerstraBe: Karlauer Kirche / Citypark ist unmittelbar

eine Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr mit folgenden Buslinien gegeben:

- Buslinie 39 Uni/ReSoWi— Jakominiplatz - Urnenfriedhof, ca.im 10 — 20 Minuten Takt
Buslinie 67 Zentralfriedhof — Jakominiplatz - ZanklstraRe, ca. im 10 — 20 Minuten Takt

Uber die Hermann-Bahr-Gasse - Augartensteg und Augartenbriicke besteht ein Anschluss
an das Ubergeordnete Radwegenetz der Stadt Graz (R2 Murradweg).

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Giber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Strom

Auf dem Grundstiick 1454/2 besteht ein Trafogebaude.

GemaR Stellungnahme der Energie Graz — Bereich Stromnetz Graz befinden sich im ange-
gebenen Areal Niederspannungstrassen bzw. eine Umspannstation. Bei etwaigen Um-
bauarbeiten ist unbedingt frithzeitig mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf bestehenden
Leitungen (Online Leitungsauskunft), sowie einem neuen Anschlusskonzept Riicksprache
zu halten.
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Entsorgung Abfall
Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.

AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas, Kunst-
stoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbe-
nutzung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend
groRe Sammelstellen (Millrdume, Mullplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Auf-
stellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten &rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 — 7 der Verordnung)

Ziel im Gebietsbereich ist die Schaffung einer stadtischen, geschlossenen Blockrandbe-
bauung mit Entsiegelung und Begriinung des Innenhofes. Die in Ansdtzen bereits vorhan-
dene Blockrandbebauung soll komplettiert und bis in den Stiden zum Areal der Pfarre
Karlau bzw. bis zum Park an der Rankengasse gezogen werden.

Das Planungsgebiet nimmt dabei den stidlichen Anschlussbereich der mit dem 05.21.0
Bebauungsplan ,KarlauerstraRe-Rankengasse” begonnenen Bebauungsstruktur ein.
Durch die geschlossene Bebauung werden die strallenseitigen Larmimmissionen abge-
schirmt und ein ruhiger Innenhof erreicht.

Den Abschluss im Stiden bilden jeweils gekuppelte Endglieder der Bebauung, wobei zum
Ensemble Karlauerkirche, Pfarrhaus ein L-formiges Gebaude erméglicht wird, welches
den Gehweg entlang der Kirche begleitet.

Mit der Festlegung einer abgerlickten Baufluchtlinie entlang der Rankengasse wer-

den Flachen fiir eine Vorgartenzone geschaffen und die Neuanlage einer Baum-

reihe in der Rankengasse ermoglicht.

Unmittelbar entlang der StraRen soll durch den Ausschluss von stralRenseitigen
Laubengangen, Erker und Balkonen stadtische Fassaden entstehen.

Die festgelegten Maximalhéhen und Geschosszahlen ermdglichen entlang des Kar-
lauerstraRe und Rankengasse 5 Geschosse und nach einem straRenseitigen Rick-
sprung vom 3,0 m ein 6. bzw. ein 7. Geschoss.

Die Héhen orientieren sich dabei annahernd an die griinderzeitlichen Bestdnde
(KarlauerstraRe 47 bzw. Rankengasse 22 und 24)

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind unter Bedachtnahme auf das Klein-
klima zu begriinen.



3D Darstellung Nr. 1.,
Stadtplanungsamt:
Maogliche Bebauung im
Planungsgebiet unter
Ausschopfung der max.
zuldssigen Bebauungs-
dichte (2,5).

Blick in Richtung Nordos-
ten

Bebauungsgrad:

Fiir die einzelnen Grundstiicke (mit Ausnahme der bereits abschlieBend bebauten)
wurde in der Verordnung der Bebauungsgrad festgelegt. Die differenzierte Festle-
gung von 0,5, 0,55 und 0,6 resultiert aus den unterschiedlichen BauplatzgréRen
und Bauplatzzuschnitten bzw. den unterschiedlichen Bebauungsmoglichkeiten.

Bebauungsdichte:

Mit der im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsdichte kann eine dichte, urbane Block-
randbebauung mit attraktiven Geschaftsflachen im Erdgeschoss erméglicht werden.
Begriindet kann der erh6hte Bebauungsdichtewert durch den sparsamen Umgang mit den
vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der 6ffentlichen Verkehrserschlie-
Rung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fulaufiger Entfernung werden.

Fur die Berechnung der maximal zuldssigen Bruttogeschossflache sind Abtretungs-
flachen bzw. Verkehrsflaichen bauplatzmindernd zu betrachten.
Bauplatz A: Der erhdhte Bebauungsdichtewert von 2,67 (anstatt 2,5) errechnet sich
aus der Kompensation von folgenden Fldchen:
KarlauerstraRe: Abtretungsflache von ca. 32 m?, welche flr die Verbreiterung
des Gehsteiges erforderlich ist.
Verkehrsfliche: FuB- und Radweg ca. 354 m?.
Bauplatz B: Der erhéhte Bebauungsdichtewert von 2,73 (anstatt 2,5) errechnet sich
aus der Kompensation von folgenden Flachen:
KarlauerstraRe: Abtretungsfliche von ca. 73 m?, welche fur die Errichtung ei-
nes des Geh- und Radweges erforderlich ist.
- Erweiterung Parkfliche im AusmaR von ca. 92 m2.

Nutzungen der Gebaude:

Die KarlauerstraRe stellt eine wichtige Verkehrsachse dar. Der 6ffentliche Raum der Kar-
lauerstraRe ist ebenso fir eine frequentierte fuBlaufige Nutzung ausgelegt.

Durch das Fernhalten von Wohnnutzungen in der Erdgeschosszone sollen einerseits Nut-
zungskonflikte (Emissionen, Einsicht..) vermieden und andererseits die Anordnung von
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wohnvertraglichen Biiro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzungen gefordert werden. Eingdange
und Stiegenhduser fir Wohnnutzungen kénnen jedoch in diese Flachen im Erdgeschoss
integriert werden.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §§ 7-8 der Verordnung)

ErschlieRung:
Die ErschlieBung der jeweiligen Bauplatze des Planungsgebietes erfolgt von der

Karlauerstralle bzw. von der Rankengasse. Die Festlegung der Lage der jeweiligen
Zu- und Abfahrten fiir die Bauplatze erfolgt jeweils im Bauverfahren nach ver-
kehrstechnischen Kriterien.

Im Sliden ist in Verlangerung der Hermann-Bahr-Gasse, im Stiden des Bauplatzes A
ein Geh- und Radweg mit einer Breite von ca. 4,50 m geplant. Dieser verlauft begin-
nend von der Rankenweise leicht geknickt, um einen bestehenden Trafo auszuwei-
chen. Der Geh- und Radweg kann iberbaut werden, wobei eine lichte Durchfahrts-
héhe von mind. 6,0 m einzuhalten ist.

Fir die Errichtung eines FuB- und Radweges, sowie Verbreiterung des Gehsteiges ent-
lang der KarlauerstralRe sind Abtretungsflachen im AusmaR von insgesamt ca. 105m?2
erforderlich.

Die offentliche Zugédnglichkeit des FuR- und Radweges im Suden des Bauplatzes A
wurde mit zivilrechtlichen Vertragen — Servitut geregelt.

Fur die Sicherung dieser Flachen von libergeordneter Bedeutung wurde von der Abteilung
8/4 — Immobilienabteilung eine zivilrechtliche Vereinbarung vorbereitet und von den
Grundstuckseigentimern unterzeichnet.

PKW-Stellplatze / Tiefgaragen

PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

Bei Neubauten ist je 65 -75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz in einer Tiefgarage
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzfliche ein Fahrradabstellplatz fir Wohnen bzw. 50 m2
Nutzflache gem. Stmk. ROG §30 (1) Z2 ein Fahrradabstellplatz flir sonstige Nutzungen ent-
spricht einer anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs.

Im Hinblick auf das bestehende und geplante StraRen-, Orts- und Landschaftsbild

sind Fahrradabstellpldtze im Hauptgebaude integriert zu errichten.

. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 und 9 der VO)

Mit der Pflanzung einer Reihe von mittelkronigen Laubbdumen entlang des FuR- und
Radweges wird das Ziel einer attraktiven Wegeflihrung aufgenommen.

Im Plan wurden Baumstandorte flir groBkronigen und mittelkronigen Laubbdaume ein-
getragen. Durch die planliche Festlegung der ,ungefahren Standorte” kann in der De-
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tailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Um eine intensive Durch-
griinung zu erhalten, sind alle nicht bebauten Hofflachen im AusmaR von 250 m? mit
einem Laubbaum zu bepflanzen.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfa-
higkeit der Baumkronen zu achten.

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieRung (z. B. FuBwege) dienen, grundsatz-

lich als Griinflachen auszubilden.

Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflachen zu gewahrleisten sind nicht
iiberbaute Tiefgaragen mit einer dkologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetations-
schicht min. 0,7 m Hohe) auszufiihren.

Die oberste Decke der freiliegenden Tiefgaragen ist bei der Pflanzung von mittelkronigen
Baumen mit einer Vegetationsschicht von 1,0 m und bei groRkronigen Baumen mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,5 m Hohe zu Uberschitten.

Flachdacher sind zumindest extensiv zu begriinen.

Um eine qualitatsvolle AuBenraumgestaltung ist im Bauverfahren ein detaillierter Au-
Benanlageplan vorzulegen.

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im §9 hinsichtlich Lage und Grol3e dient ei-
ner hohen gestalterischen Qualitat im StraBenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei
ausschlieflich an der Fassade der Erdgeschosse zuldssig.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 05.34.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griner Farbe dar-
gestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:
Dipl. Ing. Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)
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