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Wohnungsbrauchbarmachungen 2019

Graz, 04,07.2019

Neben den gesetzlichen Anderungen im Wohnrecht, in welchen die Erhaltungspflicht fur die
Vermieter wesentlich erweitert wurde, hat sich auch der Wohnungsstandard bei den
Mietwohnungen in der Stadt Graz in den letzten Jahren enorm erhéht, was zu einer Steigerung
der Erwartungshaltung der Mieterlnnen gefiihrt hat. Diese erwarten sich bei jeder
Neuanmietung eine top-sanierte Wohnung. Dadurch hat sich der Sanierungsaufwand far
Wohnungen vor einer Neuvermietung (=Brauchbarmachung) in den letzten Jahren massiv
erhdht. Es hat sich gezeigt, dass es unbedingt erforderlich ist, die Qualitat der
Brauchbarmachungen, wie sie seit Eigenbetriebsgriindung umgesetzt wird, beizubehalten.
Nur so ist es tiberhaupt moglich, dass die vorhandenen Wohnungen vermietbar sind. Dies ist
auch dem aktuellen Angebotsiiberhang am Grazer Wohnungsmarkt geschuldet, durch
welchen es derzeit auch vermehrt zu Kiindigungen bei den stadtischen Wohnungen kommt.
So wurden im heurigen Jahr bereits 50% mehr Wohnungen an Wohnen Graz zurlickgegeben
als es im gleichen Zeitraum des letzten Jahres der Fall war.

Im Rahmen der Brauchbarmachungen ist zwischen jenen ohne bzw. mit Kategorieanhebung
zu unterscheiden. Wiahrend jene Brauchbarmachungen ohne Kategorieanhebung den
Sachaufwand des Eigenbetriebes und somit das EBITDA belasten, werden
Brauchbarmachungen mit Kategorieanhebung als Investition behandelt. Letztere flihren
jedoch auch meistens zu htheren Mieteinnahmen. Die Anzahl von Brauchbarmachungen mit
Kategorieanhebung hat sich heuer gegeniiber den gleichen Betrachtungszeitraum 2018 sogar
verdoppelt. Aus diesem Grund ist es nun erforderlich fiir diese Budgetposition zusatzliche
Mittel zu beantragen.

Zu erwdhnen ist auch, dass die Wohnungsbrauchbarmachung vor einer Neuvermietung
mietrechtlich vorgeschrieben ist und durch eine Nichtdurchfiihrung der Brauchbarmachungen
und Verlagerung ins folgende Budgetjahr zusétzliche Kosten in Form der Leerstehungskosten
verursacht werden.

Die Brauchbarmachungen mit Kategorieanhebung haben sich in Vergangenheit wie folgt
entwickelt und sind kontinuierlich gestiegen:
2015 2016 2017 2018
EUR 1.056.254 EUR 1.618.236 EUR 1.862.949 EUR 2.036.559




Das Budget fiir das Jahr 2019 in Hohe von EUR 1.450.000,00 wurde aufgrund der oben
angefiihrten aktuellen Entwicklungen mittlerweile verbraucht bzw. mittels Auftrage budgetar
gebunden. Der Eigenbetrieb Wohnen Graz schatzt, dass fiir die weitere Durchfiihrung von
Brauchbarmachungen mit Kategorieanhebungen im Jahr 2019 zusatzlich EUR 1.500.000,00
benodtigt werden, welche durch eine Umschichtung aus dem Investitionsfonds-Bereich
JInfrastruktur” bedeckt werden soll.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellen der Verwaltungsausschuss fiir den
Eigenbetrieb ,,Wohnen Graz” und der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien
sowie Wirtschaft und Tourismus den

Antrag
der Gemeinderat wolle beschliefien:

e Fiir das Wirtschaftsjahr 2019 wird die Investitionskennzahl des Eigenbetriebes Wohnen
Graz um EUR 1.500.000,00 fiir die Durchfiihrung von Wohnungsbrauchbarmachungen
erhéht.

e Die Bedeckung erfolgt durch eine Umschichtung aus dem Investitionsfonds-Bereich
JInfrastruktur”. Der aktuelle Stand iiber die Hohe und bisherige Verwendung des
Investitionsfonds geht aus der Ausschussinformation fiir den Ausschuss fiir Finanzen,
Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus hervor.
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