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14.22.0 Bebauungsplan
LKarl-Morre-Stralle — Reininghausstrale —
Koloniegasse — KdnigshoferstraRe”

XIV. Bez., KG 63109 Baierdorf

Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 07. Juli 2017 ersucht die OWGES Gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m. b. H. als Eigentiimerin der Liegenschaft Gst. Nr. 302/6, EZ 1177,
KG 63109 Baierdorf um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Liegenschaften:

.182, .184, .191, .207/2, .208, .211, .280, .431, .432, 299/2, 301/7, 302/3, 302/6, 306/4,
316/13, 318/3, 318/8, 318/11, 318/21, 375/2, 375/4, alle KG Baierdorf

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 18.469 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Bebauungsplangebiet im , Allgemeinen
Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 -1,2. GemaR Deckplan 1
(Bebauungsplanzonierungsplan) befindet sich der Bereich innerhalb der
bebauungsplanpflichtigen Zone (Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen
mit Innenhéfen und Vorgéarten gem. § 4 Baulandzonierung Abs 1 und 2 der Verordnung zum
4.0 Flachenwidmungsplan idgF.).

GemaRB dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF liegt das
Planungsareal im Bereich ,,Wohngebiet mit hoher Dichte gem. §13 STEK 4.0".

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Gestaltungskonzept, hervorgegangen aus dem geladenen Architektur-Wettbewerb;
Verfasser: FIPE architecture

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstelit.



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich, das heiRt konkret die Vervollstandigung des Gevierts im Sinne
einer Fortfithrung der im Norden und Stidosten bereits teils vorhandenen Blockrandstruktur.
Dies umfasst auch die Einfligung neuer Baumassen unter Ricksichtnahme auf den Bestand
und den Ausbau des lokalen 6ffentlichen FuR- und Radwegenetzes.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. Februar 2019
iber den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 14.22.0 Bebauungsplan "Karl-Morre-
StraRe - ReininghausstraRe - Koloniegasse - KonigshoferstraBe" Bebauungsplan - Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit
Erscheinungsdatum 27. Februar 2019.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 9 Wochen, in der Zeit vom 28. Februar 2019 bis zum
02. Mai 2019 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 20. Méarz 2019 in der greenbox,
Eggenberger Allee 31 durchgefihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 28. Februar 2019 bis 02. Mai 2019 langten
5 Einwendungen, 2 Stellungnahmen und 1 Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1 (OZ 0005)

. PKW-Abstellpidtze, Fahrradabstellpldtze:

Pro 60 bis 70 m? Wohnnutzflache einer Neubauwohnung muss ein Stellplatz bzw. ein
Tiefengaragenplatz und ein Fahrradabstellplatz errichtet werden. Neubauwohnungen bis 59
m? Wohnnutzfldche brauchen laut Gesetz nur einen halben Stellplatz und zwei
Fahrradabstellpldtze! [...]

Wo stellen die Wohnungseigentiimer oder Wohnungsmieter mit Wohnungen bis zu 59 m?
Wohnnutzfldche ihre Autos dann ab? Es sind jetzt schon zu wenig Parkplétze auf 6ffentlichem
Grund vorhanden. [...]



Was passiert, wenn die OWG Wohnbau auf dem Grundstiick 302/6, KG Baierdorf nur
Neubauwohnungen bis 59 m? Wohnnutzfléche baut? Wird dann keine Tiefgarage bzw.
Stellplatz auf dem besagten Grundstiick errichtet? [...]

Wohnungsanzahl Gst. 302/6, KG Baierdorf:

Wie viele Neubauwohnungen kénnen auf dem Grundstiick 302/6, KG Baierdorf gebaut
werden? Gibt es da einen Verbauungsschliissel im Sinne der geplanten und geordneten
Bebauungsstruktur in Form der Blockrandbebauung und der jetzt bestehenden Baudichte?

[-]

Verkehrsanlage Koloniegasse:
[...] Meine Befiirchtung liegt nahe, dass die Koloniegasse eine Durchzugsstrafie wird und die
Ldrmbelastung durch den StrafSenverkehr zunimmt. [...]

In Planung ist auch ein unterirdischer Rad- und FufSweg auf dem Grundstiick 302/6, KG
Baierdorf. [...] Von der Bauernfeldstrafse her miissen die Radfahrer ohnehin die stark
befahrene Karl-Morre-StrafSe (iberqueren.

Tiefgaragenzufahrt Karl-Morre-Strafie:

[...] Entsteht nicht ein grofSer Stau beim Abbiegen der Autos in der Karl-Morre-Strafie, die
vom Stiden her (ReininghausstrafSe) in Richtung Norden in die Tiefgarage in der Karl-Morre-
Strafe einfahren miissen?

Offentliche Verkehrsmittel:

Die jetzt schon vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsverbindungen in der Karl-Morre-Strafse
und Reininghausstrafie sind schon zu wenig! Das éffentliche Verkehrsnetz muss unbedingt
verstdrkt werden, wenn so viele Neubauwohnungen auf dem Grundsttick 302/6, KG Baierdorf
errichtet werden! [...]

Muss das Stadtplanungsamt Graz das erforderliche Verkehrskonzept nicht mit einplanen?

Ab- und Oberfléichenwdsser:

Macht man sich im Stadtplanungsamt keine Sorgen dariiber, wo das Regenwasser hin
versickern kann, wenn so viele Neubauten errichtet werden diirfen und dadurch das Erdreich
zubetoniert wird? [...]

Wird das Kanalsystem in Graz alle zusdtzlichen Abwdsser problemlos abtransportieren
kénnen, wenn der zurzeit herrschende Bauboom nicht bald eingebremst wird?

Bebauung Gst. 375/2, KG Baierdorf (Koloniegasse 43):

Wenn das jetzt bestehende gegentiiberliegende Wohnhaus von der Koloniegasse 42
(Erdgeschofs, 1. Stock und Dachausbau sowie Tiefgarage) einmal verkauft oder durch héhere
Gewalt vernichtet wird, muss das eventuell neu zu errichtende Wohnhaus nach dem jetzigen
Entwurf des Bebauungsplanes und nach anschliefSender Genehmigung durch den
Gemeinderat in Blockrandbebauung errichtet werden. Wie verhdlt es sich da mit dem
Sonneneinstrahlungswinkel? Die Koloniegasse hat in diesem Bereich keine Breite von 25
Meter, sondern nur 20 Meter!”



Einwendungsbehandlung:

Ad PKW-Abstellplatze, Fahrradabstellplatze

Bei der Erstellung von Bebauungspldnen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellplatze und Fahrradabstellplatze (abweichend von den Regelungen
im Steiermarkischen Baugesetz) als Bezugswert zur moglichen Wohnnutzfldche verordnet.
So wurde fur den 14.22.0 Bebauungsplan festgelegt, dass je angefangenen 60 - 70 m?
Wohnnutzfliche ein PKW — Abstellplatz und je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ein
Fahrradabstellplatz zu errichten ist. Diese Werte wurde unter Beriicksichtigung der
fuBlaufigen Distanzen zum &ffentlichen Verkehr (Bus- und StraBenbahnhaltestellen),
Kinderbetreuungsstatten und Lebensmittelmarkten ermittelt. Diese Vorgangsweise wurde
durch Erfahrungswerte unterlegt und entspricht den Zielsetzungen der Verkehrspolitischen
Leitlinie 2020 der Stadt Graz (Gemeinderatsbeschluss Herbst 2010). Darin wird die Starkung
der Verkehrsmittel des Umweltverbunds und die Reduzierung der Kfz-Wege innerhalb der
Stadt als Zielsetzung festgelegt.

Als Wohnnutzfliche wird die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstirken definiert und ist nicht mit dem Begriff Wohnung gem. § 4
Begriffsbestimmungen Zif.63 Stmk. Baugesetz gleichzusetzen.

Kénnen die notwendigen Pflichtabstellplatze gem. §7 (3) auf Grund der BauplatzgroRe oder
des Zuschnitts des Bauplatzes nicht am Bauplatz hergestellt werden sind Ausnahmen nach
§89(4) Stmk. Baugesetz zuldssig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der Abstellplatze ist somit
nur in begriindeten Fallen moglich.

Ad Verkehrsbelastung

Die vorgebrachten Einwendungen, Verkehrsaufkommen im Stadtteil, weiterer
Siedlungswachstum, Thematik Parkplatzsuche, Lebensqualitat konnen in einem
Bebauungsplanverfahren nach dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz nicht
abgehandelt werden.

Ad Wohnungsanzahl Gst. 302/6, KG Baierdorf

Die vorgebrachte Frage hinsichtlich einer zukiinftigen Wohnungsanzahl fiir das Gst. 302/6,
KG Baierdorf kann in einem Bebauungsplanverfahren nach dem Steiermérkischen
Raumordnungsgesetz nicht abgehandelt werden.

Ad Geh- und Radverbindung

Ausgehend vom Kreuzungsbereich Karl-Morre-Strae/BauernfeldstraBe wird fur den
Bebauungsplan eine éffentlich nutzbare, niveaugleiche Durchwegung fiir FuRgénger und
Radfahrer festgelegt, welche zukiinftig als Geh- und Radverbindung in Ost-West
Orientierung zur Karl-Frisch-Gasse gefuihrt wird.

Ad Zufahrt Tiefgarage von der Karl-Morre-StralRe

Eine Zufahrt in eine zukinftige Tiefgarage von der Karl-Morre-Stralle aus wird im einzelnen
Bauvorhaben nach Vorliegen einer konkreten Planung im Bauverfahren geregelt. Darliber
hinaus ist eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung der Zufahrt zu erstellen, mit der geklart
wird, ob ein Linksabbieger erforderlich ist bzw. ob die Zufahrt richtungsgebunden ausgefiihrt
werden muss.




Ad offentlicher Verkehr

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanes kann die langfristige Entwicklung zur
Gebdudeanordnung, zur Griingestaltung, etc. getroffen werden. Verkehrsplanerische
Festlegungen im Stadtteil kdnnen nach dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz nicht im
konkreten Bebauungsplanverfahren abgehandelt werden.

Ad Ab- und Oberflichenwdsser

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemaRe Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Ab- und Oberflaichenwdsser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge
eines Baubewilligungsverfahrens lberprift werden kann (§ 57 u. § 88 Stmk. Baugesetz) und
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.
Weiters kann festgehalten werden, dass es im Zuge der Bautatigkeit zu keiner
Verschlechterung der Oberflachenentwasserung flir die Anrainerschaft kommen darf.

Ad Bebauung Gst. 375/2, KG Baierdorf (Koloniegasse 43)
Bezugnehmend auf die Einwendung zu den Hohen der zukiinftigen Gebaude, darf auf die
rechtskraftigen Planungsgrundlagen fiir den Gebietsbereich hingewiesen werden.

Beim Bebauungsplanareal handelt es sich gemdR 4.0 Stadtentwicklungskonzept um ein
»Wohngebiet hoher Dichte”. Entsprechend dem 4.0 Flachenwidmungsplan um ein
JAllgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von max. 1,2.

Diese Ausweisung (Nutzung und Dichte) erstreckt sich ebenso tber einen groRen Teil der
Umgebung.

Der gegenstandliche Bebauungsplan ermdéglicht daher den adaquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage und einem verkehrstechnisch sehr gut
erschlossenen Gebiet entsprechend den Vorgaben der iibergeordneten
Planungsinstrumente sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festlegungen einer maximal zuldssigen
Gebdudehohe (Traufhohe) von 10,50 m und einer maximal zuldssigen Gesamthohe als
Obergrenze von 13,50 m stellen keine Ausnahme im Gebietsbereich dar. Ebenso im siidlich
Bereich des Planungsareals, entlang der ReininghausstraBe sowie westlich der Koloniegasse
finden sich 3 bis 4 geschossige Gebaude mit vergleichbaren Gebaude- und Gesamthohen
wieder.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt
werden, dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung maoglich ist.
Entlang der Koloniegasse definieren die Baugrenzlinien eine geschlossene,
straBenraumbildende Bebauung, die sich in ihrer Positionierung sowie Hohenentwicklung an
dem Bestandsgebdude orientiert. Diese zukiinftige Bebauung soll als Larmschutzriegel fiir
die dahinterliegenden Innenhofe und Garten dienen.

Im Rahmen der stadtebaulich und baugesetzlich argumentierbaren Moglichkeiten wird der
Bebauungsplan somit dem Ziel des SchlieRens des Innenhofes im gegebenen Gebietsbereich
gerecht.



Einwendung 2 (OZ 0006)

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung

Abteilung 14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit
Wartingergasse 43

8010 Graz

LZur Kundmachung der Stadt Graz vom Februar 2019 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 14.22.0 ,,Karl-Morre-Strafe — Reininghausstrafie — Koloniegasse —
Kénigshoferstrafe" wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung, wie dies bereits bei
vorrangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf hingewiesen, dass sichergestellt sein
muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iber ausreichende Kapazitéten
verfligt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser aufzunehmen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad Abwasserreinigungsanlage

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsflihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

,Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf
500.000 EW60 bemessene Grazer Klaranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte
werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR
dem giiltigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar
steigenden Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes
innerbetriebliche MaRnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der
Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung
zur Anpassung der Klaranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...]
,Zudem mochten wir im Allgemeinen zu Bebauungsplanen festhalten, dass hauptséachlich die
Bevélkerungsentwicklung maRgeblich fiir die Auslastung der Klaranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwisser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringflgigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Fallen von
Bebauungsplidnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Klaranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kliranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungsplane haben darauf keinen Einfluss.”



Nullmeldung 1 (OZ 0007)

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz

~Zum gegenstdndlichen Akt wird seitens der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau, in
Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, eine Nullmeldung erstattet.

"

Einwendung 3 (OZ 0008)

~Erhéhung der max. Gebdudehdhe in der Karl-Morre-Strafie, Gst. 302/6, KG Baierdorf von
17,50 m auf 18,00 m, wobei die max. Gesamthéhe von 21,50 m unverdndert bleiben kann.

Begriindung:

Im siidlichen Erdgeschossbereich in der Karl-Morre-Strafie befindet sich zukiinftig ein
Durchgang, der fiir die dffentliche Durchwegung des Gevierts dient. Dieser Durchgang, sowie
auch der Wartebereich fiir den 6ffentlichen Verkehr im Bereich der Karl-Morre-Strafie
miussen eine lichte Hohe von mind. 4,00 m aufweisen, um dffentlich wirksam zu sein. Um das
dufere Erscheinungsbild des Wettbewerbsergebnisses umsetzen zu kénnen, ist hinsichtlich
der konstruktiv- und statisch notwendigen Elemente, eine zusdtzliche Konstruktionshéhe von
ca. 0,50 m erforderlich. Das Erdgeschoss erhéht sich um dieses Maf3, wobei die max.
Gesamthohe des Gebdudes von 21,50 m unberiihrt bleibt.”

Einwendungsbehandlung:

Ad Erhéhung der max. Gebdudehéhe

Bezugnehmend auf die Einwendung zu der Erhéhung der max. Gebdudehothe in der Karl-
Morre-StraRe fiir das Gst. 302/6, KG Baierdorf, darf auf die rechtskraftigen
Planungsgrundlagen fur den Gebietsbereich hingewiesen werden.

Beim Bebauungsplanareal handelt es sich gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept um ein
»Wohngebiet hoher Dichte”. Entsprechend dem 4.0 Flachenwidmungsplan um ein
LAllgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von max. 1,2.

Diese Ausweisung {(Nutzung und Dichte) erstreckt sich ebenso iiber einen groRRen Teil der
Umgebung.

Der gegenstandliche Bebauungsplan ermoglicht daher den adaquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage und einem verkehrstechnisch sehr gut
erschlossenen Gebiet entsprechend den Vorgaben der libergeordneten
Planungsinstrumente sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festlegungen einer maximal zuldssigen
Gebdudehdhe (Traufhohe) von 17,50 m und einer maximal zuldssigen Gesamthohe als
Obergrenze von 21,50 m stellen keine Ausnahme im Gebietsbereich dar. Ebenso im
Kreuzungsbereich Karl-Morre-Strale / BauernfeldstraRe finden sich 5- bis 6-geschossige
Gebdude mit vergleichbaren als auch gréfReren Gebdude- und Gesamthéhen wieder.



In Anbetracht der zukiinftigen 6ffentlichen Durchwegung fir FuBganger und Radfahrer von
der Karl-Morre-StraRe zur Koloniegasse und die damit einhergehende tiberhéhte
Erdgeschosszone ist eine Anhebung der max. GeschoBhohe fiir das straRen- und hofseitig
zuriickspringende Penthouse-GeschoR von 17,50 m auf 18,00 m argumentierbar, obgleich
sich die max. Gesamthoéhe von 21,50 m nicht andert.

Einwendung 4 (OZ 0009)

,[...] die OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. erhebt innerhalb offener Frist
das Rechtsmittel der Berufung gegen § 7, Punkt 2 des Entwurfs der Verordnung und
begriindet wie folgt:

Durch die gute Anbindung (Bushaltestelle vor dem Gebdude Karl-Morre-StrafSe bzw. durch in
Teilen noch festzulegenden Punkte in einem bereits in Arbeit befindlichen Mobilitatsvertrag
(Lastenrad, Mobilitétsberatung, Anzeigetafeln fiir den éffentlichen Verkehr usw.) ist der
gegenstindlich verordnete Stellplatzschlissel als zu hoch anzusehen.

Im Hinblick auf eine zukunftsorientierte Verkehrsentwicklung in der Stadt Graz wird seitens
des Projektwerbers ein reduzierter Stellplatzschliissel angestrebt (zw. 90-110 m?

Wohnnutzfldche — 1 PKW-Abstellplatz).”

Einwendungsbehandlung:

Ad Anderung Stellplatzschliissel gemiR § 7 PKW-Abstellplatz, Fahrradabstellplatze, Abs. (2)
Bezugnehmend auf das Telefonat am 06. Juni 2019 mit Prok. Dipl.-Ing. Hans Schaffer,
OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. und der darauffolgenden Email vom 13.
Juni 2019 wird festgehalten, dass seitens des Eigentiimervertreter keine Reduzierung des
Stellplatzschliissel mehr angestrebt wird und daher weiterhin bei Neubauten je 60 — 70 m?
ein PKW-Abstellplatz herzustellen ist. Dariiber hinaus wird die in Aussicht gestellte
Moglichkeit zur Inanspruchnahme eines ,Mobilitatsvertrages” nicht geltend gemacht.

Stellungnahme 1 (0Z 0010)

Mag. Abt. 10/1 — StraRenamt
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen

, Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes 14.22.0 , Karl-Morre-
Strafe — Reininghausstrafie — Koloniegasse - Kénigshoferstrafe” darf seitens A10/1 folgende
Stellungnahme abgegeben werden:

o Die geplanten Tiefgaragenzufahrten (Lage und Ausbildung) sind mit dem Strafienamt,
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen separat abzustimmen. Die Wartepositionen
fiir die Tiefgarageneinfahrten sind abseits des fliefenden Verkehrs und der Fléchen fir den
FufBgdngerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Die Wartepositionen sind ebenso derart
anzuordnen, dass wartende Kraftfahrzeuge den Fuf3génger- und Fahrzeugverkehr im
6ffentlichen Straenraum nicht beeintréichtigen. Um Zufahrtsgenehmigung ist bei der
Strafsenverwaltung anzusuchen.



e Bei der Ausfiihrung der Baumpflanzungen sind an den Zufahrten die entsprechenden
(reduzierten) Sichtweiten zu beriicksichtigen.

e Fine Nutzung der Fuf3- und Radwegverbindung in westlicher Verldngerung der
Bauernfeldstrafie fiir den Kfz-Verkehr, wie z.B. eine Durchfahrt flir Miillsammelfahrzeuge,
wiirde der Verordnung eines Geh- und Radweges widersprechen.

e Die Ausfiihrung der fiir den Geh- und Radverkehr éffentlich nutzbaren Fléchen auf
Privatgrund ist im Vorfeld mit der Holding Graz Services Stadtraum abzustimmen.
Da eine Ubernahme von Teilfliichen des abschnittsweise iiberbauten Geh- und Radweges
in das dffentliche Gut der Stadt Graz nicht vorgesehen ist, sind entsprechende
Servitutsvereinbarungen (Fuf3- und Radverkehr, Bushaltestelle usw.), zu definieren. Bei all
jenen Fldchen, wo offentlicher Verkehr stattfinden wird, sind hinsichtlich der
Wegehalterpflichten, wie z.B. Herstellung, Erhaltung und Winterdienst, entsprechende
Vereinbarungen nach Riicksprache mit dem Strafienamt zu treffen, wobei diese Bereiche
ebenso anhand von Lageplandarstellungen zu dokumentieren sind.

e FEine entsprechende Strafienbeleuchtung des Geh- und Radweges zwischen der
Koloniegasse und der Karl-Morre-Strafie ist gem. den Vorgaben der Stadt Graz bzw.
Energie Graz vom/von der Projektwerberin herzustellen und der Stadt Graz zu (ibergeben.
Im Zuge der éffentlich nutzbaren Verkehrsfldchen ist vertraglich sicherzustellen, dass zur
Betreibung und Erhaltung der Strafienbeleuchtung eine entsprechende Dienstbarkeit
vom/von der Projektwerberin bzw. Liegenschaftseigentlimerin zugunsten der Stadt Graz
eingerdumt wird.

e Die Einmiindung des geplanten Geh- und Radweges an der Westseite der Karl-Morre-
Strafie steht im Konflikt mit den an dieser Stelle bestehenden Schutzweg.

e Entsprechende Verkehrsmafinahmen gem. StVO, wie z.B. die Verordnung eines Geh- und
Radweges, sind im Zuge eines strafsenpolizeilichen Verfahrens festzulegen.”

Beantwortung:

Die Stellungnahme des A10/1 - StraRenamts wird zur Kenntnis genommen und ist eine
malgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung und Umsetzung spaterer Bauprojekte
im Baubewilligungsverfahren.



Stellungnahme 2 (0Z 0011)

Energie Graz GmbH & Co KG
Schonaugiirtel 65
8010 Graz

,Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen
zum Bebauungsplan 14.22.0 keine Einwéinde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas
Beziiglich des Bebauungsplanes 14.22.0 ,Karl-Morre-StrafSe — Reininghausstrafie —
Koloniegasse — KonigshoferstrafSe” gibt es seitens der Erdgasversorgung keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwérme

[...] Stellungnahme der Fernwédrme Ausbau und Betrieb zum Bebauungsplan
14.22.0 Bebauungsplan , Karl-Morre-Strafie — Reininghausstrafie — Koloniegasse -
Koénigshoferstrafie”

Der Bebauungsplan liegt im aktuellen Versorgungsgebiet und kurzfristig geplanten
Erweiterungsgebiet Fernwérme.

Eine Versorgung ist in der Kénigshoferstrafie, der Karl-Morre-Strafie und der
Reininghausstrafle an jeder Stelle méglich, ein Anschluss in der Koloniegasse sollte entweder
méglichst weit stidlich oder moglichst weit nordlich erfolgen.

Seitens der Fernwdrme Planung und Netz gibt es keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Bereich LED
Beziiglich dem Bebauungsplan 14.22.0 ,,Karl-Morre-Strafie — Reininghausstrafie —
Koloniegasse — Konigshoferstrafie” gibt es seitens der Straffenbeleuchtung keine Einwénde.

Zusatz Stromnetz Graz

Beim Bauvorhaben BAB 14.22.0 Karl-Morre-Strafse — ReininghausstrafSe — Koloniegasse —
Konigshoferstrafie befinden sich im angegebenen Areal keine Stromtrassen. Alle
Stromleitungen sind im Ostlichen Gehsteig. Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt
friihzeitig mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf bestehende Leitungen (Online
Leitungsauskunft), sowie einem neuen Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.”

Beantwortung:

Die Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG wird
zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe fiir die konkrete Ausarbeitung
und Umsetzung spaterer Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren.
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Einwendung 5 (OZ 0012)

»[...] Ich bin Eigentiimer der Grundstticke .211, 318/11, .207/2 sowie 302/3, allesamt im
Bereich des oben genannten Bebauungsplanes, und méchte hiermit wie folgt einwenden:

1) § 5 Gebdudehdhen, Gesamthéhen, Décher
Flir meine Grundstiicke soll verordnet werden: Gebédudehéhe 13,50 m, Gesamthohe
17,00 m, Dachneigung 35 — 41°. Tatsdchlich weist das — unléngst errichtete — Gebdude am
stidlich direkt angrenzenden Grundstlick 318/3 grofiere Gebdudehiohen auf, némlich eine
Traufhéhe von ca. 13,60 m und eine Firsthéhe von 17,66 m (It. Polierplan). Ich bin daher
der Meinung, dass es zumindest méglich sein misste, die Hohe der Feuermauer an meiner
Grundgrenze weiterzufiihren. Das umso mehr, als der BBPL auf den Grundstiicken nérdlich
meiner Liegenschaft ohnehin gréfiere Gebdudehdhen vorsieht! Es kann wohl nicht die
Intention des BBPL sein, dass ich gegentiber dem siidlichen Bestand um einen % m nach
unten springen muss, nur damit die Héuserzeile dann im Norden wieder ein Geschof8 nach
oben springt.

2) § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Héhenzonierung
Fiir die nérdlich direkt angrenzenden Grundstiicke (Liegenschaft OWGES) soll eine
Bebauungstiefe von 15,00 m und Gebdudehéhe bis 21,50 m verordnet werden. Dies wiirde
auf meinen Grundstiicken aufgrund der gréfSseren Tiefe und Héhe die Besonnung
beeintrichtigen. Da die Grundstiickstiefe und die Tiefe des Blockes im Bereich meiner
Liegenschaft aber ohnehin nicht geringer sind, und die OWGES auch mir gegeniiber in der
Koloniegasse eine Gebdudetiefe von sogar 16,00 m zugestanden bekommen soll, sehe ich
das als absolute Unbegleichhandlung und ersuche um dieselbe Gebdudetiefe und —héhe
wie die Nachbarschaft!

3) § 6 (5) Formale Gestaltung von Gebduden
Offensichtlich soll verordnet werden, dass die Traufe von Satteldtichern auch im Bereich
von eingeschnittenen Terrassen in einer Breite von mind. 1,00 m durchgehen muss. Ich
ersuche darum, dass im Bereich von Balkonen oder Terrassen des obersten Geschosses
(dessen FufSboden sich voraussichtlich etwas unter der Traufhéhe befinden wird) die
Traufe unterbrochen werden kann, damit die Méglichkeit besteht, Terrassen mit
ausreichender Tiefe flir eine echte Aufenthaltsqualitédt zu errichten!”

Einwendungsbehandlung:

Ad Pkt. 1 Gebdudehohen, Gesamthdhen, Dacher

Unter Beruicksichtigung der eingegangenen Einwendung wurde der 14.22.0 Bebauungsplan
Uberarbeitet und auch im Bereich der Liegenschaften Reininghausstralle Nr. 66-70 und Karl-
Morre-StraRBe Nr. 78-86 geringfiigig abgedndert. Die Festlegung fiir die Hohenentwicklung
wurde dahingehend adaptiert, dass fir diesen Teilabschnitt der Blockrandbebauung eine
maximale Gesamthohe von 17,50 m festgelegt wurde. Hiermit wurde die zuldssige
Gesamthohe auf die im Gebietsbereich bereits vorhandenen Hohen abgestimmt (wie z.B. die
Bestandsgebdude im Kreuzungsbereich Karl-Morre-Stralle/ReininghausstraBe oder die
Bebauung ostlich der Karl-Morre-StraRe).
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Ad Pkt. 2 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierung

Die Bebauungsmoglichkeiten fiir das Gst. Nr. 302/3, KG Baierdorf (Karl-Morre-StraRe 78)
wurde unter Bedachtnahme der eingegangenen Einwendung in Bezug auf die Grundflache
und die Héhenentwicklung Uberarbeitet, sodass die stadtebauliche Einfligung eines
méglichen Neubaus in die bestehende Bebauungsstruktur beziiglich seiner MaRstablichkeit
und seines Volumens gewahrleistet ist. Im Hinblick auf die Bebauungstiefe wird die
hofseitige Baugrenzlinie um 2,00 m in Richtung Westen versetzt, sodass sich eine
Gesamttiefe von 15,00 m ergibt. Im siidlichen Bereich der Liegenschaft zum angrenzenden
Gst. .207/2, KG Baierdorf verringert sich das AusmaR der bebaubaren Flache in Anlehnung
an die Gebaudetiefen der bestehenden Blockrandbebauung auf 13,00 m.

Im Hinblick auf die Hohenentwicklung ist der mogliche Baukdrper im Kontext zur
sechsgeschossigen Bebauung im Kreuzungsbereich Karl-Morre-StraRe/Bauernfeldstrale und
der siidlich vorhanden dreigeschossigen Blockrandstruktur aus der Griinderzeit zu sehen.

Ad Pkt. 3 Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebduden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straRenraumlichen Qualitdten im vorliegenden Bereich. Im Hinblick
auf das bestehende und geplante StraRen- und Ortsbild werden daher Mindestabstande von
eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu Traufe, First und Ortgang sowie
Maximallangen von Gauben festgelegt.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.22.0 Bebauungsplan ,Karl-Morre-
StraRe — ReininghausstraRe — Koloniegasse — KénigshoferstraBe” geringfligig geandert.

Die kursiv geschriebene, unterstrichene Zahl wurde erganzt.
Die kursiv geschriebene, durchgestrichene Zahl wurde gel6scht.

VERORDNUNG:

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(2) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Gst.Nr. .207/2; EZ 268 und Gst.Nr. 302/3; EZ375  max. Bebauungsgrad: 835 0,37

12



PLANWERK:

Nach erneuter Uberpriifung des Planwerks wurde die Gebdudehohe entlang der Karl-Morre-
StraBe fiir die Gst. Nr. 302/6, KG Baierdorf von 17,50 m auf 18,00 m fiir die entsprechende
Hohenzone geandert.

In der Karl-Morre-Stralle wurde flir die Gst. Nr. 302/3, .207/2, 318/11, .211, 318/3, .184,
.182 sowie in der ReininghausstraRe fiir die Gst. Nr. .191, 375/2, 299/2, alle KG Baierdorf die
max. Gesamthohe von 17,00 m auf 17,50 m angehoben.

Betreffend Anderungen der Baugrenzlinien wurde die Gebaudetiefe fiir das Gst. Nr. 302/3,
KG Baierdorf von 13,00 m auf 15,00 m in Anlehnung an die fiir das Gst. Nr. 302/6, KG
Baierdorf getroffenen Festlegungen angepasst.

Die Eigentiimer/in des Gst. Nr. 302/6 wurde lber die vorgenommene Anderung informiert

und angehort.
Die Anderungen haben keine Riickwirkungen auf weitere Eigentiimer bzw. Dritte.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Der Erlduterungsbericht wurde betreffend die gedanderten Inhalte erganzt und berichtigt.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erldauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustdndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.

13



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschliefen:

1. den 14.22.0 Bebauungsplan ,Karl-Morre-Strae — Reininghausstralle — Koloniegasse -
KonigshoferstraBe” bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

DI Thomas Wagner DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Der Bﬂrgermeigter aIs__fStadtsenatsreferent:
DI Mag. Bertram Werle Mag. Siegfpféd Nagl

(elektronisch unterschrieben) b __7

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit.......Stimmen abgel_lehr}f/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftflihrerin- Der Vorsitzende:

B
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Der Antrag wurde in der heutigen K offentlichen [J nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[J bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

5 einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.,

[1 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am quo’{? Der/die Schriftfuhrerin:  ~
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Vorhabenliste/Blrgerinnenbeteiligung:

™ Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Februar 2019

M Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte Giber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde

flir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die

Kundmachung iiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen

sind Giber die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Eggenberg wurde gemiR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéaftsordnung fur den

Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 14.22.0 Bebauungsplan zur

Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.
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Zertifikat

Datu m,“Zeit_ '

Hinweis

Signieri: vbﬁ
Zertifikat
| Datum/Zeit

Hinweis

[ Sig?\lert von

\ | Zertifikat

Datum/Zeit

Hinweis

Wagner_fmamas

CN =Wagner Thoﬁas.0=Ma§?strat Graz,
L=Graz,S5T=Styria,C=AT,

2019-06-21T10:00:25+02:00

Dieses Dokument wurde digital_gi_(j;iert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Inni-n_ger_Bernh-a"rd_ . - -
CN=Inninger Bernhard, O=Magistrat Graz,
L=Graz ST=Styria,C=AT,
2019-06-25T09:53:19+02:00

Dieses Dokum;ht wurd:e_d%ital signiert und-kann un@:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

i Werle Bertram o i )
| CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
| L=Graz,ST=5Styria,C=AT,

| 2019-06-25T16:59:30+02:00

Dieses Dokument wurde digital siéniért und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof

Sehr geehrte Userlnnen,

 PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
(Uber 10 MB), kénnen wir Ihnen diese im Internet nicht (bzw. nur einige davon)

zuganglich machen.

Kopien davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fiir alle interessierten Bilirgerinnen in

der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf.

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ilhre Schriftleitung



