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Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde von der Lienhart & Lienhart Immobilienverwertung GmbH,
Karntner StraRe 392, 8054 Graz, als Eigentiimerin der Liegenschaft in StraRgang
(Grundstticke 450/1, 451/1, 451/3 und 452/1 der KG StraRgang) ersucht einen
Bebauungsplan zu erstellen, da die Bauflachen fiir Gewerbenutzung entwickelt werden
sollen.

GemaR dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flichenwidmungsplan liegen die
Flachen in einem Gebiet, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

In Folge wird fiir die gesamte bebauungsplanpflichtige Fliche (daher inklusive des
Grundstiickes Nr. 452/3) der Bebauungsplan erstellt.

Die GroRe des Areals betrigt ca. 17.166 m?2.

Der Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept als , Industrie- und
Gewerbegebiet” festgelegt.

GemadR dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich wie folgt ausgewiesen:

e Im Norden: ,Gewerbegebiet — AufschlieBungsgebiet XVI.14“ mit einer Bebauungsdichte
von 0,5 bis 1,2

¢ Im Stden: ,Industrie- und Gewerbegebiet 1 — AufschlieBungsgebiet XVI.15 mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,5

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwicklung
im Sinne der Ausweisung ,,Industrie- und Gewerbegebiet” sicherzustellen.




2. Verfahren

Der 16.30.0 Bebauungsplan ,Robert-Viertl-StraRe/Neuseiersberger StraRe/Miihlfelderweg”
wurde Mitte September 2019 den Grundeigentiimern im Planungsgebiet und den grund-
biicherlichen Eigentiimern der angrenzenden Grundstiicke zur Anhérung (Anhdrungszeit-
raum ca. 14 Tage) tibermittelt. Auch wurde der Bebauungsplan an die fiir die értliche Raum-
planung zustdndige Abteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung, an diverse Landes- und
Magistratsdienststellen und an diverse Leitungstrager tibermittelt. Wahrend der Anhdrung
war eine Einsichtnahme in den Bebauungsplan-Entwurf wihrend der Amtsstunden im
Stadtplanungsamt moglich.

Wihrend der Anhorungsfrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt

eine Auskunfts- und Beratungstitigkeit. Innerhalb der Anhdrungsfrist konnten Ein-
wendungen zum Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

3. Einwendungen

Wihrend der Anhérungsfrist langten 3 Einwendungen und 2 Stellungnahmen (Amt der
Steiermirkischen Landesregierung, Referat: StraReninfrastruktur Bestand; Sammel-
stellungnahme: Energie Graz, Stromnetz Graz, Bereich Erdgas, StraRenbeleuchtung; alle
keine Einwinde) im Stadtplanungsamt ein.

Einwendung 1: Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Verkehr und Landeshochbau,
Dr. Brigitte Autengruber

Erschliefung nur iber die Robert-Viertl-Strafe. Uber die Kreuzung Neuseiersberger Strafe/
Robert-Viertl-Strafe und den Kreisverkehr Neuseiersberger Strafie/Gradnerstrafe ist ein
Leistungsfdhigkeitsnachweis vorzulegen.

Einwendungserledigung:

Das Bebauungsplangebiet liegt an drei Straen und weist 4 Bauplatze und eine geringe
GesamtgroRe auf. Die héherrangige Neuseiersberger StraRe wird zur ErschlieBung nicht
herangezogen. 3 Bauplatze erschliefen iiber die Robert-Viertl-StraRe, 1 Bauplatz Gber den
Miihlfelderweg. Diese ErschlieBung ist strukturell fiir das gegenstindliche Gewerbegebiet
logisch und es gibt keinen Einwand seitens des Amtes fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz.
Da die Nutzer des Bauplatze bereits feststellen, wird angemerkt, dass am mittleren Bauplatz
eine ausgedehnte Halle entstehen wird und schon dadurch eine Weiterfiihrung der
siidlichen ErschlieBung auf den nérdlichen Bauplatz nicht moglich ist. Dies wére zudem eine
Vergeudung von wertvollen Gewerbeflichen fiir weitere StraRen und ist daher aus stadte-
baulichen Griinden abzulehnen. Der nordliche Bauplatz dient im Ubrigen zur Erweiterung
des im Osten sich befindlichen Betriebes.



Die Robert-Viertl-StaRe ist eine SackstraBe und weist ein geringes Verkehrsaufkommen auf.
Die neuen Gewerbeflichen werden durch Betriebe mit einer eher geringen Mitarbeiter-
anzahl und ohne Verkaufsflachen genutzt werden. Die Bauplatze sind auch nicht sehr grof,
sodass mit einem ,,typischen Gewerbegebiet” mit geringem Verkehrsaufkommen zu rechnen
ist. Aus diesen Griinden kann die bestehende Kreuzung der Robert-Viertl-StraRe mit der
Neuseiersberger StraRe und der Kreisverkehr der Neuseiersberger StraBe mit der
GradnerstraRe fiir die verkehrlichen Belange, welche sich aus dem Planungsgebiet ergeben,
jedenfalls als ausreichend angesehen werden.

Einwendung 2: Vertreter des Antragstellers

Ersuchen um Aufnahme folgender Punkte:

1. Hinzunahme einer internen Verbindung zwischen dem nérdlichen Bauplatz und dem
Ostlichen Nachbargrundstiick.

2. Anpassung der Baugrenzlinie an der nordwestlichen Ecke im Bereich der Einzdunung des
Hochspannungsmastes.

3. Der Geh- und Radweg im Bereich der Einzdunung des Hochspannungsmastes wird in
Abstimmung mit der LandesstrafSenverwaltung erfolgen.

(Anm.: gleichzeitig wurden Schreiben des 6stlichen Nachbarn und des Eigentlimers im
Sudost-Eck des Planungsgebietes vorgelegt, demzufolge diese keine Einwinde gegen den
Bebauungsplan und gegen die oben angefiihrten Anderungspunkte haben).

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Dies konnte in das Planwerk aufgenommen werden.

Ad 2.) Dies konnte in das Planwerk sinngemaR aufgenommen werden.
Ad 3.) Die Verordnung zum Bebauungsplan wurde dahingehend erginzt.

Einwendung 3: Stadt Graz - StraRenamt

1. Der Geh- und Radweg soll auch in der Nordwest-Ecke des Planungsgebietes entlang der
Neuseiersberger StrafSe gefiihrt werden.

2. Die Lage und Breite des Geh- und Radweges ist noch zu definieren und mit dem Amt der

Steiermdrkischen Landesregierung abzustimmen.

Die Lage der Strafienbeleuchtung kann nicht beurteilt werden (keine Darstellung).

4. Die Anfahrsichtweiten sind im Kreuzungsbereich Robert-Viertl-Strafie/Neuseiersberger
Strafe freizuhalten — den dortigen Baumstandorten kann nicht zugestimmt werden.

5. Die Strafienquerschnittsbreiten des Miihlfelderweges sind im Einvernehmen mit der
Abteilung fiir Verkehrsplanung und dem StrafSenamt zu definieren.

6. Esist nicht vorgesehen, die von der Robert-Viertel-Strafie nach Norden abzweigende
ErschliefungsstrafSe in das 6ffentliche Gut zu iibernehmen.

7. Hinsichtlich der Bauverbotszone an Landes- und Gemeindestrafen ist Einvernehmen mit
der jeweiligen Strafienverwaltung herzustellen.

8. Um Zufahrtsgenehmigung ist bei der Strafienverwaltung anzusuchen.
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Einwendungserledigung:
Ad 1.) Dies wird beim Beschlussplan beriicksichtigt.

Ad 2.) Eine Zustimmungserklirung fiir den Bebauungsplan liegt seitens des Amtes der
Steiermirkischen Landesregierung, Referat: StraBeninfrastruktur Bestand, im Akt bereits
vor.

Ad 3.) Der Bebauungsplan regelt die Bebauung ,grob” und nach raumordnungsrechtlichen
Gesichtspunkten; Detailfragen der StraBenbeleuchtung kann er nicht regeln.

Ad 4.) Auf den Einwand hin wurde im Planwerk ein dortig storender Baum entfernt.

Ad 5.) Eine Verbreiterung des Miihlfelderweges wurde von der Verkehrsplanung dem
Bebauungsplan nicht vorgegeben. Der den Bebauungsplan betreffende Querschnitt von
10,00 m (!) wird als ausreichend gesehen.

Ad 6.) Es wurde im Sinne der Einwendung nie angedacht, diese ErschlieRungsstralRe in das
offentliche Gut iiberzufiihren — sie bleibt eine private Verkehrsflache.

Ad 7.) und ad 8.) Beziiglich der Bauverbotszone entlang der Neuseiersberger Strale und der
Autobahn wurde schon im Vorfeld vom Planer ein Einvernehmen fiir die geplante Bebauung
hergestellt. Diesbeziigliche Schreiben liegen im Akt vor. Einvernehmen beziiglich der
Bauverbotszonen entlang der GemeindestraRen und beziiglich der Zufahrten sind in den
nachfolgende Bauverfahren herzustellen.

4. Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf im folgenden
Punkten weiterentwickelt (die Anderungen sind fett dargestellt; Erlduterungen dazu sind
kursiv geschrieben):

e Verordnung § 3 Bauplitze; Verkehrsflachen
Abs 3: Die Lage des Geh- und Radweges im Bereich der Einzdunung des Hoch-
spannungsmastes ist in Abstimmung mit der Landesstraflenverwaltung festzulegen.
(Anm.: Dies erfolgte gemdf den Einwendungen des Antragstellers und des Straffenamtes
der Stadt Graz und griindet sich auf Vorgespréche zwischen dem Vertreter des Antrag-
stellers und der LandesstrafSenverwaltung).

e Planwerk:
Eine interne Verbindung zwischen dem nérdlichen Bauplatz und dem ostlichen
Nachbargrundstiick wurde eingezeichnet (Anm.: Dies entspricht einer Einwendung).
Die Baugrenzlinien im Bereich der Einzdunung des Hochspannungsmastes wurden
geringfiigig gedndert (Anm.: Dies folgt einer Einwendung).

Diese Anderungen sind teilweise geringfiigig und haben keine Riickwirkungen auf Dritte.
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5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerklirung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemiR Steiermirkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. und zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit
Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und Begriindung.

Die Zustdndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010.




Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs 3 Stmk ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieBen:

1. den 16.30.0 Bebauungsplan Robert-Viertl-StraBe/Neuseiersberger StraRe/Mihlfelderweg”,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung -
und dem Erlauterungsbericht,

2. die Einwendungserledigungen und

3. die Aufhebung der AufschlieBungsgebiete XVI.14 und XVI.15

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
DI Peter Wipfler DI Bernhard Inninger
(elektr. unterschrieben) (elektr. unterschrieben)

Der Baudirektor: Der Biirgermeister als
DI Mag. Bertram Werle Stadtsenatsréferent:

{elektr. unterschrieben) < p ;;’f ;/,
/L
Y/

Vorberaten und einqt/'u(ig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Der Vorsitzende;
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Der Antrag wurde in der heutigen K ffentlichen L1 nicht dffentlichen Gemeinderatssitzung
[] bei Anwesenheitvon ......... Gemeinderadtinnen

Kl einstimmig [J mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siche Beiblatt

Graz, am /P"{O"ZDA ‘? Der/die Schriftfiihrerin:

Bezirksrat

Dem Bezirksrat StraBgang wurde am 16.09.2019 gemiR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung
fir den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 16.30.0
Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information Gibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Wipfler Peter

A7 CN=Wipfler Peter,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

ﬁ Datum/Zeit 2019-10-01T13:13:53+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Signiert von

inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2019-10-02T16:57:34+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

Werle Bertram

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2019-10-04T08:46:57+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14 - 029326/2019

16.30.0 Bebauungsplan
»Robert-Viertl-StraBe/Neuseiersberger StraBe/Miihlfelderweg”

XVI. Bez., KG StrafRgang

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.10.2019, mit derin
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 16.30.0 Bebauungsplan ,,Robert-
Viertl-Strae/Neuseiersberger StraRe/Miihlfelderweg” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF. LGBI.
117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs 4 des Steiermirkischen Baugesetzes
1995 idF. LGBI. 63/2018 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF. LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
offene Bebauung

§3 BAUPLATZE, VERKEHRSFLACHEN

(1) Im Planwerk sind die Bauplitze festgelegt. Geringe Abweichungen bei ihren Grenzen
sind zul3ssig.

(2)  Das Grundstiick Nr. 451/3 wird als Verkehrsfliche festgelegt.

(3) Die Lage des Geh- und Radweges im Bereich der Einzdunung des Hochspannungs-
mastes ist in Abstimmung mit der LandesstraBenverwaltung festzulegen.

§4 BAUGRENZLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

§5 GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils zuldssigen maximalen traufenseitigen Gebidudehshen

eingetragen. Die Sicherheitsvorgaben bezliglich der 110kV-Freileitung der OBB im
Westen sind dabei zu berticksichtigen.
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(2)

(3)
(4)

(5)

§6

§7
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Fiir Stiegen - und Lifthduser und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten
AusmaR Uberschreitungen der maximalen traufenseitigen Gebdudehdhen zuldssig.
Dicher sind mit einer Dachneigung von 0° bis maximal 20° zuldssig.

Flachdicher und flach geneigte Dicher bis 10° sind zumindest extensiv zu begriinen.
Dabei ist eine Substraththe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hdchstens
30 % der Dachflachen pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdichern mindestens um 4,00 m von der Attika
zurtick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen.

PKW-ABSTELLPLATZE,

Die PKW-Abstellplitze sind in Tiefgaragen, in den Geb&uden integriert, im Freien laut
Eintragung im Plan oder innerhalb der Baugrenzlinien (geringe Abweichungen zulassig)
zu errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

GemilR Planwerk sind entlang der Bauplatzgrenzen jeweils durchgehende Griinstreifen
mit Baumpflanzungen anzulegen und zu erhalten (Breite gemaR Planwerk). Die
Baumanzah! hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
Geringe Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind
zuldssig.

Im Bereich der 110 KV-Freileitung der OBB im Westen ist es nach MaRgabe der
dortigen Sicherheitsvorgaben zuldssig, die Baumpflanzungen durch entsprechende
dichte Strauchpflanzungen zu ersetzen.

Beim Griinstreifen entlang der Neuseiersberger StraRe sind ortliche Verschmdlerungen
zulissig, sofern diese durch entsprechende Verbreiterungen im Nahbereich kompen-
siert werden.

Biume sind als Laubbdume in Baumschulqualitit, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m?, die Mindestbreite 2,00 m zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewd&sserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Héhe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldnde zu iiberdecken. Bei groB- bzw. mittelkronigen Laub-
biumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei kleinkronigen
Laubbidumen von mind. 1,00 m Héhe vorzusehen.



(9)

(10)

(11)

§8

(1)
(2)

(3)
(4)

Bei Abstellpldtzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Abstellplatz ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflichen,
Ausmal der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

Etwaige Larmschutzwande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen und
mindestens 2 m von der nachbarlichen Grundgrenze abgeriickt zu errichten.

SONSTIGES

Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftzligen an der Fassade zuldssig.

Auf jedem Bauplatz sind je zwei freistehende Werbepylone bis zu einer Héhe von
maximal 10 m, zul3ssig.

Die Errichtung von Plakatwinden ist unzuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
2,00 m zuldssig. Davon ausgenommen sind Einfriedungen deren Verwendungszweck
andere Hoéhen erfordern (z.B. Material- und Produktlager oder dgl.).

§ 9 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31.10.2019 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,

6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

/

!/
Der Biirgermeistey:

S/l

y ‘ )t/

Mag. Siegfried N?gl




Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof

Sehr geehrte Userlnnen,

 PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
(Uber 10 MB), kénnen wir Ihnen diese im Internet nicht (bzw. nur einige davon)

zuganglich machen.

Kopien davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fiir alle interessierten Bilirgerinnen in

der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf.

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ilhre Schriftleitung
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