STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-044478/2018/0024

16.28.0 Bebauungsplan

,Gewerbegebiet HafnerstraBe Nord“
XVI. Bez., KG StralRgang und KG Webling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom xx.xx.2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 16.28.0 Bebauungsplan
»Gewerbegebiet HafnerstraRe Nord“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBl 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

offene Bebauung

gekuppelte Bebauung: innerhalb des Baufelds A sowie des Baufelds B; zwischen den
Grundstlicken Nr. 378/2, 386/1 der KG 63125 Webling und den Grundstlicken Nr. 64,
65,67, 68, 69 der KG 63122 Straflgang

§3 BAUGRENZLINIEN, BAUKORPERBREITEN, WASSERRECHT

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude, Nebengebaude,
Fahrradabstellplatze, Tiefgaragenrampen und dhnliches festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Lirmschutzwéande.
Erdgescholige gedeckte Verbindungswege zu Grundstlick Nr. 66 der KG 63122
StralRgang sind auBerhalb der Baugrenzlinien zuldssig.

(3) Die Langsausrichtung der Gebaude im Baufeld A hat von Osten nach Westen zu
erfolgen.

(4) Bei Gebauden auf Baufeld A ist eine Baukorperbreite von héchstens 36,0 m
zulassig.



§4

§5

§6

(5)

Fiir neue Objekte oder Geldandeveranderungen im Hochwasserbereich des
Katzelbaches ist die Einholung einer wasserrechtlichen Bewilligung erforderlich.

GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1)

Fiir Stiegenhé&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
im Planwerk eingetragenen maximalen Gebaudehohen zuldssig.

(2) AuBerhalb der Baugrenzlinien sind erdgeschoRige, Giberdachte Verbindungsgange

(3)
(4)

(5)

bis zu einer Hohe von max. 4,00 m zuldssig.

Déacher sind mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.

Neu errichtete Flachdacher und Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind zu
begriinen.

Far maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme, beispielsweise fir die
Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen, erteilt werden.

Far die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen kann die Behdrde dartber
hinaus Ausnahmen erteilen.

Technische Anlagen auf Dachern sind mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen und
mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Die PKW-Abstellplatze sind auf Abstellflaichen im Freien entlang der Grenze zu
Grundstick Nr. 66, in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder im Freien innerhalb
der Baugrenzlinien zu errichten.

Die PKW-Abstellpldtze gemal Abs. 1 kénnen auch aulRerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

PKW-Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufiihren:

in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-Abstellplatze.

Auf den Grundstlicken Nr. 64, 65,67 KG 63122 StraBgang diirfen max. 34
Stellplatze errichtet werden.

Auf den Grundstiicken Nr. 68, 69 KG 63122 StraRgang und Gst. Nr. 378/2, 386/1
KG 63125 Webling dirfen max. 23 Stellplatze errichtet werden.

Die Fahrradabstellpladtze sind zu tGiberdachen bzw. entsprechend § 92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)

(2)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind
zulassig.
Der im Plan eingetragene Griinstreifen ist intensiv zu begriinen.



§7

Pflanzungen, Baume

(3)

(4)

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und
zu erhalten. Die Mindestbreite einer rechteckigen Baumscheibe hat 1,8 m zu
betragen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
Malnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs-
bzw. BelUftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfdahigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor
Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)

PKW-Abstellflachen

(5)

(6)

Bei Abstellpldtzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu
Uberdecken.

Sonstiges

(7)

(8)

Larmschutz gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung ist prinzipiell durch die
Baukorperstellung und Fassadengestaltung herzustellen.

Sollte die Errichtung von Larmschutzwanden erforderlich sein, ist dies bis zu
einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Griinstreifens zwischen Baugrenzlinie und
Grundsticksgrenze zuldssig. Diese sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu
begriinen. Larmschutzwande sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen und
mindestens 3,0 m von der nachbarlichen Grundgrenze abgeriickt zu errichten,
ausgenommen sind Anschlisse zu bestehenden Larmschutzwanden.

Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan mit folgenden Mindest-Inhalten
einzureichen: oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte
Freiflachen, Ausmaf’ der Dachbegriinung, Baumpflanzungen und Leitungen.

SONSTIGES

(1)

Einfriedungen sind ausschliefRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von
max. 1,80 m zuldssig.

Von der Hohenbeschrankung ausgenommen sind Einfriedungen deren
Verwendungszweck andere Hohen erfordern (z.B. Material- und Produktlager,
und dergleichen).

Werbeanlagen

(2)

(3)
(4)

Werbeanlagen sind im Baufeld A an den Westfassaden und im Baufeld B an den
Ostfassaden ausgeschlossen.

Dachwerbung und Leuchtkasten sind unzulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Einzelbuchstaben, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. iber 25,0m? Flache sind unzul&ssig.



(5) Die m2-Begrenzung bezieht sich auf die Summe aller Ansichtsflachen der
Werbeanlagen auf allen Fassaden eines Gebaudes.

(6)  Auf dem Baufeld A sind im Planungsgebiet straennah zwei freistehende
Werbepylone bis zu einer Héhe von maximal 6,00 m zulassig.
Auf dem Baufeld B ist im Planungsgebiet straRennah ein freistehender
Werbepylon bis zu einer H6he von maximal 6,00 m zulassig.

(7)  Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind nicht zulassig.

§8 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz

mit xx.xx.2019 in Kraft.
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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