VERORDNUNG

A 14 -043121/2019/0027

02.18.0 Bebauungsplan

»Zwerggasse — Morellenfeldgasse — Schumanngasse — Obstgasse”
. Bez., KG St. Leonhard

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 09.07.2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 02.18.0 Bebauungsplan
»Zwerggasse — Morellenfeldgasse — Schumanngasse — Obstgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. des Steiermarkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
Fir die Liegenschaften 466, 461, 460, KG St. Leonhard: offene Bebauung an der
sudwestlichen Grundgrenze, zu den anderen Grundgrenzen die gekuppelte und
geschlossene Bebauung festgelegt.
Fir die restlichen Liegenschaften: gekuppelte und geschlossene Bebauung.

§ 3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE
(1) Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der Gberbebauten Flache zur Bauplatzflache

definiert.

(2) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Bauplatz A (Gst. Nr. 434) max. Bebauungsgrad: 0,47
Bauplatz B (Nr. 444/2 und 445) max. Bebauungsgrad: 0,49
Bauplatz C (Nr. 444/1 und 446) max. Bebauungsgrad: 0,46
Bauplatz D (Gst. Nr. 460) max. Bebauungsgrad: 0,65

(3) Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan festgelegten Hochstwertes
der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehohen, Dachformen etc.) zulassig.

(4) Innerhalb des Planungsgebietes, gemald der Festlegungen der Baugrenzlinien sind
Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande zulassig.
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BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen.

Balkone dirfen maximal 2,00 m (iber die Baugrenzlinie vortreten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldassigen Gebdaudehdhen = Traufenhdhen
(GH. max.) und/oder Gesamthohen (GesH. max.) festgelegt. Als Hohenbezugspunkt
gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Zulassige Dachformen: Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 41
Grad.

Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen
angrenzenden Strallenziigen zu verlaufen.

Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehohen zulassig.

Haustechnikanlagen sind bei Satteldachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengange sind nicht zulassig.

Uber die Baufluchtlinie entlang der Schumanngasse hervortretende Erker, Loggien
und Balkone sind nicht zul3ssig.

Uber die Baufluchtlinie entlang der Zwerggasse Loggien und Balkone sind im
Ausmald von 40 cm zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen Uber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe
oder darliber sind nicht zul3dssig.

Bei Sattelddachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der
Traufe mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die
halbe Gebdudeldange zu betragen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpladtze sind in Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu errichten.
Bei Neubauten ist je 65 - 75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Bei einer BauplatzgroBe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.



(5) Flur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend innerhalb der Hauptgebaude
zu errichten.

(6) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone, Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

(2) Bei Neubauten ist je angefangener Hofflache von 150 m? ein Baum zu pflanzen.

(3) Baume sind als Laubbdume (1. Ordnung) in Baumschulqualitdt, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten.

(4) Der Standraum der Baume ist in befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Fir Baume
ist bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m?
herzustellen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende Malnahmen
vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.).

(5) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m.

PKW-Abstellflachen

(6) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu Gberdecken.
Bei grol3- oder mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50
m Hoéhe und bei kleinkronigen Laubbdaumen von mind. 1,00 m Hohe vorzusehen.

Gelandeveranderungen

(7) Gelandeverdanderungen sind nur zur geringfligigen Adaption der Hofniveaus im
Ausmal} von max. 0,5m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden.

Sonstiges

(8) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieBlich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, zulassig.



(2)  Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.
(3) Millsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren.

§10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Beibestehenden, bewilligten Gebduden und Gebaudeteilen aulRerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen zulissig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht
jedoch Zubauten.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
23.07.2020 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



