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1. Ausgangslage

Mit Antrag vom Marz 2018 wurde das Stadtplanungsamt von der Fa. C&P Bautréger GmbH,
Brauquartier 2, 8055 Graz, als Eigentiimerin von Liegenschaften im Bereich der St.-Peter-
HauptstraRe 185 ersucht, einen Bebauungsplan zu erstellen.

Es soll auf einer Teilfliche im AusmaR von 4.437 m? eine kleinere Wohnanlage mit insgesamt
50 Wohneinheiten und einer Tiefgarage errichtet werden.

GemaR dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Areal in
einem AufschlieRungsgebiet, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

In Folge wird fiir das gesamte AufschlieBungsgebiet VII1.31, welches &stlich der St.-Peter
HauptstraBe liegt und laut Planwerk eine GesamtgroéRe von ca. 7.604 m? aufweist, der
Bebauungsplan erstellt.

Der Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. als ,Wohngebiet
mittlerer Dichte und Wohngebiet mittlerer Dichte-Potential” festgelegt.

GemaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als , AufschlieRungsgebiet
VII1.31 — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung ,, Wohngebiet mittlerer Dichte” sicherzustellen.




2. Verfahren

Der 08.27.0 Bebauungsplan ,St.-Peter-HauptstraRe 185“ wurde Mitte Oktober 2019 den
Grundeigentiimern im Planungsgebiet und den grundbiicherlichen Eigentiimern der
angrenzenden Grundstiicke zur Anhérung (Anhérungszeitraum ca. 14 Tage) iibermittelt.
Auch wurde der Bebauungsplan an die fiir die 6rtliche Rau-planung zusténdige Abteilung des
Amtes der Stmk. Landesregierung, an diverse Landes- und Magistratsdienststellen und an
diverse Leitungstrager tibermittelt. Wihrend der Anhdrung war eine Einsichtnahme in den
Bebauungsplan-Entwurf wihrend der Amtsstunden im Stadtplanungsamt méglich.

Wahrend der Anhérungsfrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt

eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Anhérungsfrist konnten Ein-
wendungen zum Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

3. Einwendungen und Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Wahrend der Anh6rungsfrist langten 2 Einwendungen und 4 Stellungnahmen im Stadt-
planungsamt ein.

Einwendung 1: Anrainerin St.-Peter-HauptstralRe 187

1.) Aufgrund der Hanglage wird durch die 3-geschossige Bauweise (11,0 m Héhe) das
Ortsbild gestort. Die angrenzenden, tiefer gelegenen Objekte sind alle nur maximal
2-geschossig.

2.) Die Entwdsserung beim Bauplatz stellt ein Problem dar (Oberfldchenentwdsserung,
zahlreiche Quellen am Grundstiick). Es ist zu befiirchten, dass durch die Bauarbeiten die
Entwdsserung in Unordnung gebracht wird und es zu Uberflutungen und Hang-
rutschungen kommen kénnte. Die Errichtung einer Stiitzmauer ist daher vordringlich.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Die geplante Bebauung auf dem Bauplatz ,,A” ist nur in zwei Punkten maximal 11,00 m
hoch (dies talseitig inkl. der Attika der geplanten begriinten Flachdicher), ansonsten
maximal 9,80 m und teilweise auch deutlich niedriger. Es ist ein 3-geschossiges
Erscheinungsbild (teilweise auch 2-geschossig) mit Flachdichern gegeben. Die Traufhéhen
(=Attikahdhen) stellen bei Gebauden mit Flachdachern zugleich die héchsten Stellen der
Gebdude dar. Gebdude mit Satteldachern hingegen weisen mit ihren Firsthéhen meist
grolRere Gesamthohen (als 11,00 m) auf, auch wenn sie nur 2 1/2-geschossig gegeben sind.
Es muss auch festgehalten werden, dass auch das Bestandgebaude St.-Peter-HauptstralRe
185 (Bauplatz ,B“) im Bestand mit ca. 12,20 m Traufhdéhe und ca. 14,20 m Firsthéhe deutlich
hoher als die aufgezeigten 11,00 m gegeben ist.

Ad 2.) Ein Nachweis iber die geordnete Verbringung der Oberflichen- und Hangwisser hat
in dem einem Bebauungsplan-Verfahren nachgeschalteten Bauverfahren zu erfolgen. Es wird
jedoch festgestellt, dass ein geotechnisches Gutachten mit einer Aussage fiir eine ent-
sprechende Verbringung der Oberflaichenwasser (Retention, Sickeranlagen und gedrosselte
Ausleitung) im Akt vorliegt. Zudem liegt eine Zustimmung der Holding Graz, Wasserwirt-
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schaft, fiir eine Einleitung von Niederschlagswadssern in den Regenwasserkanal in der St.-
Peter-HauptstraRRe, im Akt vor. Es wird auch aufgezeigt, dass das Gebiet gemaR der
FlieRpfad-Karte vom Stadtgebiet Graz von keinen FlieRpfaden betroffen ist. Durch die Anlage
einer Tiefgarage wird auch die Fundamentierung der Bebauung am Bauplatz ,B“ gestarkt.
Detailfragen sind in den jeweiligen Bauverfahren zu kldren.

Einwendung 2: Anrainer St.-Peter-Hauptstrale 189

Es soll unbedingt von der Zustimmung der Holding Graz, Wasserwirtschaft, Gebrauch
gemacht werden, damit die Einleitung der Niederschlags- und Hangwdisser in den Regen-
wasserkanal erfolgt. Weiters wird gefordert, dass wdhrend der Bauzeit sichergestellt ist, dass
keine Oberfldchen- und Hangwdsser auf Grundstiick Nr. 29 eindringen.

Einwendungserledigung:

Ein Nachweis tber die geordnete Verbringung der Oberflichen- und Hangwaésser hat in dem
einem Bebauungsplan-Verfahren nachgeschalteten Bauverfahren zu erfolgen. Es wird jedoch
festgestellt, dass ein geotechnisches Gutachten mit einer Aussage fiir eine entsprechende
Verbringung der Oberflachenwdsser (Retention, Sickeranlagen und gedrosselte Ausleitung)
im Akt vorliegt. Zudem liegt eine Zustimmung der Holding Graz, Wasserwirtschaft, fiir eine
Einleitung von Niederschlagswassern in den Regenwasserkanal in der St.-Peter-HauptstraRe,
im Akt vor. Es wird auch aufgezeigt, dass das Gebiet gemaR der FlieRpfad-Karte vom
Stadtgebiet Graz von keinen FlieBpfaden betroffen ist. Detailfragen sind in den jeweiligen
Bauverfahren zu klaren. Dort ist auch zu kldren, dass die Oberflaichen- und Hangwasser
wahrend der Bauzeit geordnet verbracht werden und nicht die Nachbarschaft , belasten”.

Stellungnahme 1: Stadt Graz -StraRenamt

1. Beider Anlage der Baumbepflanzungen im Bereich der Zufahrt sind die erforderlichen
Sichtfelder freizuhalten.

2. Anfallende Oberfldchen- und Hangwdsser sind auf Privatgrund zu verbringen.

3. Wer nutzt den Servitutsweg?

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Die Sichtfelder werden dadurch, dass die straBennahen Baume in von der StralRe
zuriickgesetzten Baumscheiben angeordnet sind, freigehalten.

Ad 2.) Dies ist so geplant.

Ad 3.) Der Servitutsweg im Norden dient ausschlieRlich der Zufahrt zu einer dortigen Wiese
(=“Freiland”) um diese bewirtschaften zu kénnen. Eine Bebauung ist dort ausgeschlossen.

Stellungnahme 2: Sammelstellungnahme: Energie Graz, Stromnetz Graz, Bereich Erdgas,
Bereich Fernwdarme, StralBenbeleuchtung

Keine Einwdnde — jedoch Hinweis, das eine Versorgung mit Fernwdrme im Gebiet jederzeit
mdéglich ist - das Gebdude St.-Peter-Hauptstrafle 185 ist bereits mit Fernwdrme versorgt.

Einwendungserledigung:
Dieser Hinweis wurde in den Erlduterungsbericht aufgenommen.
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Stellungnahme 3: Amt der Stmk. Landesregierung — Verkehr und Landeshochbau (Dr.

Autengruber)

1. Einer richtungsgebundenen Zufahrt wurde seitens des LandesstrafSenverwaltung bereits
zugestimmt — kein Einwand; das notwendige Abbiegeverbot muss erwirkt werden.

2. Anlagen der LandesstrafSe diirfen fiir die Oberfldchenentwdsserung nicht in Anspruch
genommen werden.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Dies wird im weiteren Baufortschritt (Bauverfahren, Zufahrtsbewilligung) erfolgen.
Ad 2.) Dies ist nicht geplant — ein Projekt zur Verbringung der Oberflachenwdsser wird im
Bauverfahren eingereicht.

Stellungnahme 4: Stadt Graz — Abteilung fiir Griinraum und Gewasser

1. Der Parkplatz an der St.-Peter-HauptstrafSe ist zu gliedern (alle 5 Parkplétze ein Baum).

2. Die letzten beiden Bdume der Baumreihe im éstlichen Eckbereich des Bauplatzes ,,A“ sind
zu verschieben - zu nahe an der Tiefgarage.

3. Tiefgaragenddcher sind intensiv zu begriinen (Vegetationsschicht mindestens 0,7 m
Héhe, bei Baumpflanzungen punktuell auch héher).

4. Dachbegriinungen sind bei Flachdcdchern mit einer Vegetationsschicht von mindestens
8 cm umzusetzen. '

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Dies ist beim Planwerk weitgehendst berticksichtigt. Es wird jedoch aufgezeigt, dass
der Parkplatz am Bauplatz ,B“ zu einem groBen Teil schon als Bestand gegeben und bewilligt
ist.

Ad 2.) Dies wurde im Planwerk gemaB der Einwendung gedndert.

Ad 3.) Dies ist in der Verordnung im § 8 Abs 7 sinngemal geregelt.

Ad 4.) Dies ist in der Verordnung im § 5 Abs 4 und 5 sinngemal geregelt.

4. Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf im folgenden
Punkten weiterentwickelt:

e Planwerk:
Zwei BemaRungskoten wurden erganzt.
Zwei Bdume im Osten wurden in ihrer Lage verschoben.



e Erlduterungsbericht:
Eine Begriindung fiir die Abstandsunterschreitungen (im Inneren des Bebauungsplan-
Gebietes) wurde erganzt. Die Abstande zu den Nachbargrundgrenzen sind jedenfalls
einzuhalten.

Diese Anderungen sind geringfiigig und haben keine Riickwirkungen auf Dritte.

5. Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. und zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit
Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung und Begriindung.

Die Zustédndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010.




Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs 3 Stmk ROG 2010

denAntrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRBen:

1. den 08.27.0 Bebauungsplan ,St.-Peter-HauptstraRe 185“, bestehend aus dem Wortlaut, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht,

2. die Einwendungserledigungen und

3. die Aufhebung folgender AufschlieBungserfordernisse des AufschlieBungsgebietes VII1.31:

e die Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplans

e die Anbindung an das 6ffentliche Strafien- und Wegenetz

e die Innere ErschliefSung

Das AufschlieBungsgebiet (Nr. VIII.31) bleibt in Bezug auf folgende AufschlieRungs-

erfordernisse:

e Ldrmfreistellung gegen iber emittierendem StrafSen

e Geordnete Verbringung der Oberflidchen- und Hangwdsser

aufrecht.
Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
DI Peter Wipfler DI Bernhard Inninger
(elektr. unterschrieben) (elektr. unterschrieben)

Der Baudirektor: Der Biirgermejster 3ls

DI Mag. Bertram Werle Stadtsenatsréferent:
(elektr. unterschrieben) '

Vorberaten und einstMg/mehrheitlich/mit........Stimmen abgélehnt nterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

amAz?AﬂeOé{Q



Der Vorsitzende:

Der Antrag wurde in der heutigen X 6ffentlichen O nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ......... Gemeinderatinnen
A" einstimmig 0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am A4 M- Lod g Der/die Schriftfiihrerin:

Bezirksrat

Dem Bezirksrat St. Peter wurde am .....2019 gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir
den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 08.27.0
Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information tibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

. Signiert von Wipfler Peter

N\ - CN=Wipfler Peter,0=Magistrat Graz, B
[ \\ el L=Graz,ST=Styria,C=AT,
( GIR|A|Z | | Datum/Zeit  |2019-10-30T13:32:23+01:00
\.,1 DiGTALE siGnaTuR [/ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
N /| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
x\"""--._. —— 4




GIRIAIZ

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Inninger Bernhard

Zertifikat

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5Styria,C=AT,

Datum/Zeit

2019-10-31T08:41:35+01:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

GIRIA[Z]

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Werle Bertram

Zertifikat

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz, ST=5tyria,C=AT,

Datum/Zeit

2019-10-31T13:00:10+01:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14_018630_2018

08.27.0 Bebauungsplan
»St.-Peter-HauptstrafBe 185"

VIII. Bez., KG Messendorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.11.2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 08.27.0 Bebauungsplan
,St.-Peter-Hauptstralle 185“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F. LGBI.
117/2017, in Verbindung mit §§ 8, 11 und 89 Abs 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995

i.d.F. LGBI. 63/2018 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 58/2011
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
(1) offene Bebauung
(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes zuldssig.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE
(1) Es werden drei Baupldtze mit folgenden Bebauungsdichten festgelegt:
Bauplatz ,A“ mit ca. 4.437 m? mit einer Bebauungsdichte von maximal 0,58
Bauplatz ,B“ mit ca. 2.586 m? mit einer Bebauungsdichte von maximal 0,75
Bauplatz ,,C” mit ca. 504 m? mit einer Bebauungsdichte von maximal 0,36
(2)  Als Bebauungsdichte fiir das Gesamtareal ist maximal 0,6 zulassig.

§4 BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN
(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragen, Hanggaragen, Tiefgaragen-
rampen und deren Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren
Einhausungen, Balkone, Vordacher, Trafogebaude und dgl.




§5

§6

§7

§8

-2

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdudehodhen (Traufhdhen)
und teilweise die Gesamthohen (Firsthéhen) und Dachformen eingetragen.
Am Bauplatz ,,A“ sind fiir die Geb&dudeteile (GT) 1 bis 4 der Hohenbezugs-
punkt 371,3 m und fiir die Gebdudeteile (GT) 5 bis 7 der
Hohenbezugspunkt 374,7 m gemaR Vermesserplan DI Wolfgang Hoppl, GZ
1737-2017, festgelegt.

Fur Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uber-
schreitungen der maximalen Gebdudehoéhen zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordécher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z. B. Stiegenhduser und Lifte.

Flir extensiv begrinte Flachdacher ist eine Substrathdhe von mindestens
8 cm vorzusehen. _

Fir intensiv begriinte Dacher ist ein Erdaufbau von mindestens 70 cm
vorzusehen (ausgenommen Wege).

Dachterrassen lber den Bauteilen 5 bis 7 sind nicht zuldssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)
(2)

Strallenseitige Laubengange sind nicht zulassig.
Die maximale Tiefe der Balkone betragt 2,00 m.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

(2)

(3)
(4)

Am ,Bauplatz A“ ist flir Wohnnutzung je 54 m? bis 75 m? Wohnnutzflache ein
Pkw-Stellplatz in einer Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind jeweils die
Ober- bzw. Untergrenze.

Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich
der Wandstarken. Keller- und Dachbodenridume, Balkone und Terrassen sind
bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen

Auf den anderen Baupldtzen Giber 800 m? sind bei Neubauten Tiefgaragen
herzustellen.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache bzw. je 50 m? angefangene Biiro- und
Geschaftsnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz witterungsgeschiitzt
herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucher frei zuganglich auszufiihren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)
(3)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Bdume sind
zuldssig.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad fur den Bauplatz ,A” wird mit maximal 40 Prozent
festgelegt.



§9

§10

"B

Pflanzungen, Biume

(4) Bdaume sind als Laubbaume in Baumschulqualitdt mit einem Mindest-
stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 2,00 m zu betragen.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen (z.B.
Gitterroste, Baumschutzbtigel) vor Befahren zu schiitzen.

(5) Fir breitkronige, hochstammige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m?
herzustellen.

(6) Entlang der Sidgrenze von Bauplatz ,A” ist eine dichte Bepflanzung mit
Hecken durchzufiihren.

PKW-Abstellflichen

(7) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu
Uberdecken (ausgenommen Wege).

Gelandeverdnderungen

(8) Stutzmauern sind mit immergriinen Pflanzen dauerhaft zu begriinen.

(9) Stltzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen (Steinschlich-
tungen) sind nicht zulassig.

Sonstiges
(10)  Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden ist unzuldssig.

(2) Werbeanlagen sind nur auf den Gebduden entlang der St.-Peter-Hauptstralle
im ErdgescholR und im 1. Obergeschol} in Form von Kleinstformat und Klein-
format laut dem Raumlichen Leitbild zuldssig.

(3) Bauliche Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig.

INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 28.11.2019 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirgermgéister;”

/s




STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG
A 14_018630_2018 Bearbeiter: DI Wipfler
08.27.0 Bebauungsplan
»St.-Peter-HauptstraBe 185"
VIII. Bez., KG Messendorf Graz, am 14.11.2019

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Antrag vom Marz 2018 wurde das Stadtplanungsamt von der Fa. C&P Bautrager GmbH,
Brauquartier 2, 8055 Graz, als Eigentiimerin von Liegenschaften im Bereich der St.-Peter-
HauptstraRe 185 ersucht, einen Bebauungsplan zu erstellen.

Es soll auf einer Teilfliche im AusmaR von 4.437 m? eine kleinere Wohnanlage mit
insgesamt 50 Wohneinheiten und einer Tiefgarage errichtet werden.

GemalR dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Areal in
einem AufschlieBungsgebiet, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

In Folge wird fiir das gesamte AufschlieRungsgebiet VIII.31, welches 6stlich der St.-Peter
HauptstraRe liegt und laut Planwerk eine GesamtgroRe von ca. 7.604 m? aufweist, der
Bebauungsplan erstellt.

Der Gebietsbereich ist gemdlR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. als ,,Wohngebiet
mittlerer Dichte und Wohngebiet mittlerer Dichte-Potential” festgelegt.

Gemall dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als ,,AufschlieRungsgebiet
VIIL.31 — Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung ,, Wohngebiet mittlerer Dichte” sicherzustellen.




2. Verfahren

Der 08.27.0 Bebauungsplan ,,St.-Peter-HauptstraBe 185“ wurde Mitte Oktober 2019 den
Grundeigentliimern im Planungsgebiet und den grundbiicherlichen Eigentiimern der
angrenzenden Grundstiicke zur Anh6rung (Anhérungszeitraum ca. 14 Tage) iibermittelt.
Auch wurde der Bebauungsplan an die fiir die ortliche Rau-planung zustandige Abteilung
des Amtes der Stmk. Landesregierung, an diverse Landes- und Magistratsdienststellen und
an diverse Leitungstrager Gibermittelt. Wahrend der Anh6rung war eine Einsichtnahme in
den Bebauungsplan-Entwurf wahrend der Amtsstunden im Stadtplanungsamt méglich.

Wahrend der Anhérungsfrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt
eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Anhorungsfrist konnten Ein-
wendungen zum Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

3. Einwendungen und Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Waéhrend der Anhorungsfrist langten 2 Einwendungen und 4 Stellungnahmen im Stadt-
planungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf im folgenden
Punkten weiterentwickelt:

e Planwerk:

Zwei Bemalungskoten wurden erganzt.
Zwei Bdume im Osten wurden in ihrer Lage verschoben.

e Erlduterungsbericht:
Eine Begriindung fiir die Abstandsunterschreitungen (im Inneren des Bebauungsplan-
Gebietes) wurde erganzt. Die Abstdnde zu den Nachbargrundgrenzen sind jedenfalls

einzuhalten.

Diese Anderungen sind geringfligig und haben keine Riickwirkungen auf Dritte.

4. Das Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.:
GeméaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept ist im Gebietsbereich die Ausweisung
»,Wohngebiet mittlerer Dichte (westliche Halfte) und Wohngebiet mittlerer Dichte-
Potential (6stliche Halfte)” festgelegt.




Deckpldane zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan 1):
Das Planungsgebiet liegt in der ,Abgrenzung Kernstadt”.

Offentlicher Verkehr (Deckplan 3):

Entlang der St.-Peter-Hauptstrale verkehren die stadtischen Buslinien 72 (St.Peter
Schulzentrum — Liebenau Murpark) und 76U (St.Peter Schulzentrum — Grambach/
Hausmannstdtten).

Die mittlere Entfernung zur nachsten OV-Haltestelle ,Sternickerweg” betragt
ca. 180 m. Das Gebiet liegt in der OV Kategorie 3 (= Stadtische Bedienqualitit;
Intervalle von 10 — 20 Minuten).

Rdumliches Leitbild:
Bereichstypenplan: StraRenrandbebauung
Teilraumabgrenzungen: Teilraum 23 (Autal und Messendorf)

4.0 Flachenwidmungsplan idgF.:
Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,,AufschlieBungsgebiet VII1.31 —
Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 ausgewiesen.

Griinde fiir die Festlegung als AufschlieRungsgebiet:

® Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmafigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren
ErschlieBung fiir alle Verkehrsarten (motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher
Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

® Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

* Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden StraRen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

" Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur

Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts-
und Landschaftsbild

" Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwésser

Deckplan 1 (Baulandzonierung):

Es ist durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

Deckplan 2 (Beschrankungszonen fiir die Raumheizung):
Der Bereich liegt in der Beschrankungszone — es gilt fiir anzeigenpflichtige Heizan-
lagen das Verbot von festen Brennstoffen.

Deckplan 3 (Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Biche): nicht betroffen.

Karte 1 (Abwasserentsorgung): im kommunalen Entsorgungsbereich.
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o Kommunales Energiekonzept: Laut einer Stellungnahme der Energie Graz GmbH,
Bereich Fernwarme, liegt der Bebauungsplan im Versorgungsgebiet Fernwdrme; das
bestehende Gebaude St.-Peter-HauptstraRe 185 ist mit Fernwdrme versorgt. Eine
Versorgung ist iiber die bestehenden Leitungen in der St.-Peter-HauptstralRe
jederzeit moglich.

o Karte mit FlieRBpfaden: nicht betroffen

e GroRrdaumige Lage:

Das Planungsgebiet befindet sich im Siidwesten des Ortszentrums von St. Peter. Es ist
von dort ca. 1,2 km entfernt. Das Planungsgebiet liegt dabei direkt an der Einfahrts-
straRe St.-Peter-HauptstraRe.

Der Gebietsbereich wird u.a. durch die Nahlage zur St.-Peter-HauptstraRe, zur Waldorf-

Schule im Westen und durch die teilweise Hanglage (Westhang mit Waldfldchen)
bestimmt.

e Kleinrdaumige Umgebung zum Planungsgebiet

Im Norden und Osten: Griinflichen und Waldflachen in ansteigender Hanglage

Im Siiden: einige Wohngebdude

Weiter im Stiden gegeniiber der St.-Peter-HauptstraRe: Lebensmittelmarkt mit Parkplatz

Im Westen gegeniiber der St.-Peter-HauptstraRe: ausgedehntes Areal der Waldorf-
Schule

e Baubestand im Planungsgebiet

Im Westen entlang der St.-Peter-HauptstraRRe:

o Liegenschaft St.-Peter-HauptstraBe 181 - 185; Eigentiimerin ist auch die Fa. C&P
Bautrager GmbH;
Grundstiick Nr. 22/1; Gesamtfliche 3.166 m?; bebaut mit einem 3- bis 4-
geschossigen Wohn- und Biirogebaude liber einem U-férmigen Grundriss und mit
flachgeneigten Sattelddchern; im Norden ist ein kleines, 2 1/2-geschossiges
Wohngebidude mit einem Mansarddach gegeben.



Baubestand am neuen ,Bauplatz A” der Antragstellerin

Es ist kein Baubestand vorhanden. Das Areal der Antragstellerin ist eine unbebaute
Wiese in Hanglage.

Ausmal des neuen Bauplatzes der Antragstellerin ,Bauplatz A“:

Der neue Bauplatz der Antragstellerin, der ,Bauplatz A“, besteht aus dem folgenden
Grundsttick der KG Messendorf:

e Grundstuck Nr. 19

GemaR Grundbuchsauszug vom 22.05.2019 weist es eine Flache von 4.437 m? auf.

Umwelteinfliisse:

Starke Emissionen durch den Verkehr sind im Westen entlang der St.-Peter-HauptstralRe
gegeben. Wo eine stralRenbegleitende Bebauung existiert, werden diese Emissionen
nach hinten abgeschirmt.

Klimaanalyse:

Klimatische Besonderheiten: Hanglage im Osten, Murtalauswind-Einfluss, lokale
Hangabwinde
Planerische Empfehlungen: lockere Bebauung, Gebdudeausrichtung

Topographie

Das Planungsgebiet ist im Westen flach ansteigend. Im Osten steigt das Gelande steil an.

Infrastruktur

Der Gebietsbereich ist in naher und mittlerer Entfernung an der St.Peter HauptstraRe
mit infrastrukturellen Einrichtungen erschlossen. Ein Lebensmittelmarkt befindet sich in
unmittelbarer Ndhe im Stidwesten.

Im Norden befindet sich in mittlerer Entfernung ein Kindergarten (ca. 1000 m) und die
Volksschule St. Peter im Ortszentrumsbereich von St. Peter. Die Freie Waldorfschule
Graz befindet sich direkt gegeniiber der St.-Peter-HauptstraRRe.




ErschlieRung/Verkehr

Zufahrt:
Das Planungsgebiet liegt direkt an der St. Peter Hauptstralle.

Offentlicher Verkehr:

Entlang der St.-Peter-HauptstraRe verkehren die stadtischen Buslinien 72 (St.Peter
Schulzentrum — Liebenau Murpark) und 76U (St.Peter Schulzentrum — Grambach/
Hausmannstatten).

Die mittlere Entfernung zur ndchsten OV-Haltestelle ,Sternickerweg” betragt
ca. 180 m. Das Gebiet liegt in der OV Kategorie 3 (= Stidtische Bedienqualitit; Intervalle
von 10 — 20 Minuten).

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Gemal Schreiben der Holding Graz, Wasser-
wirtschaft vom 29.10.2018, sind Schmutzwasser in den Mischwasser-Kanal in der St.-
Peter-HauptstraRe zu entsorgen, Regenwasser sind gedrosselt in den Regenwasser-Kanal
in der St.-Peter-Hauptstralle zu entsorgen.

Die Ausbildung der Dacher der neuen Bebauung als extensive Griinddcher erleichtert die
Entsorgung der Dachwdsser.

Laut einer Stellungnahme der Energie Graz GmbH, Bereich Fernwdrme, liegt der
Bebauungsplan im Versorgungsgebiet Fernwdrme; das bestehende Gebdude St.-Peter-
HauptstraBe 185 ist mit Fernwarme versorgt. Eine Versorgung ist liber die bestehenden
Leitungen in der St.-Peter-HauptstraRe jederzeit moglich.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiede-
ne Fraktionen (Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas, Kunst-

stoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhingig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbe-
nutzung) sind fiir die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens ausreichend
groRe Sammelstellen (Millrdume, Miillpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellpldtzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten
ortlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung
beauftragten Holding Graz abzustimmen.
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Bauplatz der Antragstellerin ,Bauplatz A“:

Das Areal der Antragstellerin ,Bauplatz A“ umfasst das Grundstiick Nr. 19 der KG
Messendorf mit einer Gesamtnettofliche von 4.437 m?.

Der Bebauungsplan ermoglicht eine Bebauung gemaR der im 4.0 Flachenwidmungsplan
festgelegten Widmungskategorie , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von insgesamt maximal 0,58.

Im Vorfeld zum Bebauungsplan wurde ein ausfihrliches Gestaltungskonzept von der
Antragstellerin, welche dazu drei Architekturbiiros Konzepte ausarbeiten lieR und das
liberzeugendste in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt ausgewahlt hat,
vorgelegt. Dieses Gestaltungskonzept der Grazer Architekten, Scherr und Fiirnschuss
Ziviltechniker GmbH, wurde vom Stadtplanungsamt gepriift und gemeinsam weiter-
entwickelt. Das Bebauungskonzept zeigt 50 Wohneinheiten.

Neben dem Bebauungsplan ist die Planung spater auch vom Gestaltungsbeirat der Stadt
Graz zu begutachten, da die neu geplante BruttogeschoRflache am Bauplatz mehr als
2.000 m? betragt.

Im Bebauungsplan wird die Verteilung der Baumassen durch die Baugrenzlinien und die
Hohenwerte festgelegt.

Die Gebiude kénnen innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien und den zuldssigen
Hohen entwickelt werden. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte am Bauplatz ist
jedoch nicht zuldssig. Abstandsunterschreitungen im Inneren des Planungsgebietes sind
zulassig, damit die Gebadude untereinander auch enger stehen kénnen. Dies ist dem
kleinteiligen Bebauungskonzept, welches gestaffelte Gebdudeteilezeigt, geschuldet. Die
Abstdnde zu den Nachbargrundgrenzen sind jedenfalls einzuhalten.

Es zeigt sich am Bauplatz der Antragstellerin eine im Wesentlichen 3-geschossige
Wohnbebauung. Uber einer gemeinsamen Tiefgarage bzw. Hanggarage (dort gibt es
auch den Miillraum und die Kellerabteile) mit Haupteinfahrt im Nordwesten werden drei
Geb3ude mit jeweils extensiv begriinten Flachddchern errichtet.

Infolge der Hanglage des Bauplatzes tritt die Tiefgarage im Osten aus dem Geldnde
heraus (Hanggarage) und kann die Decke der Tiefgarage teilweise fiir Dachgdrten
genutzt werden. Diverse Gehwege, Stiegenanlagen und Hauszugdnge sowie platzartige
Situationen gliedern die Anlage in ihrer grundrisslichen Anordnung. Da die Anlage
durchgriint und im Inneren autofrei gehalten werden soll, werden —neben den
Grindachern - zahlreiche BegriinungsmaRnahmen und Baumpflanzungen getatigt. Die
Anlage ist gut in den Hang eingepasst und zeigt sich mit 3 Geschossen und teilweise auch
nur 2 Geschossen eher niedrig und gut der 6rtlichen Situation entsprechend.
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In ihrer AuBengestaltung zeigen die Fassaden der Anlage groRe Fenster- und Fenstertiir-
Flachen, zahlreiche Balkone und zahlreiche Terrassen sowie Privatgérten. Die Gebiude
sind teilweise U-férmig ausgebildet und in ihrer Hohenentwicklung abgestaffelt. Es
entsteht in Summe eine kleinteilige Gliederung der Anlage. Dies wird auch dem StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild und der im Flachenwidmungsplan festlegten Bebauungsdichte
von maximal 0,6 gerecht.

._Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan (Grundstiick Nr. 22/1):

Im weiteren Planungsgebiet werden die Baumassen im Sinne des dortig vorhandenen
Baubestandes festgelegt.

Die Geb&dude kénnen innerhalb der Baugrenzlinien und den zuldssigen Héhen entwickelt
werden. Dabei wird fiir den Bauplatz ,B“ von ca. 2.586 m? (bestehendes U-férmiges
Gebaude) eine Bebauungsdichte von maximal 0,75 festgelegt. Dies entspricht dem
Bestandsgebdude.

Fur den Bauplatz ,C” von ca. 504 m? (bestehendes, dlteres Einfamilienhaus) wird eine
Bebauungsdichte von maximal 0,36 festgelegt. Hier kann das bestehende Gebiude
geringfligig erweitert werden oder ein neues, kleineres Gebdude errichtet werden.
AbschlieRend wird festgeschrieben, dass als Bebauungsdichte fiir das Gesamtareal
maximal 0,6 zuldssig ist. (Anm.: Die Bebauungsdichten auf den drei Baupldatzen wurden
einzeln festgelegt, um eine abwechslungsreichere Bebauung unter Einbeziehung der
Bestandsgebdude St.-Peter-HauptstraRe 181 und 185 zu erreichen).

Werbeeinrichtungen kénnen im straBennahen Bauplatz in Form von Kleinstformaten
oder Kleinformaten auf den Geb&duden hergestellt werden. Dabei sind gemaR Rdum-
lichem Leitbild unter Kleinstformat Werbeflachen bis 0,5 m? GréRe, unter Kleinformat
Werbeflachen von 0,5 bis 5,0 m? GréRe zu verstehen.

. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Bauplatz der Antragstellerin ,Bauplatz A“:

Bezliglich der bestehenden Zufahrt wurde das Bebauungskonzept von der Abteilung fiir
Verkehrsplanung gepriift. Es wurden auch Gesprache mit der Landesstralenverwaltung
(die St.-Peter-Hauptstrale ist eine LandesstraRe) beziiglich der Zufahrt getatigt.
AbschlieBend wurde vom Antragsteller die Zufahrtsbewilligung fiir die angesuchten
Grundstiicke und ihre Nutzungen, ausgestellt vom Amt der Steiermarkischen Landes-
regierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum, GZ: ABT16-75684/2019-2, in den Akt eingebracht.

Filir die neue Bebauung wird eine Tiefgarage bzw. Hanggarage hergestellt. Die Zufahrt
erfolgt im Nordwesten von der St. Peter HauptstraRe aus iiber die bestehende Zufahrt.
Es sind laut jetzigem Planungsstand 38 Pkw-Abstellplatze geplant. Parkpladtze im Inneren
der Anlage sind nicht zuldssig. Zahlreiche Fahrradabstellplatze sind herzustellen.



._Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan (Grundstiick Nr. 22/1):

Hier ist im Bestand im Nordwesten die gemeinsame Zufahrt fiir das Bebauungsplan-
Gebiet gegeben.

Auf der Liegenschaft St. Peter HauptstraBe 181 und 185 wird der bestehende Parkplatz
teilweise umgestaltet.
. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Bauplatz der Antragstellerin ,Bauplatz A“:

Der Innenbereich der geplanten Wohnanlage und teilweise die Dacher iiber der
Tiefgarage bzw. Hanggarage werden fiir Griinanlagen und fiir Kinderspielflachen
genutzt. Zahlreiche Bepflanzungen mit Laubbaumen sind zu tatigen.

Die Dacher bei der neuen Bebauung sind laut Planwerk mindestens extensiv zu
begriinen. Es erfolgt dadurch eine Verbesserung der Regenwasser-Retention und des

Mikroklimas.

Im Norden wird vom dortigen Wald (laut Flachenwidmungsplan) ein Abstand von 10 m
eingehalten

._Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan (Grundstiick Nr. 22/1):

Die Festlegungen im Bebauungsplan sichern die von Bebauung frei zu haltenden Flichen
ab. Auf der Liegenschaft St. Peter HauptstraRe 181 und 185 wird der bestehende
Parkplatz gestalterisch durch BegriinungsmaRnahmen und Baumpflanzungen verbessert.
Ein Kinderspielplatz wird angeordnet.

. Aufhebung AufschlieBungsgebiet:

o Griinde fir die Festlegung als AufschlieBungsgebiet u.a.:

1. Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmaRigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren
ErschlieBung fiir alle Verkehrsarten (motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher
Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

2. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

3. Larmfreistellung gegeniiber emittierenden StraRen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

4. Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur
Schaffung zweckmaBig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild

5. Geordnete Verbringung der Oberflichen- und Hangwasser
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Ad 1 und 2: Die Anbindung an das &ffentliche Gut ist an der St. Peter HauptstraBe gut
gegeben. Dort befindet sich eine bestehende Zufahrt. Eine Zufahrtsbewilligung vom
Verwalter der LandesstraRe, der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, fiir die
neuen Nutzungen ist gegeben. Die innere ErschlieBung erfolgt schliissig nach dem
Bebauungskonzept. Die Kfz-Parkierung fiir die neue Bebauung erfolgt in einer Tiefgarage
bzw. Hanggarage.

Ad 3: Eine Larmfreistellung kann erst im nachgeschalteten Bauverfahren erfolgen. Dort
sind die konkreten Fassaden zu bewerten — das AufschlieBungsgebiet kann in diesem
Punkt noch nicht aufgehoben werden.

Ad 4: Die Bebauung wurde mittels eines Architekten-Gestaltungskonzeptes ermittelt
und bietet eine geordnete Siedlungsentwicklung und eine Einfligung in das StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild. Ein Bebauungsplan wird im Sinne der Bebauungsplanpflicht
erstellt.

Ad 5: Ein Nachweis (iber die geordnete Verbringung der Oberflaichen- und Hangwasser
hat im nachgeschalteten Bauverfahren zu erfolgen — das AufschlieBungsgebiet kann in
diesem Punkt noch nicht aufgehoben werden. Es wird jedoch festgestellt, dass ein
geotechnisches Gutachten mit einer Aussage fiir eine entsprechende Verbringung der
Oberflichenwisser (Retention, Sickeranlagen und gedrosselte Ausleitung) im Akt
vorliegt. Zudem liegt eine Zustimmung der Holding Graz, Wasserwirtschaft, fiir eine
Einleitung von Niederschlagswiéssern in den Regenwasserkanal in der St.-Peter-Haupt-
straRe, im Akt vor. Es wird auch aufgezeigt, dass das Gebiet gemaR der FlieRpfad-Karte
vom Stadtgebiet Graz von keinen FlieBpfaden betroffen ist.

. ALLGEMEINES

Der 08.27.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stéadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe

dargestellt sind.

Weitere Festlegungen iiber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Ab der nachfolgenden Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam

sein und im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fiir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)
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Beilagen:

e Luftbild
e Ausschnitt Flaichenwidmungsplan
e Ausschnitt Gestaltungskonzept (4 Darstellungen)
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o Luftbild: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrahmung bezeichnet das gesamte
Planungsgebiet, die gelbe Umrahmung den angesuchten Bauplatz (Bauplatz ,A”)
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e Ausschnitt 4.0 Fléchenidmungsplan
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e Ausschnitt Gestaltungskonzept - Lageplan
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e Ausschnitt Gestaltungskonzept — Grundriss
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e Ausschnitt Gestaltungskonzept - Schaubild
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Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

GH.max.: 9,80m
FH.max.: 14,00m
© 374,7
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Baugrenzlinie

Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
max. Ausdehnung Tief- und Hanggarage
Bauplatzgrenzen

max. Gebdudehohe

max. Firsthéhe

Hoéhenbezugspunkt

Zu- und Abfahrt (ungeféhre Lage)

Bauplatzbezeichnung

Bebauung

StraRenfluchtlinie
GemeindestralRe

Verkehrsflachen

Freifldche

Griinfliche / Garten

Hecke Freiflachen

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig
( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
(2.0rdnung, ungefahre Standorte)

E) Neue Laubbaumpflanzung, kleinkronig
(3.0rdnung, ungefihre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Gebiudebestand (Kataster) mit Hausnummer

Geb&udebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O Cm Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O QD Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fliche des Planungsgebietes ca. 7.604 m?

MaRBstab:  1:500 )\
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