STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14_001699_2018

03.24.0 Bebauungsplan

»,Hochsteingasse — GrabenstraRRe”
[ll.Bez., KG Geidorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17. September 2020, mit
der in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 03.24.0 Bebauungsplan
,Hochsteingasse — GrabenstralRe” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung
(2) Pro Bauplatz diirfen maximal 3 Wohneinheiten errichtet werden.

§3 BEBAUUNGSDICHTE

(1) Fur die Bauplatze werden folgende max. Bebauungsdichten bezogen auf die
Nettobauplatzflaichen festgesetzt:

Bauplatz max. Bebauungsdichte
Bauplatz 1 (ca. 24.217 m?): 2,42
Bauplatz 2 (ca. 5.142 m?): 2,02
Bauplatz 3 (ca. 7.478 m?): 1,91
Bauplatz SVA/SVS (ca. 1.668 m?): 2,39

(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
moglich.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.



(3) Unterirdische Gebaudeteile sind auBerhalb der Baugrenzlinien nur innerhalb der im
Planwerk dargestellten Tiefgaragenzonen zulassig.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen und maximalen
Gebdudehohen eingetragen.

(2) Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf die Hohenbezugspunkte
gemald Luftbildauswertung vom 27.04.2018: Stadt Graz, Stadtvermessung
Bauplatz 1, Gebdude entlang der Bergmanngasse: 361,90m
Bauplatz 1, Bestandsgebaude W1: 362,23m
Bauplatz 1, denkmalgeschiitztes Hauptgebaude: 367,70m
Sockelzone Bauplatz 1 und Bauplatz 2: 361,90m
Bauplatz 2: Geb&dude A2/1: 364,20m
Bauplatz 2: Geb&dude A2/2:367,70m
Bauplatz 3: 367,70m

(3) Flachdacher sind bis zu einer maximalen Gebdaudehohe von 7,50m intensiv, dartber
mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens
70cm (intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher (bis 50m?), Glasdachkonstruktionen sowie technisch
erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegen- und Lifthauser, jeweils im
untergeordneten AusmaR. Flugdacher und Tiefgaragenrampen sind unabhangig von
der jeweiligen Gebdudehthe zumindest extensiv zu begriinen.

(4) Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern innerhalb der maximalen Gebdudehohe
zu errichten und umlaufend mindestens 3,00m von der Gebdudekante zurlick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

(5) Fur die Erdgeschossflache entlang der Bergmanngasse, hat die Geschosshohe
mindestens 5,00 m zu betragen.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige Laubengange und Balkone sind nicht zuldssig.

(2) Uber die StraBenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zulassig.

(3) Im Planwerk sind Verbindungsgdange mit Mindestdurchgangslichten zum fertigen
Gelande festgelegt.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und/oder in Hochgaragen zu errichten.
Offene Abstellflachen sind ausschliel3lich in den im Plan gekennzeichneten Bereichen
zuldssig.

(2) Bei Neu- und Zubauten ist je 70 - 160 m? Bruttogeschossflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(3) Oberirdische Bestandsparkplatze die durch Neu-, Zu- und Umbauten entfallen, missen
1:1 oder 1:0,9 in der Tiefgarage und/oder Hochgarage ersetzt werden.
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Die PKW — Abstellplatzobergrenze fiir das gesamte Bebauungsplangebiet wird mit max.
1.100 PKW — Abstellplatzen begrenzt. Dies beinhaltet bestehende und neu zu
errichtende PKW — Abstellplatze.

Freie PKW — Abstellplatze sind nur im Bereich der im Planwerk gekennzeichneten
Flache (P) zulassig.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Die Pkw - Abstellplatze gemal Abs.1 kénnen auch auBerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden. Tiefgaragen kdonnen allfallige Bauplatzgrenzen tGberschreiten.

Am Bauplatz 2 ist eine Zu- und Abfahrt tGber die Hochsteingasse fiir max. 80 PKW-
Abstellplatze zuldssig. Eine entsprechende bauliche Trennung dieser Abstellplatze zu
den Gbrigen bauplatziibergreifenden PKW-Abstellplatzen ist sicherzustellen.

Am Bauplatz 3 ist eine Zu- und Abfahrt tGber die Hochsteingasse fiir max. 100 PKW-
Abstellplatze zuldssig. Eine entsprechende bauliche Trennung dieser Abstellplatze zu
den Gbrigen bauplatziibergreifenden PKW-Abstellplatzen ist sicherzustellen.

Je angefangene 70 m? Bruttogeschossflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen oder im
Gebdude integriert zu errichten.

Uberdachte Fahrradabstellplitze sind nur innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien
zulassig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit 0,60 begrenzt.

Im Planwerk ist ein Platz eingetragen. Dieser befestigte Platz muss innerhalb der
festgelegten Baugrenzlinien mit mindestens 35% intensiver Begriinung ausgefiihrt
werden, aullerhalb der festgelegten Baugrenzlinien mit mindestens 40% intensiver
Begriinung.

Im Bereich der Sockelbebauung auf Bauplatz 1 sind insgesamt mindestens 15 Bdume
zu pflanzen. Die Unterkonstruktion bzw. die H6he der Vegetationstragschicht ist
entsprechend auszufihren.

Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10%
pro Bauplatz.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestfldche einer Baumscheibe hat 9m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen. Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen
durch Bewasserungs- bzw. Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen
Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt:

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m

Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m



Laubbdaume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0 m

StralRenseitig entlang der Hochsteingasse muss der Baumachsabstand zum
aufgehenden Mauerwerk mindestens 5,30 m betragen. StraRenseitig entlang der
Bergmanngasse muss der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk
mindestens 6,50m betragen.

(11) Die Neu - Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen
ist unzuldssig.

(12) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Gelande zu iberdecken. Bei grol3- und mittelkronigen Laubbdumen
ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50m Hohe und bei kleinkronigen Laubbdaumen
von mind.1,0 m Hohe vorzusehen.

(13) Bei Abstellpldtzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Abstellpldtze ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

(14) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, Ausmal
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen

(15) Bei Untergang der erhaltenswerten Baumgruppe It. Planwerk sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, entsprechend der Baumschutzverordnung sind
Ausfille von alten Baumen zu kompensieren.

(16) Stutzmauern auBerhalb der Baugrenzlinien diirfen eine Hohe von max. 1,50m nicht
Uberschreiten.

(17) Stltzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(18) Fur Boschungen ist eine Neigung von hdchstens 1:2 zuldssig.

(19) Stlitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen in Form von Einzelbuchstaben sind an Gebdudefassaden montiert
zulassig.

(2) Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50m? Flache sind unzuléssig, ausgenommen Werbepylone. Werbepylone
sind mit einer Ansichtsflache von 5m? begrenzt.

(3) Am Bauplatz 1 sind zwei freistehende Werbepylone, am Bauplatz 2 und Bauplatz 3 je
ein freistehender Werbepylon bis zu einer Héhe von maximal 6m zulassig.
Freistehende Werbeanlagen miissen einen Abstand von mindestens 2m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten

(4) Einfriedungen und Sichtschutz sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind
Einfriedungen in nicht blickdichter Form, wenn dies der Verwendungszweck eines
Gebdudes oder Gebaudeteils erfordert (z.B.: Kindergarten oder dergleichen).

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
01.10.2020 in Kraft.



(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



