


Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 5. Juni 2019 iiber die
beabsichtigte Auflage des , Tiergartenweg” Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemaRk § 40 Abs 6
Z1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 19. Juni
2019.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden
angehdrt und der Bebauungsplan iiber 13 Wochen, in der Zeit vom 20. Juni 2019 bis zum
19. September 2019 zur allgemeinen Einsichthahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6
Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstétigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 2. Juli 2019 im Brauhaus Puntigam in
der Triester StraRe 361 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 20. Juni 2019 bis zum 19. September 2019 langten 7
Einwendungen und2 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Der Wortlaut der Einwendungen und der Stellungnahme wird jeweils kursiv Ubernommen, in
der Einwendungserledigung werden Zitate ebenso kursiv verfasst.

Stellungnahme 1 (OZ 0009)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Abteilung 16 - Stabstelle Personal, Organisation, Recht, BBL-Koordination
Stempfergasse 7

Zum gegenstdndlichen Akt wird unsererseits der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau,
in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, eine Nullmeldung
erstattet.

Beantwortung:

- Die Stellungnahme der Abteilung 16 tiber eine Nullmeldung zum gegenstindlichen
Bebauungsplan wird zur Kenntnis genommen.






Einwendung 1 und Anmerkungen zur Einwendung 1 (OZ 0005)

Nachstehende Punkte zum Bebauungsplan Tiergartenweg sind fir die Zustimmung des
Bezirksrates von Voraussetzung.

1) Mindestgréfie Wohnung von 40 m? fehlt
2) Anbindung Offi fehlit. Ohne Haltestelle Tiergartenweg keine Zustimmung.

3) § 8 Zufahrt! Ausschlieflich Tiergartenweg wird abgelehnt. Einbahn ab Laubgasse
Richtung PuchstrafSe erforderlich. Man kann den Verkehr nicht durch dichtbesiedeltes
Wohn-Gebiet lenken, wenn die Puchstrae 150 m entfernt ist.

4) Abstand zu Anrainer/Innen Westen muss erhéht werden, Zu den Einfamilienhédusern
Geschof3héhe reduzieren.

5) Laubengédnge komplett untersagen.

6) Abtretung fiir Geh und Radweg notwendig!

Anmerkungen zur Einwendung 1 seitens des Einwenders/der Einwenderin:

Der gesetzliche Grenzabstand zumindest zu den Grundstiicken Laubgasse 22, 53, 55, 57 und
59 scheint unterschritten zu sein. Bei 4 Geschofien wéren mindestens 6 Meter einzuhalten
(moglicherweise 7, je nach Gebdudehéhen), eingezeichnet sind 4,50 m.

Die Bebauungsdichte scheint laut Baugrenzlinien und Geschofzahlen bei 0,8 zu liegen, also
deutlich hoher als die maximal erlaubten 0,6.

Einwendungserledigung:

Ad Punkt 1 und 2:

GemadR § 40 und § 41 Steiermarkisches Baugesetz besteht keine gesetzliche Pflicht

eine MindestgroRe fiir Wohnungen in einem Bebauungsplan vorzuschreiben.

Aus stdadtebaulicher Sicht ist im gegenstandlichen Bebauungsplan nach fachlicher Priifung
zudem keine Vorgabe diesbeziiglich vorzunehmen.

Die Abteilung fiir Verkehrsplanung wird eine Erweiterung des OPNV-Netzes um damit eine
stadtische Bedienqualitat sicherzustellen iiberpriifen.

Die neuen Regulierungen am Tiergartenweg hinsichtlich einer Flachenvorsorge fiir
Verkehrsflachen und eines Gehweges tragen zudem zur Verbesserung der ErschlieBung
durch den MIV bei.

Im Bebauungsplangebiet werden hinsichtlich der PKW-Abstellflichen sowie der
Radabstellflachen Vorsorgen getroffen, der Bebauungsplan sichert die stidtebaulichen
Qualitaten fir den MIV entsprechend der neuen Nutzung.






Ebenso ist die maximale Bebauungsdichte mit 0,64 in der Verordnung angegeben, diese darf
nicht Giberschritten werden.

Im zukiinftigen Bauverfahren sind die unter § 26 angefiihrten Nachbarrechte gem.
Steiermdrkisches Baugesetz (z.B. Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem
Flachenwidmungsplan und einem Bebauungsplan, Absténde, die Vermeidung einer
unzumutbaren Beeintrachtigung, etc.) nachzuweisen.

Einwendung 2 (0Z 0007)

Dass der Bezirk PUNTIGAM zu den Bezirken mit dem héchsten Schadstoffanteil in der Luft
gehort ist hinldnglich bekannt und dokumentiert, dass Puntigam seit rund 5 Jahren von
einem Bauboom erfasst wurde und in den néchsten Jahre 8000 Wohnungen gebaute werden
bzw. geplant sind ist eine Tatsache. Ebenso ist es eine Tatsache, dass trotz immensen
Bevélkerungszuwachs (die 10.000 Marke wird heuer noch erreicht) der Ausbau der
dffentlichen Verkehrsmittel aufs strdflichste vernachldssigt wurde.

Die Linien 5 wurde im Jahre 1990 in Betrieb genommen und seitdem gab es keine
Erweiterung einer StrafSenbahnlinie. Der Bezirksrat von PUN TIGAM sieht sich mit einer Flut
von Bebauungsplénen konfrontiert, die nicht im geringsten eine komfortable und zumutbare
Erreichbarkeit eines innerstédtischen Gffentlichen Verkehrsmittels berticksichtigen. Im
Gegenteil im Bebauungsplan Tiergartenweg (17.23. 0) wird sogar darauf hingewiesen, dass
sich das néichste dffentlich Verkehrsmittel auRerhalb des 300 m-Einzugbereiches befindet.
Des Weiteren wird zusdtzlich die besonders schlechte Erreichbarkeit von Nah versorgung,
Kindergdrten, Schulen, Apotheken usw. angefiihrt. Diese Punkte sind G arant daflir, dass die
zukdnftigen Bewohner solcher Siedlungen das ffentliche Verkehrsmittel mit Sicherheit
benutzen und weiterhin auf das individuelle Verkehrsmittel wie Eigen-PKW setzen werden.

Der Bezirksrat Puntigam hat sich einstimmig dazu bekannt, ab sofort keinem Bebauungsplan
bei Fehlen einer der oben angefiihrten Voraussetzun gen zuzustimmen, sondern unter
Einbeziehung der von dem jeweiligen Bauvorhaben betroffenen Anrainer/innen alles zu
unternehmen, um solche Bebauungspléne zu verhindern. Im speziellen Bebauungsplan
»TIERGARTENWEG stellen die Bezirksrétin sowie die Bezirksréite der OVP Puntigam
gemeinsam mit den Vertretern der anderen Fraktionen nachstehenden

Antrag
Gem. § 15 der GOf. d. Bezirksrat
der Landeshauptstadt Graz

Der Bezirksrat wolle beschliefien:

Das Stadtplanungsamt soll gemeinsam mit der Verkehrsplanung vor Beschlussfassung des
Bebauungsplanes ,, TIERGARTENWEG” die Voraussetzung einer Buslinie mit dem
Streckenverlauf Zentralfriedhof, Lauzilgasse, PuchstrafSe (mit den neuen Haltestellen
~Tiergartenweg, Puchwirt), Puntigamer Straf3e, Nahverkehrsknoten weiter iiber Alte
Poststrafie mit einer neuen Haltestelle, Zentralfriedhof, sicherstellen.

Bei dieser neuen Linie wiirde auch das bereits in der Planungsphase befindliche ehemalige
»Ackerngrundstiick” mitberiicksichtigt werden.
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Einwendung 3 (0Z 0008)

Amt der Steiermirkischen Landesregierung

Abteilung 14 — Referat Wasserwirtschaftliche Planung
Wartingergasse 43

8010 Graz

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Juni 2019 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 17.23.0 , Tiergartenweg” wird seitens der wasserwirtschaftlichen
Planung vorgeschlagen, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des
Planungsgebietes durch ein entsprechendes Oberfldchenentwdsserungs- bzw.

Regen wasserbewirtschaftungskonzept ergénzt wird.

Des Weiteren wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungsplinen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Graz tber ausreichende Kapazitéten verfiigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwésser
aufzunehmen.

Einwendungserledigung:

Zu dem angefiihrten Oberflichenentwisseru ngs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungs-
konzept muss auf das zukiinftige Bauverfahren hingewiesen werden.

Wie die Holding Graz an das Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, mehrmals detailliert dargestellt hat, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemiR dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
MaRnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen.

Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.”[...] ,Zudem mé&chten wir im
Allgemeinen zu Bebauungspldnen festhalten, dass hauptsachlich die
Bevolkerungsentwicklung maRgeblich fiir die Auslastung der Klaranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kléranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibu ng der dezentralen Entsorgung der
Oberflachenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch mdglichen) Féllen von
Bebauungsplanen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberliufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Klaranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspline haben darauf keinen Einfluss.






Seitens der Verkehrsplanung ist ein Stellplatzschliissel fiir PKW-Abstellpldtze sowie fiir
Fahrradabstellplitze festgelegt. Diese Werte sind als Ober- und Untergrenze zu verstehen.
Je 55 -65 m? Wohnnutzfliche ist ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Die Anzahl der PKWs richtet sich somit nach der Wohnnutzfliche.

Regulierungen, also Abtretungen fiir einen gréReren Querschnitt des Tiergartenweges
hinsichtlich einer Flachenvorsorge fiir Verkehrsflichen und eines Gehweges am
Tiergartenweg tragen zur Verbesserung der Verkehrssituation bei.

Ad GréRe der Wohneinheiten:

GemaR § 40 und § 41 Steiermirkisches Ba ugesetz besteht keine gesetzliche Pflicht
eine MindestgroRe fiir Wohnungen in einem Bebauungsplan vorzuschreiben.
Auch aus stadtebaulicher Sicht ist im gegenstandlichen Bebauungsplan nach
fachlicher Priifung zudem keine Vorgabe diesbeziiglich vorzunehmen.

Im zukiinftigen Bauverfahren sind die unter § 26 angefiihrten Nachbarrechte gem.
Steiermdrkisches Baugesetz (z.B. Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem
Flachenwidmungsplan und einem Bebauungsplan, Abstinde, die Vermeidung einer
unzumutbaren Beeintrachtigung, etc.) nachzuweisen.

Einwendung 5 (0Z 0011)

Nachfolgend meine Einwendungen gegen den Bebauungsplan 17.23.0 "Tiergartenweg" XVII.
Bez., KG Rudersdorf:

* 1.) Die geplante Bauhéhe von 13,5m (!) éstlich unseres Eigenheims/Grundstiicks,
Laubgasse 57, wiirde — It. Fachmeinung - eine, Uber das ortsiibliche Maf, Beschattung
unseres Grundstiicks verursachen. Ein ,,Bauabstand” iiber den gesetzlichen
Mindestabstand hinaus wdre daher angezeigt!

Eine Reduktion um ein Stockwerk, bei den beiden einzeln stehenden geplanten
Wohngebduden, direkt stlich angrenzend an unser Grundstiick (siehe Plan!), wiirde den
Nachteil der Beschattung It. Fachberatung etwas entschdérfen. Es hatte fiir das Bauvorhaben
zusdtzlich den Vorteil, dass der geplante, grofe — weiter , 6stlich” gelegene Wohnblock —
mehr Sonneneinstrahlung aus Rich tung ,, Westen” bekcime.

® 2.) Aufgrund der beschriebenen Lage der beiden ~Einzelwohnblécke” — angrenzend an
unser Grundstiick — ist anzunehmen, daf die Balkone eine Siid/West Ausrichtung
bekommen; somit wiirde die Intim-/Privatsphére massiv gestért, da unser gesamte
Garten ,einsichtig” werden wiirde; weiters ist auch mit zusdtzlicher Lédrmbeléstigung zu
rechnen, bei bisheriger absoluter Ruhelage! Siehe Plan!

Entscheidend ist hierbei zuséitzlich, wie die Bauweise der Balkone [geschlossene
Balkongelédnder durch Mauerwerk, oder nur Gitter, bzw. »hinein oder herausgesetzte”
Bauweise??] ausgelegt sein wird?! Mafnahmen zum Sichtschutz bzw. gegen Ldrm sollten
beim Bauvorhaben Beriicksichtigung finden.






von siedlungsoffentlichen Frei- und Griinrdumen und der Verpflichtung von
Baumpflanzungen beriicksichtigt worden ist.

Hinsichtlich der Bauweise der Balkone sowie einer moglichen Larmbelastung ist auf das
nachfolgende Baubewilligungsverfahren mit dem konkreten Ba uvorhaben zu verweisen. Eine
eventuell zusatzliche Larmbelastung ist nicht Gegenstand des raumordnungsrechtlichen
Bebauungsplanverfahrens.

Ad 3.)

Die Einfriedung ist in der Vorordnung unter § 10 angefiihrt. Verordnet wird eine nicht
blickdichte Form der Einfriedung bis zu einer Héhe von max. 1,5m.

Auf das zukiinftige Bauverfahren und das damit verbundene konkrete Bauvorhaben sei an
dieser Stelle nochmals hingewiesen.

Einwendung 6 (OZ 0012)

Wir ersuchen um Beriicksichtigung und Anpassung der bindenden Vorgaben des
Bebauungsplanes mit Anpassung bei folgenden Punkten:

® Manx. Geschofle: Die geplanten 4 Geschosse sind zu viel. Sie sind aus unserer Sicht
ortsuniblich und passen auch nicht zum Landschaftsbild dieses Bereiches von
Puntigam. Puntigam hat ein aufgelockertes, leicht Iéndliches Flair und soll das auch noch
lGngere Zeit beibehalten. --> Bitte maximal 3 GeschofSe vorschreiben.

® Max. Anzahl der Wohneinheiten: Die Anzahl der WE ist zu viel. Da keine Mafinahmen
bzgl. offentlicher Verkehrsanbindung gesetzt werden, wird auch bei den kleinen
Wohnungen meist zwei Pkw's benétigt werden. Dies sieht man auch bei den anderen
Projekten in Puntigam. Die angespannte Verkehrssituation und Um weltbelastung um die
PuchstrafSe wird damit noch verschlimmert. --> Bitte die maximale Anzahl der
Wohneinheiten einschréinken.

® Grofie der Wohneinheiten: Die grofie Anzahl an Wohneinheiten ergibt automatisch sehr
viele, sehr kleine Wohnungen. Dies fiihrt wahrscheinlich zu einer hohen Fluktuation der
Bewohner, da bei Familienvergréferungen ein Umzug notwendig ist. --> Bitte im Schnitt
mehr gréfiere Wohneinheiten vorschreiben.

Einwendungserledigung:

Ad Max. GeschoRe:
Bezugnehmend auf die Einwendung darf auf die raumordnungsrechtlichen
Planungsgrundlagen fiir den Gebietsbereich hingewiesen werden.

Beim Bebauungsplanareal handelt es sich gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan um ein
»Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebau ungsdichtewert von 0,3 — 0,6. Diese
Dichteauswertung betrifft ebenso einen groRen Bereich der La ubgasse, sowie teilweise die
Markusgasse im Allgemeinen Wohngebiet.

Diese Ausweisung mit der Nutzung und der Dichteangabe ermdoglicht eine entsprechende
Ausnutzung der max. zuldssigen Dichte bezugnehmend auf die Fliche des Planungsgebietes
und damit einen entsprechenden Ausbau.






2. Wir wohnen dann nicht mehr in einer Einfamilienhaussiedlung , sondern genau zwischen
zwei Wohnbauten.

3. Wir sind hier Ruhe gewéhnt und bedenken auch das wie durch zirka 70 Wohnungen einen
enorme Ldrmbeldstigung dazu bekommen, welche wir durch das Glashaus nicht gewohnt
sind.

4. Das ndchste sind die 4 Stockwerke welche vorgesehen sind. Mit dieser Anzahl erreicht

das Gebdude eine enorme Héhe, wodurch in unsere Privatsphdre eingegriffen wird.

Zusdtzlich nimmt uns das riesen Gebéude dann auch an Licht weg und wir haben den

ganzen Tag Schatten. In unserer Gegend sind max. 3 Stockwerke (iblich.

Wir bitten darum diese Argumente bitte zu iiberdenken und mit einzubeziehen.

6. Wenn die Balkone vielleicht Richtung Gdrtnerei ausgerichtet werden, hétte wir ein
besseres Gefiihl nicht beobachtet zu werden.

7. Uns liegt ein Natiirlicher Sichtschutz sehr am Herzen, wenn ein begriinter Erwal als Zaun
dienen wiirde, welcher mit schénen Stréduchern und Béumen besetzt wére, da durch
hétten wir einen Natiirlichen Sicht und Lérmschutz.

S

Einwendungserledigung:

Ad 1.und 2.

Zur vermuteten Wertminderung von Immobilien sei auf den privatrechtlichen Weg
verwiesen, einer Behandlung dieser Einwendung kann nicht gemal Steierméarkischem
Raumordnungsgesetz nachgekommen werden.

Der Bebauungsplan regelt unter Beriicksichtigung der Rau mordnungsgrundséatze eine
kiinftige bauliche Entwicklung nach stadtebaulichen MaRstiben.

Beim Bebauungsplanareal handelt es sich gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan um ein
»Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauu ngsdichtewert von 0,3 - 0,6. Diese
Dichteauswertung betrifft ebenso einen groRen Bereich der La ubgasse im Allgemeinen
Wohngebiet.

Diese Ausweisung mit der Nutzung und der Dichtea ngabe ermdglicht eine entsprechende
Ausnutzung der max. zuldssigen Dichte bezugnehmend auf die Fliche des Planungsgebietes
und damit einen entsprechenden Ausbau.

GemadR 1.0 Rdumliches Leitbild befindet sich das Planungsgebiet im Bereichstyp
~Wohnanlagen und verdichteter Flachbau/Betriebsgebiete”. Der Bereichstyp ,,Wohnanlagen
und verdichteter Flachbau” stellt eine flichensparende Alternative zu
Einfamilienhausgebieten dar.

Dieser verfiigt tiber eine aufgelockerte, aber doch kom pakte Struktur, wodurch sie speziell
geeignet ist, unternutzte Gebiete baulich zu erganzen.

Ad 3.

Hinsichtlich Larmbelastung durch die Bewohner ist auf das nachfolgende
Baubewilligungsverfahren mit dem konkreten Bauvorhaben zu verweisen. Eine eventuell
gesteigerte Larmbelastung ist nicht Gegenstand des raumordnungsrechtlichen
Bebauungsplanverfahrens.






Die gemdR Verordnung zum gegenstindlichen Beba uungsplan mit 0,64 festgelegte maximale
Bebauungsdichte ist dabei bezogen auf die méglichen maximalen BruttogeschoRflachen und
bezogen auf den Bruttobauplatz eingehalten.

Diese Anderung hat keine Riickwirkung auf Dritte.

Anhdrung
Uber die geplante Anderung des 17.23.0 Bebauungsplan - Entwurfes wurden die

grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planu ngsgebiet liegenden Grundstiicke vom
angehort (Anhérungsverfahren gemiR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Seitens der Eigentiimer gab es keine Einwendungen.

Diese Anderung hat keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt
Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Steierm3 rkisches Raumordnungsgesetzes
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklu ngskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf dem § 63
Abs 1 und 3 des StROG 2010.






Der Antrag wurde in der heutigen offentlichen 0 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

L1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderitinnen

[ einstimmig & mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[J Beschlussdetails siehe Beiblatt
Graz, am /l?/foo/'f

Der/die Schriftfiihrerin: i;”r%/





















Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 19.443 m? auf.

Das Ergebnis des Wettbewerbes war aufgrund einer Empfehlung des Preisgerichts durch das
von der Jury preisgekronte Architekturbiiro AAPS Atelier flir Architektur Thomas Pilz
Christoph Schwarz ZT GmbH hinsichtlich der Fassadengestaltung und Freiraumplanung zu
adaptieren.

Diese Plandanderung war Grundlage fiir den Bebauungsplan-Entwurf.

Bedingt durch die Nutzungsanderung zum Bebauungsplan 17.09.0 und auf Basis des
Wettbewerbsergebnisses mit der Uberarbeitung, wurde durch das Stadtplanungsamt die hiermit
vorliegende Anderung des gegenstindlichen Bebauungsplanes — Entwurf zur 1. Anderung
erarbeitet. Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten und qualitatsvollen
Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich.

Bei der Ausarbeitung des 17.09.1 Bebauungsplan , Triester StraRe — Grenzgasse” wurden
folgende Gutachten, Wettbewerbsergebnis und Vorplanungen beriicksichtigt:

= Wettbewerbsergebnis des Wetthewerbsgewinners AAPS Atelier fir Architektur
Thomas Pilz Christoph Schwarz ZT GmbH

= Gestaltungskonzept/Vorplanung von AAPS Atelier flir Architektur Thomas Pilz
Christoph Schwarz ZT GmbH

= Entwurfsplanung zur Griinordnung von Monsberger Gartenarchitektur GmbH

= Stellungnahme Abteilung fir Verkehrsplanung (A10/8)

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Adaptierung des Wettbewerbsergebnisses durch das Stadtplanungsamt erstellt.
Mit diesem Bebauungsplan sollen die rechtlichen und stadtebaulichen Grundlagen fir die
zukiinftige Nutzung sowie eine Grundlage fur die Gestaltung der AuRenraume geschaffen
werden.

2. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in Abstimmung mit der Bau- und
Anlagenbehorde und den betroffenen Eigentlimern vorgenommen.

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 08. Mai 2019 tber
die beabsichtigte Auflage des 17.09.0 , Triester StraRRe — Grenzgasse” Bebauungsplan
Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 22. Mai 2019.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan iiber 9 Wochen, in der Zeit vom 23. Mai 2019 bis zum 25. Juli 2019 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010). Eine offentliche
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Johannes Apotheke, Triester StraRe 32, Gemeinde Feldkirchen bei Graz, Entfernung ca. 1130 m

Kindergérten, Kinderkrippen und ~horte:

Kinderkrippe, Gaisbacherweg 57, Entfernung ca. 290 m
allgemeiner Kindergarten, Gadollaweg 50, ca. 350 m
Allgemeiner Hort, Nippelgasse 14, Entfernung ca. 720 m
Allgemeiner Kindergarten, Nippelgasse 14, Entfernung ca. 720 m
Kinderkrippe, Nippelgasse 11, Entfernung ca. 700 m

allgemeiner Kindergarten, Nippelgasse 11, Entfernung ca. 700 m
Kinderkrippe, Ruthardweg 3, Entfernung ca. 660 m

Schulen:

Volksschule Puntigam, Gradnerstrae 24, Entfernung ca. 670 m

Neue Mittelschule Puntigam, Gradnerstrale 24, Entfernung ca. 670 m

Hohere Lehranstalt - Kolleg Chemie, Triester StraRBe 361, Entfernung ca. 1120 m
Werkmeisterschule fiir Berufstitige fiir Technische Chemie und Umwelttechnik, Triester StraBe
361, Entfernung ca. 1120 m

Sport und Freizeit:

Kletterhalle, Triester StraRe 391, Entfernung ca. 360 m
Fitnesscenter, Triester StraRe 391, Entfernung ca. 370 m
Cineplexx Graz, Alte PoststraRe 470, Entfernung ca. 1140 m

= ErschlieRBung und Verkehr

Das Planungsgebiet liegt mit einer Entfernung von ca. 850 m zum Nahverkehrsknoten Puntigam,
einem Verkehrsknotenpunkt der die Verbindung zwischen innerstédtischen und den
iiberregionalen Verkehrsmitteln herstellt. Hier besteht die Anbindung an die S-Bahn, an die OBB,
die Straflenbahnlinie 5.

Eine iberdachte Radabstellanlage, Fahrradmitnahme im Zug sowie Park an ride stehen hier zur
Verflgung.

Offentlicher Verkehr:

Der Gebietsbereich ist nur mit geringen infrastrukturellen Einrichtungen des 6ffentlichen
Verkehrsnetzes gepragt, dies reicht von einer stadtische Bedienqualitat mit zeitlicher
Einschrankung bis zur einer geringen Bedienqualitat.

Die Haltestelle ,Milzerweg” der Grazer Linien, Buslinie 62, befindet sich nordlich des
Planungsgebietes in einer fuRlaufigen Entfernung von ca. 320 m.

Die Haltestelle ,Passinigasse” der Grazer Linien, Buslinie 78, befindet sich westlich der
Eisenbahntrasse in einer fulaufigen Entfernung von ca. 500 m.

Radwege:

Die Liegenschaften sind gut an das bestehende Fahrradwegenetz angebunden.

Eine Durchgangigkeit fiir FuRganger und Radfahrer von der Triester StraRe tiber die Grenzgasse
zur StraRe Am Wagrain ist gegeben.
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Die gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan mit 1,5 festgelegte maximale Bebauungsdichte ist bezogen
auf den Bruttobauplatz jedoch unverandert geblieben und eingehalten. Es kommt lediglich zu einer
Uberschreitung der Bebauungsdichte, bezogen auf die Nettobauplatze.

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Diese gelten fiir
Haupt- und Nebengebaude, Giber die Baugrenzlinien hervortretende Bauteile sind

nicht zuldssig.

Dies betrifft alle Fassadenteile, Balkone, Loggien, Vordacher etc. Ebenso beinhilt die
Festlegung Konstruktionen oder Rankhilfen fir eine vertikale Fassadenbegriinung.

Die Hohenzonierungslinen dirfen jeweils durch Vordacher Gberschritten werden und
diirfen maximal 2,0 m (iber die Linie hinausragen.

Baugrenzlinien gelten nicht fiir Kellerabgange und deren Einhausungen sowie fiir
Zuluftbrunnen der Tiefgarage und dergleichen.

Die Festlegung der Baugrenzlinien und Eintragung der Héhenzonierungslinien wurde dem
Gestaltungskonzept entsprechend so gefasst, dass einerseits der Entwurfsgedanke bestmaoglich
gesichert ist und andererseits ausreichend Spielraum fiir die Detailplanung gegeben ist.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehthen, Gesamthdhen, Dacher

Ebenso wird mit der Festlegung der Geschossanzahl und der Gesamthéhen dem
Entwurfskonzept bestmoglich entsprochen.

Im Plan sind die maximal zul3ssigen Geschossanzahl (1 G, 4G, 5G, 6 G, 7 G und 8 G) eingetragen,
die maximalen Gebdudehdhen (= Gesamthohe) sind in der Hohe begrenzt.

Diese festgelegten Gebdudehohen beziehen auf den Hohenbezugspunkt: +344,75 an der
Triester StraRe gemaR Eintragung im Plan.

In Gebiudebereichen zur Triester StraRe sowie zur Grenzgasse hin muss die Raumhéhe

in der ErdgeschoRzone im Bereich der Nicht-Wohnnutzung mindestens 3,50 m und maximal
5,00 m betragen. Dies aus dem Grund, da an diesen beiden StraBen ist eine gewerbliche
Nutzung moglich ist.

Die Gebiudehdhen kénnen durch Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten geringfligig
iiberschritten werden. In diesem Fall kann durch die aufgezahlten untergeordneten und
punktuell auftretenden Gebéudeteile eine Uberschreitung in geringem AusmaR zuldssig sein.
Dicher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuldssig.

Aus gestalterischen Griinden sind groRvolumige Hautechnikanlagen bei Flachdachern vom
jeweiligen Dachsaum mit mindestens 3,0 m zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz zu
versehen.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden
Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Geb&uden ist die Sicherung
stadtebaulicher Qualitaten.
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Ober- bzw. Untergrenze.

Tiefgaragenrampen sind ins Hauptgebaude, also auch innerhalb der Baugrenzlinien

zu integrieren.

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
Abstellflichen fiir Fahrrader im Nahbereich der Eingange zu errichten. Werden mehrere
Baukadrper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzerinnen
den kiirzest mdglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplitzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzung als
Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% flr Besucherlnnen
frei zuganglich auszufithren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes
sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fiir Lastenrdder und Fahrradanhénger sind zu berticksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Die Hauptzufahrt erfolgt ausschlieRlich von der Grenzgasse aus.

Fiir verkehrsplanerische Ausbauvorhaben sind in folgenden Bereichen Abtretungsflachen
erforderlich:

Eine Abtretung entlang der Grenzgasse sowie entlang der Triester StraRe ist erforderlich.

Im Zuge des Bauverfahrens ist der Querschnitt nach Vorgaben der Stadt Graz vom Bauwerber
zu errichten und anschlieBend ins &ffentliche Gut abzutreten.

Eine vertragliche Vereinbarung wird bis zur Beschlussfassung von Seiten der Bauwerber und
der Stadt Graz vorbereitet und unterfertigt.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Zu § 9 Freiflachen, Griingestaltung
Aus stiadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind nicht bebaute Flachen welche
nicht als PKW-Abstellflichen oder der ErschlieRung dienen, als Griinflachen auszubilden.

Zu Dachbegriinung, Pflanzungen und Baume

Ebenso sind aus dem gleichen Grund Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 10°

zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser
und Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt ist.

Ziele dieser Begrenzung sind —in Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungs-
konzept - die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit

und die Reduktion der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche.

Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser
erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens unterstutzt.

Die Angabe der jeweiligen Dachflachen mit der entsprechenden Art der Dachbegriindung
ist mit einer extensiven bzw. intensiven Begriinung festgelegt.
Im Bebauungsplan werden groRkronige Baume (Baume 1. Ordnung) als Mindestanzahl












im Folgenden kurz ,,Tonweber” genannt
sowie unter Beitritt der Buchberechtigten,
Frau Brigitte Herneth, geb. 03.05.1950, Tiergartenweg 31, in 8055 Graz

andererseits wie folgt:

1) Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz vorbehaltlich der Zustimmung
durch das zustindige Organ der Stadt Graz abgeschlossen, wéhrend Frau
Katharina Reiterer nachstehend angefiihrte Bedingungen rechtsverbindlich
annimmt. Die Rechtsgiiltigkeit dieser Vereinbarung tritt nur mit Beschluss des
17.23.0 Bebauungsplanes ,Tiergartenweg” durch den Gemeinderat der Stadt
Graz und seiner Kundmachung in Kraft.

Die fiir die Errichtung der Verkehrsfliche erforderlichen Grundstiicksflachen
sind in der Planbeilage des Bebauungsplanentwurfes A 14/115840/2018 vom
September 2019 ersichtlich gemacht. '

Die Planbeilage bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung.

2) Grundbuchsauszug Stand 03.12.2019:

KATASTRALGEMEINDE 63118 Rudersdorf EINLAGEZAHL 857
BEZIRKSGERICHT Graz-West

****‘ﬁr***i—*i’***‘k*****-&i—**i’*‘k*******'ﬁr****'lr*************‘k****'ﬁr**********‘k*****
Letzte TZ 3927/2019
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Ekkkkkkhkhhk kA bk kkk Rk Ak khkhkhkhhk kA b bk khdk AT

'Ir*****‘k'k********‘k*‘k**t**-}***********‘k*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
18/2 GST-Fliche 5872
Bauf. (10) 4081
Landw (20) 957
Sonst (10) 188
Sonst {50) 646 Tiergartenweg 26
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Geb&ude)
Landw(20): landwirtschaftlich genutzte Grundflédchen (Dauerkulturanlagen
oder
Erwerbsgarten)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (50): Sonstige (Betriebsfldchen)

Ak dkkkhhkh kA kA hh bk bk Rk dkrdhk kb bk kb hkrrd DD Gkkkkhkhkd i hkr kbbb h kb hh bbb ok hhxk

1 a 2960/1964 Sicherheitszone des Flughafens Graz hins Gst 18/2
e T R EEE TS EE T LR LR RS B kkhhhkkhhkhkkkrkFrrdErrhkhhhhrdho b rrhkhkk
1 ANTEIL: 1/1
Katharina Reiterer
GEB: 1986-08-06 ADR: Tiergartenweg 31, Graz 8055
c 23207/2012 Ubergabsvertrag 2011-12-22 Eigentumsrecht
d 23207/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot
f 3212/2018 Vorkaufsrecht
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¢ 25221/2002 Vorkaufsrecht

d 23207/2012 Ubergabsvertrag 2011-12-22 Eigentumsrecht
e 23207/2012 Belastungs- und Verduberungsverbot

f 3212/2018 Vorkaufsrecht

4 ANTEIL: 1/2

Katharina Reiterer
GEB: 1986-08-06 ADR: Tiergartenweg 31, Graz 8055

c 25221/2002 vorkaufsrecht

d 23207/2012 Ubergabsvertrag 2011-12-22 Eigentumsrecht
e 23207/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot

£ 3212/2018 Vorkaufsrecht

Ak khhhh kb hkhkkhk kb rrrhhrhhbhhkbrrhhrdhdhd c

R e B R L

17 a 25221/2002
VORKAUFSRECHT hins Gst 18/226
gem Pkt IV Kaufvertrag 2002-04-02 zugunsten
Leitner Peter geb 1961-09-24
Leitner Martin geb 1966-12-23
19 a 23207/2012
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
gem Pkt 9. Ubergabsvertrag 2011-12-22 fir
Glinter Herneth geb 1943-12-30
Brigitte Herneth geb 1950-05-03
c geldscht
22 a 3212/2018
VORKAUFSRECHT gem § 1072 ABGB
hins Gst 18/227
gem Vereinbarung iber die Einr&umung eines Vorkaufrechts
2018-03-19
flir Der Tonweber Projektentwicklungs und Beteiligungs
Ges.m.b.H. (FN 269648%v)

FEkkkkk kA Rk kv ok kb Ak kA kbR A bk khkrhhkdhkrr HINWEIS dkkhkhkhkhhhk kb kb rdhd bk bk bk b br e dd

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

****************************************************** GEBUHR: EUR 1’66

KATASTRALGEMEINDE 63118 Rudersdorf EINLAGEZAHL 859
BEZIRKSGERICHT Graz-West

**********i********************#*i**************************i**************
Letzte TZ 2973/2018
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Ak dhkhkhkhkhhkk bk k kA kbbb bdhkdkdkhkddhkrbhhhhd Al
B T e e R R R R R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
18/228 GST-Flache 233
Bauf. (10} 31
Garten(10) 14
Sonst (50) 188
ey GST-Flache 1413
Bauf. (10) 382
Garten(10) 299
Sonst (50) 732 Tiergartenweg 34
580 GST-Flache * 369
Garten(10) 52
Sonst (10) 317
GESAMTFLACHE 2015
Legende:

+*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. {10): Baufl&chen (Gebaude)
Garten(10): Garten (Garten)






KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHI, 1322
BEZIRKSGERICHT Graz-West

ok kkkkkhkkkhk ok hkrhhh ok ok ko kA Ak kR A bk A kA Ak k ok Rk kA Ak Fhk kA Ak Ak kkk kb ko kk kA A hk

Letzte TZ 2852/2017

Einlage umgeschrieben gemidfs Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
EEE EEEEE EEE R E SR AL RS S A R R R R Al

kkkkhkhkkhk bk dr kb hd kb bk ddhkhkhbrdkhrh kb kb dhhd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2010/2 GST-Flache 3299
Bauf. (10) 2369
Landw (20) 499
Sonst (10) 200
Sonst (50) 231
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebaude)
Landw (20) : landwirtschaftlich genutzte Grundflédchen (Dauerkulturanlagen
oder
Erwerbsgarten)
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (50): Sonstige (Betriebsfliachen)
khkhkhkhkFrhr bk kbbb r bk dkrh bk h bbb rhkd b b h b rkd AZ P E et s E X E T EEEEEE SR RS S S RS R S SR
1 a 344/1964 7890/2006 Sicherheitszone des Flughafens Graz hins Gst
2010/2
4 a gelbscht
khkFhhhhrkhhhhhkkh kb hhdrddr bbbk drrhd B hhkkdhdhkhkdhdhhkddrd bbb rrrardrrdbd bbbt i
1 ANTEIL: 1/1
Katharina Reiterer
GEB: 1986-08-06 ADR: Tiergartenweg 31, Graz 8055
b 23207/2012 Ubergabsvertrag 2011-12-22 Eigentumsrecht
c 23207/2012 Belastungs— und VerduBerungsverbot
R R R ST R R SRR SRS SRS R A SRS R R R RS C hhkdkhk bk hkddhdbdbrhhhhhhbrrdbddbdbxdhddiddsd
31 a 23207/2012
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
gem Pkt 9. Ubergabsvertrag 2011-12-22 fir
Gunter Herneth geb 1943-12-30
Brigitte Herneth geb 1950-05-03
c geldscht
33 geldscht

dhkhkhrkkhkhhhhhkkdhdFrhbhhhhhdhhkddhddbhd OTNWHETS dhkhkk kb h kb kb b kb A A kA dkhE bk bbbk d

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

P E e SR T SR R R R A R R RS S RS RS RS SR R R R AR R RS R R GEBUHR: EUR 1,66

KATASTRALGEMEINDE 63105 Gries EINLAGEZAHL 2573
BEZIRKSGERICHT Graz-West

B R T L e L R R e TS S R S RS RS S S R R R R R RS SRt B 8 b b
Letzte TZ 2852/2017
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

P R R e R R R R R A‘l T E TS R AT SR EREEE SR EEE R R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2011/4 G GST-Flache 23 1889
Bauf. (10) 284
Garten(10) 1605 Tiergartenweg 31
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufladchen (Geb&ude)
Garten(10): Garten (Garten)

EE R E R A FE EEEE R SRS SRS RS Rtk Az hhkkk ke kbbb d b bk dkdhhbdkddhrdohh b dokhddx
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die Vollmacht auch die Berechtigung, Erklarungen abzugeben bzw. Unterschriften
fir die unentgeltliche Ubereignung der Grundstiicksteilflichen der Gdst. Nr.
2010/2 und Nr. 2011/4, beide KG 63105 Gries zu leisten. Deklarativ wird
festgehalten, dass sich diese beiden Teilflichen auBerhalb des
Glltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes befinden.

Die Vollmacht wird im Zuge der Unterfertigung dieser Vereinbarung vorgelegt
werden.

Vertragsgegenstand

a) Verkehrsflachen Tiergartenweg

Entlang des Tiergartenweges ist eine Regulierung des Querschnitts vorgesehen
und werden fiir die Verbreiterung der bestehenden Verkehrsflache als auch fir
die Errichtung eines Gehweges Flachen im Ausmall von insgesamt ca.
550 m? unentgeltlich in das Offentliche Gut (ibereignet.

o Flichen die unentgeltlich libereignet werden:

Gdst. Nr. Fldche It. GB unentgeltliche 0G
Ubereignung

18/2 5.872 m? 281 m? (F3) 0G
18/227 791 m? 22 m? (F 5) fole
18/228 233 m? 17 m? (F 4) 0G
2010/2 3.299 m? 219 m? (F 2) 0G
2011/4 1.889 m? 11 m*(F 1) 0G

550 m* 0G

Frau Katharina Reiterer iibergibt unentgeltlich und lastenfrei in das Offentliche
Gut der Stadt Graz und diese ibernimmt in ihr Eigentum eine insgesamt
ca. 280 m? groRe Teilfliche des Gdst. Nr. 18/2, EZ 857, eine ca. 22 m? grolle
Teilfliche des Gdst. Nr. 18/227, EZ 858, eine ca. 17 m? grofRe Teilflache des Gdst.
Nr. 18/228, EZ 859, alle KG 63118 Rudersdorf, sowie eine 219 m? groRe Teilfldiche
des Gdst. Nr. 2010/2, EZ 1322 und eine 11 m? groRe Teilfliche des Gdst. Nr.
2011/4, EZ 2573, beide KG 63105 Gries, somit eine Gesamtfldche von ca. 550 m?,
mit allen Rechten und Pflichten, Rainen, Grenzen und Befugnissen, mit denen
Frau Katharina Reiterer diese Grundflache bisher besessen und beniitzt hat, oder
aber zu besitzen und zu benltzen berechtigt gewesen ware.






6) Allgemeine Bestimmungen

a)

b)

c)

d)

Festgehalten wird, dass die gegenstandlichen Grundstiicke nicht im
Verdachtsflaichenkataster verzeichnet sind.

Festgestellt wird, dass die Grundiibereignungen unentgeltlich erfolgen.

Frau Katharina Reiterer verpflichtet sich — falls erforderlich — alle
notwendigen Erklirungen abzugeben und Behdrdenansuchen als
auRerbiicherliche Eigentiimerin unverziiglich tiber Aufforderung durch die
Stadt Graz zu unterfertigen.

Frau Katharina Reiterer verpflichtet sich, die Stadt Graz, insbesondere die
A 8/4-Abteilung fiir Immobilien und das A 14 - Stadtplanungsamt rechtzeitig
iber den Baubeginn zu informieren.

7) Ubergabe und Ubernahme

Die tatsichliche physische Ubergabe und Ubernahme  des
Vertragsgegenstandes gemdR Punkt 4 a.) erfolgt ldngstens nach
Baufertigstellung bzw. mit Beniitzungsbewilligung. Der Termin zur formalen
Ubergabe wird gesondert zwischen den Parteien akkordiert. Die Stadt Graz
kann daher den Vertragsgegenstand erst zum vereinbarten Zeitpunkt
insbesondere durch Begehung, Vermarkung, Bearbeitung und Verdnderung
in Besitz nehmen. Alle laufenden o6ffentlichen Abgaben betreffend diesen
Vertragsgegenstand gehen bis zum letzten Tag jenes Monats, in dem die
tatsichliche physische Ubergabe und Ubernahme des
Vertragsgegenstandes erfolgt ist, jeweils zu Lasten von Frau Katharina
Reiterer ab dem darauffolgenden Monatsersten zu Lasten der Stadt Graz.

8) Sonstige Bestimmungen

a)

b)

Die Bestimmungen dieser Vereinbarung gelten sowohl fiir die Einzel- als
auch Gesamtrechtsnachfolger im Grundeigentum sowie Miteigentum. Frau
Katharina Reiterer verpflichtet sich, alle mit diesem Vertrag begriindeten
Rechte und Verpflichtungen ihren Rechtsnachfolgern zu iiberbinden und
diese wiederum zu verpflichten, sie auch ihren Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen.

Die allfillige VerduRerung des Vertragsgegenstandes an einen Dritten zu
einem Termin nach Abschluss der gegenstandlichen Vereinbarung sowie
die Begriindung von obligatorischen und dinglichen Rechten, welcher Art
auch immer sowie ein allfalliger exekutiver Zugriff auf den
Vertragsgegenstand ist der Stadt Graz unverziiglich mitzuteilen. Die Stadt
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zu erheben, die erforderlich sind, um auf der Liegenschaft EZ 1322, KG 63105 Gries,
BG Graz-West, eine Baubewilligung fiir Bauvorhaben jedweder Art zu erlangen.

Vorsorglich verpflichtet sich Katharina Reiterer, geboren am 06.08.1986, Tiergartenweg 31,
8055, bzw allfllige Rechtsnachfolger, alle fur die Vornahme und Umsetzung obiger Handlun-
gen allenfalls noch erforderlichen Erkldrungen abzugeben und Unterschriften zu leisten, dies
jeweils in der geeigneten Form.

Festgehalten wird, dass auf den betroffenen Grundstiicken ein Belastungs- und VerduBe-
rungsverbot jeweils zugunsten Glnter Herneth, geboren am 30.12.1943 und Brigitte Herneth,
geboren am 03.05.1950, im Grundbuch intabuliert ist.

Der Begiinstigte Glinter Herneth, geboren am 30.12.1943, ist bereits verstorben (vgl Sterbe-
urkunde, Beilage ./2). Die Beglinstigte Brigitte Herneth, geboren am 03.05.1950, stimmt aus-
driicklich zu, dass Katharina Reiterer, geboren am 06.08.1986, die oben nahere beschriebene
Vollmacht an Der Tonweber Projektentwicklungs und Beteiligungs Ges.m.b.H., FN 269649v,
ertellt.

Graz, am 06.12.2019

Yollamia  Yuilas

Katharina Reiterer, geboren am 06.08.1986

Prn 6; Lo Al by
Brigitte Herneth, geboren am 03.05.1950

Der Tonweber ProjektentwicKitir KBetel
vertreten durch ET-'”B\‘% hothas

geboren am 11.06. 1974 .












17.23.0 BEBAUUNGSPLAN

"TIERGARTENWEG"

Al14_115840/2018

Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet

0,3-0,6 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

= = = = Baugrenzlinie
4G max. GeschoRanzahl
& 40,4 5
& @ +340,45 Héhenbezugspunkt Bebauung
:’ ~~ Zu/Abfahrt (ungeféhre Lage)
wv
® = TG Tiefgarage Zu/Abfahrt (ungefihre Lage)
E Parkplatz (ungefahre Lage)
StraBenfluchtlinie
(G) GemeindestraRe Verkehrsflachen
(V) Verkehrsflache
Freiflache
% Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
( 1.0rdnung, ungeféhre Standorte) Freiflaichen
o Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
o (2.0rdnung, ungefihre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fliche des Planungsgebietes ca. 8.083 m?

N
Mafstab: 1:1.000 A
17.23.0 BEBAUUNGSPLAN
"TIERGARTENWEG"

Al4_115840/2018

Datum: September 2019 FUR DEN GEMEINDERAT:
Inhaltliche Bearbeitung: DI Eva TRASCHLER
Digitale Bearbeitung: Ing. Alexander REISENHOFER
Digitale Bearbeitung: Armin LANG DI Bernhard INNINGER
AUFLAGE VON BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

PLANVORLAGE (Kataster und Luftbildauswertung): Stadtvermessungsamt




	To12-A14-115840-2018-0016-17.23.0 Bebauungsplan Tiergartenweg
	scan (010).pdf
	scan (011).pdf
	12922291_0.1_17.23.0_Tiergartenweg_Beschluss_1000_V8.PDF




